TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 257/2023/DS-PT
Ngay: 30/5/2023

V/V: Tranh chap Hop dong tin
dung.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xie ph(c tham gom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Vii Toan Giang

- C4c Tham phan: Ong DS Minh Hoang

Ong Truong Chi Anh

- Thur ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ong Ninh Viét Hoang — Thu ky
Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Nji tham gia phién toa: Ba
Ng6 Phuong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 30/5/2023, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xir phc
tham vu an dan su thu 1y s6 109/2022/DSPT ngay 24/3/2022 vé viéc “ Tranh
chép Hop déng tin dung”;

Do Ban 4n dan sy so tham s 148/2021/DS-ST ngay 22/11/2021 cua Toa
an nhan dan quan b bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 188/20223/QDPT-DS ngay
18/4/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP K Viét Nam;

Pia chi: S6 191 T, phuong H, quan T, thanh phd Ha Noi

Tru sé chinh hién nay: S6 6 phd Q, phuong B, quan K, Thanh phd Ha
Noi;

Dai dién theo phép luat: Ong H6 Hiung A — Chuc vu: Cha tich Hai dong
quan tri,

Pai dién theo ty quyén: Ba Pham Thi N — Chic vu: Giam déc xir ly no;
Nguoi dugc iy quyeén lai: Ong Du Vian G , sinh ndm 1986.

2. Bi don:

2.1. BaDd Thi C, sinh nim 1957;

2.2.Ong Vii Binh T, sinh nam 1955;

Cung HKTT: S6 73 K, phuong M, quan B, Ha Noi. Hién khong 16 dia chi
cu trii. Déu vang mit.

3. Ngwoi 6 quyén lei va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1959;



3.2. Ong Vii Ngoc T, sinh nim 1982;

Dai dién theo uy quyén ctia 6ng Vii Ngoc T la: ba Bui Thi Hong V , sinh
nam 1962; Tra tai: Phong 107, Nha Al, Tép thé 51 H, phuong M, quan T,
Thanh pho Ha Noi; Dia chi lién hé: Can ho B2309 B, Ecopark, xa C, huyén G,
tinh Y.

3.3.Babo Thi T, sinh nam 1983;

3.4. Chéau Vi Trung K , sinh nam 2007;

3.5. Chau Vi Manh C , sinh nam 2009;

3.6. Chau Vi Minh Q, sinh ndm 2019.

Chau K , chau C , chau Q do bs me 1a dng T, ba THd4ai dién theo phap
luat.

~ Cung dia chi: $6 29, ngd 146, dudng 19-5, to 1, phuong Q, quan B, thanh
pho Ha Noi.

3.7.Ba Vii Thi B, sinh nam 1984; HKTT: S 62, t6 4 Q, phuong Q, quan
b, thanh pho Ha Noi; I—[ién trd tai: Phong 24, Tang 13, CT1, Toa nha P, khu d6
thi A, quan B, thanh pho Ha Noi.

Ong Vil Van H, sinh niim 1950 — chét ngay 13/10/2021;

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Hoan gom:

3.8. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1959;

3.9. Ong Vii Ngoc T, sinh nam 1982;

Cung trd tai: S6 29, ngd 146, dudng 19-5, t6 1, phuong Q, quan D, thanh
phé Ha Noi.

3.10. Ba Vii Thi B , sinh nam 1984; HKTT: SO 62, to 4 Q, phuong Q,
quan b, thanh pho Ha Noi; Hién trd tai: Phong 24, Tang 13, CT1, Toa nha P,
khu d6 thi A, quan D, thanh pho Ha Noi.

Chi Vii Thi Lan Hwong, sinh nim 1979 — chét ngay 19/10/2022;

Nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua chj Huong la:

3.11. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1959;

Tra tai: SO 29, ngd 146, duong 19-5, t6 1, phuong Q, quan B, thanh pho

Ha Noi.

3.12. Ong Nguyén Son B, sinh nam 1979;

3.13. Chau Nguyén Bao A, sinh nim 2006;

3.14. Chau Nguyén Minh A , sinh nim 2011;

Chéau Bdo A va chau Minh A do bé 1a 6ng Nguyén Son B dai dién theo
phap ludt.

Cung tra tai: S6 13, ngd Nhac S 1, duong Nhac S , phuong K, thanh phé
C, tinh C.

(Nguoi khang céo ba Nguyén Thi T véng mit, chi Vii Thi B c¢6 mit; Dai
dién theo Uy quyén cua nguyén don, 6ng Vi Ngoc T va ngudi dai dién theo uy
quyen cO mat).
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NOI DUNG VU AN:

Theo hd so vu 4n tai cAp so thim:

Theo don khéi kién dé ngay 03/06/2019 va y kién tai tdoa an nguyén
don trinh bay:

- Ngay 24/9/2010, Ba B4 Thi C , dng Vi Pinh T va Ngan hang TMCP K
Viét Nam cung ky két Hop ddng tin dung s6 36738/HDTD/TH-TN/TCB/TLG
cung khé uGe nhan ng sd 36738 véi ndi dung:

S6 tién vay: 3.000.000.000 dong. Theo do, ngay 24/9/2010 ba DS Thi C
Ong Vi Pinh T d3 nhan giai ngan s6 tién : 3.000.000.000 dong. Muc dich vay
vén: Mua nha; Thoi han vay:120 thang; Ngay dén han tra no cudi cing:
24/9/2020

Lai suat vay ap dung ké tr ngdy giai ngan dau tién cho dén ngay
31/12/2010 1a 15.5%, thoi gian tiép theo, 13i suat dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/1 1an vao cac ngay 02/1,01/4,01/7,01/10 hang nam va bang lai suat huy
dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra 13i sau ctia Techcombank tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién do 6%/nim nhung khong thap hon 13i suat cho vay tdi
thiéu dugc quy dinh boi Techcombank tai ting thoi ky theo ting dbi twong
khach hang, twong mg thoi diém thay do6i 1ai suat. Lai suat tham chiéu 1a 1ai
suat dugc Ngan hang xac dinh theo timg thdi ky va ¢6 hiéu luc ap dung d6i véi
bén nhan no vao thoi diém diéu chinh 14i suat dinh ky.

- Ngay 28/01/2011, Ba b6 Thi C, 6ng Vii Pinh T va Ngan hang TMCP K
Viét Nam cung ky két Hop dong tin dung s6 41433/HDTD/TH-TN/TCB/TLG
cung khé uGc nhan ng sd 41433 véi ndi dung:

S6 tién vay: 2.800.000.000 dong. Theo do, ngay 28/01/2011 ba B Thi C,
ong Vi Dinh T da nhén giai ngén so tién : 2.800.000.000 dong. Muc dich vay
von: tiéu dung thé chap bat dong san. Thoi han vay:120 thang; Ngay dén han tra
ng cudi cung: 28/1/2021

Lai suat vay ap dung ké tur ngay giai ngan dau tién cho dén ngay 30/6/2011
1a 18%, thoi gian tiép theo, 13i suat duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/1 lan vao
cac ngay 02/1,01/4,01/7,01/10 hang nam va bang 14i suat huy dong tiét kiém
thuong 12 thang loai tra 1ai sau cua Techcombank tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién d6 5.5%/mam nhung khong thap hon 1i suét cho vay t6i thiéu duoc quy
dinh bai Techcombank tai timg thoi ky theo timg ddi tuong khach hang, tuong
g thoi diém thay doi 13i suat. Lii suat tham chiéu 1a 13i suat dugc Ngan hang
xac dinh theo tung thoi ky va ¢6 hiéu luc ap dung dbi voi bén nhan no vao thoi
diém diéu chinh 13i suit dinh ky.

Tai san bao dam: Dé bao dam cho cac nghia vy tin dung néu tai Muc 1
ctia ba P6 Thi C , 6ng Vii Dinh T tai Techcombank, ho gia dinh 6ng Vii Vin H
d3 tu nguyén thé chap tai san 1a: Quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat
tai thira dat sé 503, dién tich 82 m2, tai dia chi: Khu Q, phuong Van Mo, thi xd
b, tinh Ha Tay nay la thanh phé Ha Néi ; Gidy chig nhdn quyén sir dung ddt
s6 L 182835, s6 vao sé cap GCN: 00509 QSDP/HT do UBND tinh Ha Tay cii
cdp ngay 26/6/1999.



Tai san bao dam da dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh
ctia phap luat tai Van phong dang ky quyén st dung dat quan D, thanh ph Ha
Noi.

Trong qua trinh thyc hién hop dong ba B Thi C , 6ng Vil Pinh T da
khéng thuc hién tra no theo nhu cam két trong cac Hop dong tin dung, cac Khé
wéc nhan no. Ngan hang di guri nhiéu thong béo, cong vin yéu cau ba DS Thi C

, 6ng Vi Binh T tra ng va ban giao tai san bao dam cho Ngan hang xir 1y theo
dung quy dinh nhung ba P Thi C , 6ng Vii Pinh T khong thue hién theo yéu
cau cua Ngan hang, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va cb tinh trén tranh nghia vu
tra ng.

Tam tinh dén ngay 03/6/2019, tong du ng 6ng ba DS Thi C , 6ng Vii Pinh
T tai Ngan hang TMCP K Viét Nam cu thé nhu sau (chua ké phi phat lién
quan):

- No goc: 5.239.994.000 dong;

- Noldi:  13.053.406.665 dong;

Tong:  18.293.400.655 dong.

Pé bao vé quyén va loi ich cua Ngan hang, Ngén hang TMCP K Viét Nam
kinh dé nghi Quy Toa giai quyét cac van dé sau:

1. Budc ba B4 Thi C , 6ng Vii Pinh T phai thanh todn cho Ngan hang
TMCP K Viét Nam s6 tién: 18.293.400.655 dong, bao gom 5.239.994.000 dong
ng goc va 13.053.406.665 dong no 13i (tam tinh dén ngay 03/6/2019);

2. Budc ba P Thi C , 6ng Vii Binh T phai thanh toan phan no 14, tién
phat phat sinh theo 13i suat qua han, 1ai phat theo thoa thuan tai Hop dong tin
dung s6 36738/HDTD/TH-TN/TCB/TLG va Hop dong tin dung trung dai han s6
41433/HDPTD/TH-TN/TCB/TLG ké tir ngay 04/6/2019 cho dén khi thanh toan
xong khoén ng.

3. Budc ba B Thi C , 6ng Vi Pinh T phai chiu phat vi pham hop dong
v6i mirc 1% gia tri Hop dong theo quy dinh tai diém 13.3.5 Diéu 13 cua Hop
dong tin dung sé 41433/HDTD/TH-TN/TCB/TLG va Hop dong tin dung sd
36738/HDTD/TH-TN/TCB/TLG.S6 tién cu thé 1a 01% x (3.000.000.000 +
2.800.000.000) = 58.000.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat ma ba 6 Thi C , 6ng Vii Pinh T
khong thuc hién nghia vy thanh toan khodn ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan
hang TMCP K Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n hodc Vin phong
thira phat lai tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay dé thu hoi
ng cho Ngan hang |a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
$6 503, dién tich 82 m2, tai dia chi: Khu Q, phwong Van Mo thi xa b, tinh Ha
Tdy nay la thanh pho Ha Néi ; Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé L
182835, 56 vao s6 cap GCN: 00509 OSDD/HT do UBND tinh Ha Téy cii cap
ngay 26/6/1999.

Tai san bao dam nay duoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
cua phap luat, toan bo so tién thu dugc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam duoc
dung dé thanh toan nghia vy trd ng ctia ba B4 Thi C , 6ng Vii Dinh T ddi véi
Ngan hang. Néu s tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi bd B3 Thi C , 6ng Vii Pinh T vén phai c¢6 nghia vu tra hét
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khoan ng cho Ngan hang.

Bi don 12 ba P6 Thi C , 6ng Vii Pinh T khong c6 mat tai noi cu tru (dia
chi lién h¢ khi giao dich hop d6ng), da duogc Toa an Toa an tong dat cac van ban
t tung theo diing quy dinh phap luét; Da dugc thong bao trén phuong tién thong
tin dai chung theo diéu 180 B luat t6 tung dan sy nhung khong dén Toa an,
khong guri vin ban y kién dén Toa vé yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Vii Ngoc T, ba Vii Thi B trinh bay: Téi 1a ngudi dai dién cho ho gia
dinh ong Vii Vin H ky Hop dong thé chip tai san cua bén thir ba ngay
23/09/2010 véi bén nhan thé chip 1a Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K Viét
nam (Techcombank) dé bao dam khoan vay cho ba P4 Thi C va éng Vi Pinh T
tai Ngan hang. Thuc té t6i khong hé biét ong Thom, ba C 14 ai. Muc dich luc do
gia dinh toi can mot khoan tién dé xay nha nén da thong qua Cong ty tai chinh &
s6 5, ngd 34 Nguyén Hong, quan D, Ha Noi. Gia dinh da nhan dugc 1,2 ty dong
qua Cong ty tai chinh d6. Gia dinh t61 da phai tra ca tién gdc va 1ai cua 1,2 ty
d6ng cho Cong ty tai chinh nay khoang 580.000.000 ddng(Nam tram tam muoi
triéu dong). Nam 2017, gia dinh toi duoc Ngan hang thong béo ké bién phat mai
tai san ndy dé thu hoi no, gia dinh khong déng ¥ va di c6 don gt dén céac co
quan va don t6 cdo giri Co quan diéu tra - Céng an quan D, Ha Noi dbi véi hanh
vi ltra dao cua Can bo Ngan hang, Cong ty tai chinh va vg chong CT, nhung dén
nay gia dinh cling chua nhan dugc két qua giai quyét cia Co quan diéu tra.

Dm v6i yéu cau khoi kién cuia Ngan hang gia dinh ¢6 y kién nhu sau: Xin
duoc ngdi ban bac véi nhau dé xin rat tai san lai.

Nhing nguoi co quyen loi nghia vu lién quan khac da dugc Toa 4n tong dat
céc van ban t6 tung van giur nguyen ¥ kién da trinh bay.

Ban 4n dan sy so' thim s6 148/2021/DS-ST ngay 22/11/2021 ciia Toa an
nhin dan quian D da xi:

1. Chip nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP K Viét Nam d6i voi
ba B6 Thi C, 6ng Vi Pinh T .

2. Pinh chi ddi véi yéu cau ba B Thi C , 6ng Vii Pinh T phai thanh toan
cho Ngan hang TMCP K Viét Nam s6 tién 14i phat.

3. Budc ba Pd Thi C, 6ng Vii Pinh T phai thanh todn cho Ngan hang
TMCP K Viét Nam sd tién no tinh dén ngay xét xir so tham (22/11/2021) gdm:
No gbc: 5.239.994.000 ddng; No lai: 11.110.145.357 dong; Tong
16.350.139.357 dong.

Ké tlr ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so tham, ba S Thi C , 6ng Vil
Pinh T con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i phét sinh trén s tién no gdc cho
den khi thanh toan xong toan bo khoan ng theo thoa thuan tai Hop ddng tin dung
s6 36738/HDTD/TH- TN/TCB/TLG cung khé wdc nhan ng s6 36738 ngay
24/9/2010 va Hop ddng tin dung sb 41433/HDTD/TH-TN/TCB/TLG cung khé
wdc nhan no s6 41433 ngay 28/01/2011 da ky két.

4. Trong trudng hop ba BS Thi C , 6ng Vii Dinh T khoéng thuc hién nghia
vu tra khoan no trén thi Ngan hang TMCP K Viét Nam c¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan su c¢6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé
chap:
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Theo Hop ddéng thé chap ngay 23/09/2010, sd cong ching
4437.2010/HDTC-TCB tai Van phong cong chung Thang Long thanh phé Ha
No6i va Hop dong stra doi hop dong thé chip tai san cia bén tht ba ngay
27/01/2011, s6 cong chimg 601.2011/HDSD- TCB tai Van phong cong chimg
Thing Long, thanh phé Ha Noi dé thu hodi no: Tai san thé chip 1a: Quyén sir
dung hop phdp cia bén thé chap doi voi thira dat so 503, dién tich 82 m2, tqi
dia chi: Khu Q, phuong Van M0, thi xa D, tinh Ha Tdy Nay la so 29, ngé 146,
duwong 19-5, 1 1, phuong Q, qudn D, thanh pho Ha Néi; Gidy chimg nhdn
quyén siv dung ddt so L 182835, s6 vao sé cdp GCN: 00509 QSDP/HT do
UBND tinh Ha Tay cii cdp ngdy 26/6/1999 mang tén hé: Vii Van H . Pa duoc
dang ky thé chdp tai Van phong ding ky dat va nha quan D, Ha Noi ngay
23/09/2010 dé tra ng cho Ngan hang TMCP K Viét Nam.

Khi ké bién phat mai quyén st dung dat da thé chap (néu & trén) thi viéc xu
ly c4c tai san gin lién véi dat duoc thuc hién theo Diéu 19 Nghi dinh sé
11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 caa Chinh pha vé stra doi, bé sung mét sb
diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cua Chinh pha vé giao
dich bao dam.

Xéc dinh tai san trén dat 12 nha 05 tang x4y hét dién tich dat nhu hién nay.

Vi vay, sau khi ké bién, phat mai tai san tai san, Ngan hang thuong mai ¢
phan K Viét Nam phai tra cho ho gia dinh 6ng Vii Van H gia tri xay dung doi
v6i nha 05 tang nhu hién nay bang tién tai thoi diém phat mai thi hanh an.

Trong trueong hop phai xu ly tai san bao dam thi ngoai ho gia dinh dang
cu trd tai thira dat néu trén (Ho 6ng Vii Van H , ba Nguyén Thi T , dng Vi Ngoc
T,bado Thi T, chau Vii Trung K , chdu Vit Manh C , chau Vii Minh Q , sinh
nam 2019) va nhitng ngudi khac dang cung quan ly, s dung thira dat d6 cung
phai chuyén di dé thi hanh an.

Truong hop sé tién thu duoc khong di thanh toan hét cac khoan no thi
ba B3 Thi C, 6ng Vii Binh T phai tiép tuc tra s6 ng con thiéu cho dén khi thanh
toan hét cac khoan ng.

Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi T , chi Vii Thi B khang céo dé nghi hily ban an so tham.

Tai phién phic thﬁm:

Nguoi khang cdo chi Vii Thi B trinh bay: Chi va me 1a ba Nguyén Thi T
cung ndi dung khang cdo va dé nghi hay ban an so tham.

Ong Vii Ngoc T thira nhan dai dién cho ho gia dinh 6ng Vii Van H ky
Hop dong thé chip tai san ciia bén thir ba ngay 23/09/2010 v&i bén nhan thé
chap 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K Viét nam (Techcombank) dé bao
dam khoan vay cho ba D5 Thi C va ong Vii Pinh T tai Ngan hang.

Gia dinh d3 nhan tir Ngan hang sb tién 1.500.000.000 déng va nha duoc xiy
dung sau khi d4 thé chdp Ngan hang quyén sir dung dét

Nhung 6ng T va ngudi dai dién theo uy quyén cho rang khong biét ong
Thom, ba C 1a ai, viéc ky Hop dong thé chéap 1a bi lira. Thyc té ong T vay tién
va nhan dugc 1,2 ty dong thdng qua Cong ty tai chinh dé xdy nha 05 tang hién
nay. Gia dinh da phai tra ca tién gdc va ldi cia 1,2 ty dong cho Cong ty tai
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chinh. viéc ky Hop dong thé chap 1a bi lra. Tir nam 2017 gia dinh t6i duoc
Ngéan hang thong bao ké bién phat mai tai san nay dé thu hoi no, gia dinh khong
dong ¥ gia dinh dd c6 don dén Ngan hang cling nhu Co quan cong an vé viéc bi
Itra nhung dén nay chua nhan duoc tra 10i.

Ong T va nguoi dai dién theo uy quyén khong ddng v véi yéu cau khoi
kién cua Ngan hang vé€ viéc phat mai tai san nha d4t hién nay cta gia dinh. Dong
thoi c6 don khai kién yéu cau huy hop dong thé chap tai san.

Pai dién theo uy quyén cia Nguyén don Ngan hang TMCP K Viét Nam dé
nghi khong chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi T, chi Vii Thi B, khong
chap nhan ¥ kién, yéu cau cua Ong ong T va nguoi dai d1en theo iy quyén, gitt
nguyén ban 4n so thim. Rut yéu cau ba B Thi C , 6ng Vi Pinh T phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP K Viét Nam s tién 13i phat.

_ Dai dién vién kiém sat nhin dan TP Ha Nji tham gia phién toa phat

biéu:

- V& tb tung: Tham phan va Hoi dong xet xu, thu ky phién toa da tién
hanh t6 tung theo dung quy dinh cua B luat td tung dan su.

Nguoi tham gia t6 tung co ban da thuc hién ding, diy du quyén va nghia
vu tb tung theo quy dinh cua phap luat

- Vé noi dung: Khong co cin cir chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi
T, chi Vii Thi B . Can ctr Khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su gitt nguyén
ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung ctr co trong hd so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa, ket qua tranh luan, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

V& t6 tung:

[1]. Pon khang cdo ctia ba Nguyén Thi T , chi Vii Thi B trong han luat
dinh da nop tam tmg an phi nén duoc coi 1a hop 1¢ vé hinh thirc.

[2]. Qua trinh giai quyét vu &n, 6ng Vil Van H , sinh nam 1950 — chét ngay
13/10/2021; con gai la chi Vii Thi Lan Huong, sinh nam 1979 — chét ngay
19/10/2022; Bé dam bao quyeén loi ich hop phép cua cac duong su, Toa an di
xac dinh bo sung nguoi tham gia t6 tung:

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cia 6ng Hoan gém: Ba
Nguyén Thi T , sinh nam 1959; anh Vii Ngoc T, sinh ndm 1982; chi Vii Thi B,
sinh nam 1984;

Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua chi Huong la: Ba
Nguyén Thi T , sinh nim 1959; Anh Nguyén Son B , sinh nim 1979; Chéu
Nguyén Bao A , sinh nam 2006; Chau Nguyén Minh A , sinh nim 2011;

Péi voi bi don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan va céc
duong sy khong khang cao da duge Toa an thong bao, téng dat niém yét cac
van ban t6 tung theo dung quy dinh phéap luat nhung Vang mit nhiéu lan khong
c6 1y do chinh dang. Can ct Dleu 296 cua B9 luat to tung dan sy Toa an tién
hanh phién toa phic tham xét xir vang mit ho.

V& noi dung:



[3]. Theo céc tai li€u co trong hd so vu 4n va 101 khai céac duong su, xac
dinh ba B Thi C , 6ng Vii Pinh T di ky cac Hop dong tin dung va Khé udc
nhan no vay tién cia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K Viét Nam nhu sau:

Hop dong tin dung s6 36738/HDTD/TH-TN/TCB/TLG cung khé udc nhan
ng sd 36738 ngay 24/9/2010 ba PS5 Thi C , 6ng Vii Pinh T vay Ngan hang
TMCP K Viét Nam s6 tién 3.000.000.000 dong. Ngay 24/9/2010 ba DS Thi C
Ong Vi Pinh T di nhan giai ngan sd tién 3.000.000.000 dong. Muc dich vay
vén: Mua nha; Thoi han vay:120 thang; Ngay dén han tra no cudi cung:
24/9/2020

Lai suat vay ap dung ké tr ngdy giai ngin dau tién cho dén ngay
31/12/2010 1a 15.5%, thoi gian tiép theo, 1di sut dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/1 1an vao cac ngay 02/1,01/4,01/7,01/10 hang nim va bang lii suat huy
dong tiét kiém thudng 12 thang loai tra 14i sau ctia Techcombank tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién do 6%/nim nhung khong thap hon 13i suat cho vay tdi
thiéu duoc quy dinh boi Techcombank tai timg thoi ky theo timg ddi twong
khach hang, twong tmg thoi diém thay d6i 1ai suat. Lai suat tham chiéu 1a 1ai
suit dugc Ngan hang xac dinh theo timg thdi ky va ¢6 hiéu luc ap dung d6i véi
bén nhan no vao thoi diém diéu chinh 14i suat dinh ky.

Hop dong tin dung s6 41433/HDPTD/TH-TN/TCB/TLG cung khé udc
nhan no sd 41433 ngay 28/01/2011 ba B Thi C , 6ng Vii Pinh T vay Ngan
hang TMCP K Viét Nam sd tién 2.800.000.000 dong. Ngay 28/01/2011 ba B
Thi C, 6ng Vii Pinh T d3 nhan giai ngan so tién 2.800.000.000 dong. Muc
dich vay von: tiéu dung thé chap bat dong san. Thoi han vay:120 thang; Ngay
dén han tra no cudi cing: 28/1/2021

Lai suat vay ap dung ké tur ngay giai ngan dau tién cho dén ngay 30/6/2011
1a 18%, thoi gian tiép theo, 13i suat duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/1 lan vao
cac ngay 02/1,01/4,01/7,01/10 hang nim va bang 13i sudt huy dong tiét kiém
thuong 12 thang loai tra 13i sau cua Techcombank tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién d6 5.5%/nam nhung khong thap hon 14i suét cho vay tbi thiéu duoc quy
dinh bai Techcombank tai timg thoi ky theo timg ddi twong khach hang, tuwong
g thoi diém thay doi 13i suat. Lii suat tham chiéu 1a 13i suat dugc Ngan hang
xac dinh theo tung thoi ky va ¢ hiéu luc 4p dung dbi voi bén nhan no vao thoi
diém diéu chinh 13i suat dinh ky.

Xét, giao dich giira cac bén vao thoi diém trude nim 2016 nén ap dung
B luat dan sy nam 2005 dé giai quyét. Cac Hop dong tin dung va thoa thuan 1ai
trong hop dong néu trén dugc cac bén ky két trén co sd ty nguyén, phi hop vai
quy dinh ctia B§ luat dan su; Luat cac t6 churc tin dung, quy ché cho vay. Vi
vay, xac dinh 13 hop dong hop phap, cac bén c6 nghia vu thyc hién

Qua trinh thuc hién hop dong do bi don vi pham nghia vu thanh toan tinh
dén ngay 22/11/2021, con No gdc: 5.239.994.000 dong; No lai: 11.110.145.357
ddng, dén nay chua tra dugc no.

Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan
hang TMCP K Viét Nam, budc ba o Thi C , 6ng Vii Pinh T phai thanh toan
cho nguyén don sb tién: 16.350.139.357 ddng, bao gom 5.239.994.000 dong no
gbc va 11.110.145.357 dong no 13 1a c6 can ci.
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Nguyén don rat yéu cau lai phat dbi véi bi don la hoan toan tu nguyén, phu
hop quy dinh phap ludt nén dinh chi d6i véi yéu cau nay.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham, ba Do Thi C, ong Vi
Pinh T con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i phét sinh trén s tién no gdc cho
den khi thanh toan xong toan bo khoan ng theo thoa thuan tai Hop ddng tin dung
s6 36738/HPTD/TH- TN/TCB/TLG cung khé wéc nhan ng s 36738 ngay
24/9/2010 va Hop dong tin dung s 41433/HDTD/TH-TN/TCB/TLG cung khé
wdc nhan no sb 41433 ngay 28/01/2011 da ky két.

Khang c4o ctia ba Nguyén Thi T, chi Vii Thi B khong c6 co sé nén
khéng dugc chip nhan.

[4]. Xét khang cdo cua ba T va chi B d6i véi Hop déng thé chép ngay
23/09/2010. Anh Vii Ngoc T va nguoi dai dién theo uy quyén yéu cau hay hop
d6ng thé chap, x6a dang ky giao dich bao dam, huy gidy chimg nhén quyén su
dung dat va nha cii, cAp moi gidy chimg nhan quyén stra dung dat va nha.

Xeét, ngay 30/6/2010, tai Van phong cong chirng Pham Xuan, H6 gia dinh
ong Vi Ngoc Hoan bao gém ong Hoan va vg la ba T cung cac con la chi
Huong, chi B ky hop df)ng iy quyén cho anh Vil Ngoc T (con trai 6ng Hoan).
Theo thoa thuan tai diéu 2 cua Hop dong cac bén théng nhat: Beén A4 dong y iy
quyen va bén B déng y thuc hién néi dung dwoc bén A iy quyen cdc cong viéc
cu thé sau:...Duwoc lam cdc thii tuc theo quy dinh cua phap ludt dé dem quyén sir
dung thira ddt (503 dia chi khu Q) thé chdp dé dam bdo nghia vu ddn su cho
bén thir 3 thé chdp vay vén tai cdc t6 chire tin dung, ngdn hang va toan quyén xir
Iy tai san néu trén theo quy dinh ciia phdp ludt khi cdc té chirc tin dung, ngan
hang phai phat mai. Thoi han iy quyén la 5 ndm.

Hop dong thé chap ngay 23/09/2010, s cong ching 4437.2010/HDTC-
TCB tai Vian phong cong ching Thing Long thanh phd Ha Noi gitta bén nhan
thé chip 13 Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K Viét Nam, bén thé chap 1a Ho gia
dinh 6ng Vil Van H , ba Nguyén Thi T , ba Vii Thi Lan Huong, ba Vi Thi B
déu uy quyén cho anh Vi Ngoc T theo Hop dong ty quyén sb cong ching
489.2010/HPUQ quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/06/2010 do Cong
chtng vién Vian phong cong chimg Thai Ha, thanh phd Ha Noi cong ching. Tai
san thé chap 1a: Quyén sir dung hop phap cuia bén thé chap ddi véi thia dat s6
503, dién tich 82 m2, tai dia chi: Khu Q, phuong Vin M9, thi xa D, tinh Ha Tay
nay 1a thanh ph6é Ha Noi; Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé L 182835, s6
vao s6 cip GCN: 00509 QSDB/HT do UBND tinh Ha Tay cii cap ngay
26/6/1999 mang tén ho: Vii Van H .

Ngay 27/01/2011, giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K Viét Nam va
Ho gia dinh éng Vi Vin H , ba Nguyén Thi T , ba Vii Thi Lan Huong, ba Vi
Thi B do anh Vii Ngoc T 1am dai dién theo iy quyén da ky Hop dong sira doi
hop dong thé chip tai san cua bén thtr ba tai Van phong cong chung Thing
Long, thanh phd Ha Noi s cong ching 601.2011/HDSD- TCB nang gia trj tai
san thé chip 1én 9.768.000.000 dong (Chin ty, bay tram sdu muwoi tdm triéu
dong).

Pi dugc dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat va nha quan b, Ha
Noi ngay 23/09/2010.
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Theo thoa thuan néu trén trén, anh T duoc toan quyén quyét dinh dem tai
san di thé chap Ngan hang dé dam bao nghia vy dan sy cho bén thir 3 va khong
bi giéi han boi 1 1an hay nhiéu lan. Trong hop dong khong c6 quy dinh nao vé
viéc ba T va chi B chi ity quyén cho anh T dé vay v6n ngan hang 1 lan.

Viéc ky két cac bién phap bao dam do cac bén tu nguyén (uy quyén hop
phap), duoc lap thanh vin ban, tai san bao dam thudc quyén sé hitu caa bén bao
dam, da dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap luat nén céac bén co
nghia vu thuc hién.

Dél voi ba T va chi B cho réng anh T bi ba C Ira ky béo lanh cho ba C
vay von, sau d6 ba C yéu cau stra d6i Hop dong thé chip de tang gia tr1 dinh gia
tai san bat hop phap ma anh T khong biét ngan hang tiép tuc giai ngan thém
khoan vay cho ba C nhung ba T va chi B khong c6 tai li¢u gi chirng minh. Tai
phién toa anh T va cac duong su ciing khang dinh khong cung cip duoc tai liéu
chirng ctr gi chirng minh vi¢c bi can by ngan hang, cong ty tai chinh va vo
chéng dng C , ba T lira va khong cung cap duogc gidy to xac nhan cia Cong an
quan D nhan don t6 co cua gia dinh.

Nhu vay, khong c6 can ctr xac dinh anh T bi can bo ngan hang, Cong ty
tai chinh va vo chong CT lira dao chiém doat tai san, ky vao cac hop dong thé
chép. Co co s xac dinh viéc anh T dugc 6ng Hoan, ba Thai, chi Huong, chi B
uy quyén mang tai san la quyén st dung thira dat sb 503, dién tich 82 m2, tai dja
chi: Khu Q, phuong Vian MJ, thi xa D, tinh Ha Tay Nay 1a s6 29, ngd 146,
duong 19-5, t6 1, phuong Q, quin D, thanh phé Ha Noi thé chap dé dam bao
nghia vu dan sy cho ba C dng T thé chap vay von tai ngan hang 13 ty nguyén.
Nay ba Chung, 6ng T khong thyc hién viée tra ng cho ngan hang. Qua trinh giai
quyét vu 4n, bj don khong c6 phan t, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
khong c6 yéu cau doc 1ap. Toa an so tham xac dinh Hop dong thé chap c6 hiéu
luc chap nhan yéu cau khai kién cta ngan hang 14 ¢6 cin cu.

Céc bén duong sy xac nhan nha 05 tang duoc xay trén dat da thé chap
quyén st dung dat. Do vay, trong truong hop ba Do Thi C , 6ng Vii Pinh T vi
pham nghia vy tra ng Ngan hang c6 quyen y&u cau co quan thi hanh an xr ly tai
san bao dam theo Picu 19 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 cua
Chinh pha vé sira d6i, bo sung mot sé dieéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29.12.2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam.

Tu nhitng nhan dinh néu trén xac dinh khang céo cua ba Nguyén Thi T ,
chi Vii Thi B 1a khong c6 can ct nén khong chap nhan. Déi véi anh Vii Ngoc T
khong c6 yéu cau doc 1ap o cap so tham, khong khang céo ban an va y kién yéu
cau ctia anh Vit Ngoc T va ngudi dai dién theo uy quyén tai cap phic tham 13
khong c6 co sé nén khong chap nhan.

[5]. Quan diém cua dai dién Vién kiém s&t nhan dan Thanh phé Ha Noi
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

[6] Vé an phi:

Déi véi ba B Thi C |, sinh nam 1957; 6ng Vi Dinh T, sinh nam 1955; ba
Nguyén Thi T , sinh nam 1959 1a Nguoi Cao tudi. Can ctr quy dinh tai Diéu 2
Luat Nguoi Cao tudi; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
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quan ly va stir dung an phi va 1é phi Toa an thi cac 6ng ba cd tén néu dugc mién
tién an pht;
Péi véi Ngan hang TMCP K Viét Nam duoc hoan tra du phi da nop. Doi
véi sb tién chi phi té tung, Ngan hang tu nguyén chiu (dd nop va da chi xong).
Nguoi khang c&o chi Vi Thi B phai nop an phi dan sy phdc tham.

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:

Cian ¢t vao Khoan 2 Diéu 308 B0 luét to tung dan su
Cin cir vao Piéu 121, 342, 355, 471, 473, 474, 475, 476 Bo luat dan sy
2005;

Cin cir vao Diéu 90, 91, 95, 98 Luat cic t6 chuc tin dung; Thong tu 12
ngay 14.4.2010 cta Ngin hang nha nudc hudng din cac to chirc tin dung cho
vay d6i voi khach hang theo 13i suét thoa thuan; Nghi dinh s6 163/2006/ND- CP
ngdy 29.12.2006 ctua Chinh Phi vé giao dich bao dam; Nghi dinh so
11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 cua Chinh phu vé sira doi, b6 sung mot sO
diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cta Chinh phu vé giao
dich bao dam.

Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31.12.2001 cua Théng ddc
Ngéan hang nha nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay cia To chirc tin dung
v6i khach hang;

Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 8.12.2000 ctia Chinh Phi vé cong
ching, chung thye.

Diéu 2 Luat Ngudi Cao tudi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Khong chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi T, chi Vii Thi B .
Stra Ban an dan sy so tham s6 148/2021/DS-ST ngay 22/ 11/2021 cua Toa an
nhan dan quan D, TP Ha No61 vé phﬁn an phi va Quyét dinh nhu sau:

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP K Viét Nam dbi
v6i ba D6 Thi C, 6ng Vi Pinh T .

[2]. Pinh chi ddi véi yéu cau ba B Thi C, 6ng Vi Pinh T phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP K Viét Nam s tién 13i phat.

[3]. Budc ba Do Thi C, 6ng Vi Dinh T phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP K Viét Nam sO tién ng tinh dén ngay xét xir so tham (22/11/2021) gdm:

- No gbc:  5.239.994.000 dong;
- No lai:  11.110.145.357 dong;
Tong:  16.350.139.357 dong.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham, ba Bo Thi C, ong Vi
Pinh T con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i phét sinh trén s tién no gdc cho
dén khi thanh toan xong toan bd khoan no theo thoa thuan tai Hop ddng tin dung
s6 36738/HPTD/TH-TN/TCB/TLG cung khé udc nhan no sd 36738 ngiy
24/9/2010 va Hop dong tin dung s 41433/HDTD/TH-TN/TCB/TLG cung khé
wéc nhan no s6 41433 ngay 28/01/2011 da ky két.
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[4] Trong truong hop ba P4 Thi C , 6ng Vii Dinh T khong_thuc hién
nghia vy trd khoan ng trén thi Ngan hang TMCP K Viét Nam co quyen yéu cau
co quan thi hanh an dan sy co tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé
chép:

Theo Hop ddng thé chip ngay 23/09/2010, sb cong ching
4437.2010/HDTC-TCB tai Van phong cong chimg Thang Long thanh phé Ha
No6i va Hop dong stra d6i hop ddng thé chip tai san cia bén tht ba ngay
27/01/2011, s6 cong ching 601.2011/HDSD- TCB tai Van phong cong ching
Thang Long, thanh phd Ha Noi dé thu hoi no: Tai san thé chip 1a: Quyén sir
dung hop phdp ciia bén thé chdp doi véi thira ddt sé 503, dién tich 82 m2, tai
dia chi: Khu Q, phwong Vin Mo, thi xa B, tinh Ha Tdy Nay la s6 29, ngé 146,
duong 19-5, t6 1, phuwong Q, qudn D, thanh phé Ha Ngi; Gidy chimg nhdn
quyén sit dung dat sé L 182835, sé vao s6 cap GCN: 00509 OSDP/HT do
UBND tinh Ha Tay cii cdp ngay 26/6/1999 mang tén hé: Vii Van H . Pa duoc
dang ky thé chdp tai Van phong ding ky dat va nha quan D, Ha Noi ngay
23/09/2010 dé tra no cho Ngan hang TMCP K Viét Nam.

Khi ké bién phat mai quyén st dung dat da thé chap (néu & trén) thi viéc xu
ly c4c tai san gan lién véi dat duoc thuc hién theo Diéu 19 Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 caa Chinh pha vé stra doi, bé sung mot sb
diéu cta Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cia Chinh phu vé giao
dich bao dam.

Xéc dinh tai san trén dat 12 nha 05 tang x4y hét dién tich dat nhu hién nay.

Vi vay, sau khi ké bién, phat mai tai san tai san, Ngan hang thuong mai ¢
phan K Viét Nam phai tra cho ho gia dinh ong Vil Van H gia tri xay dung d6i
v6i nha 05 tang nhu hién nay bang tién tai thoi diém phat mai thi hanh an.

Trong trueong hop phai xur ly tai san bao dam thi ngoai ho gia dinh dang
cur trd tai thira dat néu trén (Ho 6ng Vil Van H , ba Nguyén Thi T, dng Vi Ngoc
T,bado Thi T, chau Vii Trung K , chdu Vit Manh C , chau Vii Minh Q , sinh
nam 2019) va nhitng ngudi khac dang cung quan ly, s dung thira dat d6 cung
phai chuyén di dé thi hanh an.

Trudng hop sd tién thu duge khéng du thanh toan hét cac khoan no thi
ba B Thi C, 6ng Vi Pinh T phai tiép tuc tra s6 ng con thiéu cho dén khi thanh
toan hét cac khoan ng.

[5] Vé an phi: Ba B Thi C , dng Vii Pinh T , ba Nguyén Thi T duoc
mién tién an phi.

Hoan tra ba Nguyén Thi T s tién 300.000 dong tam mg an phi da nop
theo bién lai s6 AA/2020/ 0069455 ngay 14/12/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan
sy quan b, thanh phé Ha Noi.

Hoan tra Ngan hang TMCP K Viét Nam sé tién 63.146.000 dong tam
tmg an phi d3 ndp theo bién lai sé6 AA/2019/0014013 ngay 09/3/2020 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy quan D, thanh phé Ha Noi.

Chi Vii Thi B phai chiu 300.000 dong an phi dan su phac tham. Déi trir
vé6i sb tién 300.000 dong tam tmg an phi chi B da ndp theo bién lai sé6 AA/2020/
0069456 ngay 14/12/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quin D, thanh phd Ha
Noi.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham xét xir cong khai va c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Ha ngi;
- TAND qudn B;
- THADS qugn D;
- Duong sy,
- Luu HS, VT;

Vi Toan Giang
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