TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 457/2023/DS-PT
Ngay 18-10-2023
V/v “Tranh chip quyén st dung
dat (161 di)”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Tam

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi di¢n Vién Iq(ié?m sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc An - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 18 thang 10 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh
Binh Duong, xét xt phiic tham cong khai vy an thy 1y s6 282/2023/TLPT-DS ngay
02 thang 8 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat (161 di)”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 58/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho T bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 348/2023/QDXXPT-DS ngay 07
thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thi B, sinh nam 1954; thuong trii: sO A, duong
b, t6 F, khu pho H, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

+ Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong ’Tru’(mg Minh T, sinh ndam 1979; tr tai: sb nha A, khu phé H, phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ong Lé Thanh B1, sinh nam 1995; tru tai: thon C, xa I, huyén C, tinh Gia
Lai, vang mat.

La ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don (vin ban ty quyén ngay
25/11/2021)

Pia chi lién hé cua ong T va 6ng B1: sb F, duong P, khu phd D, phuong P,
T, tinh Binh Duong.
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2. Bi don: Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1940; trt tai: s6 I, duong D, t6 F,
khu pho H, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

+ Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Pham Dinh N, sinh 1986; trd
tai: A, t0 1, 1‘<hu pho C, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai lé, nguoi dai di¢n
theo iy quyén cua bi don (van ban uy quyén ngay 19/11/2020), vang mat.

+ Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cuia bi don: Ba Lé Thi My H, sinh
nam 1978 — Luat su van phong Luét su VO Tan B thudéc Poan Luat su tinh B, ¢
mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Ngoc H1, sinh nim 1975, c6 mit.

- Ba Nguyén Ngoc H2, sinh nim 1981, c6 don dé nghi xét x{r ving mit.

- Ba Nguyén Ngoc H3, sinh naim 1983, c6 don dé nghi xét xir vang mit

- Ong Nguyén Thanh H4, sinh 1992, c6 don d& nghi xét xtr vang mit.

Cung tra tai: s6 A, dudng D, to F, khu phd H, phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

- Ong Pham Vin N1, sinh ndam 1981; tra tai: s6 I, duong B, to F, khu phé H,
phuong H, thanh pho T, t1nh Binh Duong, c6 don dé nghi xét x{r vang mat.

- Ong Pham‘Hong N2, smh’nam 1973; tr( tai: ap C,xa T, huyén B, tinh Binh
Duong, c6 don dé€ nghi xét xir vang mat.

- Ba Lé Thi H5, sinh nim 1969; tra tai: sé H, dudong D, to F, khu phd H,
phuong H, thanh ph T, tinh Binh Duong, ¢ don dé nghi xét xir vang mat.

- Ba Pham Thi G, sinh nam 1975; tra tai: s6 I, khu pho H, phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi xét xur vang mat.

- Ong Pham Hong T1, sinh nam 1978; tru tai: 4p B, x4 P, huyén P, tinh Binh
Duong, c6 don d€ nghi xét xir vang mat.

- B4 Pham Thi Thu H6, sinh nim 1984; tru tai: s6 D, khu phd H, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

Nguoi khdang cdo: Ba Duong Thi B 1a nguyén don.

Vién kiém sdt khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc don khoi ki¢n ngay 07 thang 01 nam 2020, ngay 28 thang 02 nam
2022 va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don - ba Duwong Thi B trinh bay:
Ba B 1a chu str dung hop phap quyén st dung dat co dién tich 1a 347m? tai

ap F, x4 T, thi x T, tinh Binh Duong (nay la khu phé H, _phuodng H, thanh phd T,
tinh Binh Duong), dat thudc thira s6 338, 339, t& ban dd s 7, theo Gidy Chung
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nhan quyén st dung dat sd R 158702 do Uy ban nhan déan thi xd T cdp ngay
22/10/2001.

Giita dét ctia ba Nguyén Thi S va 6ng X (nay la ba Lé Thi H5) ¢6 01 16i di
ra duong DX101, 16i di nay c6 dién tich ngang khoang 2m va dai 27,5m va day 1a
16i di duogc gia dinh ba B st dung dé di ra duong DX101 tir nhitng nam 1975. Tuy
nhién, tir khoang ndm 2013 - 2014, ba S rao lai bang tuong xay dai 30m, cao 0,5m
khong cho gia dinh ba B di lai trén 16i di nay.

Ba B yéu cau ba S thao dg tudng xy d¢ tra lai 16i di chung c6 dién tich dat
ngang 2m, dai 27,5m (do dac thuc té 1a 52,9m?).

Yéu ciu Toa an kién nghi co quan Nha nudc co tham quyén thu hoi giéy
ching nhén quyén st dung dat s6 560/QSDD do Uy ban nhan dan thanh pho T,
tinh Binh Duong cap cho ho 6ng Pham Van D ngay 04/4/1999.

Tai ban tyr khai ngay 06 thang 5 nam 2020 va trong quda trinh giai quyét vu
an, bi don ba Nguyen Thi S trinh bay:

Gia dinh ba S 13 nguoi sir dung hop phap dién tich dat 965m? toa lac tai 4p
F, xa T, thi xa T, tinh Binh Duong (nay la khu phé H, phuong H, thanh phé T,
tinh Binh Duong) theo Giay ching nhén quyen su dung dat s6 vao so 560/QSDb
do UBND TX (nay la thanh phd) Thu Dau Mot cap ngay 04/4/1999. Ngudn gdc
dat do cha me cuia chong ba S (6ng Pham Vin D, sinh ndm 1939, chét 2017) dé
lai cho vo chong ba S. Pat gia dinh ba S ¢6 tir can: Hudng Bic giap dat ba Duong
Thi B va 6ng Nguyén Vin T2; huéng Nam giap dudng DX101; huéng Pong giap
dat ba Nguyén Thi H7; hudéng Tay giap duong bé tong.

Ba Duong Thi B khéi kién yéu cau gia dinh ba S théo d& tudng xay cia gia
dinh ba S dé tra lai 16i di chung co6 dién tich ngang 02m, dai 27,5m (do dac thuc
té 52,9m?) 1 hoan toan khong c6 cin ci boi 1&:

Thir nhat: Nam 1976, ba S vé dién tich dat nay dé sinh sdng cung chong. Qua
trinh sinh song gia dinh ba S c6 mo 16i di trén dat cia gia dinh muyc dich 1a dé
ganh nudc va di lai trén dat noi bo, vi tri 16i di 1a tiép gidp voi dat cua gia dinh ba
Lé Thi HS (trudc day 1a ciia ong X cha ba H5). Khoang nam 2004 thi gia dinh ba
S khong con str dung 16i di nay nita, khong cé viéc gia dinh ba B sir dung 16i di
nay va ciing khong co viéc ba S phai rao chan 16i di nay nhu phia nguyén don ba
B di trinh bay v&i Toa an, vi thuc té day 1a 16i di ndi bd do gia dinh ba S ty mo
dé sir dung, nam trén dét cua gia dinh va chi sir dung trong ndi bo gia dinh ba S
nén khi khong can thiét thi ba S duoc quyén rao lai. Thuc té 16i di nay chua bao
gio 12 16 di cong cong, Ngoai gia dinh ba S sir dung thi khong co bat cir ai khac
str dung 16i di ndy. Qua trinh sinh sdng ba B chua bao gi¢ lién hé véi ba S, ciing
chua timg dé cap dén 16i di nay v6i gia dinh ba S. Pat ba B ¢6 16i di khac dé st
dung vi thuc té gia dinh ba S dd khong con str dung 16i di ndi bo nay dé ganh nudce
tr ndm 2004. Dat ba B van ¢6 16i di, van tién hanh st dung d4t binh thuong, sau
nay ba B chuyén nhugng mot phan dat cho ngudi khac va phai sir dung chung 16i
di v&i nguoi nay thay bat tién nén mai khoi kién yéu cau gia dinh ba S mé 16i di
khac cho ba B sir dung. Nhu vay, khong c6 can cir dé xac dinh 16i di dang tranh
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chép 1a 16i di cong cong ma trudc day ba B da sir dung, nhan théy viéc ba B yéu
cau gia dinh ba S mé& 161 di ra dudng 16n cong cdng véi muc dich 1am tang gia tri
quyén st dung dat cho ba B 1a hét strc vo 1y, khong thé chap nhan dugc.

Thi hai: Theo gidy chimg nhén quyén st dung dat cap cho gia dinh ba S thi
canh hudéng Dong giap dit rudng cua ba Lé Thi H5, canh huéng Nam giap Nguyén
Thi H8 (nay l1a dudng D), canh huéng Tay giap dat Nguyén Thi C, canh hudng
Bic giap Mai Thi M (nay 1a dit 6ng T2). Khong thé hién canh huéng Tay giap 16i
di 2m.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba H5 ciing thé hién tr can trong do
canh hudng Nam dat ba H5 giap v6i duong dat (nay 1a DX101), canh huéng Béc
giap dat ba B, canh huong Tay giap dat ong C1 (nay 1a dat ba S), khong thé hién
canh hudng Tay giap 161 di 2m.

~ DOoi voi dét cua ba B thi canh huéng Nam giap dat ong Lé Van X1 (nay la
dat ba H5), khong thé hién c¢6 phan canh huéng Nam gidp 161 di 2m.

Nhu vay, can cu theo giéy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ba B, ba
H5, 6ng D (ba S) thi khong thé hién 16i di tai vi tri dat ma nguyén don khoi kién
tranh chap.

Thir ba: Nhu d trinh bay, nguon gdc dat gia dinh ba S dang st dung do cha
me cua ch(‘)ng ba S (6ng Pham Van D, sinh ndm 1939, chét 2017) dé lai cho vo
chong ba S, dén nam 1999 thi dugc cap Glay ching nhén quyén sir dung dat mang
tén chdng ba S 12 Pham Vin D. Do thdi diém dé, co quan ¢ tham quyén chi cap
gidy ching nhan bang phuong phap chup khong anh, tic 1a khong do dac thuc té
nén sai s6 trong do dac 1a duwong nhién. Thém vao d6 can cir theo so dd ban vé
chinh quy 1ap ndm 2008 thi thira dat cua gia dinh nha ba S la thtra 60 di¢n tich
1.007, 4m? chénh 1éch 42 4m 50 VOl gidy chung nhan quyén str dung dat duoc
cap. Qua d6 thay rd viéc cap gidy ching nhan quyen str dung dat véi dién tich
965m? 1a chua chinh xac véi thuc té st dung dat cua gia dinh ba S. Do d6 ba S
khang dinh dién tich ma nguyén don dang tranh chap voi ba S 1a cia gia dinh ba
S, day 1a dién tich dat da duoc gia dinh ba S quan 1y sir dung lau dai tir trudc nam
1976, khong c6 bat cir ai tranh chap cho dén khi ba B khdi kién ra Toa an, cac
nhan dinh nhu trén ciing ¢6 can cur xac dinh di¢n tich dét tranh chép chua tirng 1a
16i di cong cong, do do6 co can cu dé xac dinh dién tich dat nay thudc quyén sur
dung hop phap cua gia dinh ba S.

Bi don khong ddng y toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 16/5/2022, ba Nguyen Thi S c6 don phan t6 yéu cau Toa 4n nhan dan
thanh phd T xem xét giai quyét:

Cong nhan dién tich dién tich dét tranh chép 6 chiéu ngang 2m, dai 27,5m,
tong khoang 52,9m? ma nguyén don Duong Thi B dang khoi kién tranh chap thudc
quyén st dung hop phap ctia 6ng Pham Van D (chét nam 2017) do ba S va cac
con ba S 1a nguoi thira ké.
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Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Ngoc H1, ba Nguyén
Ngoc H2, ba Nguyen Ngoc H3 va dng Nguyen Thanh H4 trinh bay: Ba H1 thong
nhat véi trinh bay va yéu cau cua ba B va khong c6 y kién gi khac.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van N1 trinh bay: Ong
N1 thong nhat véi 101 trinh bay cua ba S va khong ¢o6 y kién gi khéc.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 21 thang 8 ndm 2020, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba L& Thi HS trinh bay:

Ba H5 dugc Uy ban nhén dan thi xa T cap Gidy ching nhén quyen su dung
dat s6 AN 888926 (s vao sb cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat: H46097)
ngay 25/11/2008 mang tén ba Lé Thi H5 d6i véi dién tich dat 471,6m?, thudc thira
dat 617, to ban do sb 07, tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong. Phan dat
nay c6 ngudn gde tir cu Lé Van X1, sau khi cu X1 chét thi dé lai cho ba H5.

Theo gidly chimg nhan quyén st dung dat cip cho ba H5 thi dién tich dét nay
c6 canh hudng Tay giap dat cua ong C1 (sau khi 6ng C1 chét thi vo con 6ng C1
la ba S va anh N1 quan 1y, st dung). Tuy nhién, trén thyc te thi canh phia Tay
thira dat cia ba H5 c6 giap 01 161 di rong khoang 2m, gia dinh ba H5 cling sir dung
101 di nay. Nhung khoang tir nam 2010 gia dinh ba S rao chédn lai nén ba H5 khong
st dung 161 di nay nira.

Tai cdac ban ty khai ngay 08 thang 7 nam 2021, nhitng nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pham Hong N2, ba Pham Thi G, ba Pham Thi Thu H6,
6ng Pham Vian N1 va 6ng Pham Hong T1 thong nhat trinh bay:

Ong Pham Hong N2, ba Pham Thi G, ba Pham Thi Thu H6, 6ng Pham Vin
N1 va dng Pham Hong T1 1a con rudt cua ba Nguyen Thi S va 6ng Pham Vén D,
sinh nam 1939, chét vao luc 20 gio 30 phut t61 ngay 24/8/2017 theo gidy chimg
tur s0 50 ngay 05/9/2017 do UBND phuong H cap ngay 05/9/2017.

Dat nguyén don dang tranh chéap c6 ngudn gbe ctia 6ng ba noi qhét Qé lai cho
cha va me tryc tiép quan Iy stir dung tir trude nam 1975. Cha dugce cap giay chimg
nhén quyén st dung dat theo xac nhan bién dong dat dai ngay 24/6/2011 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa T. Sau khi cha mat toan bd dién tich dat
nay hién nay me va 6ng Pham Van N1 dang quan ly s dung.

Nhitng ngudi thira ké cua cha hién nay cé:

1/ Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1940; tra tai: s6 1, duong D, t6 F, khu phd H,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

2/ Ong Pham Héng N2, sinh nam 1973; tru tai: ép C, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong.

, 3/ Ba Pham Thi G, sinh nam 1975; trt tai: s6 I khu phé H, phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

4/ f)ng Pham Hé)ng T1, sinh nam 1978; tru tai: ép B, xa P, huyén P, tinh Binh
Duong.
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5/ C)ng Pham Van N1, sinh nam 1981; tra tai: sb 1, duong D, td F, khu phé
H, phuong H, tinh Binh Duong.

6/ B,?a Pham Thi Thu H6, sinh ndm 1984; trt tai: s6 D, khu phé H, phuong P,
thanh pho T. tinh Binh Duong.

Cha me khong c6 con nudi. Ong ba ndi ¢ mat nhiéu nam. V& tranh chap 16i
di theo yéu cau khoi kién cta nguyén don cac 6ng ba thong nhét véi 1oi khai cua
ba S va nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba S d3 khai tai Toa an cac cap va khong
b sung gi thém. Cac 6ng ba khong dong y toan b yéu cau khoi kién cua nguyeén
don. Yéu cau Toa 4n chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi S dé quyén
loi cua gia dinh cac 6ng ba dugc dam bao.

Ban an so thdm s6 113/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2020 nhan dinh do
cac duong sy déu thira nhan tir nhitng nam 1975-1976, giita dat nha ba S va dng
X (nay 1a ba H5) ¢6 01 16i di. Tuy nhién, cac duong su khong thong nhét dugc
chiéu rong cua 16i di (ba B cho rang 16i di rong khoang 02m, con ba S cho rang
16i di rong khoang 01m) va cac bén cting khong thong nhat duoc con duong nay
thudc dat ctia ba S hay 1a 16i di cong cong. Theo Gidy ching nhén quyén str dung
dat sb6 AA 057878 (vao s6 cap Gidy chung nhén quyén sur dung dat so:
02409...QSDB/H) do Uy ban nhan dan thi xa T cap ngay 12/7/2004 mang tén ho
ba Mai Thi M; So do trich do khu dat cho ba Ngb Tuyét S1 ngay 28/7/2005 déu
thé hién co 16i di chung ra duong dat (nay 1a duong BX101) rong 02m; qua trinh
giai quyet vu an nguoi ¢ quyén 191, nghia vu lién quan ba Lé Thi H5 cling xac
dinh 151 di tai canh phia T4y dat caa ba H5 rong khoang 02m; 10i trinh bay cta ba
S, ba H5 phu hgp véi 101 trinh bay cta nhitng nguoi lam chirmg 1a ba Mai Thi M,
6ng Mai Vin T3 va ba Ngo Tuyét S1 1a nhitng ngudi 16n tudi séng gan 16i di dang
c6 tranh chap khi ba M, 6ng T3 va ba S1 déu khang dinh 15i di rong khoang 02m
va duogc chinh ba M, dng T3 va ba S1 st dung dé di lai cho dén khi Nha nudc mo
16i di rong 2,7m tai canh hudng Tay cac thira dat ciia ba M, 6ng T3 va ba S1 nén
¢ di co sé xac dinh 16i di dang c6 tranh chap rong 02m va duoc hinh thanh tir
nhimg nam 1975 - 1976 cho dén khi gia dinh ba S rao lai.

Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap nam 1999 cho gia dinh ba S
thé hién dién tich dat dugc cap 1a 965m?, sau khi mo rong duong dat (thanh duong
nhuya DX101) tai canh phia Nam cua thura dat va mo thém duong tai canh phia
Tay thira dat ctia ba S rong 2,7m thi dién tich dat hién nay gia dinh ba S dang sir
dung do dac thuc té 12 1.045,2m? (chua bao gém dién tich 16i di dang tranh chép
la 52,9m?); dién tich dat ba H5 duoc cp nam 2008 1a 471,6m?, do dac thuc té 1a
471,6m?. Ngoai ra, theo bién ban xac minh ngay 10/8/2020, dai dién Uy ban nhan
dan phuong H xac dinh “Theo bdn dé dia chinh chinh quy ldp ndm 2008, to ban
d6 s6 17, thi phan dat ciia ba S ¢6 dién tich la 1.074m? gidp dwong dat (hién nay
la dwong PXI101).... Phan ddt ciia ba Duong Thi B chi ¢6 01 16i di ra dwong
PXI101 la 16i di cdc bén dang tranh chdp. Theo ban do dia chinh chinh quy ldp
nam 2008 thi phan dat ciia ba S tai canh huéng Pong cé thé hién 01 16i di tiép
gidp véi dwong BX101”. Nhu vy, du co sé xac dinh 16i di co dién tich dat 1a
52,9m? 14 16i di cong cong.
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Theo ba B thi khoang nam 2013, gia dinh ba B tu ¥ rao lai dé str dung, con
ba S x4c dinh rao lai vao nam 2004. Loi trinh bay cta ba B phu hop véi 161 trinh
bay cta ba Lé Thi H5 va ban do dia chinh chinh quy 1ap ndm 2008 nén c6 co s&
chap nhan; 10 trinh bay bén phia ba S 1a khong c6 co sé chip nhan. Do vay tuyén
xt chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don. Do ba S khang céo ban an so
thAm nén ngay 01/4/2021, Tda 4n nhan dan tinh Binh Dwong xét xir phiic tham
(Ban an s6 77/2021/DS-PT ngay 01/4/2021) nhan dinh: “Can ct theo gidy ching
nhan quyén dat cip cho ba B, 6ng D va ba H5 thi khong thé hién co 16i di tai vi
tri dat tranh chap. Toa an cap so tham cin cir vao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 02409QSDB/H do Uy ban nhan dén thi xa (nay 1a thanh phd) Thu Dau Mot
cap ngay 12/7/2004 cap cho ba Mai Thi M (but luc 66), So d6 trich do khu dat
cho ba Ngo Tuyét S1 ngay 28/7/2005 thé hién c6 16i di chung rong 02m dé cho
rang phan dat tranh chap 13 18i di chung trong khi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ciia ba M khong c6 noi dung nao thé hién so do trich do khu dét ciia ba M, so
d6 ban vé& trong s6 dat ba M ghi Ngo Tuyét S1 khong phai Mai Thi M. Nhu vay,
dat ctia ba Mai Thi M 1a khu dat nao trong khi dat cta ba S giap dat ba M, 6ng T3
la con ba M, dng T3 khong c6 dét gidp ranh dat ba S va ciing khong c6 duong di
02m ngang qua dat 6ng T3 nhu so do trich do khu dat ma Toa an cap so tham sir
dung lam ching cu.

Pong thoi, ching ctr ma Toa an cp so tham nhan dinh 1a tai lidu photo copy,
khong sao y hoac dugc doi chiéu ban chinh nén nhitng chimg ctr trén khong dam
bao gia tri chung ctr theo quy dinh tai Biéu 93, 95 cua B9 luat T6 tung dan su.

Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao s6 560/QSDD do Uy ban
nhan dan thi x (nay 1a thanh phd) Thit Dau M1 céap cho ho ong Pham Van D
(chong ba S) ngay 04/4/1999 véi dién tich dat 1a 965m? Theo do dac thuc té thi
dién tich dat cua gia dinh ba S 14 1.098,9m? (tinh ludn phan tranh chap 52,9m?).
Theo Bién ban xac minh ngay 10/8/2020, dai dién Uy ban nhan dan phuong H
xac dinh: “Theo ban dd dia chinh chinh quy lap nam 2008, t& ban do s6 17, thi
phan dat cua ba S c6 dién tich 1a 1.074m? giap duong dat (hién nay 1a duong
PX101)...Phan dét ciia ba Duong Thi B chi c¢6 01 16i di ra duong”.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 58/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 cta Toa 4n
nhan dan thanh pho T da quyét dinh.

- Ap dung khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Dicu
39; cac biéu 147, 157, 227, 266, 271 va bBi€u 273 cia Bo luat T6 tung dan sy;

- Ap dung Diéu 169 ctia B luat Dan su; Diéu 166 cia Luat Dat dai;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong f:hép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don - ba Duong Thi B vé
viéc “Tranh chap quyeén sir dung dat (101 di)” doi vai bi don - ba Nguyén Thi S.

2. Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau khéi kién da rat ciia nguyén don:
Yéu cau kién nghi co quan Nha nudc cd tham quyén thu hoi gidy chung nhan
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quyén s dung dat s6 560/QSDD do Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh
Duong cap cho hd 6ng Pham Vin D va phan yéu cau khoi kién da rat 1a 2,1m?2,

3. Pinh chi yéu cau _phan t6 cua bi don — ba Nguyen Thi S d6i v6i nguyén
don — ba Duong Thi B vé viéc yéu cau cong nhan phan dat tranh chip ngang 2m
x dai 27,5m 1a phan dat thudc quyén quan 1y hop phap ctia ba S. Tra lai don phan
t6 ciing cac tai liéu lién quan dén phan t6 cho ba S.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, vé chi phi t6 tung khac va
quyén khang cao cho cac duong su.

_Nogay 19/5/2023, ba Duong Thi B khang cao toan bd ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham xét xir theo hudng chap nhan y€u cau khoi kién cua
nguyén don.

Ngay 31/05/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd T khéang
nghi ban an so tham va dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong stra ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham nguyén don ba Duong Thi B khong thay doi, bo
sung va gitt nguyén yéu cau khang cdo ban dau.

Bi don ba Nguyén Thi S yéu cau Tda an cip phiic tham xét x{r vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong cong bd quyét dinh khang
nghi.

Do bi don yéu cau xét X1t vang mit, nén cac duong sy khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé giai quyét vu an.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don xéac dinh phan
dat ctia ba Duong Thi B giap ranh méc gidi dat cua ba Nguyén Thi SvabaS da
dugc Uy ban nhan dan thanh pho T cap gidy ching nhan quyén su dung dat vao
nam 1999, nén ba S dugc quyén su dung. Dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham
khong chp nhan yéu cau khang céo cua ba B, giit nguyén ban an so tham.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sdt vé tudn
theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu an & giai doan phiic tham:

Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thue hién ding theo
quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su; cac duong sy tham gia t6 tung chap hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung vu 4n: Quan diém cua dai dién Vién kiém sat cho rﬁng thira dat
s6 338, 339 ciia ba B dugc Uy ban nhan dén thi xd T cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat ngay 22/10/2001 1a dat rudng mau, vi tri ty 1& 1: 1000 cta so d6 khu
dat khong thé hién c6 16i di nao tir duong DX-101 dén ranh méc gidi thira dat cua
ba B dugc Uy ban nhan dan thi xd T cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Ranh gi6i dat cua 6ng Pham Van D la chbng ba Duong Thi S2 duoc Uy ban nhan
dan thi xa T cp gidy chimg nhin quyén str dyng dat khong thé hién c6 16i di nao
giap ranh dat cua ong D véi ranh mdce gi6i dat cua ba B. Cho nén, ba Duong thi
B2 muén c¢6 16i di tir duong PX-101 giap dat cua ba S2 c¢6 chiéu dai 1a 27m dén
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ranh méc gidi dat ctia ba B2, thi ba B2 phai dén bu gia tri quyén sir dung dat cho
ba S2 theo gia do hoi dong dinh gia ngay 06/9/2023. Cho nén quan diém cia Vién
kiém sat chi chap nhan mot phan khang nghi cua Vién Truong Vién Kiém nhén
dan thanh phd T; chdp nhan mot phan khang cdo ciia ba B2, sira ban 4n so tham,
cong nhan cho ba B2 c6 mot 16i di ra dén duong cong cong, nhung ba B2 phai
dén bu gia tri quyén st dung dat cho ba S2.

Sau khi nghién ctru céc tai liu, ching ctr c6 trong hd so vu dn va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién ctua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phép cua don khang cao: Pon khang céo cta ba Duong Thi
B lam trong thot han, ¢6 n61 dung, hinh thire phu hop vo1 quy dinh cua phap luat
nén du dicéu kién deé thu ly va xét xur theo thu tuc phtc tham.

Xét thiy, viéc rat mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don va yéu cau
phan t6 cta bi don 1 hoan toan tu nguyén va phu hop theo quy dinh cua phap
luat, cac duong su khong khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi nén phat
sinh hi€u luc phép luat.

[2] Vé khang céo ctia ctia ba Duong Thi B, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ba B 1a nguoi st dung hop phap phan dat c6 dién tich 347m?, toa lac tai khu
phé H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, dat thudc thira s6 338, 339, to
ban d6 sb 7, theo Gidy Chtng nhan quyén sir dung dat sé R 158702 do Uy ban
nhan dan thixa T cép ngay 22/10/2001 cho ba Duong Thi B va hi¢n nay, vi tri tir
can cua thira dat ciia ba thé hién tir can huéng D - Tay - N — Bic déu giap ranh
mdc gidi dat cua cac thira dat khac, khong giap 16i di ra duong DX-101, tai phudng
H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Theo so gié dia chinh chinh quy nam 1997 (do dac theo chi thi 299) thi canh
huéng Nam dat cua ba B, canh huéng Dong dat ong D (ba S2), canh hudng Tay
dat cua ba H5 déu khong thé hién giap 161 di nhu nguyén don trinh bay.

Nhu vy 16i di ma ba B trinh bay khong duoc Nha nude cong nhén nén
khong dugc cép nhat trén gidy ching nhan quyéen str dung dat cua ho ong D, ba
B, ba H5 ciing nhu trén ban do6 do dac chinh quy nam 1997.

Mit khac, dat ciia ba S1 va 6ng T3 (ngudn goc 1a dat ba M) c6 canh hudng
Dong giap dat ba B tir trudc dén nay khong hinh thanh con duong di ngang 2m
dé ndi véi con ‘duong ngang 2m ma ba B yéu cau ba S2 phai tra lai 16i di chung
(dang tranh chap) dé ra duong DX-101 ma gia dinh & ong D1, ong T3, ba S1 di qua
phan giap ranh nay dé ra duong BX-101. Nhu vay so do ban vé& ctia ba Ngo Tuyet
S1 cap nhét con duong ngang 2m ¢ canh hudng N, Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat s6 02409QSDB/H do Uy ban nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd) Thu
Dau Mot cap ngay 12/7/2004 cip cho ba Mai Thi M (but luc 66) 1a khong dung
thuc té.
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Nén so db ban vé va gidy chimg nhén quyén sir dung dat nay khong phai 13
chtng cir dé chimg minh yéu cau khoi kién cua ba B la co 16i di rong ngang 2m

giap ranh mdc gidi dat gitra dat cua ba B va ranh mdc gidi dat cua ong D chong
ba S2 chét nam 2017 dé lai cho ba S2 sir dung.

Qua xem x¢ét thAm dinh tai chd ngay 20 thang 5 ndm 2022 van thé hién diém
cubi dat cuia ong T3 1a tru bé tong kéo qua phai 2m (hudng Dong) la ludi rao bé
tong cua ba S2. Theo ba B thi 16i di ¢6 canh ngang 2m thi khoang ho tiép giap 16
di hién nay ciing c6 canh ngang 2m. Tuy nhién liy diém chuan la tru bé tong dat
6ng T3 ra 2m vé phia Pong va quan sat trén ban d6 chinh quy 2008 thi phan dat
tranh chap nay thudc dat ong D (ba S2). Bdi chiéu hién trang thuc té dat ma ba S2
str dung pht hop vé6i hién trang ban d6 chinh quy 2008 nén viéc ba B cho rang ba
S2 14n chiém 16i di 1a khong o cin cir chp nhan.

Nhu vay, néu sir dung so dd ban v& chinh quy nam 2008 1am chtng cir thi
phan dat 2m ngang nay hién dang c6 tranh chip kéo dai ra duong DX-101 van
con thudc quyén sir dung cia gia dinh ba S2 (ho 6ng D). Viéc gia dinh ba S2 rao
dat thudc quyén sir dung ctia minh 1a hoan toan phu hop ¢6 cin cu.

Bén canh @6, ba B khai tir nam 2014, ba B va nhitng nguoi khac nhu cac ho
6ng T3, ba S1 va 6ng D1 khong di 16i di c¢6 tranh chép vi gia dinh ba S2 rao lai.
Nhu vay sau khi ba S2 rao ranh dat bang tuong gach, cac hd ong T3, ong D1, ba
S1 sir dung 16i di khac. Con ba B tir naim 2014 cho dén nay ciing khong sir dung
16i di nay va phan dat ba B duogc cp dit loai dat ruong mau chir khong phai 1a dat
. Cho nén, ba B 1a nguyén don 1a ngudi dang st dung phan dét phia bén trong,
khéng c6 16i di nao dé vao dat canh tac sir dung theo quy dinh tai Piéu 254 Bo
luat Dan su, quyen vé 161 di qua phai dén bu cho ba S2 1a cha s hitu bat dong san
chju hudng quyén véi sd tién dugc hoi dong dinh gia xac dinh 1m? dat nong
nghiép 1a 13.000.000 d/m? x 52,9m?= 687.700.000 dong va tuong ranh dat do ba
S2 xay dyng tir nam 2011 ¢6 chidu dai 14 27m duoc tri gia thanh tién 12 1.576.800
dong.

Pbi voi mot phan méi che do con ba B 1a 6ng Pham Vian N1 xay dung tam
trén phan dat 1am 16i di cho ba B dugc quyén sir dung, (g6m c6: 04 try sat 1ép
ghép c6 chiéu cao tinh tr ranh dat ba B dén giap duong bX-101; 01 tru sat chiéu
cao 4,5m, 01 tru sit chiéu cao 2,1m, 01 tru sit chiéu cao 5mva 01 tru sat chiéu
cao 5,5m), ba S2 va dng N1 phai tu thao d& dé tra lai quyén 16i di qua cho ba
Duong Thi B ma khong phai bdi thudng gia tri.

Tt nhan dinh trén ¢ du can cir xac dinh phén dét co dién tich 52,9m?, thudc
quyén str dung cua ba B dé ba B su dung quyén vé 161 di ra duong cong cong,
nhung phai dén bu cho ba S2 s6 tién 687.700.000 dong Ba B duoc quyén st dung
tuong rao ranh dat do ba S2 xay dung giap ranh méc gisi dat ciia ba H5 c6 chiéu
dai 12 27m va ba B phai bdi thudng gid tri sir dung con lai 1a 1.576.800 dong.

Ba S2 va ba B duoc quyén lién hé cac co quan c6 thim quyén cia dja phuong
cap lai quyén su dung dat theo so do vi tri kém theo cua ban an nay.
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Khong chap nhan y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba
S2 yéu cau bac yéu cau khang céo cua ba B va giit nguyén ban an so tham.

Cha,p nhan mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh pho T.

‘ Chép nhan quan diém cua dai dién Viép kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
déqnghi can ctr khoan 2 Biéu 308 B0 luat To6 tung dan su stra mdt phan ban &n so
tham.

[3] Vé chi phi td tung: Chi phi do dac, tham dinh tai chd 1a 4.782.02§ déng,
ba B, ba S2 da nop tai Toa va tu nguyén chiu nén khong xem xét giai quyet;
[4]. V& an phi dan sy phtic thim: cac duong sy khong phai ndp.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 313 Bo Luat t6 tung déan sy.
Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ba Duong Thi B.

Chép nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh ph6 T. Stra Ban an dan sy so tham s6 58/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho T.

Can ctr Diéu 254 B6 luét dan su.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

L Chép nhan mot p}}?m yéu cau khot kién cua nguyén don - ba Duong Thi B
ve viéc “Tranh chap quyén stir dung dat (161 di)” doi vdi bi don - ba Nguyén Thi
S.

2. Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau khoi kién da rat cia nguyén don:
Yéu cau kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s 560/QSDP do Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Binh
Duong cp cho ho ong Pham Vin D va phan yéu cau khai kién da rat 1a 2,1m?,

3. PBinh chi yéu cau phan to cua bi don — ba Nguyen Thi S d6i v6i nguyén
don — ba Duong Thi B vé viéc yéu cau cong nhan phan dat tranh chap ngang 2m
x dai 27,5m la phan dat thudc quyén quan Iy hop phap cua ba S. Tra lai don phan
t6 ciing cac tai liéu lién quan dén phan t6 cho ba S.

Ba Duong Thi B duoc quyén str dung dién tich dat 52,9m? thudc quyén sir
dung dat cua ba Nguyén Thi S dé lam 16i di ra dudng coéng cong (kém theo so dd
vi tri d4t) va ba Duong Thi B duoc quyén sé hitu tudng ranh c6 chiéu dai 1a 27m,
giap ranh dét cua ba Lé Thi H5.

, ‘Bé Duong Thi B phai dén bu gia trj quyé;n st dung dat cho bé\Nguyﬁén Thi S
s0 tién 687.700.000 dong va tudong rao ranh dat sé tién 1.576.800 dong, tong cong
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s6 tién 12 689.276.800 dong (sau trim tAm muoi chin triéu hai trim bay muoi sau
nghin tdam tram dong).

Ba Nguyén Thi S phai thao d& mot phan mai che trén phan dat lam 16i di cho
ba B duoc st dung, (gom co: 04 tru sat lap ghép c6 chiéu cao tinh tir ranh dat ba
B dén giap duong BX-101; 01 try sat chiéu cao 4,5m, 01 tru sit chiéu cao 2,1m,
01 tru sit chiéu cao 5m va 01 try sit chiéu cao 5,5m) do 6ng Pham Vin N1 con
ba B xay dung tam.

Ké tir ngdy ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hO’p
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngud1 dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s tién con
phai thi hanh 4n theo mtrc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat Dan su
nam 2015.

Ba Nguyén Thi S va ba Duong Thi B dugc quén lién h¢ cac co quan nha
nudc tai dia phuong dé cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo so d6 ban
v€ cua ban an nay.

Vé chi phi t6 tung: Ba Duong Thi B ty nguyén chiu chi phi do dac, tham
dinh tai cho 1a 4.782.025 dong. Ba B da thyc hién xong.

Ba Nguyén Thi S phai chiu 2.000.000 dong, ba S di thuc hién xong.
Vé an phi dan sy so tham: Mién toan bd an phi cho ba Duong Thi B.
Vé an phi dan sy phuc tham: Ba B thudc truong hop duoc mién an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan
su; Thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh ph6 T

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hd so, Toa Dan su.

Bui Van Tam
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