TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Péoc lap - Tw do - Hanh phc
Ban an sd: 81/2024/DS-PT
Ngay 27 thang 3 nam 2024

VIV tranh chip “Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét; doi tai san,
tranh chap quyén s dung dat (16i di
chung), yéu cau huy giéy ching nhan
quyén su dung dat, Hop dong tin dung,
yéu cau tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat va hop dong
thé chap vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Tran Thi Thay Ha.

Céac Tham phan: Ong Cao Minh L& va 6ng Tran Minh Hai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van 1a Thu ky Toa 4n.

~ - Dgi di¢gn Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong Nguyén Vian Mai

- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 3 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh An Giang xét
xt phuc thim céng khai vu an dan sy thu ly sé: 27/2024/TLPT-DS ngay 25
thang 01 niam 2024 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyen nhugng quyén su
dung dat; doi tai san, tranh chap quyén st dung dat (161 di chung), yéu cau huy

gidy chimg nhan quyén su dung dat, Hop dong tin dung, yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong thé chip vo hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham §o. 280/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 36/2024/QDPT-DS
ngay 25 thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1 Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1976;

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng L: Ong Nguyén Thai L, sinh nim 1985,
noi cu tra: Khom BD 4, phuong BD, thanh pho LX, tinh AG 1a nguoi dai dién
theo ty quyen theo Giay uy quyen ngay 23/10/2023 (C6 mat).

1.2 Ba Huynh Hong Nh, sinh ndam 1977 (C6 mat);
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Cung cu tra: S6 395, Khoém BD 4, phudng BD, thanh phd LX, tinh AG.
2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Thanh T (D4 chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng Nguyén Thanh T:
2.1.1 Ba Luu Thily (Th) Th, sinh nam 1982 (Xin vang mat);

Noi cu tra: T6 6, Ap HTh, x4 HBTh, huyén ChTh, tinh AG.

2.1.2 Anh Nguyén Minh H, sinh ndm 2004;

2.1.3 Anh Nguyén Thanh Tr, sinh nim 1990;

2.1.4 Chi Nguyén Thi Nh, sinh nam 1991;

Cung cu tra: T6 9, 4p HP 2, thi tran ACh, huyén ChTh, tinh AG.

Nguoi dai dién hop phap cua anh H, anh Tr, chi Nh: Ong Lam Vin b,
sinh nam 1981, noi cu tra: 4p My Hiép, xa My Hoa Hung, thanh pho Long
Xuyén, tinh An Giang 1 ngudi dai dién theo ay quyén theo Giay uy quyén ngay
16/8/2023 (Vang mat).

2.2 Ba Luu Thi R, sinh nam 1978;
Noi cu tri: Ap HTh, xa HBTh, huyén ChTh, tinh AG.

Nguoi dai dién hop phap cuia ba R: Ong Tran Vin Pha L, sinh ndm 1979,
noi cu tra: S6 18/37 Nguyén Trii, phuong Tan An, quan Ninh Kiéu, Thanh phé
Can Tho 1a ngudi dai dién theo ay quyén theo Gidy uy quyén ngay 08/3/2024
(Cb mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa ba Luu Thi R:

- Ong HO V6 Thé Phuong 1a Luat sw cia Cong ty Luat TNHH MTV Thé
Phuong thudc Poan luat suw Thanh pho Can Tho (C6 mat).

- Ong Tran Phd Nhuan la Luat su cua Cong ty Luat hop danh Anh em
Luat su - chi nhanh Can Tho thudc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (Vang
mat).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1951;

Nguoi dai dién hop phap cua ba S: Ba Huynh Hong Nh 1a ngudi dai dién
theo uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 23/10/2020 (C6 mit).

3.2 Anh Nguyén L& M, sinh nam 1998 (Vang mat);

3.3 Anh Nguyén Minh Th1, sinh nam 2006 (Vang mat);

Cung cu tri: S6 395, Khom BP 4, phudng B, thanh phd LX, tinh AG.
3.4 Ba Luu Thily (Th) Th, sinh nam 1982 (Xin vang mat);

Noi cu tri: T6 6, 4p HT, x3 HBTh, huyén CT, tinh AG.
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3.5 Ong Nguyén Vian Ng1, sinh nim 1982 (Vang mat);

Noi cu tri: Khom BP 4, phuong BB, thanh phd LX, tinh AG.

3.6 Vian phong Cong chung L& Hung Liét;

Pja chi: Puong V& Van Kiét, 4p Hoa Long, thi tran An Chau, huyén Chau
Thanh, tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng L& Hung Liét - Truong Van phong (Vang
mat).

3.7 Van phong cong chitng Cao Thi Hng Cuc;

- Truso S6 25, duong Nguyén Thi Minh Khai, phuong My Long, thanh

pho Long Xuyén, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Cao Thi Hong Clc - Trudng Vin
phong (Xin vang mat).

3.8 Vian phong cong chirng Nguyén Thanh Quéc (Vang mat);

Tru s6: Ap Hoa Phu 3, thi tran An Chau, huyén Chau Thanh, tinh An
Giang.

3.9 S& Tai nguyén va méi trudng tinh An Giang (Xin vang mat);

Tru so: S6 837 Quéc 16 91, phuong Binh Khanh, thanh phd Long Xuyén,
tinh An Giang.

3.10 Vin phong DPang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén.

Tru s&: S6 99, duong Nguyén Théai Hoc, phuong My Hoa, thanh phé
Long Xuyén, tinh An Giang.

3.11 Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam.

Tru s6: S6 02 Lang Ha, phuong Thanh Céng, quan Ba Pinh,Thanh phé
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Thanh - Tong giam déc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Hitu Hoa - Giam déc Ngan hang
ndng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - chi nhanh thanh pho Long
Xuyeén, tinh An Giang uy quyén lai cho ba bang Thanh Thuy - Giam doc Phong
giao dich Long Chau Ngan hang Nong nghiép va phat trien ndng thon Viét Nam
- chi nhanh thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang (Co mat).

Try so: SO 42-44-46, duong Hai Ba Trung, phuong My Long, thanh phé
Long Xuyén, tinh An Giang.

4. Ngudi khang céo: Ba Luu Th Th, ba Luu Thi R 12 bi don, nguoi ké
thira quyén va nghia vu t0 tung cua bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:
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Nguyén don la ong Nguyén Vin L uy quyén cho éng Nguyén Thai L va
ba Huynh Hong Nh trinh bay:

C)ng Nguyén Vin L dugc So Tai nguyen va Moi truong tinh An Giang
cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyen s& hru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat so CS06176 ngay 25/3/2016 phan dat dién tich 428, 3m? (gom dat &
d6 thi 200m? va trdng cy lau nim 228,3m?), thira dat s6 71, to ban d6 sé 32, toa
lac tai phuong Binh Puc, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.

Me 06ng Nguyén Vin L 1a ba Nguyén Thi S ¢d vay cua 6ng Nguyén Thanh
T s tién khoang 200.000.000 ddng tir khoang nam 2017 ma gia dinh khong biét.
Pén nam 2018, gia dinh gip kho khin nén c6 kéu éng T ban 228m? dit trong
cay lau ndm véi gia 7.000.000 dong/m® ma khong phai ban dat cho ba R. Ong T
tu 1am thu tuc va kéu ong L ky tén chuyén nhuong, 6ng L khong hiéu biét nén
ong T kéu di dau lam gi, ky gidy to gi ong L ky tén ma khong biét ong T da lam
thi tuc chuyén nhuong toan bo dién tich dat 428,3m? cho ba R. Tir thoi gian d6
cho dén nay, ong T hay ba R déu khong co giao bat ky khoan tién nao cho dng L
hay ba Nh. Pén nim 2020, gia dinh c6 tién nén dén gap ong T dé kéu tra no cho
ba S, IGc nay dng T noi sé no cia ba S 1a 500.000.000 dong, gia dinh 6ng L mai
no6i 1a xin duoc tra da va yéu cau 6ng T tach gidy chang nhan ra 1am hai phan,
mot phan 6ng T mua phai tra du tién, mot phan cé nha thi tch gidy ra tén 6ng L
cho dung. Ong T néi luc nay gidy to nha caa 6ng L dang thé chap ngan hang vay
tién, kéu dem 500.000.000 dong vé xai di, vai thang sau khi 6ng T tra no ngan
hang xong s& chudc so vé dé tach nhung sau d6 ong T khdng thuc hién. Pén dau
nam 2020, 6ng T va ba R ¢ gui don dén Uy ban nhan dan phuong Binh Buc
yéu cau ong L, ba Nh di doi nha di chd khéac dé tra dat. Luc nay, 6ng L va ba Nh
méi phat hién gidy chiing nhan quyén sir dung dat da mang tén ba Luu Thi R.
Gia dinh 6ng L c6 tim dng T hoi tai sao lai sang tén hét toan bo dién tich dat va
tién chuyén nhugng dau ma khong dua cho 6ng L, ba Nh nhung ong T khéng tra
loi.

Khi ra Vin phong cong chiing ky hop dong chuyén nhuong khdng cé mat
ba R & do, chi cd 6ng L, ba S, 6ng T. Ong L khong hé biét viéc ban toan bo dat
cho ba R. Ong T chi kéu ra Vin phong cong chiing ky ban phan dat trong khong
c6 nha va s& giao tién tai Vin phong cong chimg ludn nhung éng T khong thuc
hién giao tién.

Nhu vay, 6ng T ¢6 hanh vi gian dbi, lra gat 6ng L khi thoa thuan chuyén
nhuong thira dat trén nén éng L méi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 20/3/2018 dé chuyén nhuong thtra dét trén cho ba R. Nay ong L
y&U Ccau:

- Tuyén bé v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/3/2018 giita 6ng L voi ba R dién tich dat 428m?, toa lac tai phuong Binh
Puc, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang do Van phong coéng chiing Bui
Xuéan Quang (nay la Van phong cong ching L& Hung Liét) cong ching.

- Tuyén bé v hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét (thoa
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thuan miéng) gitra 6ng L, pa Nh véi 6ng T dién tich dat 428m?, toa lac tai
phuong Binh Buc, thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

- Huy phéan dang ky bién dong nam tai myc IV cua Giay chang nhan
quyén st dung dat s6 CS06176 cap ngay 25/3/2016 ndi dung: “Chuyen nhuong
cho ba Luu Thi R, sinh nam 1978...” dé tra lai Glay chuang nhan quyén su dung
dat s6 CS06176 ngay 25/3/2016 cap cho 6 6ng Nguyén Van L.

- Tuyén b v6 hiéu toan phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc xac lap tai Vian phong coéng chung Nguyén Thanh Quéc ngay
01/9/2020 giita ba Luu Thi R véi ba Luu Thity Th (Hop ddng do Vin phong
cdng ching Nguyén Thanh Qudc ching nhan).

- Tuyén b v6 hiéu toan phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat so
177/HDTC ngay 08/10/2020 gitra ba Luu Thi R véi Ngén hang Néng nghiép va
Phat trién N6éng thon Viét Nam - Chi nhanh thanh phd Long Xuyén - Phong giao
dich Long Chau (Hop dong do Vin phong coéng chung Cao Thi Hong Cuc
chung nhan).

- Hiy gidy chang nhan quyen st dung dat do S tai nguyén va moi truong
tinh An Giang cap cho ba Luu Thiiy Th.

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh An Giang cap cho ba Luu Thi R.

- Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba Luu Thily Th doi lai tai san
nha va dat, vi tai san 1a cin nha gan lién dién tich dat 428,3m’ 1a tai san hop
phap cua 6ng L, ba Nh.

Hién nay, 6ng L yéu cau Toa &n giai quyét vu an theo hudng: 6ng L thong
nhat da chuyen nhuong phan dat trong thugc thura 71, to ban d6 s6 32, dién tich

206,6m* cho ba R, dong y giao phan da’g nay cho ba R. Ong T, ba R, ba Th phai
tra lai phan dat thudc thira 141, to ban do so 32 dién tich 221,7m2 cho ong L.

Khi Ngan hang nang nghiép cho ba vay tién thi c6 xudng ding ¢ ngoai
duong xem dat 0ng L, ba Nh o bict sy viéc nhung xac dinh la dé ban phén dat
trong cho ba R roi nén khong ngan can.

Ba Nh xac dinh quyén sir dung céc thira dat dang tranh chap la quyén s
dung riéng cua 6ng L do cha me ong L dé lai cho 6ng L nén ba Nh ty nguyen rat
toan bo yéu cau khoi kién cia ba Nh. Ba Nh xac dinh ba chi 13 ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu &n va ba théng nhat véi y kién cua 6ng L, gitr
nguyén cac loi khai tai Toa an.

Bi don la nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctiia 6ng Nguyén Thanh
T va ba Luu Thi R trinh bay:

Giita 6ng T va 6ng L c6 chuyén vay muon sd tién 450.000.000 dong
nhung d6 1a quan hé gitra dng T véi dng L. Vao thoi diém nam 2018, gia dinh
6ng L kho khan, c6 kéu ban dat, 6ng T méi dang ra 1am méi gii dé 6ng L bén
toan bo thura dat hon 400m? cho ba R, con viéc thoa thuan gia ca nhu thé nao thi
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6ng T khong biét. Khi ra thuc hién cong chung c6 mat ca hai bén. Sau nay ba R
mai tach ra lam 02 giay ching nhéan va phan dat c6 nha dng L thi ban cho ba Th
la vo 6ng T, day la tai san riéng caa ba Th, 6ng T khong biét.

Viéc chuyén nhuong dat ba R da giao du tién cho dng L nhan theo Hop
d6ng mua ban dat ¢, con bién nhan tién da bi mat (c6 to ¢& mat trinh bay). Sau
khi lam tha tuc cdng ching xong, do 6ng L nan ni nén ba R méi cho gia dinh
6ng L & nho trén dat, sau d6 doi lai d¢at nhung 6ng L khdng chiu giao.

D4i v6i yéu cau ciia 6ng Ng1: Ba R va ba Th sir dung dét ding pham vi
duoc cap glay chtng nhan nén chi yéu cau Toa an giai quyét giao dat dung trong
pham vi gidy ching nhan, con di¢n tich 16i di chung ngoai glay chang nhan
khong tranh chép, tra lai ding hién Tr gidy chitng nhan dugc cap.

Péi véi yéu cau ciaa Ngan hang néng nghiép va phat trien nong thon Viét
Nam: Ba R da tra ng xong cho Ngan hang.

Hién phan dat trong khong c6 nha cua 6ng L do ba R dang quan ly sir
dung, thé hién rd viéc chuyén nhuong cua cac bén la ding sy that khong phai
nhu nguyén don trinh bay Khi vay tién Ngan hang c6 xubng dat xem xét, tham
dinh. Lic do phan dat nay van 1a dat tréng c6 bd tudng riéng dé xac dinh thuoc
quyén st dung caa ba R.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Luu Thiy (Th) Th trinh bay:

Pau nam 2019, ba Th ¢6 nhan chuyén nhuong caa ba R phan dét c6 cin
nha cua dng L va ba Nh da héi muon cua ba R dé & nhd, dién tich dat 221,7m?,
gia chuyén nhugng 13 190.000.000 dong. Do Gidy ching nhan quyén st dung
dat ba R thé chap vay tién cua Ngan hang nén dén thang 9/2020, ba R tra no
Ngan hang va hai bén mai xéac 1ap hop dong chuyén quyén str dung dét tai Vian
phong Cong chung Nguyén Thanh Quéc ngay 01/9/2020 theo dung luat dinh.
Ngay 23/9/2020, ba Th da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang
cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat sb CS08827 dién tich 221,7m? (gom
35m? dat & va 186,7m’ dat trong cdy lau nam), thira dat s6 141, to ban dd s6 32,
toa lac cap Qudc 16 91, Khom BD 4, phuong B, thanh phd LX, tinh AG. BaR
da yéu cau 6ng L, ba Nh di doi nha dé ba R ban giao cho ba nhung ong L, ba Nh
khong chiu tra.

Nay ba Th yéu cau bugc ong L, ba Nh, ba S, anh Nguyén L& M, anh
Nguyen Minh Thl dang sinh song trong can nha trén di doi tai san tra lai nha dat
cho ba.

Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam ay quyén cho
ba Bang Thanh Thuy trinh bay:

Vao nam 2020, Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam
(viét tat 1a Ngan hang néng nghiép) - Chi nhanh thanh phé Long Xuyén - Phong
giao dich Long Chau va ba Luu Thi R ¢6 ky két Hop dong tin dung s6 6701-
LAV-202001306 ngay 08/10/2020 dé cho ba Luu Thi R vay sb tién
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2.000.000.000 dong. Bé dam bao cho khoan vay nay, ba R c¢6 thé chap cho Ngan
hang thia dat s6 71, to ban d6 s6 32, toa lac Khom BD 4, phuong BP, thanh
phd LX, tinh AG theo Hop ddng thé chap quyén st dung dét s6 177/HPTC ngay
08/10/2020.

Pén nam 2022, giita Ngan hang ndng nghiép va ba R da cham duat hop
d6ng tin dung cii va ky két lai hop dong tin dung méi véi khoan vay maéi theo
Hop dong tin dung sé 6701-LAV-202200582 ngay 25/5/2022 dé vay sb tién
2.000.000.000 d6ng. Khoan vay nay van duoc dam bao bang tai san thé chap
quyén str dung dit caa ba R thudc thira dat sé 71, to ban dd sb 32, toa lac
phuong Binh Béc néu trén theo Hop dong thé chap sé 177/HDPTC ngay
08/10/2020. Ngan hang c6 tién hanh tham dinh lai vao thoi diém Ky hop dong
tin dung nam 2022.

Viéc thé chap tai san Ngan hang da thyc hién dang quy dinh phap luat,
dung quy dinh ndi bo Ngan hang khi nhan tai san thé chap. Tai san khi tham
dinh 1a d4t trong do ba R quan ly st dung. Do ba R khéng vi pham nghia vu cua
nguoi vay nén Ngan hang rit lai yéu cau doc 1ap va dé nghi Toa an xem xét y
kién phan béac cia Ngan hang 1a hop ddng thé chap da dugc thuc hién dung quy
dinh nén khong ddng y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

S& Tai nguyén va Maéi truong tinh An Giang trinh bay:

Khu dét c6 dién tich 428,3m?, loai dat & tai do thi va dat trong cay lau
nam, toa lac tai phuong Binh Puc, thanh phé Long Xuyén do dng Nguyén Vin
L quan 1y, sir dung theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CS06176 do So
Tai nguyén va Mdi trudng cap ngay 15/3/2016. Pén ngay 20/3/2018, dng L
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho ba R theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc Vian phong cong chirng Bui Xuan Quang chung
nhan cling ngay va nop ho so dang ky chuyen nhuong quyén sir dung dat néu
trén tai Bo phan tiép nhan va tra két qua caa Uy ban nhan dan thanh phé Long
Xuyén. Ngay 26/3/2018, Van phong dang ky dat dai Chi nhanh Long Xuyén
chinh Iy bién dong trén Gidy chiing nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba R.

Cin ci Thong tu sd 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh, nhan quyén str dung toan b dién tich dat da
cap Giay chang nhén trong trudng hop chuyen nhuong thude truong hop xac
nhén thay d6i vao giy chuang nhan da cap va co quan c6 tham quyen Xac nhan
vao Giay chiing nhan da cap 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai. Do do,
viéc Vin phong Ding ky dét dai chi nhanh Long Xuyén thuc hién chinh Iy trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Luu Thi R 1a dung trinh tu,
thu tuc va tham quyén theo quy dinh phap luat.

Ngay 01/9/2020, ba Luu Thi R Chuyen nhuong quyen st dung dat néu

trén cho ba Luu Thily Th theo hop ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc
Vin phong cong ching Nguyén Thanh Quéc chang nhan cling ngay va nop hd
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so dang ky chuyén nhuong quyeén sir dung dat néu trén tai Bo phan tiép nhan va
tra két qua cua Uy ban nhan dan thanh pho Long Xuyén.

Ngay 15/9/2020, Van phong Pang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén
chinh ly bién dong trén giay ching nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba Luu Thity Th dién tich 221,7m?, dién tich con lai 206,6m°.

Do ba Luu Thi R chuyén nhuong mot phan trén dién tich gidy ching nhan
va c6 nhu cau cip méi gidy chang nhan quyén st dung d4t nén ngay 23/9/2020
va ngay 25/9/2020, S¢ Tai nguyén va Moéi truong da cap d6i Giay chiing nhan
quyén sir dung dat c6 sé phat hanh CX822132 (sb vao so6 CS08827) cho ba Luu
Thity Th, s6 phéat hanh CX822133 (s6 vao s6 CS08828) cho ba Luu Thi R.

Can ct Biéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phi quy dinh khi ngudi stir dung dat thyc hién cac quyén cua ngudi st dung dat
ma phai cap mai gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi co quan c6 tham quyén
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat la S¢ Tai nguyén va Moi truong. Do do,
viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong thuc hign cap doi glay chang nhén theo yéu
cau ctia ba Luu Thitly Th 13 dung trinh tu, tha tuc va tham quyén theo quy dinh
phap luat.

Vin phong cong ching Cao Thi Hong Cuc trinh bay:

Vin phong cbng chitng Cao Thi Hong Cuc tiép nhan hd so va yéu cau ba
Luu Thi R xuat trinh ban chinh céc gidy to tly than, gidy to chitng minh quyén
st dung dat cua ba Luu Thi R d6i voi thira dat thé chap theo dang quy trinh
cong ching. Yéu cau nhan vién ngan hang xuét trinh hgp dong thé chap da duoc
dai dién Ngan hang ky tén va dong dau san, chit ky cia ngudi dai dién Ngan
hang va con dau cua Ngan hang tring khép véi mau chix ky va mau dau ma
Ngén hang da dang ky tai Van phong cong chung Cao Thi Hong Cuc. Sau khi
kiém tra ho so do cac bén lién quan cung cip va ndi dung giao két hop dong
hoan toan phu hop véi quy dinh cia phédp luat nén Van phong cong chirng Cao
Thi Hong Cuc di 1ap céc tha tuc lién quan can thiét dé chang nhan hop dong thé
chap quyén str dung dat theo dang quy dinh ctua phap luat. Tai thoi diém céac bén
giao két hop dong thé chap quyén sir dung dat Vian phong cong ching khdng
nhan duoc cong van nao cta co quan c¢d tham quyén vé viéc ngin chin chuyén
dich tai san cua ba R.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén 1a dung quy dinh cua phép
luat duoc céc bén ty nguyén giao két. Ba Luu Thi R tai thoi diém giao két hop
dong c6 day du nang luc hanh vi dan su theo quy dinh caa phép luat.

Ong Nguyén Vin Ng1 trinh bay:

Ong Nguyen Vian Ngl ¢6 dat nam lien ké véi dat cua ong Nguyen Vian L,
ong da duoc cap gidy chang nhan quyen st dung dat. Lién ké dat cua ong Ngl
va 6ng L 1a dién tich dat danh cho 16i di chung cua hai nha sir dung. Qua két qua
do dac hién trang phan dién tich dat tranh chap theo yéu cau khai kién cia dng L
thi phan dat da cap glay chirng nhan quyen str dung dét cho ba Luu Thily Th, ba
Luu Thi R ¢6 14n chong ranh dat 18n 16i di chung ctia 6ng vi khi ba R, ba Th cap
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d6i gidy ching nhan khdng tién hanh do dac ngoai thuc dia nén khdng c6 su
chuing kién caa 6ng, hai ba &m tham lan chiém dat 16i di chung dua vao gidy
chang nhan lam tai san riéng cua minh Ia sai phap luat. Cu the: ba Th lan 16i di
chung 06m?, ba R 1an 16i di chung 01m®. Dit 14 16i di chung nhu:ng lai cap giay
chung nhan cho ba Th, ba R 1a khong dung quy dinh. Ong Ng1 yéu cau Toa an
giai quyét: hay gidy chiing nhan quyén st dung dat cap cho ba R va ba Th, yéu
cau tra lai ding hién trang dién tich 16i di chung da ton tai tir nhiéu nam nay.

Tai phién toa:

- Ong Nguyen Van L uy quyén cho 6ng Nguyen Théai L trinh bay: gilr
nguyén yéu cau khoi kién. Bé nghi Toa an giai quyet theo hudng gia dinh 6ng L
déng y giao phan dat thudc thira dat s6 71, to ban d6 sé 32 cho ba R vi tir dau
gia dinh da thong nhat chuyén nhuong phan dat nay, nay ba R di nhan dat thi
giao cho ba R, ba R khéng phai tra lai tién. Con phan dat thuoc thira 141, to ban
do s6 32 thi ba R, ba Th, nhiing ngudi thira ké cia 6ng T phai giao tra lai cho
ong L, phai tuyén bé hop dong chuyen nhuong phan dat nay vo hiéu, huy gidy
chting nhan quyén st dung dét cap cho ba Th dol véi phan dat nay. Vi gia dinh
6ng L va dng L khong chuyén nhuong thira dat sé 141, to ban d6 sé 32.

- Ba Huynh Hong Nh xéc dinh ba ty nguyén rit toan b¢ yéu cau khai kien
cua ba va thong nhat vai y kién cua 6ng L.

Tai Ban 4n dan su so thdm ’sé: 286/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2023 cua Toa &4n nhan dan thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang da tuyén xu:

Can cu vao:
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac

Diéu 91, 147, 157, 165, 202, 217, 227, 228, 244, 271, 273, 278 va Diéu 280 Bo
luat t0 tung dan sy nam 2015;

- Biéu 122, 126, 130, 131, 133, 500, 501, 502, 503 B¢ luat Dan sy nim
2015;

- Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin L ddi
v6i ong Nguyén Thanh T vé viéc tuyén bd vo hiéu dbi véi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (thoa thuan miéng) giita 6ng Nguyén Vin L, ba
Huynh Hong Nh véi dng Nguyén Thanh T ddi véi dién tich dat 428m?, toa lac
tai Khom BD 4, phuong BB, thanh phd LX, tinh AG.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién cua dng Nguyén Vin L doi voi
ba Luu Thi R, dng Nguyen Thanh T vé viéc tuyén bb vo hiéu dbi véi hop ddng
chuyén nhuong quyen st dung dat vao ngay 20/3/2018 gitra 6ng Nguyén Vin L
véi ba Luu Thi R d6i véi dién tich dat 428m? thudc thira dat sé 71, to ban dd sd
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32, toa lac tai phuong Binh Bic, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang, do Vin
phong cong ching Bui Xuan Quang (nay la Van phong cong ching Lé Hung
Liét) cbng chung;

Tuyén bd vd hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/3/2018 giita 6ng Nguyén Van L véi ba Luu Thi R dbi voi dién tich dat
221,7m* (nam trong 428m? thudc thira dat sb 71, to ban do sb 32) nay thudc thua
dat s6 141, to ban d6 sb 32, toa lac tai Khom BP 4, phuong BD, thanh phd LX,
tinh AG.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 20/3/2018
gitta 6ng Nguyén Van L véi ba Luu Thi R ddi véi dién tich dat 206,6m? (nam
trong 428m2), thudc thira dat s6 71, to ban dd sb 32, toa lac tai Khém BD 4,
phuong BP, thanh phé LX, tinh AG, ¢6 hiéu luc phép luét.

3. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Vin L Ve
viéc tuyén bd vo hiéu ddi véi Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
177/HPDTC ngay 08/10/2020 va phu luc kém theo gitta ba Luu Thi R véi Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam-chi nhanh thanh phd Long
Xuyén-Phong giao dich Long Chau.

4. Chép nhan phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van L doi véi vigc
tuyén bo vo hiéu doi voi van ban cong ching la Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat ngay 01/9/2020 gitra ba Luu Thi R véi ba Luu Thiy (Th) Th;

Tuyén bd vd hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/9/2020 gitta ba Lwu Thi R v&i ba Luu Thily (Th) Th d6i voi dién tich dat
221,7m?, thudc thira dat s6 141, to ban do sé 32, toa lac tai Khoém BD 4, phuong
BD, thanh phd LX, tinh AG.

5. Khdng chap nhan phan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Van L vé
Viéc huy Glay chimg nhén quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat so vao s0 cap GCN: CS08828 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh An Giang cap ngay 25/9/2020 cho ba Luu Thi R.

6. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba Luu Thily (Th) Th di v6i
6ng Nguyén Vian L, ba Huynh Hong Nh, ba Nguyén Thi S, anh Nguyén Lé M,
anh Nguyén Minh Th1 vé viéc doi tai san 1a quyén sir dung thira dat 141, to ban
dd s6 32, dién tich dit 221,7m?, toa lac tai Khém BD 4, phuong BD, thanh phd
LX, tinh AG

7. Ba Luu Thi R ¢6 quyén sir dung dbi véi dién tich dat 206,6m? thudc
thira dat s6 71, to ban dd sd 32, toa lac tai Khom BP 4, phuong BB, thanh ph
LX, tinh AG, hinh thuc st dung: st dung riéng, muc dich st dung: dat & 165m?,
dat tréng cay lau nam 41,6m? thoi han st dung: dat o lau dai, dat trf)ng cay lau
nam: dén ngay 28/9/2055 theo Glay ching nhén quyen stt dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat so vao so0 cap GCN: CS08828 do So
Tai nguyén va moi trudng tinh An Giang cap ngay 25/9/2020.
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8. Ong Nguyén Vin L c6 quyén st dung d6i v6i dién tich dat 221,7m?,
thudc thira dat s6 141, to ban do s6 32, toa lac tai Khém BD 4, phuong BD,
thanh phé LX, tinh AG, hinh thuc st dung: st dung ri€ng, muc dich st dung:
dat & 35m?, dat tréng cay lau nam 186,7m?, thoi han st dung: dat &: 1au dai, dat
trong cy lau nam: dén ngay 28/9/2055.

Ong Nguyén Vin L, ba Luu Thi R, ba Luu Thily (Th) Th c6 nghia vu lién
hé véi co quan c6 tham quyén dé ké khai, dang ky bién dong, cap lai gidy chung
nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat doi
v6i thira dit 141, to ban d6 s6 32, dién tich dat 221,7m?, toa lac tai Khom BD 4,
phuong BB, thanh phd LX, tinh AG, cho chu str dung, s& hitu 12 6ng Nguyén
Van L.

Uy ban nhan dan thanh pho Long Xuyén c6 nghia vu tiép nhan va thuc
hién thu tuc ké khai, dang ky bién dong, Cap lai gidy chang nhan quyen su dung
dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat doi vai thua dat 141, to
ban d6 s6 32, dién tich dat 221,7m? toa lac tai Khom BD 4, phuong B, thanh
phd LX, tinh AG, cho chu st dung, s(y hitu 14 6ng Nguyén Vin L.

9. Ba Luu Thi R c6 nghia vy tra cho ba Luu Thily (Th) Th s tién
190.000.000 dong.

10. Pinh chi giai quyét yu cau khoi kién ciia ba Huynh Hong Nh ddi voi
ong Nguyen Thanh T, ba Luu Thi R vé viéc yéu cau tuyén bo céc‘ hop dong
chuyén nhuong, hop dong thé chap vo6 hiéu, huay giay ching nhan quyeén st dung
dat.

11. Pinh chi giai quyet yéu cau cua Ngan hang Nong nghiép va Phét tricn
NOng thén Viét Nam doi véi ba Luu Thi R vé viéc tranh chap hop dong tin
dung.

12. Pinh chi giai quyét doi véi yéu cau cia 6ng Nguyén Vian Ngl ve viéc
tranh chap quyén st dung dat (161 di chung).

13. Ké tir ngdy ban &n nay c6 hi¢u luc phap luat thi quyét dinh &p dung
bién phap khan cap tam thoi so6 05/2022/QD-BPKCTT ngay 19/4/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho Long Xuyén trong qua trinh giai quyet vu an bi huy bo.
Ba Luu Thiy (Th) Th dugc nhan lai so tien 30.000.000 dong tai tai khoan phong
toa 701-10-00-084959-4, chu tai khoan Luu Thily Th; tai Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Pau tu va Phat trien Viét Nam - Chi nhanh An Giang.

14. \{é chi phi t6 tung: Ong L phai chiu toan bd chi phi t6 tung la
9.362.600 dong, da nop xong.

15. V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyen Vian L phai chiu 4n phi so tham 13 600.000 dong nhung duoc
khau trir vao sd tién tam tng an phi da nop 1a 600.000 dong theo Bién lai thu s6

0005741 ngay 21/10/2020 va Bién lai thu s6 0000581 ngay 17/9/2021 cia Chi
cuc Thi hanh an déan su thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang (da ndp xong).
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Ba Luu Thily (Th) Th phai chiu an phi so tham 1a 300.000 dong nhung
duoc khau trir vao s tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai
thu s6 0000454 ngay 03/6/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang (da n0p xong).

Ba Luu Thi R phai chiu an phi so thim 1 9.500.000 dong.

Sung vao cong quy Nha nudc d6i vai s6 tién tam Ung an phi 6ng Nguyén
Van Ng1 da nop la 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0000670 ngay 10/11/2021
cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

Ba Huynh Hong Nh khong phai chiu 4n phi so thAm.

Ngéan hang Nong nghi¢p va Phat trlen Nong thoén Viét Nam khong phai
chiu 4n phi so tham nén dugc nhén lai sO tién tam Gmg an phi di ndp la
36.200.000 dong theo Bién lai thu s6 0000583 ngay 23/9/2021 cta Chi cuc Thi

hanh an dan sy thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.
Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén quyén khang cao va thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 13 thang 10 nam 2023 ba Luu Thiy Th va
ba Luu Thi R nop Don khang céo yéu cau Toa an cap phlc tham xem Xeét, giai
quyet stra ban &n dan su so tham theo hudng bac yéu cau cua nguyén don vé yéu
cau vo hiéu mot phan hop ddng chuyén nhuong quyen Sur dung dat gitra ong L
va ba R. Cong nhan cho ba R toan bg dién tich dat 428m* va cong nhan giy
chting nhan quyén sir dung dat cia ba Th hozc hity ban an dan sy so tham.

Cac duong su khac trong vu an khdng khang céo va Vién kiém séat khong
khang nghi.

Y kién cua Luat su bao vé cho ba Luu Thi R: Bé nghi HPXX cin ctr
khoan 2 Diéu 308 Bo luit t6 tung dan sy nam 2015 sira ban &n dan su so tham,
khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don va chap nhan toan bo yéu
cau khang cao cua ba R.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa va
phat biéu y kién: Tai giai doan phic thim nhitng nguoi tién hanh té tung va
tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat T tung dan sy va
tuan thu ding phéap luat trong qué trinh giai quyét vu an. Tai phién tda, Hoi
ddng xét xtr dd thuc hién dung cac quy dinh vé phién toa phic tham, dam bao
dung nguyén tic xét xu, thanh phan HBXX, thu ky phién toa va thu tuc phién
toa theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Bé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 phlc xu:
Khong chap nhan khang céo cua ba Luu Thily Th va ba Luu Thi R; giit nguyén
Ban &n dan sy so tham sé 280/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 caa Toa an nhan
dan thanh phd Long Xuyén; Ba Th va ba R phai chju an phi dan sy phic tham
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé thi tuc t6 tung: ba Luu Thily Th va ba Luu Thi R khang céo trong
thoi han lut dinh nén du co s¢ d€ xem Xet yéu cau khang cao cua cac duong su
theo trinh tu phdc tham.

Ong Nguyén Van L ay quyén cho dng Nguyén Thai L theo Gidy uy quyén
ngay 23/10/2023; anh Nguyén Minh H, anh Nguyén Thanh Tr, chi Nguyén Thi
Nh ay quyén cho 6ng Lam Van Bugc theo Gidy uy quyén ngay 16/8/2023; ba
Luu Thi R uy quyén cho 6ng Tran Van Phu L theo Glay ay quyén ngay
08/3/2024; ba Nguyén Thi S ay quyén cho ba HUynh Hong Nh theo Gidy uy
quyén ngay 23/10/2020; Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét
Nam uy quyén dng Phan Hitu Hoa va 6ng Hoa uy quyén lai cho ba Bang Thanh
Th theo Giay uy quyén ngay 21/6/2021. Su uy quyén cia cac duong su phi hop
véi Diéu 138 va Biéu 140 Bo luat Dan sy ndm 2015 nén duoc Hoi ddng xét Xt
chap nhan.

Van phong Cong chimg Cao Thi Hong Cuc, So Tal nguyén va Maéi truong
tinh An Giang, ba Luu Thily Th c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Ong Lam Vin
Puoc, anh Nguyén Lé M, anh Nguyén Minh Thl, Vin phong Cong chimg Lé
Hung Liét, Van phong Pang ky dat dai chi nhanh Long Xuyén, Van phong cong
ching Nguyén Thanh Quéc va éng Nguyén Vin Ngl di dugce Toa 4n triéu tip
hop 1¢ 1an thir hai nhung van vang mat khong c6 Iy do. Cin cir khoan 2 Diéu 296
cia Bo luat T tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mat cac duong su.

Tai giai doan phlc tham, ba Luu Thi R ¢6 yéu cau giam dinh lai d6i voi
Hop dong mua ban dat & ngay 09/3/2018 tai Phong giam dinh ki thuat hinh su -
Bo qudc phong. Xét thiy, Toa an cap so tham di thuc hién giam dinh theo Két
luan gidm dinh s6 5225/KL-KTHS ngay 18/11/2022 cua Phan vién khoa hoc
hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh — Bo cong an nhung ba R khong yéu ciu
giam dinh lai, nay ba R yéu cau giam dinh lai khong dugc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[2] Vé khang céo ciia ba Th va ba R, Hoi dong xét xir xét thay ong L cho
rang nim 2018 6ng chuyén nhuong cho ong T (thoa thuan miéng) phan dat dién
tich 228m? véi gia 7.000.000 dong/m* va ong L giao gidy to cho dng T dé lam
thu tuc chuyén nhuong thi 6ng T 1am hop ddng chuyén nhuong toan bo dién tich
428,3m? cho ba R ma 6ng L khong biét.

Ba R cung cap 02 Hop dong mua ban dat & ngay 09/3/2018 (Khéng c6
cong chimg hodc chung thuc) tri gia 2.941.500.000 dong, dd giao trudc
2.001.500.000 ddong, con lai 940.000.000 dong va Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 20/3/2018 tri gia 940.000.000 dong c6 ching nhan cia
Vin phong cong chitng Bli Xuan Quang. Ba R cho rang da nhan chuyén
nhuong toan bo phan dat dién tich 428, 3m nhung do dng L khdng c6 chd & nén
cho 6ng L & nho nhung khong cung cap dugc ching cir chung minh cho 16
trinh bay cua minh va cling khong cung cap duoc bién nhan da thanh toan tién
dé nhan chuyén nhuong dat cua dng L do Bién nhan di bj that Iac Ong L khong
thira nhan chuyén nhuong toan bd phan dét dién tich 428,3m? ma chi chuyén
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nhuong phan dat dién tich 228m?. Sau khi nhan chuyén nhuong ditba R chi [am
hang rao trén phan dét dién tich 206,6m?. Tai Két luan giam dinh s 5225/KL-
KTHS ngay 18/11/2022 cta Phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi
Minh két luan chit ky, chit viét trén Hop dong chuyén nhuong ngay 20/3/2018 1a
ciia 6ng Nguyén Vian L va Hop dong mua ban dat & ngay 09/3/2018 két luan
khong du co s& két luan chit ky Nguyén Van L dudi muc bén ban ¢ phai do
cung mét nguoi ky va viét ra hay khong Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba R
d3 nhan phan dat dién tich 206,6m?* va dem thé chap tai Ngan hang nong nghiép,
Ong L thira nhan khi Ngan hang dén xem xét tham dinh tai san thé chap ong L
biét nhung khong ngian can. Mit khac, Hop dong chuyén nhuong ngay
20/3/2018 giita ong L v4i ba R thé hién gid tri chuyén nhu’O’ng 1a 940.000.000
déng tuong duong véi gia tri chuyen nhuong dién tich 206 ,6m” nhu cap so tham
d3a nhan dinh. Do d6, T0a an cap so thim chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cia Ong L va cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong dbi voi phan dat
dién tich 206,6m? cho ba R 14 ¢6 can ct.

[3] V& Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/9/2020 giira
ba R va ba Th ddi voi dién tich 221,7m® Ba Th cho ring ba nhan chuyén
nhuong dét tir nam 2019 nhung nam 2020 méi 1am tha tyc chuyén quyén. Khi
ba Th nhan chuyén nhuong dat tir ba R da biét rd trén dat c6 can nha cua ong L
dang sinh song. Tuy nhién, tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong gita ba Th,
ba R, 6ng L khong thoa thuan gia dinh 6ng L duoc tiép tuc sinh séng hay thao
dd, di doi nha tra dat. Do d6, ba Th khong phai 1a ngudi thir ba ngay tinh khi
nhan chuyén nhuong dat. Do phan dat dién tich 221,7m” theo hop dong chuyén
nhuong gitra 6ng L v&i ba R vo hiéu nén viéc chuyén nhuong dat giita ba R voi
ba Th ciing v6 hiéu. Tda an cip so tham khong chap nhan yéu cau doc lap cua
ba Th la c6 can cu.

[4] Céc hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng L, ba R, ba
Th déu v6 hiéu nhung ba R, ba Th chwa nhén dat, 6ng L chua nhan tién cta ba R
nén khong can xem xét hau qua cia hop dong vo hiéu va céc duong su khong
phai hoan tra cho nhau nhﬁ:ng gi d4 nhan. Do cac hop dong chuyén nhugng vo
hiéu nén dng L yéu cau huy cac gidy chtng nhan quyén sir dung dat cip ba R, ba
Th. Can ctr vao Thong bao sO 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan
dan t01 cao vé két qua giai dap truc tuyén mot s6 vuong mac vé hinh su, dan sy
va to tung hanh chinh thé hién “Khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyen
quyén sir dung dat ma hop dong d6 b1 v6 hi¢u nhung nguoi nhan chuyén quyen
da dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat hodc da dugce xac nhan ndi
dung bién dong thi khong dua co quan co tham quyén trong viée cap gidy tham
gia to tung va khong can phai tuyén huy gidy chimg nhén cap cho ngudi nhan
chuyén nhugng”. Do do, co quan co tham quyen can cr vao ban an da hiu lyc
phap luat dé diéu chinh bién dong hodc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh.

[5] Déi v6i hop dong chuyen nhuong gitra ba Th vaéi ba R vo hiéu va ba
R, ba Th déu thira nhan viéc chuyén nhuong nén ba R c¢6 nghia vu tra lai cho ba
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Th sb tién 190.000.000 ‘déng theo Hop dong chuyén nhuong ngay 01/9/2020,
viéc ba Th ¢6 y€u cau boi thuong thiét hai do hgp dong chuyén nhuong v6 higu
thi ba Th co quyén khaoi kién ba R bang vu an khac.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir cap phac tham khéng chip
nhan yéu cau khang cdo cua ba Th va ba R. Giit nguyén Ban &n dan su so tham
s 280/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cua Toa &n nhan dan thanh phd
Long Xuyén nhu d& nghi caa dai dién Vién kiém sat tai phién tda. Khéng chap
nhan y kién cua Luat su bao vé cho ba R.

[6] V& an phi: Yéu cau khang céo cia ba Th va ba R khdng duoc chap
nhan nén ba Th va ba R moi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc
tham, an phi duoc khau trir vao tién tam tng an phi da nop.

Céac phan khac cua ban an cac duong su khdng khang céo va Vién kiém
sat khong khang nghi nén duogc gitr nguyén.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:
1. Can cu vao:

- Khoan 1 DBiéu 308, biéu 313, Diéu 315 cua Bo luat Té tung dan sy nam
2015;

- biéu 122, biéu 126, biéu 130, Piéu 131, Piéu 500, Piéu 501, Diéu 502,
biéu 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi.

2. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Luu Thity (Th) Th va ba
Luu Thi R. Gitr nguyén Ban an dan su so tham so: 280/2023/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2023 cta Toa &n nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén
Vin L ddi véi ong Nguyén Thanh T yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (thoa thuan miéng) giira 6ng Nguyén Vin L, ba
Huynh Hong Nh va 6ng Nguyén Thanh T d6i véi dién tich dat 428m?, toa lac tai
Khom BD 4, phuong BP, thanh phd LX, tinh AG.

4. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a dng Nguyen
Vin L. Tuyén b vo hiéu mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 20/3/2018 gitra 6ng Nguyén Vian L véi ba Luu Thi R ddi véi phan dat dién
tich 221,7m* (nam trong dién tich 428m? thudc thira dat s6 71 nay la thira dat s6
141), to ban dd s6 32, toa lac tai Khom BD 4, phuong BB, thanh phd LX, tinh
AG.

5. Cong nhan mot phan Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
20/3/2018 gitra 6ng Nguyen Vién L véi ba Luu Thi R dol véi phan dat dién tich
206,6m? (nam trong 428m?), thura dat sd 71, to ban do sd 32, toa lac tai Khém
BD 4, phuong B, thanh phd LX, tinh AG.
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6. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vian L yéu ciu
tuyén bd vo hiéu dbi voi Hop ddng thé chip quyén st dung dat s 177/HPTC
ngay 08/10/2020 va phu luc kém theo gitta ba Luu Thi R v&i Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - chi nhanh thanh phd Long Xuyén -
Phong giao dich Long Chau.

7. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Vian L. Tuyén b vo hiéu
Hop d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 01/9/2020 gitta ba Luu Thi R
va ba Luu Thily (Th) Th dbi véi phan dat dién tich 221,7m?, thira dét sé 141, to
ban d6 s6 32, toa lac tai Khom BD 4, phuong BD, thanh phd LX, tinh AG.

8. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin L yéu Cau
huy Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 CS08828 do S Tai nguyén va moi truong tinh An Giang cap
ngay 25/9/2020 cho ba Luu Thi R.

9. Khéng chap nhan yéu cau doc lap cua ba Luu Thily (Th) Th dbi voi
6ng Nguyén Vian L, ba Huynh Hong Nh, ba Nguyén Thi S, anh Nguyén Lé M,
anh Nguyén Minh Thl vé viéc doi tai san 1a quyén sir dung dat dién tich
221,7m?, thira dat s6 141, t& ban dd sb 32, toa lac tai Khém BD 4, phuong BD,
thanh phé LX, tinh AG

10. Ba Luu Thi R ¢6 quyén st dung phan dat dién tich 206,6m’ (muc dich
st dung dat & 165m2, dat tréng cay lau ndm 41,6m2), thira dat s 71, to ban dd sd
32, toa lac tai Khém BD 4, phuong BD, thanh phé LX, tinh AG theo Giéy
chtmg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CS08828 do S¢ tai nguyén va mdi trudng tinh An Giang cip ngay
25/9/2020.

11. Qng Nguyén Van L dugce tiép tuc stir dung phan dat dién tich 221,7m2,,
thura dat s6 141, to ban do6 so 32, toa lac tai Khom BD 4, phuong BD, thanh pho
LX, tinh AG.

12. Céc dwong sy phai co nghia vu lién h¢ véi co quan ¢6 tham quyép dé
thuc hién viéc ké khai, dang ky, cap lai giay ching nhan quyen su dung dat va
quyeén s¢ hitu nha theo quy dinh ctaa phép luat.

13. Ba Luu Thi R ¢6 nghia vu tra cho ba Luu Thily (Th) Th s6 tién
190.000.000 dong.

14. Dinh chi yéu cau khéi kién cia ba Huynh Hong Nh doi véi ong
Nguyen Thanh T, ba Luu Thi R yéu cau tuyén bo cac hop dong chuyén nhuong,
hop dong thé chap voé hiéu, hay giay ching nhan quyén st dung dat.

15. Dinh chi yéu cau ciia Ngan hang nong nghiép va phat trién Nong thon
Viét Nam doi vai ba Luu Thi R vé tranh chap hop dong tin dung.

16. Dinh chi giai quyét doi vi yéu cau cua 6ng Nguyén Vin Ng1 ve viéc
tranh chap quyén str dung dat (161 di chung).

17. Hay Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi s6 05/2022/QD-
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BPKCTT ngay 19/4/2022 cia Toa 4n nhan dan thanh phé Long Xuyén. Ba Luu
Thity Th duoc nhan lai sé tién 30.000.000 dong tai tai khoan phong toa s 701-
10-00-084959-4, chu tai khoan Luu Thily Th cia Ngan hang TMCP dau tu va
phat trién Viét Nam - chi nhanh An Giang.

18. \{é chi phi t6 tung: Ong L phai chiu toan bd chi phi t6 tung la
9.362.600 dong (da nop xong).

19. V& an phi dan su so tham:

19.1 Ong Nguyen Vién L phai chiu 600.000 déng an phi dan sy so tham.
An phi dugc khau trtr vao s tién 600.000 dong tam tng an phi da nop theo Bién
lai thu s6 0005741 ngay 21/10/2020 va Bién lai thu s6 0000581 ngay 17/9/2021
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Long Xuyén, tinh An Giang (d3 nop
xong).

19.2 Ba Luu Thily (Th) Th phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.
An phi duoc khau trir vao s tién 300.000 dong tam tng an phi di nop theo Bién
lai thu s6 0000454 ngay 03/6/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang (da ndp xong).

19.3 Ba Luu Thi R phai chiu 9.500.000 dong an phi dan sy so tham.

19.4 Sung vao cong quy Nha nudc s tién 300.000 ddng tam Gng an phi
do 6ng Nguyen Van Ngl da nop theo Bién lai thu s6 0000670 ngay 10/11/2021
cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

~19.5 Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam dugc nhén
lai s0 tién 36.200.000 dong tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0000583
ngay 23/9/2021 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh ph6 Long Xuyén, tinh An
Giang.

20. Vé an phi dan su phtc tham: Ba Luu Thity Th va ba Luu Thi R mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong &n phi dan su phic tham. An phi dugc khau trir
vao 600.000 ddng tién tam ung an phi dd nop theo céc Bién lai thu s6 0002628
va s6 0002629 cung ngay 02/11/2023 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé
Long Xuyén, tinh An Giang.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi dugc thi hanh an (d6i
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua so tién con phai thi
hanh &n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS TP.Long Xuyén;

- TAND TP.Long Xuyén;

- Toa Dén sy;

- Phong KTNV va THA;

- Vian phong;

- Céc duong su;

- Luuhd so v an. Trin Thi Thdy Ha
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Cao Minh L& Tran Minh Hai Tran Thi Thay Ha



