TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN G Doc 1ap — Tu do - Hanh phic
TINH THANH HOA

Ban an s6: 06/2018/DS - ST

Ngay: 16/8/2018

Viv: Kién doi lai tai san cho muon
Va tranh chdp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G - TINH THANH HOA

- Thanh phdn hoi dong xét xit so tham gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Ngoc Lam

Cdc hoi thdm nhdn dén.: 1. Ong Pham Purc Hoan

2. Ba Ha Thi Thanh.

- Thu ky phién toa:

Ong Nguyén Thanh Téan - Thu ky Toa an nhan dan huyén G.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén G tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Thuan — Kiém st vién.

Hom nay ngay 16/6/2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén G xét xir so
thdm cong khai vu 4an thu ly s6 06/2018/TLST- DS ngay 23/01/2018 vé viéc: Kién
doi lai tai san cho mwon va tranh chdp quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 24/2018/QbXX-ST ngay 24/7/2018 giita cic duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin A - Sinh nam 1937
Dia chi: Thon E, Xa F, huyén G, tinh Thanh hoa.

- Bi don: Anh Pham Chi B - Sinh nam 1971
Dia chi: Thén E, xa F, huyén Ngoc lac, tinh Thanh hoa.

- NQuoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ba Bui Thi C — Sinh nam 1940

- Chi Pham Thi D - Sinh nam 1973
Cung dia chi: Thon E, xa F, huyén Ngoc lac, tinh Thanh hoa.

Tai phién tda c6 mat 6ng A, anh B, chi D, vang mit ba C c6 ly do.
NOI DUNG VU AN:
Trong don khdi kién vu dn, bdn tu khai cing cdc tdi lié c¢é trong ho so vu dn
nguyén don ong Pham Van A trinh bay:
Ngué)n géc thira dat sb 37, to ban d6 sd 27, ban do dia chinh x3 F, dién tich
1578 m? tai thon E, X8 F, huyén G, tinh Thanh Hoa 1a ctia 6ng cha dé lai cho vo
chdng 6ng va ba C. Ngay 18/8/2017 vg chdng éng ba duoc UBND huyén G cép



gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat mang tén 6ng Pham Van A dbi vai thira dat trén,

Cudi thang 02 nam 2013 anh Pham Chi B I& con trai 6ng dén nha néi véi
ong xin mua dat, 6ng khong ban, 6ng néi néu c6 1y dat dang sau vuon o6ng cho,
anh B ndi con khong 1ay. Pén ngay 06/03/2013 hai vo chong anh B dén nha néi:
B6 me cho con miéng dit phia déng sau vuon con xin. Sau d6 éng va anh B cim
coc giao dat, Ong chi cho con 250m?, con dao méng xay nha lop ton. Hai bd con co
viét gidy giao dat dé ngay 03/9/2013 Phén dit gia dinh 6ng giao cho anh B ¢6 vi tri
nhu sau:

+ Chiéu rong: Canh thu nhét rong 11m, canh thir hai rong 14m.

+ Chiéu dai: Canh thir nhat dai 20m, canh tht hai dai 24m.

Ngay 20/6/2013 gia dinh anh B xay xong nha trén phan dat 250m? va vé ¢
nha mai.

D ngay 20/6/2013 anh B ¢t bo khap vuon cua 6ng, bo pha va dam nat vuon,
chd nao bi lay lai chuyen den noi dat kho, ga sang vuon an hét 1a Dong, ciy chudi,
doc mung. Ong mét chudi, mat ga ban ngay, ..

Pén thang 01/2015 anh B di 14n vao dat cua gia dinh 6ng vé6i dién tich dat 1a
110m? , x4y ban binh lgp Proximang, xay chudng ga, khoan giéng, xay thap dé
dung thung nuéc Tan 4. Anh B di khong thuc hién theo gidy giao dat ngay
03/9/2013 va di lan chiém dat clia gia dinh 6ng. Ngoai ra anh B con D mit b6 me
D nam 2015 dén nay, b6 me 6m dau thi anh B bo mic.

Sau khi c6 sy viéc 1an chiém, gia dinh ong da bao cao véi ban thon, chinh
quyén dia phuong. Ban thon d3 thong bao cho anh B ba 1an, UBND x4 F di thong
bao cho anh B sau 1an 1én dé tham gia budi hoa giai, nhung anh B déu vang mit
khong co ly do.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén G giai quyét budc anh
Pham Chi B, chi Pham Thi D phai théo d& toan bo tai san trén dét dé tra lai cho ong
250m? dat & cho muon va 110m?2 dat & ma anh B, chi D 1an chiém.

Tai Ban tu khai va cac tai liéu, chung cir co trong hé so vu dn, bi don anh
Pham Chi B trinh bay:

Nam 2013, dugc su déng ¥ ctia bd anh 13 Ong Pham Vin A vé viéc giao dat
cho vo chong anh 1am nha dé G, 0ng A da lam gidy giao dat ngay 03/9/2013 va b
con anh cung ky vao gidy, mdi nguoi gitr mot ban. Trong gidy giao dat, phan dat
anh dugc ong A giao cho 250m? ¢6 vi tri nhu sau: Chiéu rong phia trudc va phia
sau déu 1a 20m, phia trudce la duong di cua thén, phia sau giap voi phan dat con lai

cua nha ong A; chiéu rong mot canh la 11m gidp nha éng H va mét canh 1a 14m
gidp nha dng |.

Sau khi dugc giao dat, vo chong anh 1am nha kién c¢d va sinh séng trong ngoi
nha d6 duoc 05 nam. Khi vo chdng anh xdy dung nha xong thi b anh xdy tuong
rao ngan gitra hai phan dat dé tranh ga, vit, triu bo qua lai, dong thoi dé tranh 1an
chiém sau nay. Nhung dén nay anh khong hiéu vi Iy do nhu thé ndo ma ong A lai
1am don 1én thon, x4 vé6i 1y do 13 anh 14n chiém dat.

Nay 6ng A khoi kién yéu cau anh phai tra lai 250m? dat anh muon va 110m?
dat anh 14n chiém, quan diém cua anh 13 hoan toan khong dung, boi vi: Sau khi 6ng
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A xay tu:orng rao phia sau lam ranh gid6i thi sau d6 gia dinh anh méi 1am ban binh
lop proximang, chudng ga, khoan giéng, xay thap dung thung nude Tan a, phan dat
& 250m? 6ng A da cho anh nén anh khong dong v tra, con lai dién tich thira bao
nhiéu m? anh sé& tra lai cho 6ng A. Anh d& nghi Toa 4n cin cir theo phap luat giai
quyét sao cho thiu tinh dat 1y.

Tai Bien ban ghi loi khai va cac tai ligu, chitng cir ¢o trong ho so vu dn,
nguoi co quyen lot, nghia vu lien quan ba Bui Thi C trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 37, t& ban do sb 27, ban dd dia chinh xa F, dién tich
1578 m? tai thon E, X8 F, huyén G, tinh Thanh Hoa 1a ctia 6ng cha dé lai cho vo
chﬁ)ng ong A va ba. Ngay 18/8/2017 vo chc‘)ng ong ba dugc UBND huyén G cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ‘quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat mang tén 6ng Pham Vian A d6i v6i thira dat trén. Toan bo dién tich dat trén
1a dat 6.

Nim 2013, anh B ¢6 vé hoi ong ba mua dét, nhung 6ng ba khong dong ¥. Sau
d6 6ng ba c6 hop gia dinh va thong nhat cho anh B muon 250m? dat phia sau dé
xdy nha &; cac bén c6 1ap gidy giao dit, ranh giéi phan dat va cac diéu kién nhu
trong gidy giao dat ngay 03/9/2013, chir vo chdng 6ng ba khong cho vo chdng anh
B dién tich dat trén. Sau khi giao dat vo chong anh B ¢6 xay dung nha va cic cong
trinh trén dién tich dat 250m2.

Qua trinh sur dung, vg chong anh B ¢6 1an chiém thém 110m? dét cua gia dinh
ong ba, dé xay nha tam va lam chudng trai; diéu nay di vi pham vao céac diéu kién
thoa thuan tai bién ban giao dat ngay 03/9/2013.

Nay 6ng A khai kién yéu cau Toa an giai quyet budc vo chong anh B, chi D
phai thao d& toan by nha & va cong trinh trén dat, dé tra lai 250m? dat ong ba cho
muon va 110m? dat vo chéng anh B, chi D 14n chiém; quan diém cta ba: Ba hoan
toan thong nhat nhu ¥ kién ctia 6ng A va khong bd sung thém ¥ kién nao khac.

Tai Bien ban ghi loi khai va cac tai ligu, chitng cir co trong hé so vu dn,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi D trinh bay:

Nguén gbc phan dat dién tich 360m? 13 cua bd me chong chi 1a ong Pham
Vin A, ba Bui Thi C cho anh Pham Chi B ( Chong chi).

Nam 2013 6ng A, ba C da hop va thong nhét cho anh B 250m? dat ¢ ¢ dang
sau, dé vo chong xay nha de &, voi diéu kién xay dung nha dé & chtr khong duogc
ban. Ong A ¢6 néi ctr & di rdi sau _nay ong ba s& cho b sung sau.

Khi ong ba cho dat, vg chong chi xdy dung nha va cac cong trinh khac trén
dién tich dat 250m? dé sur dung; sau do ong ba co cho bd sung thém mot phan dién
tich dat phia sau dé lam chudng £a, chudng bo, nha vé sinh. Ong A con thué nguoi
dén dé xay tuong rao phia sau dé ngan cach ranh gioi hai phan dat.

Nay ong A khéi kién yéu cau vo chong chi thao dé nha va céac cong trinh
khac trén dat dé tra lai cho ong ba 360m?, quan diém cta chi: Chi khong dong ¥ voi
yéu cau khoi kién cua ong A, vi ong ba dd cho anh B dién tich dét trén roi. Chi dé
nghi Toa an cin clr theo phap luat giai quyét.

Tai phién toa, ong A van gilt nguyén yéu cau khoi kién. Anh B, chi D, ba C
van gitt nguyén quan diém cta minh.



* Pai dién Vién kiém sit phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
TAt ca cac giai doan D khi thu 1y vu an, chuan bi xét xir va tai phién toa dugc thuc
hién dtng trinh tu thu tuc theo quy dinh cua Bo ludt té tung dan sy nam 2015. Cac
duong sy thuc hién theo diing quyén va nghia vy quy dinh cta Bo luat t6 tung dan
su nam 2015. D& nghi HDXX xem xét, danh gia chimg ctr trén co s& quy dinh cua
phap luat dé dua ra quyét dinh dung dan, chinh xac, khach quan nham dam bao
quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong su. Dé nghi HDXX chép nhén yéu
cau khoi kién cua ong Pham Van A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh cac thi tuc to tung theo
ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, ba Bui Thi C vang mit 1an thi nhét, ba C d3 c6 don xin xét xtr
vang mit, nén Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xtr vang mat ba C theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 227 ctia B¢ luét t6 tung dan sy nim 2015.

[2 ] Noi dung: Qua 10i trinh bay ciia cac bén duong sy thi thay rang: Cac bén
déu thong nhat nguén gdc thira dat s 37, to ban d6 sd 27, ban d6 dia chinh x4 F,
dién tich 1.578m? tai thon E, xa F, huyén G, tinh Thanh Hoéa 13 thudc quyén str
dung cta 6ng Pham Van A va ba Bui Thi C, day la tai san chung cia 6ng ba. Nam
2017 thtra dat da dugc UBND huyén G cip gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén 6ng Pham Van A.

Tai trich do dia chinh phan dién tich dat hién nay anh B, chi D dang quan ly
duoc Ho1 déng xem xét, tham dinh tai chd va Hoi déng dinh gia tai san do dac ngay
26/6/2018 x4c dinh: Phan dat 6ng A giao cho anh B theo gidy giao dat ngay
03/9/2013 thyc té dang quan 1y 1a: 261,25m?, phan dat 6ng A cho rang anh B chi D
lan chiém thuc té 13 65,85m?. Tong cong 1a 327,1m? gia tri 147.195.000d. Tai san
trén dat vo chong anh B xiy dung gdm nha & va cac cong trinh khéac trén dat co
tong gia tri 189.603.000d. Phan tudng rao phia sau dat do 6ng A xay c6 dién tich 1a
28m? gia tri 3.500.000d. Vi tri phﬁn dat vo chéng anh B, chi D dang quan 1y nhu
Sau:

- Phia Pong canh 11m + 3m giap thira dat sb 24;

- Phia Tay canh 14m + 3m giap thta dat s6 38;

- Phia Nam canh 20m gidp duong ngo;

- Phia Bic canh 22.1m gi&p phan dét con lai cta ong A, ba C.

Viéc ong A cho anh B muon dét giita hai bén c6 1ap thanh vin ban 1a gidy
giao dat 1ap ngay 03/9/2013, trong gidy giao dat hai bén c6 théng nhat 1a ong A
giao dat dé ¢ chu khong dugc ban, néu ban thi phai thanh toan tién dat cho ong,
ngoai ra hai bén khong duoc 14n ra 14n vao phan dit ma hai bén dang sir dung.

Hién nay ong A 1a nguoi dai dién cho gia dinh dimg tén trong gidy to vé
quyén sir dung dat, do d6 ong A, ba C duong nhién la chu sur dung dat, c6 quyén st
dung dat hop phap ddi véi thira dat sé 37, to ban do sb 27, ban d6 dia chinh xi F.



DPéi véi vo chéng anh B, chi D nai 6ng A da cho anh B dié¢n tich dat trén nén
anh chi khong dong ¥ tra cho 6ng A, ba C dién tich dat d6. Trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa hdm nay anh B, chi D khong cung cip duoc thém cac
tai liéu, chting cr ndo khac dé chimg minh cho 101 nai ctia minh ngoai gidy gao dat
dé ngay 03/9/2013. Xét tinh hop phap cua gidy giao dat dé ngay 03/9/2013 thi thay
rang: Trong gidy giao dét chi co6 6ng A va anh B ky, khong co chir ky cia ba C,
khong dugc cong ching va ching thuc theo dang trinh thy, thu tuc quy dinh tai
diém a, d khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013, nén anh B chi D nai gidy ngay
03/9/2013 1a gidy 6ng A cho anh B 250m? dit 1a khong khong hop phap, 101 nai cua
anh B chi D khéng c6 du co so dé chip nhan.

D nhitng nhan dinh trén, yéu ciu ctia 6ng A vé viéc budc anh B, chi D phai
tra lai dién tich dat 327,1m? thudc quyén sir dung cta 6ng A, ba C 1a ¢6 du cin clr
dé chip nhan. Nhu vy chip nhan yéu ciu cta 6ng A, budc anh B, chi D phai tra lai
cho 6ng A, ba C dién tich dat muon 1a 261,85m? va dién tich dat 14n chiém la
65,85m?2. Tong cong la 327,1m?.

Dbi véi vo chong anh B, chi D, sau khi 6ng A cho muon dat anh chi da xay
dung nha & kién c¢d va cac cong trinh khac trén dat, khi xay dung 6ng A, ba C ciing
khong c6 y kién gi va dong ¥ cho vo chong anh chi xdy dung; Mit khac, ngoai noi
O nay vo chéng anh B, chi D khong con noi ¢ nao khac. Nay vo chéng anh B, chi D
phai tra lai toan bo dién tich dat trén cho 6ng A, ba C thi rat khé khin cho viée im
noi & méi va anh hudng dén kinh té gia dinh. Nhu vay budc ong A, ba C phai thanh
toan lai cho vo chéng anh B, chi D gia tri tai san trén déat do vo ch(‘Bng anh B, chi D
tao dyng 1a 189. 603.000d, dé vo chong anh B, chi D va con cai ¢6 thé tao dung
dugc noi 6 moi, dam bao duoc quyen va loi ich hop phap cua anh chi.

Tai phién tda ong A xin rat mot phan dién tich dat vo chdng anh B, chi D lan
chiém 1a 110m? — 65,85m? = 44,15m?. Viéc rut yéu cau cua ong A 1a tw nguyén nén
Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau cta ong A da
rut.

Vé dan phi: Anh B phai chiu an phi DSST 1a 1.781.600d ddi véi dién tich 1an
chiém va dién tich dat anh B muon cua 6ng A. Ong A khong phai chiu an phi
DSST va duoc tra lai 2.775.000 dong sb tién tam tng an phi 6ng da nop theo bién
lai thu tién s6 AA/2015/0003968 ngay 22/01/2018 ciia Chi cyc Thi hanh an déan su
huyén G, tinh Thanh Hoa.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 166, diém a,d khoan 3 Diéu 167,
Diéu 202, khoan 1 Diéu 203 cuia Luat dat dai ndm 2013; khoan 1 Diéu 166, Diéu
357, Diéu 468 B9 luat dan sy nam 2015; khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 B6 luat td
tung dan sy nam 2015; diém & khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Piéu 27
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va str dung an phi va 1é
phi Toa an.

Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vin A,



1. Buoc anh Pham Chi B, chi Pham Thi D phai tra lai cho 6ng Pham Van A,
ba Bui Thi C dién tich 327,1m? dat & (Trong d6 261,85m? dat muon va 65,85m? dat
anh B, chi D 1an chiém) thudc thira dat s6 37, to ban d6 s6 27, ban do dia chinh xa
F, dia chi: Thon E, xa F, huyén G, tinh Thanh Hoa.

Vi tri phan dét (C6 so d6 kém theo) duoc xac dinh:

- Phia Pong canh 11m + 3m giap thira dat sb 24;

- Phia T4y canh 14m + 3m giap thira dat s6 38;

- Phia Nam canh 20m giap duong ngd;

- Phia Bic canh 22.1m giap phan dét con lai cua ong A, ba C.

2. Giao 01 nha ¢ (Ca mong) xay bang gach khong nung dién tich 71,5m?, 01
bép 01 mai lop proximing dién tich 17,5m?2 01 nha tim x4y gach dién tich 6,51m?,
01 ban binh lop tim lgp dién tich 29,7m?, 01 chudng trai xay gach khong nung dién
tich 11,55m?, 01 san lat gach bat dién tich 12,16m?, 01 sin bé tdong gach v& dién
tich 48,41m?, 01 Bon nudc Inox Téan 4, 01 tuong rao xay gach tro 1o dién tich 45m?,
01 giiéng ddo sdu 14m duong kinh 1,2m cho 6ng Pham Vin A, ba Bui Thi C s&
hitu. Nhung ong A, ba C ¢6 trach nhiém thanh todn lai cho vo chong anh B, chi D
s6 tién 189.603.000d(Mdt trdam tam muroi chin triéu sdu tram 1é ba nghin dong) |

Ké tir khi bdn dn cé hiéu luc phdp ludt; anh B, chi D cé don yéu cdu thi hanh
dn, néu 6ng A, ba C khong thanh todn so tién trén hodc thanh todn khong day du
thi hang thang phdi chiu thém khodn tién ldi doi véi s6 tién chdm trd theo mirc 1di
sudt theo khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015, twong ting véi thoi gian
chdm trd tai thoi diém thanh todn.

3. Pinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau ciia ong A da rat 1a dién tich dat 1an
chiém 44,15m?,

4.Vé an phi: Anh Pham Chi B phai chiu 1.781.600 dong(Mot triéu bay tram
tam muroi mot nghin nam tram dong) an phi DSST.

Ong A khong phai chiu an phi DSST va dugc tra lai 2.775.000 dong(Hai
triéu bay tram bay muoi lim nghin dong) s6 tién tam Gng an phi ong da ndp theo
bién lai thu tién s6 AA/2015/0003968 ngay 22/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén G, tinh Thanh Hoa

Ngueoi dwoce thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dan su c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng
ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh an déan su. Thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan
SU.

5. Vé quyén khang cao: Ong A, anh B, chi D c6 quyén khang c4o trong thoi
han 15 ngay ké D ngay tuyén an. Ba C c¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan (hoac ngay niém yét) ban an./.

HOI PONG XET XU
Hoi tham nhan dan Tham phan — Chu toa phién toa



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKS ND huyén G;

- Chi cuc THA DS huyén G,



- Cac dwong su
-TAND tinh Thanh hoa;
- Luu ho so.

LLé Ngoc Lam






Hoi tham nhan dan

HOI PONG XET XU
Tham phan — Chu toa phién toa
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