TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 721/2020/DS - PT
Ngay: 29/7/2020

V/v “Tranh chap hop dong gop
vbn xay dyng nha ¢”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa

Cdc Tham phan:  Ong D4 Giang

Ong Nguyén Ngoc Tai.

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Cong Hoa.

- Pgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Do
buc Toan — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 01 va ngay 29 thang 7 nam 2020, tai tru s Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh, xet xtr phuc tham cong khai vu an thy ly so
171/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 02 ndm 2020 vé vi¢c “Tranh chap hop dong
gbp von xay dung nha ¢”.

Do ban 4n dan sy so tham s 834/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 ciiaToa
an nhan dan quan TP, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 2480/2020/QD-PT
ngay 15 thang 5 ndm 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan Tu van Thuong mai Dich vu Pia ¢ HQ;
dia chi: 286-288 duong HVB, Phuong MM, quan PN, Thanh phd HO Chi
Minh; ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Qudc V, sinh nim: 1988; dia chi:
373 duong HVB, Phuong MM, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh, 13 ngudi
dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén 1ap ngay 30/6/2020); c6 don xin ving
mat.

2. Bi1 don: Ong Nguyén Viét H; sinh nam: 1957 va ba Tran Ngoc T; sinh
nam: 1954; cung dia chi: 489A/23A/14 duong HVB, Phuong MB, quan PN,
Thanh phd H6 Chi Minh; c6 mit

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Hiru L,
1a luat su thuoc Poan luat su Thanh phd HO Chi Minh; dia chi: 489A/23A/14
duong HVB, Phuong MB, quan PN, Thanh phd Ho Chi Minh; vang mit.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Kinh doanh va
Phét trién nha BD; dia chi: 47/36 duong HB, khu phé B, phuong HBC, quan
TP, Thanh phé H6 Chi Minh; nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Lé Ngoc T,
chtc vu: Chi tich Hoi dong thanh vién; dia chi: 17/3 Khu phé 5, phuong Hiép
Binh Chanh, quan TP, Thanh phé HO Chi Minh; ¢4 don xin Véng mat.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Viét H va ba Tran Ngoc T — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién ngay 23 thang 8 nam 2017, qua trinh tham gia t6
tung, nguyén don Cong ty Cé phan Tw van Thiwong mai Dich vu Pia 6c HO iy
quyén 6ng Nguyén Quoc V dai dién trinh bay:

Ngay 07/11/2007, Cong ty Co phén Tu vén Thuong mai Dich vu Dia bc
HQ (goi tit 13 Cong ty HQ) ky hop dong gbp von xay dung nha & véi Ong
Nguyen Viét H, ba Tran Ngoc T. Hop dong c6 ndi dung: 6ng H, ba T dong ¥
gop von tham gia vao dy an Khu pho Thuong mai Tam Binh, quan TP do Cong
ty TNHH Kinh doanh va Phat trién nha BD (goi tat 1a Cong ty BD) lam chu dau
tu; d6i tuong 1a nén dat sé B44 tai dia chi s6 MM duong s6 HB, khu phé H,
phuong BC, quan TP, Thanh phd HO Chi Minh, ¢6 dién tich 105 m*; gia tri 13
756.000.000 dong (chua bao gom thué gia tri gia ting (VAT)). Theo thoa thuan
trong hop dong, ong H, ba T dé thanh toan cho Cong ty 95% gia tri hop dong 1a
718.200.000 ddng. Sau khi Cong ty HQ giao Gidy chimg nhan quyén st dung
dat va quyen so httu nha thi 6ng H, ba T phai thanh toan 5% con lai la
37.800.000 dong va tlen thué gia trj gia tang 12 40.950.000 dong. Ong H,ba T da
nhan ban giao 16 dit nén tir Coéng ty HQ. Cong ty HQ nhan chuyén nhuong nén
dat nay tir Cong ty BD theo Hop dong s6 01/03/HPBC ngay 29/9/2003.

Trong qué trinh thue hién hop ddng, 6ng H, ba T da thé chip tai san trén
dé vay tién ciia Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi (SHB). Ngay 14/01/2008,
Ngéan hang SHB c6 Cong van gui Cong ty HQ, Cong ty BD thong bao vé viéc
ong H,ba T thé chap tai san la nén dat dé vay tién, Cong ty HQ va Cong ty BD
ddéng ¥ phong toa theo nodi dung Cong van. Nam 2012, ong H, ba T vi pham
nghia vu thanh toan nén Ngan hang SHB khoi ki¢n tai Toa an nhan dan quén
TD. Sau do, Ngan hang tlep tuc c6 van ban dé nghi Cong ty HQ va Cong ty BD
khong tién hanh thu tuc cip glay chtrng nhén quyén so hitu nha &, dat & cho ong
H, ba T cho dén khi <0 quyét dinh cua Ngan hang hoac Toa an. Thang 11/2013,
Cong ty BD duoc cip chil quyén nha dit 16 s6 44 khu Tam Binh nhung vi vin
ban ngan chan cua Ngan hang nén Cong ty HQ khong thé thuc hién thu tuc sang
tén. Vu an dé dugce giai quyét bang ban an so tham cua Tda an nhan dan quin
TP va ban an phtc thim cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Can c@r
vao nodi dung ban an phuc tham, Cong ty BD di tién hanh thu tuc sang tén nha
dat tai 16 B44 cho 6ng H, ba T. Tuy nhién, 6ng H, ba T khong thanh toan cho
Cong ty HQ s6 tién con lai nhu thoa thudn trong hop dong Nay, Cong ty HQ
yéu cau 6ng H, ba T thanh toan tong sO tién 1a 78.750.000 dong bao gom gia tri
5% con lai 1 37.800.000 dong va tién thué gia tri gia ting 13 40.950.000 dong.



Cong ty HQ khong biét 6 ong L¢ Tinh D la ai, viéc 6ng H, ba T giao tién
coc cho ong b, Cong ty khong biét. Cong ty x4c nhan chi nhan cua ong H, ba T
s6 tién 1 718.200.000 dong.

_* Qua trinh tham gia t tung va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Viét H,
ba Tran Ngoc T trinh bay:

Ngay 07/11/2007, ong ba va Cong ty C6 phan Tu van Thuong mai Dich
vu Dia 6¢c HQ ky Hop ddng gdp von xdy dung nha 6. Ong ba nhan 16 dat s6 B44
thuéc Dy an Khu dan cu Binh Chiéu, phuong Binh Chiéu, quan TD, tai dia chi
s6 MM duong sé6 HB, khu phé H, phuong BC, quan TD, Thanh phé Ho6 Chi
Minh. Theo hgp dong, dot 1: ngay sau khi ky hop dong, ong ba s€ gop cho Cong
ty HQ s6 tién 718.200.000 dong, di giao du sd tién nay; dot 2: 1a 06 thang sau
khi xdy dung xong cin nha, khi Cong ty HQ giao Gidy chirng nhan Quyén so
hitu nha va quyén st dung dat thi 6ng ba s& thanh todn 5% gia tri con lai 1a
37.800.000 dong.

Nam 2008, ong ba da thé chip tai san trén cho Ngéan hang SHB dé vay
tién. Nam 2012, Ngan hang da khot kién 6ng ba yéu cau tra sd tién vay. Tai ban
an phuc tham s6 702/DS-PT ngay 14/6/2016 cua Tda an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh tuyén bugc Cong ty BD co trach nhiém chuyén quyén so hitu nha toa
lac tai s6 11 duong s6 23, khu nha ¢ Binh Chiéu, phudng Binh Chiéu, quan TD,
Thanh phdé HO6 Chi Minh cho 6ng ba. Sau d6, 6ng ba phai c6 don yéu cau thi
hanh 4n, Co quan Thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh an ngay
10/4/2017 thi Cong ty BD méi thuc hién viéc chuyén quyén str dung dat va so
hitu nha sang cho 6ng ba. Nay, 6ng ba khong dong y tra 5% con lai 1a
37.800.000 dong vi Cong ty HQ da khong giao Gidy chimg nhan cho ong ba
theo thoa thuan ghi trong hop dong.

Pbi véi phan thué gia tri gia ting 1a 40.950.000 dong thi trong hop dong
gop von ghi khong rd rang, khong thé hién 6ng ba phai chiu. Khi Cong ty BD
thue hién thu tuc sang tén da dong thué nay cho 6 Ong ba theo 02 hoa don gia tri
gia tang s6 0000152 va 0000153. Cong ty HQ xuat 02 hoa don gia tri gia ting sd
0002259 va 0002280 1a xuit hoa don khéng, Cong ty HQ khong ban nha cho
ong ba, nha 1a do 6ng ba xay dung. Vi vdy, ong ba khong dong ¥ tra sb tién thué
nay.

Ong ba yéu cau Toa 4n triéu tap ong Lé Tinh D (Lé Tinh T) tham gia vu
an voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dé 1am rd viéc Cong ty
HQ d3 nhan s6 tién coc 50.000.000 dong cua éng ba vao ngay 03/11/2007. Sau
d6, 6ng ba giao thém 752.000.000 dong (trudc khi ky hop dong), téng cong la
802.000.000 dong, Cong ty HQ chi ghi phiéu thu 1a 718.200.000 dong. Ong ba
khong yéu cau Cong ty HQ tra lai sb tién chénh 1éch gan 84.000.000 ddng, chi
yéu cau Toa an phai lam 15 Cong ty HQ dé nhan 802.000.000 dong, khong phai
718.200.000 dong nhung nay con yéu cau ong ba tra sb tién 78.750.000 dong 1a
khong hop ly.

*Qud trinh tham gia t6 tung, Ludt sw Nguyén Hitu L trinh bay:



Theo thoa thuan trong Hop dong goép von thi sau 06 thang ké tir khi xay
dung xong nha, Cong ty HQ phai giao chii quyén nha cho 6ng H, ba T nhung
Cong ty HQ khong thyc hién. Nam 2017, khi bi cudng ché thi hanh an, Cong ty
BD m¢i sang tén cho ong H, ba T. Ong H, ba T da giao cho Cong ty HQ tong
cong 1a 802.000.000 dong, khong phai 718.200.000 ddng, nhu vay, Cong ty HQ
con no 6ng H, ba T s6 tlen gan 84.000.000 ddng. Nay, Cong ty HQ yéu cau 6ng
H, ba T thanh toan s tién 78.750.000 dong 1a khong hop 1.

Tai ban dn ddn sy so tham s6 834/2019/DS-ST ngay 19/11/2019, Toa dn
nhan dan quan TP quyét dinh:

- Can 91’1’ khoan 3 biéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a lghoén 1
biéu 39; Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228;
khoan 1 Diéu 273 B§ luat T tung dan su;

- Can ctr Diéu 401; Diéu 406; Diéu 468; Piéu 688 Bo luat Dan sy nim
2015:;

- Can cur Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau cua nguyén don Cong ty C6 phan Tu van Thuong
mai Dich vu Dia 6¢ HQ.

Budc 6ng Nguyén Viét H, ba Tran Ngoc T c6 trach nhiém thanh toan cho
Cong ty C6 phan Tu vin Thuong mai Dich vu Dia 6c HQ téng cong sé tién
78.750.000 (Bay muoi tdm tri¢u bay tram ndm muoi ngan) dong, bao gom 5%
gia tri con lai 37.800.000 (Ba muoi bay triéu tdm trim ngan) dong va thué gia tri
gia tang 40.950.000 (Bén muoi triéu chin trim ndm muoi ngan) dong cua Hop
ddng gop vén xay dung nha ¢ ngay 07/11/2007. Thanh toan mdt 1an sau khi ban
an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay quyet dinh ¢6 hiu lyc phap luat (461 voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta sb
tién con phai thi hanh an tuong mg vé6i thoi gian cham thi hanh tai thoi diém thi
hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 biéu 468 B luat dan su.

2. Vé &n phi dan sy so tham:

2.1. C)ng Nguyén Viét H, sinh nam: 1957, ba Tran Ngoc T, sinh nim:
1957 dugc mién &n phi theo quy dinh cua phap luat.

32 Hoan lai cho Cong ty Co ph?m Tu van Thuong mai Dich vu Dia be
HQ s06 tién tam tng an phi 1.968.750 (Mot tri¢u chin trdm sau muoi tdm ngan



bay tram nim muoi) dong theo bién lai s6 37562 ngay 17/11/2017 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan TD.

Ngoai ra, an so tham con tuyén quyén khang céo ctia cac duong su va quy
dinh vé thi hanh an.

Ngay 19/11/2019, 6ng Nguyén Viét Hva ba Tran Ngoc T ndp don khang
c4o toan bo Ban an dan sy so tham s 834/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cua
Tda an nhan dan quin TD, Thanh phd H6 Chi Minh vi cho rang Toa cép so
tham xét xtr khong cong bang, khong khach quan va khong dung quy dinh phap
luat.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don khéng rat don khang cio; nguyén don va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan vang mdt nén cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau
veé viéc gidi quyét vu an.

Bi don — éng Nguyén Viét H va ba Tran Ngoc T trinh bay:

Theo thoéa thuin trong hop dong gop Vén x@y dung nha ¢ lap ngay
07/11/2007, Cong ty HQ phai c6 nghia vu giao g1ay chtrng nhan quyén str dung
dat, quyén so hitu nha va cac tai san gin lién v6i dat (du kién 6 thang sau khi bi
don xay dung xong can nha). Ngay 31/5/2008, bi don da xay dung xong can nha
nhung Cong ty HQ khong thuc hién ngh1a vu cua minh. Do do, Bi don dé phai
khoi kién yéu cau Cong ty HQ giao gidy chimg nhan. Tai Ban an phuc tham s6
702/DSPT ngay 14/6/2016 budoc Cong ty BD c6 nghia vu chuyen quyén nha dat
cho bi don. Cong ty BD khong thue hién theo phan quyét cua Toa an khién bi
don mat nhiéu thoi glan yéu cau cudng ché thi hanh an, Cong ty HQ ¢6 hanh vi
can tro ngan chan vi€c thi hanh an khlén viéc thi hanh an thém kho khan, keo
dai. Vige giao glay chtrng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién véi dat do Cong ty BD thuc hién, khong phai Cong ty HQ. Cong ty
HQ d3 vi pham hop dong, khong giao gidy chimg nhan cho bi don nén bi don
khong dong y tra cho nguyén don sb tién 5% gi tri hop dong con lai 13 37.800.000
dong.

Bi don khong dong y tra thué VAT la 40.950.000 dong cho Cong ty HQ
vi Ban an phuc thim budc Cong ty BD sang tén chil quyén nha dit cho bi don
thi phai xuat hoéa don VAT cho bi don chir khong phai cho Cong ty HQ. Mat
khac, trong Bién ban giao nén cia Cong ty BD lap ngay 20/11/2007 ghi r6 bi
don giao cho Cong ty BD héa don thiét ké, vat tu dé Cong ty BD c6 co Sy Xuét
héa don ban nha cho khach hang theo quy dinh cua Nghi Dinh 181, tuc xuat hoa
don VAT cho bi don chir khong phai cho Cong ty HQ.Viéc Cong ty HQ xuat hai
hoa don VAT s6 0002280 va S6 0002259 cung ngay 07/4/2017 1a xuét hoa don
khéng, khong ding quy dinh phap luat dé hudng loi ché d6 hoan thué ctia doanh
nghiép vi Cong ty HQ khong c6 chu quyén dét &, nha thi do bi don xay cét.

Tda so thAm vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung: Khong triéu tip 6ng

Lé Tinh D 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung trong vu
an, khong tién hanh hoa gidi, doi chat gitra b1 don, Cong ty HQ va Cong ty BD.
5



Toa so tham cdn c vao ban an phic thim S6 702/DS-PT ngay 14/6/2016 cua
Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé nhan dinh viéc cham tré thyc hién
hGp dong 1a vi Iy do khach quan dé xac dinh Cong ty HQ khong phai boi thudng
vi pham hop ddng. Ban an phtc tham S6 702/DSPT ngay 14/6/2016 cua Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh khéng budc bi don phai tra 5% gia tri hop
ddng con lai 37.800.000 dong va thué VAT 40.950.000 dong thi tai sao Toa so
tham lai budc bi don phai tra cho Cong ty HQ sd tién nay.

Bi don dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang céo cua bi don, sira ban
an so tham theo hudng khong chap nhan toan bg yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu ¥
kién vé viéc tudn theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an o phuc tham
nhu sau:

, Vé Pon khang céo cta bi don: Pon khang khang trong han luat dinh nén
chap nhan.

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t tung va nhitng ngudi tham gia td
tung trong giai doan phuc tham da thyc hi¢n ding cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su.

Vé noi dung vu an: Toa so tham chép nhan toan bg yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a dang quy dinh phap luat. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang céo cta bi don, gitt nguyén ban an so tham S6 834/2019/DS-ST
ngay 19/11/2019 cua Toa an nhan dan quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thic: Pon khang cao cua ong Nguyén Viét H va ba Tran
Ngoc T trong han luat dinh nén dugc chap nhan.

[2] Vé t6 tung:

Nguyén don - Cong ty C6 phan Tu van Thuong mai Dich vu Pia 6c HQ
va nguoi co quyén 191, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH Kinh doanh va Phat
trjén nha BD c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Do Q('),Tc‘)a an tién hé}nh xet xur
vang mat nguyén don theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 296 B0 luat to6 tung dan
su.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don-o -0ng Nguyén
Hitu L d3 duoc tong dat hop 16 Quyet dinh dua vu 4n ra xét xtr, Quyét dinh hoan
phién toa, Glay triéu tap nhung vang mat dén lan thir hai. Do d6 Toa an tién
hanh xét xir vang mat nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cta nguyén don
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 296 B0 luat td tung dan su.

[3] V& ndi dung:

Xét khdng cdo ciia bi don- 6ng Nguyén Viét H va ba Tran Thi Tham:



[3.1] Vé yéu cau thanh todn 5% gid tri con lai ciia hop dong gép von xdy
dung nha o.

Cin ctr Hop dong gop vén xay dung nha & 1ap ngay 07/11/2007 (kém phy
luc 1 1ap ngay 09/11/2007); can ctr vao loi khai cua cac duong sy va cac tai liéu
chimg cur co trong hd so: Ngay 07/11/2007, ong Nguyen Viét H, ba Tran Ngoc
T va Cong ty C6 phan Tu van Thuong mai Dich vu Pia o 6c HQ (goi tat 1a Cong
ty HQ) ky hop dong gop Von xdy dung nha ¢ voi ndi dung Cong ty HQ va ong
H, ba T cung ddéng y gop vén tham gia vao du an khu phd Thuong mai Tam
Binh quan Tha Duc do Cong ty TNHH Kinh doanh va Phat trién nha BD lam
chu dau tu, ddi tuong 13 nén dat SO B44 tai dia chi S6 11 Puong 23 khu phd 2,
phuong Binh Chiéu, quan TP, Thanh phd Hd Chi Minh c6 dién tich 105m® gia
tri 756.000.000 ddng (chua bao gdm thué gia tri gia ting), dién tich xay dung:
Theo quy hoach dy an da duyét trude. Sau khi ky hop dong, ong H ba T da
thanh toan cho Cong ty HQ s6 tién 95% gia tri hop dong 1a 718. 200.000 dong.
Sau khi Cong ty HQ giao glay chimg nhén quyén str dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san gin lién véi dat (du kién 6 thang sau khi xay dung xong cin nha) thi
ong H, ba T phai thanh toan 5% gia tri con lai 1a 37.800.000 ddng. Ngay
31/5/2008, 6ng H, ba T xay dung xong nha. Thang 01/2008, 6ng H, ba T da thé
chip Hop ddng gop vbn xdy dung nha & giva 6ng ba va Cong ty HQ tai Ngan
hang TMCP Sai Gon-Ha N61 (SHB) dén thang 12/2011 tlep tuc thé chap tai san
hinh thanh trong tuong lai l1a quyén si dung dat & va quyén tai san gan lién trén
dat thudc du an xay dung khu thuong mai Tam Binh cho ngan hang SHB dé vay
tién. Nam 2012, do éng H, ba T vi pham nghia vu thanh todn nén ngan hang
SHB khéi kién ong H, ba T. Trong vu an nay, ong H, ba T ¢ yéu cau doc lap
v6i ndi dung yéu cau Cong ty HQ, Cong ty BD sang tén s& hiru nha tai Lo 44 va
bdi thudng thiét hai cho éng H ba T do vi pham nghia vu sang tén chi quyén
nha dat. Tai ban an phac tham S6 702/DS-PT ngay 14/6/2016 (da c6 hiéu luc
phap luat), Toa 4n nhan dan Thanh phdé HS Chi Minh nhan dinh viéc sang tén
chu quyén nha dat thudc trach nhiém cua Cong ty BD va tuyén chap nhan yéu
cau cua ong H, ba T budc Cong ty BD c6 trach nhiém chuyén quyén sé hitu nha
dat cho ong H, ba T sau khi 6ng H, ba T thanh toan xong ng cho ngan hang va
dugc ngan hang dong ¥ sang tén. Bong thoi, Ban an phuc tham S6 702 nhén
dinh viéc Cong ty HQ khong giao gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat 1a vi Iy do khach quan, khong phai do 16i
cua Cong ty HQ nén khong chép nhan yéu cau cua ong H ba T vé viéc bude
Cong ty HQ bdi thuong thiét hai do khong sang tén gidy ching nhan quyén st
dung dit va quyén so hitu nha ¢ cho 6ng H ba T 1a 452.240.250 dong Ngay
15/6/2017, 6ng H, ba T da duoc dtng tén s& hiru nha S6 MM duong sé HB, khu
phé H, phuong BC, quan TD, Thanh phé HO Chi Minh. Do d6, can cir Piéu 2
Hop ddng gop von xay dung nha ¢ 1ap ngay 07/11/2007 giita ong H, ba T va
Cong ty HQ thi 6ng H, ba T phai c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty HQ 5%
tong gia tri hop dong 1a 37.800.000 dong. Toa so tham chap nhan yéu ciu cia
nguyén don budc 6ng H, ba T c6 nghia vy thanh toan cho nguyén don 5% gia tri
hop ddng con lai 37.800.000 dong 1a ¢6 can ctr.



Ong H, ba T cho rang viéc giao glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat do Cong ty BD thyc hién, khong
phai Cong ty HQ. Cong ty HQ da vi pham hop dong, khong giao gidy chu‘ng
nhan cho bi don nén bi don khong dong ¥ tra cho nguyén don s tién 5% gia tri
hop dong con lai 1a 37.800.000 dong. Hoi dong xét xir nhan thdy: Tai ban an
phuc tham S6 702/DS-PT ngay 14/6/2016 cua Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh quyét dinh budc Cong ty BD c6 trach nhiém chuyén quyén sé hitu nha
dat cho ong H, ba T sau khi ong ba thanh toan xong ng cho ngin hang va dugc
ngan hang dong ¥ sang tén, khong budc Cong ty HQ thyc hién nghia vu nay.
Dong thoi, ban an phiic thim da tuyén khong chip nhan yéu cau cua ong H,ba T
v€ vige bugc Cong ty HQ bdi thuong thi¢t hai do khong sang tén gidy ching
nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha & cho 6ng H ba T 14 452.240.250
déng nén 101 trinh bay cta 6ng H, ba T khong ¢ co s& dé Hoi dong xét xir xem
x€t.

[3.2] Vé yéu cau thanh todn thué gid tri gia tang 40.950.000 dong

Diéu 2.1 Hop ddng gop von xay dung nha & quy dinh: Tong gia tri hop
ddng giai doan 1: 756.000.000 dong (Gia ndy chua bao gdm thué VAT).

Piéu 3.2 Hop dong gbp von xay dung nha & quy dinh nghia vu cta 6ng H,
ba T nhu sau: thuc hién cac nghia vu vé tai chinh c6 lién quan dén cin nha:
Thué VAT, 1& phi trude ba va 1€ phi khac theo quy dinh ctia nha nudc dé thuc
hién céc thu tuc theo quy dinh.

Piéu 1.2 phu luc 1 hop ddéng gop von xay dung nha ¢ quy dinh: Cong ty
HQ ho tro cho 6ng H, ba T chi phi xay dung nha trén L6 dat sb tién 1a 1.500.000
dong/Im” néu ong H, ba T xdy dung dung thoi gian thoa thuan (het ngay
31/12/2007), cu thé: Ong H, ba T s€ thanh toan theo don gia sau khi can trir
157.000.000 ddng, dong thoi, 6ng H va ba T phai giao cac hoa don mua vat tu
xay dung cho Cong ty HQ. Thuc té, ong H, ba T da duoc Cong ty HQ hd tro )
tién xdy dung néu trén, ong H, ba T ciing di giao cac héa don mua vat tu xay
dung cho Cong ty HQ dé Cong ty BD xuét hoa don gié trj gia ting cho Cong ty
HQ theo hop dong tham gia gop vén hop tac dau tu xay dung giita Cong ty BD
va Cong ty HQ va Cong ty HQ xuét hoa don gié tri gia ting cho ong H, ba T
theo quy dinh phép lut dua trén hop dong da ky két gitta Cong ty HQ va 6ng H,
ba T.

Hop dong gitta Cong ty HQ va ong H, ba T la hop dong gop von xay
dung nha ¢, khong phai hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat trén dat
chua xay dung gi. Ong H, ba T 1a bén nhan gop von dé xay dung nha & theo du
an xay dung nha & khu thwong mai Tam Binh do Céng ty BD 1a chu dau tu di
duoc nha nude phé duyét (43 xay dung dudng nodi bo, duong dién, tram bién ap,
hé thdng chiéu sang...), ong H, ba T cling da duoc Cong ty HQ hd tro chi phi
xdy dyng trén 16 dat du an 157.000.000 dong. Ong H, ba T 1a bén gop von dé
nhan nén dat va ciing di duoc hd tro chi phi xay dung nha trén nén dit du an
khu thuong mai Tam Binh nén theo quy dinh cta phap luat va théa thuan hop
ddng d3 vién dan néu trén 6ng H, ba T phai chiu thué VAT 1a ding quy dinh
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phap luat. Toa So thdm budc dng H, ba T phai thanh toan cho Cong ty HQ tién
thué VAT theo gia trj vén gop trong hop ddéng 756.000.000 dong, trong dé gia
dat chiu thué 1a 409.500,000 dong, thué gia tri gia ting 13 40.950.000 dong theo
hoa don gia tri gia ting s6 0002259 ngay 07/4/2017 1a ¢6 can cu.

[3.3] Dbi v6i yéu cau khang cdo cia bi don vé viéc Toa so thim khéng
triéu tap ong Lé Tinh D (L& Tinh T) tham gia t tung trong vu an véi tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi déng xét xtr nhan thiy: Hop dong
gop von xay dung nha & 1ap ngay 07/11/2017 dugc ky két gitta Cong ty HQ va
ong H, ba T khong lién quan dén 6ng Lé Tinh . Cong ty HQ xac dinh khong
biét ong Lé Tinh D 1a ai, khong biét viéc ong H, ba T giao tién dit coc
84.000.000 dong cho ong Po. Gidy dit coc giita 6ng Lé Tinh b va ong H, ba T
cd logo cua Cong ty HQ khong du co so dé xac dinh Cong ty HQ 1a ngudi nhan
tién dit coc. Ong H, ba T khong chimg minh duoc 6ng Do 14 ngudi cla Cong ty
HQ. Mat khac, trong qua trinh xét xtr so thim, 6ng H, ba T khong yéu cau Cong
ty HQ tra lai tién chénh 1éch 84.000.000 dong va xac dinh gia tri con lai ctia hop
ddng chua thanh toan 1a 37.800.000 ddng. Tai phién tda so tham va phién toa
phuc tham, éng H, ba T khong cung cap dugc dia chi coa ong Lé Tinh D nén
Toda 4n khong thé triéu tap ong Do dé 1am rd viée nhan tién tién dat coc giita ong
H, ba T va 6ng D9. Toa so tham khong dua Ong L¢ Dinh D6 vao tham gia t6
tung trong vu an véi tu cach 12 ngudi ¢ nguyén loi, nghia vu lién quan 1a ¢ can
ct.

Tt nhitng phan tich néu trén, Toa so thidm chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a dung quy dinh phéap luat. Do d6, Hoi ddng xét xir khong
chap nhan khang cdo ctia bi don, giit nguyén ban 4n so tham.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr
khong chap nhan khang cao ctia bi don, gitt nguyén ban an so tham la c6 can ctr
nén chap nhan.

[4] V& an phi
[4.1] An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyen Viét H, sinh nam: 1957, ba Tran Ngoc T, sinh nam: 1957,
1a nguoi cao tudi nén duoc mién 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap
luat.

- Cong ty CO phan Tu van Thuong mai Dich vu Pia 6¢ HQ khong phai
chiu an phi dan su so tham.

[4.2] An phi dan sy phiic thim:

Ong Nguyén Viét H, ba Tran Ngoc T duoc mién an phi dan su phtc thim
theo quy dinh cua phép luat.

Vicac le trén,
QUYET DPINH:
Can ctr vao Diéu 296, Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su;



Can ct Diéu 401; Diéu 406; Diéu 468 va Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ctr Luat Thué gia tri gia ting;
Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Cian ctr Nghi quyét SO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh v€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

Khéng chdp nhan khing cao cua bi don-Ong Nguyén Viét H va ba Tran
Ngoc T, gilt nguyén ban an so tham S6 834/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cua
Toa an nhan dan quan TD, Thanh pho H6 Chi Minh.

1. Chap nhan yéu ca‘}u khéi kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan Tu van
Thuong mai Dich vu Dia 6¢ HQ.

Budc ong Nguyén Viét H va ba Tran Ngoc T c¢6 nghia vu thanh toan cho
Cong ty Co phan Tu van Thuong mai Dich vu Dia 6c HQ tong cong sb tién
78.750.000 (Bay muoi tdm tri¢u bay tram ndm muoi nghin) dbng, bao gém 5%
gia tri con lai 37.800.000 (Ba muoi bay triéu tam tram nghin) dong va thué gia
tri gia tang 40.950.000 (Bon muoi triéu chin trim nim muoi nghin) dong cua
Hop dong gop vén xay dung nha & 1ap ngay 07/11/2007. Thanh toan mdt 1an sau
khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Ké tir ngay quyet dinh c6 hi€u lyc phap luét (dbi véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n (ddi voi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta sb
tién con phai thi hanh an tuong tmg voi thoi gian cham thi hanh tai thoi diém thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Khodn 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

2. Vé an phi :

2.1. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Viét H, ba Tran Ngoc T duoc mién an phi dan su so tham.

- Cong ty C6 phﬁn Tu van Thuong mai Dich vu Dia oc HQ khong phai chiu
an phi dan sy so thdm. Hoan lai cho Cong ty C6 phan Tu van Thuong mai Dich
vu Dia 6¢ HQ s6 tién tam ng an phi da ndp la 1.968.750 (Mot tri€u chin tram
sau muoi tam nghin bay tram nam muoi) dong theo bién lai thu tam tng an phi,
I¢ phi toa an S6 AA/2017/0037562 ngay 17/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan TD, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2.2. An phi dan sy phuc tham:

7 Ong Nguyén Viét H va ba Tran Ngoc T dugc mién an phi dan sy phuc
tham.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh én dén sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Tdéa an nhan dan Ce”ip cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Tda 4n nhan dan Q.TD, TP.HCM;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan su Q.TD;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu. Nguyén Thi Thoa
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