TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY XUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 123/2023/DS-ST
Ngay: 28/9/2023

“Tranh chdp doi lai Gidy chitng nhén
quyén su dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ngé Vin Co.

2. Ba Nguyén Hong Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngb Thi Tiéu Loan — Tham tra vién Toa an nhan
dan huyén My Xuyén.
A - Dai dién Vién !ciém sat nhan huyén My Xuyén tham gia phién toa:
Ong Pang Van Tai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 28 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén My Xuyén, tinh Séc Trang xét xur so tham cong khai vy an dan sy thu ly
s0: 226/2023/TLST-DS ngay 08 thang 8 nam 2023 v& viéc “ Tranh chap doi lai

Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir sd
309/2023/QDXXST-DS ngay 30/8/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Thach Thi S, sinh nim 1948. Pia chi: S6 Cap C, xa T,
huyén M, tinh S6c¢ Trang (C6 mat).

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Thach Th; S: Ong Lam Van T, sinh ndm
1982. bia chi: Ap C, xa T, huyén M, tinh Soc Tring (theo gidy Uy quyén ngay
12/7/2023 — C6 mat).

Bi don: Quy tin dung nhan dan T2. Bia chi: Ap C, xa T, huyén M, tinh
Soc Trang.

Nguoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Tran P, sinh nam 1985. Dia
chi: SO A duong H, phuong F, thanh pho S, tinh Soc Trang (theo gidy uy quyén
s0 24/2023/GUQ-HDPQT ngay 15/8/2023 — C6 mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 04/01/2023 cua nguyén don ba Thach Thi S ciing
nhu cac loi khai trong qud trinh giai quyét vu an va tai phién toa dai dién hop
phdp cua nguyén don la 6ng Lam Van T trinh bay:

Cha cua ba Thach Thi S tén Thach C (chét nim 2008) co thua dit sd
1154, dién tich 12.325m?, thudc to ban d6 2, toa lac ép C, xa T, huyén M, tinh
Soc Triang duoc Uy ban nhan dan huyén M cap Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 D462334 ngay 10/3/2000 cho ho 6ng Thach C.

Ngay 04-5-2004 éng C chuyen nhuong cho 6ng Lam T4n T1 mot phan
dat dién tich 3.515m? cua thira s6 1154.

Nam 2012, ba S chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Vian H (d3 chét) mot
phan dét dién tich 2,4 cong tAm ‘cay cua thura s0 1154. Sau do, 6ng H muon Glay
chirng nhan quyen st dung dat caa ho ong Thach C dé 1am thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhung tai phién hoa giai ngay 24-11-2022 ba S dugc
dai dién Quy tin dung nhan dan T2 thong bao Gidy ching nhan quyen st dung
dat do Uy ban nhan dan huyén M cap cho ho ong Thach C (da chét) do 6ng
Nguyén Vin H thé chap vay véi sb tién 275 triéu dong Tuy nhién gia dinh ba S
khong thé chap va khong ky hop dong thé chap phan dat cua gia dinh cho Quy
tin dung nhan dan T2,

Nay nguyén don yéu cau giai quyet Budc Quy tin dung nhén dan T2 tra
lai cho ba Thach Thi S ban chinh Gidy chung nhin quyén st dung dat sO
D462334 ngay 10/3/2000 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring cap cho
ho 6ng Thach C.

Tai phién toa nguoi dai dién hop ctia nguyén don trinh bay: Thira dat s6
1154, dién tich 12.325m?, thudc to ban do6 2, toa lac 4p C, xa T, huyén M, tinh
Soc Trang duge Uy ban nhan dan huyén M cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ho ong Thach C, do thoi gian dai Quy tin dung nhan dan T2 giit ban
chinh, phia nguyén don chi c6 ban photo nén nhin khong ro. Nay tai phién toa
nguyén don xac dinh s6 cap gidy ching nhan quyén str dung dat 1a O 462334 va
gilt nguyén yéu cau Toa an giai quyét budc Quy tin dyng nhan dan T2 tra lai cho
ba Thach Thi S ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s 0462334 ngay
10/3/2000 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring cap cho ho 6ng Thach
C.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 31/8/2023 va tai phién toa nguoi dai
dién hop phdp cua Quy tin dung nhan dan T2 la 6ng Tran P trinh bay: Quy tin
dung nhan dan T2 c6 dang giir ban chinh gidy chting nhan quyén su dung dat s6
O 462334 ngay 10/3/2000 do UBND huyén M, tinh Soc Trang cap cho ho ong
Thach C. Quy tin dung nhan dan T2 khoéng co gitr gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 D 462334 ngay 10/3/2000 do UBND huyén M, tinh Soc Tring cip
cho ho ong Thach C theo don khoi kién cua nguyén don. Quy tin dung nhan dan
T2 khong dong v tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat cho
nguyén don véi 1y do: Ba S 1a nguoi thira ké duy nhat hop phap d6i véi tai san
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ctia 6ng C d¢é lai 1a Quyén st dung dét cua ho ong Thach C, ba S ddng ¥ giao tai
san ndy cho 6ng Nguyén Vin H (da chét) d¢ dam bao khoan vay ctia ong H tai
Quy tin dung nhan dan T2. Trong bién ban hoa giai ngay 19/9/2018 ctia Toa an
nhan dén huyén My Xuyén, ba S thua nhan c6 ban cho ong Nguyén Van H (da
chét) va ba Lam Thi U phan dat co6 dién tich 3.020m? nam trong glay chung
nhan quyén str dung dat cAp cho ho éng Thach C. Phan dét nay 1a dé dam bao
cho khoan vay cuia 6ng H tai Quy tin dung nhan dan T2. Mic du tai thoi diém
cho vay Quy tin dung nhan dan T2 khong c6 1ap hop ddng thé chdp nhung ba S
c6 uy quyén cho éng H theo gidy uy quyén ngay 29/11/2012 ¢6 ching thyc cua
Uy ban nhén dan xa T theo d6 ba S ddng ¥ cho 6ng H thé chap tai san dé bao
dam khoan vay ctua 6ng H. Ngoai ra dai dién hop phap cua Quy tin dung nhan
dan T2 cho rang gidy uy quyén dung tén Thach Thi S sinh nim 1957, don khoi
kién ding tén Thach Thi S sinh ndm 1948 la khong dung dbi tugng, ba S trinh
bay khong biét chir khong nén khong ky gidy uy quyén cho 6ng H thé chap tai
san la khong c6 can ctr vi glay uy quyén ngay 29/11/2012 da dugc Uy ban nhan
dan xa T 1a co quan co thim quyén chung thyc thi da hop phap va Quy tin dung
nhan dan T2 khong can ching minh van dé nay. Déi véi gidy ching nhan quyén
su dung dat 1a cap cho ho ong Thach C, tuy nhién chua 1am rd thoi diém cap
gidy cho ho 6ng Thach C c6 bao nhiéu thanh vién trong ho nén mot minh ba S
khé1i kién 1a cling khong ¢o6 can cu.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién

Vé tb tung: Trong qua trinh thu 1y, xét xir vu 4n thi thAm phan, Hoi dong
xét XU va nguyén don, bi don di chap hanh dung cac quy dinh cia Bo luat to
tung dan su;

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhin yéu cau khdi kién cua
nguyén don va tuyén an phi theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Tai don khoi kién ghi ngay 04/01/2023 cua nguyén don ba Thach Thi
S yéu cau giai quyét budc Quy tin dung nhan dan T2 tra lai cho ba Gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 D462334 ngay 10/3/2000 do UBND huyén M, tinh
Soc Trang cap cho ho ong Thach C. Tai phién toa dai dién hop phap clia nguyén
don trinh bay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ho ong Thach C 1a sb
0462334, do thot gian da lau va co sai x6t trong viéc danh may nén co su nham
lan. Tai phién toa nguyén don xac dinh yéu cau khai kién 13 yéu cau Quy tin
dung nhan dan T2 tra lai cho nguyén don ban chinh Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 0462334 ngay 10/3/2000 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc
Tring cap cho ho 6ng Thach C. Hoi dong xét xtr xac dinh lai ddi twong tranh
chép 13 “Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 0462334 do Uy ban nhan dan



huyén M, tinh Séc Trang cap cho h¢ ong Thach C ngay 10/3/2000 (sau day goi
tat 1a gidy chimg nhan quyén st dung dat)”.

[2] Nguyén don cho rang nim 2012 ¢ chuyen nhuong cho 6ng Nguyen
Van H (da chet) va vg Lam Thi U mét phan dat dién tich 2,4 cong tAm cay cla
thira s6 1154 nam trong gidy ching nhan quyen str dung dat néu trén, sau d6 ong
H muon Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé lam thu tuc chuyen nhuong
nhung 6ng H khong lam ma dem gidy ching nhén quyén st dung dat dé thé
chép Quy tin dung nhan dan T2 vay vén. Tuy nhién trong vu an nay nguyén don
chi khoi kién bi don dé doi lai Ban chinh Gidy chtng nhan quyen sir dung dat do
bi don dang gir khong c6 can ctr ngoai ra khong co yéu cau gi khac, bi don
khong dong y tra gidy cho nguyén don va ciing khong c6 yéu cau gi khac nén
khi giai quyét vu an khong anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua 6ng
Nguyén Vin H (d3 chét) va vo Lam Thi U. Do d6 Toa 4n khong dwa ba Lam Thi
U va nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng H vao tham gia t6 _tung.
Trong truong hop cac bén co tranh chap lién _quan dén giao dich dan su vé viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat thi co quyén khoi kién thanh 01 vy 4n khac.

[3] Xét thdy Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 O 462334 do Uy ban
nhan dan huyén M, tinh Soc Trang cip cho ho éng Thach C ngay 10/3/2000,
6ng Thach C chét nam 2008 theo giay trich luc khai tir s6 3431/TLKT-BS ngay
23/12/2022, hang thtra ké thar nhat coa ong Thach C chi c6 duy nhat ba Thach
Thi S theo t& khai quan hé thira ké ngay 03/4/2023, can cude cong dan cta ba S
thé hién ho tén ba Thach Thi S, sinh nim 1948. Hién nay hd ong Thach C chi co
duy nhat ba Thach Thi S. Do vay c6 du cin ctr dé xac dinh ba S 1a nguoi thira ké
duy nhét hop phap ddi voi tai san cua 6ng Thach C dé lai 1a Quyén sir dung dat
c6 dién tich 12.325m? thudc thira sb 1154, t& ban d6 2, toa lac ép C,xa T, huyén
M, tinh Séc Tring theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé O 462334 ngay
10/3/2000 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc Tring cap cho ho ong Thach
C (ngay 29/11/2007 Phong tai nguyén mdi truong xac nhan da chuyén nhuong
mot phan dién tich 5.060m? cho ba Lam Thi S1, thira 1154 con lai dién tich
7.265 m2) Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 105 Bo luat dan sy 2015 thi tai san la
vat, tlen gidy to co gia va quyén tai san, do vy Gidy chung nhan quyen st dung
dat s6 O 462334 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring cap cho hd ong
Thach C ngay 10/3/2000 1a gidy to c6 gia nén cin cit Piéu 166 ciia Bo luat dan
su 2015 thi nguyén don c6 quyén khoi kién dé doi lai Ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé 0462334 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc
Trang cap cho ho ong Thach C ngay 10/3/2000.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc Quy tin dung
nhan dan T2 tra lai cho nguyén don ban chinh Gidy chimg nhan quyén sur dung
dat s6 0462334 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc Trang cap cho ho 6ng
Thach C ngay 10/3/2000. Thiy rang nguoi dai dién hop phap ctua Quy tin dung
nhan dan T2 thua nhén hién nay Quy tin dung nhan dan T2 co gitr ban chinh
Glay chiing nhan quyen st dung dat cip cho ho 6ng Thach C. Can cu khoan 2
Diéu 92 Bo luat TH tung dan su 2015 thi day 1a tinh tiét, su viéc khong can
chtirng minh. Hoi dong xét xir xac dinh Ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat s6 0462334 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh S6c Tring cap cho ho
ong Thach C ngay 10/3/2000, hién nay do Quy tin dung nhan dan T2 dang gitr.

[5] Quy tin dung nhén dan T2 cho rang ba Thach Thi S khong phai 1a 601
tuong c6 quyén doi lai ban chinh Glay chting nhan quyén st dung dét, s6 céap
gidy ching nhan quyen str dung dt theo don khoi kién cua nguyén don thi bi
don khéng c6 giir, gidy ching nhan quyén st dung dat 1a cip cho hd nhung chua
lam rd hién nay trong ho c6 bao nhi€u thanh vién, do d6 Quy tin dung nhan dan
T2 khong dong v tra lai Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat cho ba Thach Thi
S. Nhu da phan tich ¢ muyc [1], [3] thi nhing ly do Quy tin dung nhan dan T2
dua ra 1a khong c6 can cir dé chiém giit Gidy chung nhan quyén st dung dat cta
nguyén don. Ngoai ra d01 voi ly do Quy tin dung nhan dan T2 khong dong v tra
Gidy ching nhén quyén sir dung dat 1a do ba S 1a nguoi thira ké duy nhat hop
phap ddi véi tai san cua ong C dé lai 13 Quyén sir dung dat néu trén va ba S thira
nhan c¢6 ban cho éng Nguyén Vin H (dd chét) va ba Lam Thi U mot phan dét co
dién tich 3.020m? nam trong tong dién tich 12.325m?va ba S dong ¥ giao tai san
nay cho dng H (da chét) dé dam bao khoan vay cta 6ng H tai Quy tin dung nhan
dan T2, do nguoi vay chua thanh toan dugc ng nén Quy tin dung nhan dan T2
khong dong ¥ tra. Tuy nhién theo nguyen don trinh bay thi gitra nguyén don va
Quy tin dyng nhan dan T2 khoéng co ky bat ky glay to giao dich gi lién quan dén
tai san thé chap va cung khong co ky Hop dong thé chap dé dam bao khoan vay
ctia 6ng H. Nhan thay, theo 10i trinh bay cta ba S, dong thoi can cir vao 10i thira
nhan cta Quy tin dung nhan dan T2 vé viéc giit giéy ching nhan nhung khong
thuc hién viéc ky hop dong thé chip va khong ding ky tai san bao dam. Do d6
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 502 B luat dan sy nam 2015 quy dinh ddi véi
hop dong vé quyén str dung dat phai l1ap thanh van ban theo hinh thirc phu hop
v6i quy dinh ctia B luat dan su va phai dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai va quy dinh khac co lién quan. Do d6, viéc Quy tin dung
nhan dan T2 giit ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung khong cd
tai liéu, chtng ctr chimg minh viéc chiém giit 1 hop phap nén nguyén don khoi
kién yéu cau budc Quy tin dung nhan dan T2 tra ban chinh gidy chimg nhén
quyen str dung dat 1a c6 can cu. Doi v6i Gidy gidy ching nhan quyén st dung
dat dung tén ho ong Thach C, tuy nhién ho dng C hién nay chi con ba S la hang
thira ké duy nhat hop phap nén Hoi dong xét xir tuyén budc tra cho ba S 14 ¢6
can cu ding quy dinh phap luat.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a ¢6 cin clr, nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] V& an phi dan su so tham: Bj don phai chiu 1a 300.000 dong theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:



Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, di€m a khoan 1
Dicu 39, khoan 2 Piéu 92, Bicu 271, Biéu 273 Bo luat T tyng dén sy; Dicu 166
cia BO luat Dan sy nam 2015 Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Thach Thi S. Budc
Quy tin dung nhan dan T2 tra lai cho ba Thach Thi S ban chinh Gidy chung
nhéan quyén su dung dat s6 O 462334 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh So6c
Trang cap cho h 6 ong Thach C ngay 10/3/2000 tai thura dat s6 1154, to ban d6 2,
dién tich 12.325m? toa lac ap C, xd T, huyén M, tinh Soc Tring (ngay
29/11/2007 Phong tai nguyén mdi trudng xac nhan da chuyén nhuong mot phan
dién tich 5.060m? cho ba Lam Thi S1, thira 1154 con lai dién tich 7.265 m?).

Truong hop ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an nhung
nguoi phai thi hanh an khong thyc hién nghia vu tra lai ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat néu trén thi nguoi duoc thi hanh an c6 quyén lien h¢ voi
co quan nha nudc co tham quyén dé nghi cép lai glay chtng nhan quyén sir dung
dat thay thé cho gidy chiing nhan quyén str dung dat néu trén.

2. Vé an phi dan sy so tham: Nguyén don khong phai chiu an phi. Bi don
phai chiu an phi khong cé gia ngach 1a 300.000 dong.

3. B4o cho cac duong su biét dugc quyén khang céo ban 4n nay trong han
15 ngay ke tir ngay tuyén an;

4. Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau thi
hanh 4an, thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi
hi¢u thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su: Tham phan - Chu tga phién toa

- VKSND huyén My Xuyén;
- Chi cuc THADS huyén My Xuyén; ~ 1
i e e Da ky
TAND tinh Soc Trang;
- L ho so vy an. Tran Thi Kiéu Oanh









