TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 277/2023/DS-PT
Ngay: 22/6/2023
“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhirong va hop dong thué quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Lién

Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

- Thw ky phién t0a: Ba Tran Thi Kim Trang 12 Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 22 thang 6 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho xét xir phtc tham coéng khai vu an thu ly so

110/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 4 ndm 2023 Vé‘viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong thué quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 03/2023/DSST ngay 11thang 01 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 252/2023/QD-PT ngay
17 thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: dng D§ \(én b, sinh nam 1953; dia chi: 1004 khu vuc T,
phuong T, quan T, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: 0ng Pham Hung D, sinh nam
1954; dia chi: 09 Dang Thi N, phuong B, quén B, thanh ph6 Can Tho (theo van
ban uy quyén ngay 24/12/2014).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

- L,ueflt‘ su Vii Ngoc C cua Van phong luat su Vii Ngoc thude Poan luat su
thanh pho Can Tho.

- Luat su Nguyén Thi Bich P, Luat su L& Thanh T, Luat su Nguyén Ngoc
H cta Chi nhanh cong ty luat TNHH PGL Nam Luat tai Can Tho.



2.Bi don:Ong Lé Hitu T (chét ngay 01/9/2016)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don’
2.1. Ba Nguyén Thi Bé T, sinh nim 1962.

2.2.0Ong Lé Hiru N, sinh nim 1984.

2.3. Ba Lé Thi My C, sinh nam 1987.

2.4. BaLé Thi My A, sinh nam 1990.

2.5. Ba Lé Thi My N, sinh nam 1993.

2.6. Ba Lé Thi My N1, sinh nam 1993.

2.7. Ba Lé Thi My K, sinh nam 2000.

2.8. Ong Lé Hitu B, sinh nam 1989.

Nguoi gidm hé ciia éng Lé Hiru B: Ong Lé Hitu N, sinh nim 1984.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi ké thira 16 tung ciia bi don: 6ng L&
Htru N, sinh nam 1984 (theo van ban uy quyén ngay 16/11/2017, van ban uy
quyen ngay 15/4/2021).

Cung dia chi: ap N, x& N, huyén P, thanh ph6 Céan Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguoi dai dién bi don: Luat
su Nguyen Thanh B cua Cong ty luat B Nguyeén, Poan luit su thanh phd Can
Tho.

3.Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan

3.1. Ba Nguyén Thi Bé T, sinh nim 1962.

3.2. Ong Lé Hitu N, sinh nim 1984.

3.3. Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nim 1987.

Cung dia chi: 4p N, x& N, huyén P, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua ba T, ba H: 6ng Lé Hiru N, sinh nam 1984;
dia chi: ap N, x@ N, huyén P, thanh pho Can Tho (theo van ban uy quyén ngay
15/4/2021).

34 B‘é Pham Thi L, sinh ndm 1968; dia chi: 45 H, phuong A, quan N,
thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba L: Ong Pham Hung D, sinh nam 1954;
dia chi: 09 bang Thi N, phuong B, quén B, thanh ph6 Can Tho(theo véan ban uy
quyén ngay 20/10/2016).

3.5. 6ng Tran Van M, sinh ndm 1956; dia chi: 15/36 H, phuong A, quan
N, thanh pho Can Tho.

~3.6. Uy ban nhén dan huyén P; dia chi: 4p N, thi trdn P, huyén P, thanh
pho Can Tho.



3.7. Van phong Coéng ching 24h; dia chi: 383B Nguyén Vin Cur, phuong
An Hoa, quan N, thanh ph6 Can Tho.

4.Nguoi lam ch#ng:@ng Chau Vin Sau, sinh nim 1944, dia chi: 321 ap
N, xa N, huyén P, thanh pho Can Tho.

-Nguwoi khang cao: 1.0ng DS Vin P la nguyén don

2.B& Nguyén Thi Bé T va ong Lé Hitu N la nguoi
ké thira quyén va nghia vu to tung cua bi don.

NOI DUNG VU AN:
*Phia nguyén don trinh bay néi dung va yéu cau khéi kién:

Ngay 29/8/2011, 6ng B Van D ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat ctia vo chong ong Lé Hitu T (chét ngay 01/9/2016), ba Nguyén Thi
Bé T thua 702, to ban dd so 10, dién tich 4.008,9m2 voi gia 850.000.000 dong,
ong da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cip nhit sang tén ngiy
05/4/2012. Sau d6, 6ng T, ba T thoa thuan thué phan dét thoi han 03 thang ké tir
ngay 29/8/2011 véi gia 10.000.000 dong/thang. Ong T, ba T giao dat cho con 1a
Lé Hitu N m& quan kinh doanh an udng. Hét han hop dong, 6ng T, ba T khdng
tra tién thué, cling khong giao tra dat. Ong khoi kién yéu cau thanh 1y hop dong
thué quyén str dung dat, budc ba T va nhiing nguoi thira ké ciia 6ng T giao tra
phﬁn dat thira 702, dién tich do dac thuc té 1a 5.161 ,2m2.

*Dai dién nguoi ké thira t6 tung ciia bi don —6ng Lé Hiru N trinh bay:

Cha me cuia 6ng N 1a 6ng Lé Hitu T va ba Nguyén Thi Bé T vay cta ba
Pham Thi L sd tién 850.000.000 dong. Ba L yéu cau ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit thira 702, dién tich 4.008,9m? cho 6ng D6 Vin B, trir
tién 14i thang dau 5% bang sb tién 42.500.000 dong va 6% tién hoa hong 1a
51.000.000 ddng, ba L giao sb tién 756.500.000 dong nhung budc cha me 6ng
ky bién nhan mua ban dét s6 tién 850.000.000 dong. Dbng tho1, budc cha me
ong ky hop dong thué quyén st dung dat voi ong b dé tiép tuc st dung dat. Sau
do, do khong c6 tién dong 13i nén ba L yéu cau ky lai hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat cho ba L vao ngay 06/3/2012 voi gia 1,5 ty dong dé ba L vay
tién ngan hang. Thuyc té 1an ky hop dong nay khong co vi€c giao nhén tién. Cha
me 6ng khong c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng D. Vi vay, nhimg
nguoi thira ké ctia 6ng T yéu cau hay cac hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat ngay 29/8/2011 gitta 6ng T, ba T voi 6ng D, hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat ngay 06/3/2012 gitta 6ng T, ba T voi ba L, hop dong thué
quyén st dung dat ngay 29/8/2011 gitadng T, ba T voi 6ng D; cong nhan g1ay
ching nhan quyén st dung dat thira 702, to ban do sé 10, dién tich 4.165m”
thudc quyén str dung dat ciia 6ng N, ba T va nhiing nguoi thira ke cua ong T.
Bong thoi, yéu cau ba L giao tra ban chinh giay chimg nhén quyén st dung dat
s6 000194 ngay 06/6/1994 cap cho ba Ly Tuyét Mai.

*Phan trinh bay ciia nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Nguyén Thi Bé T, ba Tran Thi Ngoc H trinh bay: théng nhét y kién
cua Oong N.

- Tai ban tu khai ngay 23/10/2016, ba Pham Thi L trinh bay: Ngay
06/3/2012 ba ky hop dong nhin chuyén nhuong quyén st dung cua 6ng Lé Hiru
T, ba Nguyén Thi Bé T thira 702 véi gia 1,5 ty ddng, dién tich ghi trén hop dong
1a 4.008,9m?. Ong T, ba T cam két do dac c6 hd so k¥ thuat thira dat ding dién
tich thoéa thuan 13 5.000m? thi ba méi tra tién, 6ng T, bd T méi giao dit, hop
d6ng va ban chinh gidy chu‘ng nhan quyén str dung dat dé ba lam thi tuc sang
tén. Sau d6, ba lién hé thi 6ng T, ba T noi dat dang c6 tranh chip nén khong do
dugc va khong chuyén nhuong nira. Déi v6i viée tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitra dng D voi 0ng T thi ba hoan toan khong biét,
khong c6 lién quan gi nén dé nghi Toa an giai quyét vu 4n vang mat ba.

- Tai ban tu khai ngay 07/5/2019 ngay 05/01/2023, 6ng Tran Van M trinh
bay: nam 2011 6ng nhan “cam” glay ching nhan quyén st dung dat dé cho ong
T, baT vay s0 tién 700.000. 000 dong, bang hinh thte ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Do can ly lai von nén 6ng chuyén giao lai cho ba L
tlep tuc cho vay. Ngay 29/8/2011, 6ng voi ong T, ba T ky hop dong huy bo hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat thira 702, ba L giao tién cho 6ng T dé
tra cho 6ng nhung dé 6 6ng D dung tén trén hop dong. Do 6ng ban cong viéc nén
dé nghi Toa an giai quyét vu 4n vang mat ong.

- Y kién ctia Van phong Cong ching 24h: ngay 29/8/2011 Van phong
Cong chimg 24h di chtng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng T, ba T vadi ong B dtng theo quy dinh ctia Luat Cong chung va phap
luat lién quan; Van phong Cong ching 24h ban cong viéc nén dé nghi vang mit,
khong tham gia phién toa.

-Tai ban an dan sy so tham sé 03/2023/DS-ST ngay 11 thang 01 nam
2022, Toa an nhan dan huyén P da tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.
Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/8/2011
giita 6ng Lé Hiru T, ba Nguyén Thi Bé T v6i ong 6 Vin P vo hiéu; hop dong
thué quyén sir dung dat ngay 29/8/2011 giita 6ng Lé Hiru T, ba Nguyén Thi Bé
T véi 6ng D6 Vin B vo hiéu; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/3/2012 giita 6ng Lé Hiru T, ba Nguyén Thi Bé T v6i ba Pham Thi L v6 hiéu.

On dinh cho nhirng nguoi thua ké cua 6ng Le Hiru T dugc quyén sir dung
dat thira 702, to ban d6 s6 10, dién tich 4.155,2m? theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CH06695 ngay 14/4/2020 cua Uy ban nhan dan huyén P, thanh
phd Céan Tho cép cho 6ng Lé Hitu N (1a dai dién nhitng ngudi thira ké ciia ong
Lé Hiru T). Dit toa lac tai 4p N, xa N, huyén P, thanh phé Can Tho. (Kém theo
Ban trich do dia chinh s6 13/TTKTTNMT ngay 05/5/2022 cia Trung tam K¥
thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho).



Budc ba Nguyén Thi Bé T va nhitng nguoi thira ké ctia ong Lé Hiru T ¢
nghia vu tra cho 6ng D4 Vian b sb tién 1.720.187.500 dong (Mot ty bay tram hai
muoi triéu mot trim tdm bay nghin nam trim dong). Ong Lé Hiru N duoc nhan
lai sb tién 1.744.093.750 ddong theo phiéu thu sb 008353 ngay 22/11/2019 tai
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén P.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién cOn phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B luat Dan su ndm 2015.

Tach yéu cau ctia 6ng Lé Hiru N ddi v6i ba Pham Thi L vé viéc doi lai
ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 000194 ngay 06/6/1994 cap
cho ba Ly Tuyét Mai thanh vu an khac.

Chi phi do dac, dinh gia: nguyén don nép 13.000.000 dong; nguyén don
da nop tam tng 5.000.000 dong, 6ng N da nop tam tng 8.000.000 dong nén
nguyén don c6 nghia vu hoan tra 8.000.000 dong cho 6ng N.

An phi dan sy so tham:

- Nguyén don n6p 300.000 dong, khau trir 200.000 dong tién tam tng an
phi tai phiu thu s6 003864 ngay 07/4/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén P, nguyén don phai ndp thém 100.000 dong.

- Bi don ndp 63.605.600 dong, khau trir 6.611.000 dong tién tam Ung an
phi tai phiéu thu s6 004519 ngay 09/8/2016, va 57.411.812 ddng tién an phi tai
phiéu thu s6 0004953 ngay 22/11/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P,
bi don duoc nhén lai 417.212 dong.

Ban an so tham con tuyén quyén khang cao cua cac bén theo luét dinh.

Tai don khang céo dé ngay 12/01/2023, nguoi dai dién theo uy quyén cla
nguyén don khang céo cho rang ban an so tham da tuyén la khong khach quan,
chua xem xét toan dién chtng ctr, dé nghi sira ban an so tham theo hudng chap
nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, bac yéu cau phan t6 ctia bj don. Tai
don khang cdo bo sung dé ngay 20/6/2023, ngudi dai dién theo Uy quyén cia
nguyén don dé nghi hiy ban an so tham vi khong dua du nguoi lién quan tham
gia t6 tung, chua dang ky giam ho dbi voi duong sy bi mat nang luc hanh vi,
khong thu 1y yéu cau huy quyét dinh hanh chinh ca biét.

Tai don khang cdo dé ngay 18/01/2023, phia bi don 1a ba Nguyén Thi Bé
T va 6ng Lé Hitu N cho rang, Toa 4n so thim budc phia bi don hoan tra tién cho
nguyén don la khong ding, vi ong T ba T chi vay tién cta ba L, khong co bat ky
giao dich gi ddi véi 6ng T, dé nghi Toa an phuc tham stra ban an vé van dé nay.
Bén canh do, khi thyc hién ban an phac tham c6 hiéu luc trude day, ong N da
ndp tién dé thi hanh an, dén nay ban an bi huy, dé nghi duoc tinh tién 1ai tir khi
ndép dén khi tra lai tién, tuy nhién, yéu ciu ndy phia 6ng N da rat lai mot phan
theo don ngay 18/5/2023.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don trinh bay va nop don thay doi khang
c4o v6i dé nghi bod sung 1 hiy ban 4n so tham. Bi don, nguoi thira ké t6 tung
ctia bi don giit nguyén khang cdo va khang céo bo sung. Cac bén khong thuong
lwong dugc viée giai quyét vu an.

Bao vé quyén loi cho nguyén don, Luét su L& Thanh T cho ring, duong
su 1a 6ng Lé Hiru B bi mat ning luc hanh vi dan sy nhung chua ding ky thu tuc
giam ho tai uy ban nhan dan cép xd la khong ding quy dinh cua Luat ho tich.
Qua trinh giai quyét tranh chap, Toda an so tham khong dua vo cua nguyén don
la ba Khuu Hoai T tham gia to tung 1a vi pham nghiém trong t6 tung. Bén canh
do, Toa an so tham khong thu ly yéu cau xem xét yéu cau huy giay chu’ng nhan
quyén s dung dat dé cap cho phia bi don la khong ding t6 tung, giai quyet
khong dung tham quyén. Loi khai mau thudn giita cac duong sy chua dugc d6i
chat. Gia dat tai thoi diém chuyén nhuong chua duoc xac dinh. Voi cac sai
pham d6, Luat su dé nghi hity ban an so tham.

Luat su Vii Ngoc C bao vé cho nguyén don trinh bay: thong nhét véi yéu
cau huy an S0 tham. Vé ndi dung vu an, thdy rang nguyén don di c6 cac ching
ctr, tai lidu vé viéc chuyén nhuong ctia nguyén don 13 hop phap, dung quy dinh,
hop dong chuyén nhuong dugce cong ching, bién nhin nhan tién mua dat. Dm
v6i chimg ctr ctia bi don, bi don c6 dua ra hop dong ngay 6/3/2012 dé cho rang,
nguyén don dimg tén dum trong viéc chuyén nhuong cho ba Pham Thi L. Phap
luat cing khong cam viéc dung tén dum. Bi don cho rang, ba L ky hop dong
6/3/2012 dé 1am thu tuc vay von cling khong dung va khong phu hop véi thuc
té. Luat su thong nhat véi quan_ diém cua quyét dinh khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan cap cao va quan diém trong ban an so thAm da xét xtr 1an dau.

Bao v¢ quyen loi cho phia bi don, Luat su Nguyén Thanh B cho rang,
viéc 6ng Lé Hitu B can c6 ngudi giam ho d duoc Toa an so tham yéu cdu trong
qua trinh xét X so tham va phia bi don da thuc hién va da cung cap cho Toa an
nén ngudi bao vé cho nguyén don cho rang van dé nay vi pham to tung 1a khéng
hop 1y. Theo luat su, viéc Toa an cip so tham khong dua vo 6ng P tham gia t6
tung 1a dung voi ban chat vu viéc. Boi 18, ong B da tu khai vé viéc dung tén dum
va khong tham gia giao dich véi v chong ba Trung nén tai san nay khong lién
quan dén vo 6ng T. Tai phién toa hom nay, phia nguyén don ciing thira nhan
rang 6ng Pham Hung P (nguoi dai dién ctia nguyén don trong vu nay), 6ng Do
Vin P (nguyén don) va ba Pham Thi L (nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan)
la mot nhoém lam an chung, cu thé 13 kinh doanh bat dong san. Piéu nay cho
thay viéc phia bi don khai vé viéc ba L nho ong D dimg tén dum Ia dung su that.
Do hop dong chuyén nhuong 13 gia cach, hop dong vay tién l1a hop dong bi che
gidu van c6 gi tri, bi don yéu cau duoc tra tién cho ba L, khong dong v tra cho
ong D 1a dung quy dinh cia B9 luat dan sy.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tlen hanh t6 tung, ngu:orl tham gia t6 tung da chap hanh dung quy
dinh ctia B luat t6 tung dan su. Vé ndi dung vu an, sau khi phan tich cac tinh tiét,
cac quy dinh phap luat lién quan, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can



Tho cho rang, viéc chuyén nhuong gitta nguyén don va bi don khéng c6 do dac
thuc té, khong cé ranh gidi dat. Khong c6 thu tuc giao dét thue té, bj don xay
dung nha trén dat ma nguyén don ciing khong c6 phan dbi gi. Piéu nay chung to
cac bén khong cé giao dich thuc té. Tai Bién ban léy khai tai co quan diéu tra,
nguyén don da khai nhan khong c6 giao dich voi bi don. Lot khai nay ¢6 gia tri
xé4c dinh sy that, két hop véi dién bién su viéc cho théy yéu cAu khang cao cua
nguyén don 1a khong c6 cin ctr chdp nhan. Vé khang cdo cua bi don, thay ring
hop ddng bi che gidu 14 hop ddng vay tién giita vo chong 6ng T véi ba L. Ong B
chi 12 dimg tén dum trén gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba L, ciing
khong phai la nguoi cho vay tién. Theo quy dinh tai Piéu 129 B6 lut dan sy nam
2005 thi hop dong vay c6 hiéu luc, bi don phai c6 trach nhiém tra von va 1ai cho
ba L méi phit hop, Toa an so thim budc nguoi thira ké t6 tung cua bi don tra tién
vay cho 6ng D 1a chua dang phép luat. Pé nghi Toa an cap phtic tham, ap dung
khoan 2 Diéu 308 cua B ludt té tung déan sy, sira ban an so thim theo huéng da
nhan dinh trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac ching cur da tham tra cho théy cac bén tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va hop dong thué quyen su
dung dat. Toa an nhan dan huyén P da thuy ly, giai quyét 1a dang tham quyén va
xéac dinh ding quan hé tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Trong céc quyet dinh cta ban an so tham da tuyén, quyét dinh tuyén vo
hiéu d6i v6i hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 06/3/2012 gitra
6ng Lé Hitu T, ba Nguyén Thi Bé T v6i ba Pham Thi L. Ba T, ba L va nhiing
nguoi thira ké ctia 6ng T khong khang cdo nén phan quyét dinh nay c6 hiéu luc
phap luat.

[3] Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don cho rang, trong cac con ctia 6ng T, co ong Lé Hiru B mat ning luc
hanh vi dan sy. Theo quy dinh cua Luat ho tich thi can c6 thu tuc dang ky gidm
ho ¢ Uy ban nhan dan cap xa, ho so khong thé hién tai liéu nay 13 vi pham t6
tung. Théy rﬁng, viéc 6ng B mat nang luc hanh vi dan sy da dugc Toa an xac
dinh tai Quyét dinh s6 04/2019/QDST-VDS ngay 22/02/2019 cta Toa an nhan
dan huyén P (But lyc s6 216 - 217). Tai phién toa, phia bi don xuat trinh Trich
luc ding ky giam sat giam ho s6 01/TLGSGH ngay 27/4/2020 caa Uy ban nhan
dan x& N thé hién viéc 6ng Lé Hitu N di dang ky giam ho theo luat dinh. Do
vay, thiéu s6t nay khong bi coi 14 nghiém trong.

[4] Mic du ba L khong thira nhan viée c¢6 quan hé cho vay ddi véi bi don
nhung qua 10i khai cua 6ng M, su phu hop véi dién bién vu viéc, sb tién, su kién
khong tién hanh thu tuc giao dat, do dac thuc té, viéc vay ngan hang sau khi
sang tén du co sé xac dinh giita ba L va ong T, ba T ¢6 quan hé vay tién trudc
khi ky hop dong chuyén nhuong.



[5] Méc du, 6ng P phi nhan ndi dung 161 khai ctia minh tai bién ban léy 161
khai ngay 23/3/2020 cua Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd Céan Tho.
Dén nay, bién ban nay van 1a tai liéu, chimg ctr dé xem xét trong vu 4n ndy. Boi
1€, tai liéu nay chua bi thu hoi hay bi huy bd. Pac biét, ndi dung khai d6 phu hop
voi dién bién vu viéc s& dugc nhan dinh sau day. Theo bién ban 1éy 161 khai
ngay 23/3/2020 tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phé Can Tho, 6ng
D thira nhan tir trude t6i nay khong co gip va mua ban dat gi véi gia dinh ong T,
ba T, nhu’ng trudc day c6 ngudi quen 1a ba L nhd ding tén quyén st dung dat
ma ba L giao dich véi dng T, ba T. Panh gia ndi dung khai nay, Hoi dong xét xir
thay rang, néu thuc sy khong c6 viéc dimg tén dum nhu 6ng P khai thi khéng cé
Iy do dé bién minh hop 1y, bai 18, d6 13 tai san c6 gia tri 16n, khong thé khai tuy
tién dé c6 thé dan dén nguy co mat tai san. Viéc ngudi dai dién cho nguyén don
cho rang do hoang so 1a khong du tin cdy va khong c6 chimg ¢t chirng minh.
bic biét, 101 khai nay phu hop vai loi khai cua bi don, phu hop vo6i 101 khai cua
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la ong Tran Van M va phu hop véi dién
bién cua su viéc. Ngoai ra, tinh tiét nay con phu hop voi 10i khai cta nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don la 6ng Pham Hung D tai phién toa phtc
tham rang, trudc day 6ng Pham Hung B, 6ng P Vian D va ba Pham Thi L 1&
mot nhém kinh doanh bat dong san chung. Nhu vay, thuc té khong co6 viéce
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng D va ong T, ba T.

[6] HO so thé hién, sau khi 6ng D vavg chéng ong T ky hop dong chuyen
nhuong, 6ng D dugc sang tén trén gidy ching nhin quyén st dung dat. Tuy
nhién, viée chuyen nhuong nay khong c¢6 do dac thuc te khong c6 bién ban giao
quyén si dung dat ma chi 1a chuyén nhuong trén g1ay Két hop voi nhan dinh
trén cho thdy Toa an nhan dan huyén P tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dét giita ong P voi ong T, ba T v6 hiéu theo Didu 129 cua Bo
luat dan sy nam 2005 1a ¢ can c@. Vi hop déng chuyén nhuong 13 gia cach nén
hop dong thué quyén st dung dat ciing bi vo hiéu. Khang cdo ctia nguyén don 13
khong c6 co so dé chap nhan.

[7] Khoan 2 Piéu 137 ctia B¢ luat dan sy nam 2005 quy dinh rang khi giao
dich dan su v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi di nhan, bén c6 15i gay thiét hai phai boi thuong. Thay rang, vé
mit y thic, ca nguyén don va bi don déu biét viée ky hop dong chuyén nhuong
1a gia tao nhung van ky két nén déu c6 16i nhu nhau. Do d6, khong dit ra nghia
vu bdi thudng thiét hai.

[8] Luat su bao vé cho nguyén don cho ring, Toa an so thim vi pham td
tung nghiém trong khi khong dua ba Khuu Hoai T (vo cua nguyén don) tham
gia td tung. Thay rang, tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat té tung dan sy nam 2015 quy
dinh rang nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dan su 1a nguoi tuy
khong khot kién, khong bi kién, nhung viée giai quyét vu 4n dan sy co lién quan
dén quyén loi, nghia vu. V61 nhan dinh trén thi quyét dinh ciia Toa an khong
lién quan dén quyén va nghia vu cua ba Thu. Do do, luat su cho d6 1a vi pham
nghiém trong t6 tung 1a khong thoa dang.



[9] Diéu 129 Bb luat dan su quy dinh khi c4c bén xac 1ap giao dich dan su
mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich khac thi giao dich gia tao vo hi€u,
con giao dich bi che giéu van c6 hiéu lyc. Nhu d3 nhan dinh trén, hop déng
chuyén nhugng quyén st dung gita nguyén don va bi don 1a v6 hiéu. Hop dong
vay tai san gitra ba Pham Thi L v6i bi don ¢6 hi¢u luc. Toa an cap so thAm budc
phia bi don tra tién vay cho ong D la khong dung vi 6ng D khong c6 giao dich
v0i bi don. Phia ngudi ké thira tb tung cua ong T ciing c6 yéu cau dugc hoan tra
von va 13i cho ba L dé giai quyét dit diém vu tranh chap. Thiy rang, yéu cau
nay cua phia bi don 1a hop phap nén chap nhan. Viéc tinh toan tién vén 1i hoan
trd khong bi khang c4o nén gitr nguyén.

[10] Riéng yéu cau tinh 1di d6i voi s tién ma 6ng N da nop dé thi hanh ban
an phuc tham s6 186/2019/DSPT ngay 31/10/2019 cta Toa &n nhan dan thanh
phd Can tho thi 6ng N da rat lai trong giai doan xét xur phuc tham. Tuy nhién,
day 1a s tién ndp dé thi hanh an, do ngudi duoc thi hanh an chua nhan. Trong
truong hop, co quan thi hanh an giri kho bac hodc ngan hang ma phat sinh tién
|ai d6i véi s6 tién trén thi khi nhan lai, 6ng N dugc huong sd tién 13i nay néu co.

[11] Vi nhitng nhén dinh trén, viéc xem xét tinh hop phap cua glay ching
nhéan quyén str dung dat da cap cho 6ng Lé Hiru N la khong can thiét. Viéc cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng N néu c6 sai sot trong viéc xac dinh
ranh dat tir cAn nhu nguyén don trinh bay thi dugc xem xét trong vu an khac néu
nguoi st dung dat giap ranh ctia 6ng N khéi kién. Do vay, phia luat su bao vé
cho nguyén don dé nghi hity ban an so thdm véi cin ¢t nay ciing khong dugc
chap nhan.

[12] Vé an phi, do nguyén don la nguoi cao tudi nén duoc mién 4n phi dan
su so tham va dan sy phuc tham. Nghia vu chiu an phi cua bi don dugc gitr
nguyén theo quyet dinh cua Ban 4n so thim. Phia bi don dugc nhén lai tién tam
mg 4n phi dan sy phic tham. Cac van dé nay duoc quy dinh tai Diéu 148 cia
B luat té tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cta B luét t6 tung dan suy.
Stra ban 4n so tham.

1.Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don; chap nhan mot
phéan yéu cau phan t6 cua bi don.

- Tuyén bd hop dong ghuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 29/8/2011
gitra 6ng L& Hiru T, ba Nguyén Thi Bé T véi ong Po Van D vo hiéu;

- Tuyén b(i) hop dong thué quyén~sﬁ: dung dit ngay 29/8/2011 giita 6ng L&
Httu T, ba Nguyén Thi Bé T véi 6ng Do Van D vo hiéu.

- Tuyén bd hop dong ghuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/3/2012
gitta ong L& Hiru T, ba Nguyen Thi Bé T vdi ba Pham Thi L vo hiéu.
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- On dinh cho nhiing ‘nguoi thura ké cua ong Le Hiru T dugc quyén sir
dung dat thira 702, to' ban dd sb 10, dién tich 4.155,2m? theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat so, CHO06695 ngay 14/4/2020 cia Uy ban nhan dan huyén P,
thanh ph6 Can Tho cap cho 6ng Lé Hitu N (la dai dién nhiing nguoi thira ké cua
ong Lé Hiru T). bat toa lac tai ap N, X N, huyén P, thanh ph6 Cén Tho. (Kém
theo Ban trich do dia chinh s6 13/TTKTTNMT ngay 05/5/2022 cua Trung tam
K¥ thuat Tai nguyén va Méi1 truong thanh pho Can Tho).

- Budc ba Nguyén Thi Bé T va nhitng ngudi thira‘ké cta 6ng Lé Hiru T cé
nghia vu tra cho ba Pham Thi L s0 tién 1.720.187.500 dong (Mot ty bdy tram hai
muoi triéu mot tram tdm bay nghin nam tram dong).

~ Ke tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh an cho
den khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so
tién con phai thi hanh an theo mac 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

- Ong Lé Hitu N duoc nhan lai s6 tién 1.744. 093.750 ddng theo phiéu thu
s6 008353 ngay 22/11/2019 (va tién 14i tir viéc giri s tién ndy theo thu tuc thi
hanh an, néu co) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P.

- Tach yéu cau cua ong Lé Hitu N doi v6i ba Pham Thi L vé viéc doi lai
ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 000194 ngay 06/6/1994 cap
cho ba Ly Tuyét Mai thanh vy an khac.

~ 2.Chi phi do dac, dinh gia: Nguyén don c6 nghia vu hoan tra 8.000.000
dong cho 6ng N.

3.An phi déan sy so tham:

, - Nguyén don dugc nhan lai 200.000 déng tién tam ung an phi tai phiéu thu
s0 003864 ngay 07/4/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P.

- Bi don ndp 63.605.600 dong, khau trir 6.611.000 dong tién tam Ung an
phi tai phiéu thu s6 004519 ngay 09/8/2016, va 57.411.812 dong tién an phi tai
phiéu thu s6 0004953 ngay 22/11/2019, va 300.000 dong theo Bién lai thu sb
005430 ngay 20/5/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, bi don dugc
nhén lai 717.212 dong.

3.Vé an phi dan su phac tham:

- Nguyén don duoc nhan lai tién tam Ung an phi (300.000 dong) theo Bién
lai thu tam rng &n phi s6 0007730 ngay 02/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén P.

- Ba Nguyén Thi Bé T, ong Lé Hitu N duge nhén lai tién tam ung an phi
theo Bién lai thu tam mg an phi s6 0007726 ngay 18/01/2023 ctua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén P.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cta Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duogc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an

10



dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cic Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; A AN - ’ i e
_VKSND thanh phé Can Thos THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh
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