TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 1049/2024/HC-PT

Ngay 19 thang 9 nam 2024.

VIv Khiéu kién hanh vi khong cap
gidy CNQSDD va yéu cau huy Quyét
dinh thu héi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phéan — Chi tea phién tda: ~ Ong Vii Ngoc Huynh

Cac Tham phéan: Ong Pham Tri Tuan

Ba Ho Thi Thanh Thay

- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Anh - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va ngay 19 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an hanh
chinh thy Iy s6 846/2023/TLPT-HC ngay 14 thang 11 ndm 2023 vé viéc “Khiéu
kién hanh vi khéng cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat va yéu cau hay
quyét dinh thu hoi dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sé 61/2023/HC-ST ngay 20 thang 9 nim
2023 ctia Toa &n nhan dan tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic thim s61048/2024/QDPT-HC
ngay 26 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguwoi khai kién: Cong ty D1.

Pia chi: Puong B (québc 19 A cii), khu phd E, phuong X, thanh phé L, tinh
Péng Nai.

Ngwoi dai dign theo phap lugt: Ong Phan Ngoc M, sinh nim 1952, (c6
mat).



Nguwoi dai dign theo iy quyén: Ong Phan Vii Minh T, sinh nam 1977;
(Theo van ban uy quyén ngay 18/7/2023) (c6 mit).

Nguwoi bao vé quyén va lei ich hep phap:
Luat st Nguyén Phuong A-Vin phong L thuoc Poan luat su H, (c6 mat).

Luat su BUi Quéc T1 -Vin phong L1 thuoc Poan luat su Thanh phd H,
(c6 mat).

- Nguoi bi kién:Uy ban nhan dan tinh D.
Pia chi: S6 B, dudong N, phuong T, thanh phd B, tinh Png Nai.

Nguwoi dgi dién theo iy quyén: Ong V& Van P- Pho Cha tich Uy ban
nhan dan tinh B. Vin ban ay quyén s6 7380/UBND-THNC ngay 21/7/2023.

Nguwoi bao vé quyén va lei ich hep phap ciia nguwoi bi kign: ong Nguyén
Hong Q- Phé giam ddc Ban Q1, giai phdng mat bang va tai dinh cu tinh Dong
Nai, (c6é mat).

- Nguwoi kKhang cdo: Nguoi khoi kién Cong ty D1.

NOQI DUNG VU AN:

Nguwoi khéi kién trinh bay:

Cong ty D1 la Doanh nghiép Nha nudéc, truc thuoc Bo N. Tru so chinh va
nha xudng san xuat kinh doanh caa Cong ty cé tong dién tich 29.740m? sir dung
6n dinh, khéng tranh chap hon 25 nam nay tai thira dat s6 29, to ban do s 03
phuong X, thi xd L (nay 1a thanh phé L), tinh Dong Nai. Pay 1a tai san ma Cong
ty dd mua hop phap bang tién mit khdng c6 ngudn gdc tir Ngan sach nha nudc
véi gia 354.718.000 ddng do cac cap chinh quyén tinh Dang Nai 1ap ho so thu
tuc ban “Xi nghiép N1” va “Trai ong mat L” cho Cong ty vao nam 1990 va nam
1992 theo dang trinh tu qui dinh caa phap luat. Sau khi mua tai san trén dua vao
st dung, Cong ty D1 di ba 1an nop ho so dang ky cap Giay chang nhan quyén
st dung dat vao cac nam: 2000, 2003 va 2006 theo ding qui dinh cua Luat dat
dai vé dang ky QSDD. Tuy nhién Uy ban nhan dan tinh D nhiéu nam lién khdng
thuc hién nhiém vu cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho Cong ty D1 ma
ngay 06/3/2008 UBND tinh P ban hanh Quyét dinh sé 699/QD-UBND phé
duyét phuong an tong thé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu du an xay dung Dén
tho Liét sythi xa L va ngay 04/9/2008 Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét
dinh 2852/QD-UBND thu hoi dat dé bdi thuong, giai phong mit bang dé thuc
hién du an xay dyng Dén tho Liét sythi xa L. Gay thiét hai truc tiép quyén, loi
ich hop phap cua nguoi str dung dét 1a Cong ty D1.

Ngay 23/6/2012 Cong ty D1 khaoi kién hanh chinh, yéu cau Toa an nhan
dan tinh Bong Nai tuyén huy Quyét dinh s6 699/QD-UBND ngay 06/3/2008 va



Quyét dinh s6 2852/QP-UBND ngay 04/9/2008 cia UBND tinh B. Ngay
08/8/2013 Toa an nhan déan tinh Dong Nai xét xtr theo Ban an s6 08/2013/HCST
chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty D1, tuyén huy Quyét dinh sé 699/Qb-
UBND ngay 06/3/2008 va Quyét dinh sb 2852/QD-UBND ngay 04/9/2008 cua
Uy ban nhan dan tinh B; budc Uy ban nhan dan tinh B phai thuc hién nhiém vu
theo qui dinh phéap luat tai Biéu 37, 38, 42, 44 Luat dat dai 2003; Piéu 31, 130,
132 Nghi dinh 181/2004/ND-CP; biéu 6, 8, 12 Nghi dinh 197/2004/ND-CP:
Piéu 6, 51, 53, 55, 56 Nghi dinh 84/2007/ND-CP. Khong dong y véi Ban an
hanh chinh so tham, ngay 21/8/2013 Uy ban nhan dan tinh B khang cdo dén Toa
an cap phuc tham tai thanh phé Ho Chi Minh. Ngay 25/10/2013 Toa an cap phuc
tham tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr phic tham va ban hanh Quyét dinh s6
220/2013/QDPT-HC dinh chi xét xtr phlic tham vu &n hanh chinh, Iy do: Uy ban
nhan dan tinh B xin rdt toan bo noi dung khang cdo. Ban an Hanh chinh so tham
s6 08/2013/HCST ngay 08/8/2013 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai ¢ hiéu
luc phép luat ké tir ngay 25/10/2013.

Ngay 02/12/2013 Bo truong Bo Nban hanh Quyét dinh sé 2838/Qb-
BNN-DMDN v/v: Phé duyét Phuong an tai co cdu tai chinh dé chuyén Cong ty
D1 thanh Céng ty c6 phaD1; Ngay 22/8/2014 B N gui Uy ban nhan dan tinh B
van ban s6 6810/BNN-QLDN v/v: Bé nghi hoan thién Ho so phéap 1y nha dat tai
phuong X, thi x& L, tinh Pong Nai ctia Céng ty D1 va ngay 24/9/2015 Bo
trudng Bo N ban hanh Quyét dinh sb 3851/QD-BNN-DMDN v/v: Biéu chinh co
cau von Diéu 16Cong ty D1 khi chuyén sang Cong ty c6 phan. Ban &n cua Toa
an nhan dan tinh Pong Nai va Quyét dinh cua Toa an cap phic tham tai Thanh
phd H6 Chi Minh d3 hay toan bo hai quyét dinh hanh chinh s6 699/QB-UBND
ngay 06/3/2008 vé viéc phé duyét phuong an tong thé boi thuong, hd tro va tai
dinh cu du &n xay dung Bén T4 thi xa L va Quyét dinh 2852/QD-UBND ngay
04/9/2008 vé viéc thu hdi dat dé boi thuong, giai phong mat bang dé thuc hién
du an xay dung Dén tho Liét sythi xa L thi cac quyét dinh bi huy khdng con hiéu
lyc. Chu tich Uy ban nhan dan tinh B phai cin cr vao nghia vu da duge xac dinh
trong ban an, quyét dinh ctua Toa an d3 c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh nhiém
vu cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho Cong ty D1 dé Cong ty chuyén
sang Cong ty co phan.

Viy nhung: Sudt 04 nim nay (2013 — 2017), Cong ty D1 nhiéu lan gui
don yéu cau cap Gidy chang nhan quyén st dung dat Uy ban nhan dan tinh
van khong thuc hién nhiém vu Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho Cong ty
D1 ma tiép tuc thyuc hién nhiéu hanh vi hanh chinh trai phap luat khac, ban hanh
cac van ban sd: 10307/UBND-CNN ngay 28/11/2013; 674/UBND-CNN ngay
20/01/2014; 1773/UBND- CNN ngay 07/3/2014; 5478/UBND-CNN ngay
23/6/2014; 8038/UBND-CNN ngay 28/8/2014; 10748/UBND-KT ngay



23/12/2015; 549/UBND-KT ngay 20/01/2016; 8859/UBND-NC ngay 26/9/2016
va 10446/UBND-KT ngay 04/11/2016 can trg, gy kho san xuat kinh doanh,
dinh tré viéc c6 phan hda Doanh nghiép nha nuéc cia Cong ty D1 kho khin doi
véi viéc thuc hién quyén cua ngudi st dung dat, thiét hai nghiém trong hoat
dong cua Cong ty.

Quyét dinh s6 1853/QD-UBND ngay 05/6/2017 cua Uy ban nhan dan tinh
P vé viéc thu hoi dat do Cong ty D1 sir dung tai phuong X, thanh phé L 12 tréi
véi Luat dat dai 2013, Nghi dinh 43/2014 va trai voi Thong tu sb 30/2014/TT-
BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo T5 va Chinh pha Qui dinh chi tiét thi hanh mot
s6 Piéu cua Luat dat dai vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir
dung dét, thu hoi dat. Cu thé: Khdng c6 Thong béao thu hoi dat; Khéng co
Phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; Khong c6 muc dich, 1y do thu hdi
dat... (theo Diéu 61, 62, 64, 65 Luat dat dai); Khong c¢6 Cin ctr thu hoi dat; Ké
hoach sir dung dat hang nim; Khéng c6: Bién ban vé vi pham hanh chinh dbi
véi hanh vi vi pham thude truong hop quy dinh tai cac Piém a, b, @ va e khoan 1
Piéu 64 cua Luat Dat dai (da co khi xtr phat vi pham hanh chinh); Bién ban lam
viéc dé xac dinh hanh vi vi pham thudc truong hop quy dinh tai Biémc, d, g, h
va i khoan 1 Diéu 64 cua Luat Dat dai (d4 c6 khi thyc hién kiém tra, thanh tra
xac dinh vi pham hanh chinh).

Cong ty D1 la mot Cong ty nha nudéc do “Bo thanh 1ap — Trung wong
quan 1y, Quyét dinh sé 1853/QB-UBND ngay 05/6/2017 cta Uy ban nhan dan
tinh B viéc thu hdi dat do Cong ty sir dung tai phuong X, thanh phé L tréi voi
tham quyén duoc qui dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 3 Quyét dinh 2838 ngay
02/12/2013 cua Bo trusng Bo N va khoan 5 didu 10 Thong tw 127 ngay
05/9/2014; Biéu 13 Nghi dinh s6 52/2009/ND-CP ngay 03/6/2009 Qui dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh Luat quan ly, st dung tai san caa Nha nudc.

Quyét dinh thu hdi dat trai cha truong c¢6 phan héa doanh nghiép Nha
nuéc, gy kho khan, thiét hai cho cho viéc thuc hién cac quyén cua ngudi sir
dung dat: Cong ty D1 dang thuc hién nhiém vu chuyén d6i thanh Céng ty C6
phan theo Quyét dinh s 2838/QP-BNN-DMDN ngay 02/12/2013 ctua Bo
truong Bo N tai co cdu tai chinh dé chuyén Cong ty D1 thanh Cong ty c6 phan;
Vin ban s6 6810/BNN-QLDN ngay 22/8/2014 cua B N gui Uy ban nhan dan
tinh B V/v: Bé nghi hoan thién Ho so phap 1y nha dat tai phuong X, thanh pho
L, tinh Pong Nai cia Cong ty D1 va Quyét dinh s6 3851/QD-BNN-DMDN
ngay 24/9/2015 cua Bo truong Bé N Diéu chinh co ciu vén Biéu 16Cong ty D1
khi chuyén sang Céng ty c6 phan.

Cong ty D1 dang str dung dat va tai san trén dat cia minh dé san xuat,
kinh doanh dung qui dinh tai Piéu 6 Thong tu sé 39/2011/TT-BTC ngay
22/3/2011 vé viéc sta d6i, bo sung Thong tu sé 83/2007/TT-BTC ngay



16/7/2007 cua Bd T6 hudng dan thyuc hién Quyét dinh sé 09/2007/QD-TTg ngay
19/01/2007 va Thong tu sé 175/2009/TT-BTC ngay 09/9/2009 cua Bo T6 hudng
dan mét sé noi dungcua Quyét dinh sé 140/2008/QD-TTg ngay 21/10/2008 cua
Thu tuéng Chinh phu vé viéc sap xép lai, xtr 1y nha, dat thuoc sé hiru nha nuéc:
“Cong ty N2 duogc giao dat, nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat ma tién sir
dung dat khong ¢ ngudn gbc tir ngan sach nha nude thi duoc st dung quyén sir
dung dat va tai san trén dat dé kinh doanh theo quy dinh cua phap luat doanh
nghi¢p”.

Cong ty D1 yéu cau Toa &n giai quyét: Buoc Uy ban nhan dan tinh D
cong nhan quyeén str dung dat va cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat doi véi
dién tich 29.740m? thudc thira dit s6 29 to ban dd sb 3 phuong X, thanh phé L,
tinh Pong Nai. Yéu cau hay quyét dinh 1853/QD-UBND ngay 05/6/2017 cua
Uy ban nhan dan tinh D vé viéc thu hoi dat

Nguwai bi kién trinh bay:

V& ngudn gbc va qua trinh sir dung dat:Cong ty D1 duoc Uy ban nhan dan
tinh D giao hai thura dat (lién ké nhau) tai vi tri giagp duong Q, phuong X, thanh
phd L:

- Thura dét tha nhat: Dién tich 16.210m? c6 ngudn goc do Coéng ty D1
nhan chuyén nhuong lai tai san, nha xuang cua Xi nghiép N1 (cii), duoc Uy ban
nhan dan tinh P giao dat theo Quyét dinh s6 166/QD-UBT ngay 09/12/1991v4i
dién tich12.000m?, sau d6 duoc UBND tinh B diéu chinh dién tich va giao dit
tai Quyét dinh sé 686/QD-UBT ngay 13/06/1992, dién tich dit dugc giao la
16.210m’thay thé Quyét dinh s6 166/QP - UBT ngay 09/12/1991.

- Thura dat tha hai: Tiép giap khu dat tha nhat vé huéng D, dién tich 1a
13.530m°. Khu dat nay c¢6 ngudn gc do Cong ty D1 nhan chuyén nhwong lai tai
san, nha xudng cia T2 ong mat L, dugc Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét
dinh s6 968/QP-UBT ngay 31/7/1992 vé viéc chuyén giao mat bang cua trai
Ong mat huyén L cho Cong ty D1 véi dién tich la 13.530m? dé str dung cho nha
may wom to. Hai thira dat trén st dung do nhan chuyén nhwong tai san trén dt,
dugc Uy ban nhan dén tinh D giao dat (khéng thu tién str dung dat vi giao trudc
Luat Dat dai 1993).

Qua trinh sir dung dat cua Cong ty D1:

- Tur thang 6/1994 dén cudi nam 1996, Cong ty D1 sir dung toan bo dat
dai, nha xudng néu trén cho dy an xudng wom to. T cudi nam 1996 dén nay,
du 4n vom to ngung hoat dong, Cong ty chi str dung nha van phong va mot phan
xudng say kén cii 1am xudng may gia cong.

- Ngay 05/4/1995, Céng ty D1 ky hop dong cho Cong ty TNHH B thué
200m® dat dé kinh doanh may méc néng, nguy co (thoi han 10 nim). Ngay



05/9/1998, Cong ty D1 ky hop dong cho Cong ty TNHH B thué thém 40 m? dat
nixa.

- Ngay 21/01/1997, Cong ty ky Hop dong sé 01/97/TALOCO hop tac gia
cdng san pham cho Cong ty J (Malaysia) dén khoang giira nam 2002.

- Tir nam 2003 dén 6 thang ddu nam 2005, Cong ty D1 da ky hop dong
véi nhiéu Cong ty khac nhau dé gia cong san pham, cha yéu la dét may xuat
khau nhu hop dong gia céng voi Cong ty Co phan D1, hop dong gia cong Vi
Cong ty TNHH M2, Céng ty TNHH V, Cong ty M3, Cong ty Cp D1, Cbng ty
C6 phan D1 ... Sau khi hét han hop ddng, Cong ty D1 c6 tai ky mot sé hop dong
kh&c nira voi cac Cong ty da néu trén va da cham dut trudc thang 7/2005.

- Ngay 20/7/2005, Cong ty D1 ky hop dong s6 03/2007/TALOCO cho
Cong ty TNHH E (100 % vén dau tu nudc ngoai) thué lai toan bo khudn vién
nha xuong Xi nghiép M4 (Bao gom may mac thiét bi va dat dai). Tir nam 2004
dén hét nam 2005, Cong ty c6 st dung xudng may gia cong (750m?) lam xudng
gia cong may cay theo dién tam nhap, tai xuat (B6 Thuong mai cho phép tam
nhap va tai xuat may cay theo cong vin s6 2888/TM/KHDT ngay 22/6/2004).
Cac cbng trinh con lai gom hai ddy nha tap thé, nha tap thé, cac cong trinh phu
va phan lén dat bi bo trébng. Ngay 22/9/2004, Cong ty ky Hop dong sb
2004229/2004/HDCTTS/TALOCO cho 6ng V& Cong D thué lai mat bing dién
tich 930m? dét phia trude (tiép giap qudc 16 A) dé kinh doanh cay canh; Nam
2013, COng ty st dung dat hop tac véi Cong ty N3 - TOKIN 100 % vén dau tu
nudc Ngoai san xuat cac linh kién dién tu.

- Pau nam 2005, Cong ty da ky hop dong ban nha cho 5 d6i tuong la can
bo, cong nhan vién cua Cong ty (mdi ddi twong 2 cin lién ké kém theo quyén sir
dung dat) vai tong s tién 1a 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong).

- Nam 2008, trong qua trinh thanh tra, giai quyét mot so don khiéu nai tai
tinh Pong Nai (trong d6 c6 Cong ty D1), Thanh tra Chinh phu da c6 Cong vin
s6 785/TTCP-V5 ngay 09/5/2008 giri Cong ty D1 va Uy ban nhan dan tinh D,
trong d6 xac dinh Céng ty sir dung dat chua hiéu qua va khong dang muc dich
va néu rd truong hop Uy ban nhan déan tinh B thu hoi hai khu dat ma Céng ty
dang quan Iy sir dung dé xay dung twong dai liét sythi x4 L 1a thuc hién ding
quy dinh caa phap luat dat dai hién hanh.

Vé viéc thyc hién nghia vu tai chinh d6i véi nha nuéc: Ngay 18/7/2002,
Bo T6 c6 Quyét dinh sé 1289TC/QD/TCT xo6a ng thué va cac khoan phai nop
cho ngan sach nha nudc, trong d6 x6a ng khoan tién thué dat cho Céng ty D1
tinh dén ngay 31/12/2001 véi sb tién 1a 209.857.500d. Tir nam 2002 dén nay,
toan bo hai khu dt trén (téng dién tich 29.740 m?) Cong ty chwa nop tién thué
cho nha nudc (theo bdo cdo cua Thanh tra Chinh phu, Cong ty con ng
710.974.537d), vi pham quy dinh tai khoan 3 Diéu 107 Luat D4t dai nam 2003.



Phuong hudng hoat dong: Ngay 27/5/2005, Tha tuéng Chinh phu co
Quyét dinh s 115/2005/QD TTg phé duyét bo sung phuong an sap xép, d6i méi
Cong ty N2 thuoc Bo N, trong d6 xac dinh Cong ty D1 thuoc danh sach céac
doanh nghiép pha san. Cong ty di giri don va hd so dén Toa an Nhan dan tinh
Pdng Nai mé tha tuc pha san. Tuy nhién ngay 07/02/2007, Toa an Nhan dan
tinh Pdéng Nai da co6 Quyét dinh s6 01/2007/QD- DCPS ngay 07/02/2007 dinh
chi giai quyét yéu cau mé pha san cua Cong ty.

Két qua thanh tra, kiém tra va xir Iy nhitng sai pham trong viéc st dung
dat cua Cong ty D1:

- Ngay 16/11/1999, Uy ban nhan dan tinh B Vin ban s6 5098/UBT chi
dao xir phat vi pham hanh chinh d6i voi hanh vi cho thué dat trai phép cia Cong
ty D1 va truy thu s tién 123.500.000d ma Cong ty nay thu duoc tir viéc cho
Cong ty TNHH B thué dat trai phép. Tuy nhién, Cong ty D1 cb tinh khéng hop
t4c VGi cac co quan nha nuéc (khdéng tham dy cac budi hop do So Bia chinh
moi), khéng chap hanh viéc nop tién theo chi dao cua Uy ban nhan dan tinh D.

- Ngay 16/9/2002, Poan Thanh tra 273 ctia T7 (nay la Bo T5) kiém tra
tinh hinh quan ly, st dung dat theo Quyét dinh s6 273/QD-TTg ngay 12/4/2002
cua Thu tudng Chinh phu trén dia ban tinh Pong Nai di ¢ bao céo, trong do6 két
luan Cong ty D1 chwa sir dung 19.860m? dat va kién nghiUy ban nhan dan tinh
b hoi dién tich ma Coéng ty D1 nhan chuyén nhuong tXi nghiép N1 (cii). Ngay
24/6/2003, Uy ban nhan dan tinh D vian ban s6 2657/UBT cho phépCong ty D1
gia han thoi gian st dung dat 06 thang dé dua toan bo khu dit 16.210m?* vao sir
dung. Nam 2005, sau khi tién hanh thanh tra, So T8 di bao cao Uy ban nhan dan
tinh B van ban s§ 2240/BC-TNMT ngay 27/10/2005, trong d6 xac dinh Cong ty
da c6 nhitng vi pham phap luat trong viéc quan Iy st dung dat nhu: Sir dung dat
khong dung muc dich; khong co hiéu qua; dién tich dat va nha xudng dé trong
con nhiéu; khdng thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi nha nuéc; cho thué dat va
ban hoa gia nha, dat trai phép, trai tham quyén, trai quy hoach ... va kién nghiUy
ban nhan dan tinh D hdi toan bo dién tich hai thira dat néu trén, hay bo viéc ban
dau gia nha, dat trai phép cua Cong ty D1.

- Ngay 09/12/2013, Thanh tra Chinh phai c6 két luan s6 2910/BC-TTCP
(43 dugc Thu tudng Chinh phu chap thuan tai Van ban s6 6864/VPCP-VI ngay
06/9/2014) va ngay 31/8/2015, Thanh tra Chinh phu c6 két luan sb
2513/BC/TTCP (d3 dwgc Thu tuéng Chinh phu chap thuan tai van ban sb
6243/VPCP-VI ngay 27/7/2016), trong d6 xac dinh Cong ty D1 da c6 cac hanh
vi vi pham: Cho thué dat trai phép, sir dung dat khong diing muc dich duoc giao,
khong thyuc hién nghia vu tai chinh véi nha nudc; ban dau gia nha & kém theo
dat ¢ trai tham quyén va kién nghi thu hoi dat. Nhu vay, nhitng sai pham cua



Cong ty la c6 hé thong, lién tuc, kéo dai mac du da dugc cac co quan nhic nho,
xt Iy nhung van tai dién va khdng khic phuc.

Vé viéc khoi kién ciia Cong ty D1: Ngay 04/9/2008, Uy ban nhan dan tinh
P di ban hanh Quyét dinh s 2852/QD-UBND vé viéc thu hdi toan bo dién tich
dat Cong ty D1 sir dung dé thuc hién dy an dau tu xay dung dén tho liét sythi x&
L va ngay 22/11/2010, Uy ban nhan dan tinh B ky Quyét dinh sé 3086/QD-
UBND véviéc diéu chinh, b sung quyét dinh néu trén. Ban an so tham s
08/2013/HCST ngay 08/8/2013 cua Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai tuyén huay
quyét dinh s6 699/QP-UBND ngay 06/3/2008 cua Uy ban nhan dan tinh B
(duyét phuong an tong thé vé boi thuong), hiy Quyét dinh 2852/QD-UBND
ngay 04/9/2008 cia Uy ban nhan dan tinh B vé thu hoi dat vi cho rang Uy ban
nhan dan tinh B thu hoi dat dé thyc hién dyu an dau tu dé tho liét sy (khéng phai
thu hoi dat do vi pham phap luat) nhung thuc hién khong ding trinh ty, tha tuc.

Can cir cac bao cao két luan thanh tra cia Thanh tra Chinh phu vé viéc
chap hanh quy dinh vé quan ly, st dung dat dai cua Cong ty D1 tai phuong X,
thi x4 L da dugc Tha tudng Chinh pha dong y, Uy ban nhan dan tinh B da ban
hanh Quyét dinh s6 1853/QD-UBND ngay 05/6/2017 thu hoi 29.046,5m? dit do
Cong ty st dung tai phuong X, thanh phé L; chap thuan giao toan bo dién tich
dat thu hdi trén cho Trung tdm Phat trién quy dat tinh quan ly, xay dung phuong
an sir dung dat theo quy dinh. Ngay 16/6/2017, S¢ T8 da cong bd Quyét dinh sb
1853/QD-UBND ngay 05/6/2017 ciia Uy ban nhan dan tinh B cac don vi c6 lién
quan. Tuy nhién, Céng ty D1 khoéng tham du, khéng chap hanh quyét dinh thu
hoi dat caa Uy ban nhan dan tinh B tiép tuc khai kién.

Yéu cau caa UBND tinh B vé noi dung khoi kién:

Uy ban cin ctr tinh hinh st dung dat thyuc té cua Céng ty D1 va céac két
luan thanh tra nhu di néu trén; can c&t quy dinh tai khoan 1, Biéu 51 Luat bat
dai nam 2003 va khoan 1 diéu 102 Luat Dt dai nam 2013 thi Cong ty D1 khdng
du diéu kién dé duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Do d6, dé nghi
Toa an Nhan dan tinh Bong Nai bac yéu cau khoi kién nay cia Cong ty.

Vé yéu cau hay bé Quyét dinh s6 1853/QD-UBND ngay 05/6/2017 vé
viéc thu hoi dat;

- Tham quyén thu hoi: Uy ban nhan dan tinh B hoi dat 1a dang tham
quyén quy dinh tai diém a, khoan 1, Diéu 66 Luat Dat dai 2013.

- Can ctr thu hdi dat: Phu hop véi quy dinh tai Biéu 64 Luat Dat dai 2013.
Viéc lap bién ban vi pham va xac dinh hanh vi vi pham cua Cong ty D1 da duoc
Thanh tra Chinh phu thuc hién va két luan.

Vé tu cach ctia nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Ngoc M1 di co
quyét dinh nghi huu tir ngay 01/01/2016 nén khéng con 1a ngudi dai dién theo
phap luat cia Cong ty D1. Do d6, 6ng Pham Ngoc M1 khdng c6 quyén khoi



kién vé vu viéc trén theo quy dinh cua Luat Té tung hanh chinh nim 2015. Uy
ban nhan dan tinh D d& nghi Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai xem xét lai tu cach
cta ngudi dimg don khai kién dé giai quyét vu an ding phap luat.

Trén day 1a y kién ctia Uy ban nhan dan tinh B, dé nghi Toa 4n nhan dan
tinh Bong Nai giit nguyén Quyét dinh s6 1853/QD-UBND ngay 05/6/2017 vé
viéc thu hoi dat do Cong ty D1.

Tai Ban 4n hanh chinh so thim sé 61/2023/HC-ST ngay 20 thang 9
nim 2023 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai quyét dinh:

Can cir Diéu 3, Diéu 30, Piéu 31, Diéu 32, Diéu 115, Diéu 116, Piéu 157,
Picu 158, diem a khodn 2 Piéu 193, biéu 206 Ludt to tung hanh chinh nam
2015;

Ap dung Piéu 1, Piéu 5 Ludt dat dai 1987; Ludt Pat dai 1993; khodan 1
Piéu 51, khoan 3 Pieu 107 Ludt Bat dai 2003; Diéu 16, diém a khodan 1 Piéu
64, Piéu 66, diém a khodn 2 Diéu 102, khodan 3, Piéu 107 Ludr Pdt dai nam
2013;

Ngh; dinh 43/2014 ngay 15/5/2014 cua Chinh phi va Thong fr sé
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cia Bé T5 guy dinh chi tiét thi hanh mét s6
diéu cua Ludt dat dai vé ho so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung
dat, thu hoi dat.

Nghi quyét s 326/2016/UBTVOHI4, ngay 30 thing 12 nam 2016, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va si dung &n phi va I¢é phi cia
Uy ban thuwong Vi Quoc héi.

Tuyén xu:

Khong chap nhdn toan bé yéu cau khai kién cia Cong ty D1 vé viéc yéu
cau Toa an bugc Uy ban nhan dan tink B cap gidy chieng nhdn quyén siz dung
ddt d@oi véi dién tich 29.740 m2 thugc thita ddt s6 29 to ban dé s6 3 phwrong X,
thanh phd L, tinh Dong Nai va yéu cau huy quyét dinh 1853/0P-UBND ngay
05/6/2017 cia Uy ban nhan dan tinh P vé viéc thu hoi dat doi véi dién tich
29.046,5 m2.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, Cong ty D1 c6 don khéng cao toan bo ban an so tham.

Tai phién tda phic tham:

Ong Phan Ngec M trinh bay: Trudc diy Cong ty D1 hoat dong ding theo
gidy phép kinh doanh nhung sau d6 kinh doanh khéng hiéu qua nén cong ty bj 15



trong thoi gian dai. Viéc kinh doanh thu hep dan nén céng ty mai tan dung mot
s6 nha xudng cho don vi khac thué dé ting thém thu nhap cho cong ty. Tuy
nhién, viéc cho thué dat nay voi mot sb don vi da két thic vao nhimg nam 1996,
1999 va nim 2005. Vé viéc cdng ty béan tai san 1a 05 nha & tap thé va ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén si dung dat cho 05 ho gia dinh 12 nhan vién cong ty
la c6 that. Tuy nhién, sau d6 cac ho nay da khong con cu ngy tai 05 can tap thé
nay nira. Hién nay, trén dat chi con nén nha, nha trén dat da bi thao dd.

Doanh nghiép Nha nudc la Cong ty D1 da kinh doanh khong hiéu qua,
khong con ngudn vén dé kinh doanh nén méi ¢6 phan héa, vi mudn kinh doanh
thi phai ¢4 nguon luc, quan trong la phai cé tién. Viéc co phan hda doanh nghiép
Nha nudc theo chu trvong ctia Nha nude da duge Ban lanh dao cong ty thuc
hién. Theo chi dao cua Bo N thi Cong ty da tién hanh cac thu tuc thu hat cac co
d6ng, thanh 1ap cong ty méi, da tién hanh Pai hoi Co dong thanh 1ap Cong ty D1
vao ngay 22/10/2015 véi vén diéu 1¢ 10 ty dong, da bau ra ban lanh dao cdng ty.
Sau do cac co dong cua cong ty D1 di thuc hién viéc gop von, nhung khong
hoat dong duoc vi S¢ Ké hoach va Pau tu tinh P tir chéi cap Gidy dang ky kinh
doanh nén khéng thé dua nguon tién cua cac co dong dong gop dé trien khai
hoat dong kinh doanh dugc. Pay ciing 14 nguyén nhan dan dén dét cia cong ty
bi bo trong. Sau d6 Cong ty D1 da khai kién hanh vi khéng cap gidy dang ky
kinh doanh ctia S& Ké hoach va Dau tu tinh Bong Nai, Ban &n phdc tham cua
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh d3 chap nhan yéu cau khoi
kién caa Cong ty, budc S Ké hoach va Pau tu tinh D phai cap cap gidy dang ky
kinh doanh cho cong ty. Do d6, dé cong ty hoat dong duoc thi phai c6 dat. Hanh
vi kéo dai thoi gian cap gidy chung nhan quyén sir dung dat caa Uy ban nhan
dan tinh B d6i véi Cong ty D1 va Sé Ké hoach va Pau tu tinh D tir chdi cap
Gidy dang ky kinh doanh cho Cong ty méi di dién ra trong mot thoi gian dai ké
tir ndm 2006 khi Cong ty bat dau nop hod so xin cap theo chi dao cua céc cap
lanh dao, viéc nay gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phép cua Cong ty, dan
dén hoat dong cua doanh nghiép ngay cang sa sut, chu trwong cd phan hdéa Cong
ty D1 bj dinh tré.

Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo cia Cong ty, chap
nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty.

Luat sw Phwong A trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan khéang
cdo cua Cong ty D1, xét lai Ban an sd 61/2023/HC-ST ngay 20/9/2023 cua
TAND tinh Bong Nai do ¢6 nhitng quyét dinh khong dung phap luat:

Ban &n s6 61, TAND tinh Dong Nai nhan dinh: Thanh tra Chinh phu c6 két
luan 2910/BC-TTCP ngay 09/12/2013 (di dugc Thu tudng chinh phi chép
thuan tai Vin ban s6 6864/VPCP-VI ngay 06/9/2014 va ngay 31/8/2015), Thanh
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tra Chinh phu c6 két luan s6 2513/BC/TTCP (da duoc Thu tudng chinh phu
chap thuan tai Vin ban sé 6243/VPCP-VI ngay 06/9/2016), trong d6 c6 céac
hanh vi vi pham: cho thué dét trai phép, sir dung dat khong dung muc dich duoc
giao, khong thuc hién nghia vu tai chinh d6i voi nha nuée; ban dau gia nha &
kém theo dat & trai tham quyén va kién nghi thu hoi dat. Nhu vay, sai pham cua
Cong ty 1a ¢ héthdng, lién tuc, kéo dai mac du da dugc cac co quan nhic nho,
xtr Iy nhung van tai dién. Nhan dinh nay 1a khong cé cin ci, bai:

- Két luan Thanh tra s 2910 nim 2013 va Két luan Thanh tra nim 2015
khong duoc coi 1a can ctr thu hoi dat ma chi 1a can ctr déUy ban nhan dan tinh D
lap bién ban xu phat hanh chinh hogc bién ban xac dinh vi pham hanh chinh lam
can cu thu hoi dat theo Piéu 64 Luat Dat dai ndam 2013 (can ct Dicu 66 Nghi
dinh 43/2024/ND-CP).

- Két luan Thanh tra s6 2910 nam 2013 ¢4 nhiéu ndi dung khdng ¢é can ctr
phap luat, xam pham quyén va loi ich hop phap cia Cong ty D1: Céng ty D1
khdng nhan dugc két luan thanh tra ddn dén mat quyén khiéu nai. Noi dung két
luan thanh tra khong c6 can cu phap luat.

Ban &n s 61, TAND tinh Ddng Nai nhan dinh: Do dién tich déat 29.740m?
da bi thu h6i do Nha nude quan Iy nén Cong ty D1 dé nghi Toa an budc Uy ban
nhan dan tinh B cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich nay
cling khong c6 cin cit nén khong chap nhan yéu cau khai kién: dé nghi Toa
tuyén hanh vi khong cap GCN cua Uy ban nhan dan tinh D 13 trai quy dinh phép
luat. Nhan dinh nay khong dang véi su that khach quan:

Sau khi duoc Uy ban nhan dén tinh P giao dat, Cong ty D1 di cin ctr vao
cac giay to dugc giao dat hop 1& va cac van ban chi dao cua Chu tich nudc
Nguyén Minh T3, Vin phong Chinh phu, Thanh tra Chinh Phu, Chu tich Uy ban
nhan dan tinh B dé dé nghiUy ban nhan dan tinh B cap GCN QSDPD cho Céng
ty. Nhung Uy ban nhan dan tinh B khong nhiing khong thuc hién viéc cap Giy
chang nhan quyén sir dung dat cho Cong ty D1 ma con ban hanh Quyét dinh sé
699/QD-UBND ngay 06/6/2008 cua Uy ban nhan dan tinh B phé duyét phuong
an boi thuong tong thé vé bdi thuong hd tro tai dinh cu xay dén tho liét sythi xa
L.

Ccong ty D1 di khoi kién huy Quyét dinh s6 699/QP-UBND ngay
06/6/2008 ciia Uy ban nhan dan tinh B va Ban an ngay 08/8/2023 cua TAND
tinh Bong Nai chip nhan yéu cau khoi kién da c6 hiéu luc phap luat. Sau khi
Ban an s6 08/2013 c6 hiéu luc phap luat, Cong ty D1 tiép tuc d& nghiUy ban
nhan dan tinh B cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat nhung UBND tinh
khdng cap ma tiép tuc ban hanh Quyét dinh thu hoi dat sé 1853 ngay 05/6/2017.
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Ngay 04/7/2017, Cong ty D1 khai kién yéu cau Toa an huy Quyét dinh thu hdi
nay va di dugc Toa &n nhan dan tinh Bng Nai thy ly.

Nhu vay, Ban an s6 61 caa TAND tinh Bong Nai nhan dinh dién tich dat
29.740 m2 da bi thu hdi do Nha nuéc quan ly nén Cong ty D1 d& nghi Toa &n
buoc UBND tinh B cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat d6i véi dién tich
nay ciing khong co can cu 1a thiéu khach quan, khong phan anh ding sy that
khach quan. Tir nhitng phan tich va dan ching néu trén, can ct diém a khoan 2
Piéu 241 Luat t6 tung Hanh chinh ndm 2015, t6i kinh dé nghi Toa an nhan dan
cap cao tai TP . sira toan bo ban an so chap, chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua Cong ty D1.

Luat sw Bui Qudc T1 trinh bay: C6 mot sé van dé trong Béan an so tham
nhu: Cho rang tai san cdng ty mua khéng c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc
thi xac dinh rang tién hoat dong kinh doanh tao ra loi nhuan thi doanh nghiép da
tai dau tu san xuat va do 1a tai san hop phap tir tién caa doanh nghiép. Cho rang
Cong ty D1 vi pham can ctr quyét dinh thanh tra, thoi diém doanh nghiép 1am
viéc véi Co quan Thanh tra khu vuc 3 c6 thé xac dinh tir hoat dong trudc day
dén 2013 Cong ty khong hé c6 vi pham nao, viéc Thanh tra chinh phi cho rang
cong ty cho thué 1a vi pham 1a khong dung. Tir khi c6 gidy phép cua So N cap
thi nhirng viéc doanh nghiép thuc hién la khéng c6 vi pham phép luat. Ciing
tuong tu phan luat sw ddng nghiép trinh bay thi xac dinh trong moi van dé duoc
néu trong cac Két luan thanh tra déu phai trao ddi véi B T6, néu Céng ty P1
cling phai dya vao Quyét dinh cua Bo T6. Viéc giao dat do doanh nghiép nhan
chuyén nhugng chir khdng phai nhu Uy ban nhan dan tinh X. Vi vay Quyét dinh
thu hoi dat 1a khong co can cir phap luat. Sau khi xem xét toan bo hoso thi thay
rang viéc thanh tra ma khong giao cho doanh nghiép Quyét dinh Ia vi pham.
Truong hop doanh nghiép khong dugc diang ky gidy phép la sai pham, khdng
phl hop. Co du co s& d& nghi Toa &n xem xét chap nhan yéu cau khoi kién va
noi dung khang céo cua Cong ty D1.

Ngudi bao vé quyén, lei ich hop phap ciia ngudi bi kién 6ng Nguyén
Hong Q trinh bay: Viéc nhan chuyén nhuong tai san tixi nghiép N1 da duoc
phét hién va Uy ban nhan dan tinh di giao dat. Quyét dinh giao dat ciia Uy ban
nhan dan tinh B 1a giao quyén sir dung dat tuc 12 tai san trén dat. Uy ban xéc
dinh day 1a truong hop nhan chuyén nhuong tai san khong thu tién st dung dat.
Cong ty D1 14 doanh nghiép dugc nha nudc giao dat khdng giao tién thi chi
duogc strdung chir khong duoc ban hay cho thué. Viéc ban pha gia nha (tai san
trén dat) 12 khdng phd hop va ciing da co két luan. Vé quyét dinh thoi diém thu
hoi dat 1am dén tho liét sy cling da duoc xur 1y 18 rang nén khong ban thém. Nam
2013 Thanh tra chinh phu c6 két luan 2910 va sau d6 duoc Thu tuéng Chinh
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phi dong V¥ vai két luan nay. Sau d6, nim 2015 Thanh tra chinh phu tiép tuc
kiém tra va ra Két luan sé 2513, dugc phé duyét. Nhitng sai pham cua Cong ty
D1 bat ngudn tir ndm 2002, dwoc kién nghi thu hdi dat, viéc thu hdi dat caa Nha
nudc cin ct vao cac quy dinh cua Luat dat dai, két luan cua Thanh tra Chinh
phu 14 ding tham quyén, ding quy dinh. D& nghi Toa an giit nguyén ban an so
tham, bac yéu cau khang cao cua phia Cong ty D1.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Hé
Chi Minh:

-Viéc chap hanh phép luat: Hoi ddng xét xtr va nhimg ngudi tham gia té
tung tuan thu dung quy dinh caa Luat Té tung hanh chinh.

Vé noi dung:Toa an cip so tham da xem xét toan dién cac tai lidu, chung
ctr, tuyén bac yéu cau khai kién 1a c6 can ctr. Bé nghi Hoi dong xét xir bac
khang céo cua Cong ty D1, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching ci c6 trong hd so vu an da duge kiém tra
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir phlic tham xét
thay:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo, nghia vu dong tam Ung an phi, duong sy da thuc
hién dung theo quy dinh cta phap luat.

[1.2] Vé thoi hiéu khai kién: Toa &n cap so thdm xac dinh don khoi kién
cua nguoi khaoi kiéncon trong thoi hiéu khoi kién 1a dang quy dinh cua phéap
luat.

[1.3] Tai phién toa phlc tham, mot sé duong su vang mit nhung nhiing
nguoi Ny da cé vian ban xin xét xir vang mat hoic da duoc triéu tap hop 1é dén
lan thir hai nhung van vang mat. Can ct Diéu 225 Luat t6 tung hanh chinh, Toa
an tién hanh xét xtr ving mat nhitng duong su nay.

[2] VVé ndi dung: Xét khang céo cia Cong ty D1.

[2.1] V& ngudn gbc str dung dét caa Cong ty D1:

[2.2.1] Cdng ty D1 14 Doanh nghiép Nha nudc, tién than 1a xi nghiép N1
thudc Lién hiép cac xi nghiép D4u tam to Viét Nam - Bo N va Cong nghiép thuc
pham.

- Thira dat thir nhat: Dién tich 16.210m?, c6 ngudn gdoc do Coéng ty D1
nhan chuyén nhuong lai tai san, nha xwéng caa Xi nghiép N1 (cit), duoc Uy ban
nhan dan tinh B dit theo Quyét dinh s6 166/QD-UBT ngay 09/12/1991 véi dién
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tich 12.000m2, sau d6 dugc UBND tinh B diéu chinh dién tich va giao dat tai
Quyét dinh s6 686/QD-UBT ngay 13/06/1992, dién tich dat duoc giao A
16.210m? thay thé Quyét dinh s6 166/QD - UBT ngay 09/12/1991.

- Thura dat thir hai: Tiép giap khu dat the nhat vé huéng B, dién tich l1a
13.530m?. Khu dat nay c6 ngudn goc do Cong ty D1 nhan chuyén nhuong lai tai
san, nha xudng cua T2 ong mat L, duge Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét
dinh s6 968/QD-UBT ngay 31/7/1992 vé viéc chuyén giao mat bang cua trai
Ong mat huyén L cho Céng ty D1 véi dién tich 13 13.530m? dé sir dung cho nha
may vom to.

Ngay 02/12/2013 Bo truong Bo N ban hanh Quyét dinh sé 2838/Qb-
BNN-DMDN v/v: Phé duyét Phuong an tai co cdu tai chinh dé chuyén Cong ty
D1 thanh Céng ty c6 phaD1; Ngay 22/8/2014 B6 N gui Uy ban nhan dan tinh
van ban s6 6810/BNN-QLDN v/v: Bé nghi hoan thién Ho so phép 1y nha dat tai
phuong X, thi x4 L, tinh Pong Nai ctia Cong ty va ngay 24/9/2015 B trudng
Bo N ban hanh Quyét dinh sé 3851/QD-BNN-DMDN v/v: Diéu chinh co ciu
von Diéu 16Cong ty D1 khi chuyén sang Cong ty ¢ phan. Thuc hién chu truong
co phan hoa doanh nghiép, mot sb thanh vién Céng ty D1 da tién hanh Pai hoi
Co dong thanh 1ap Cong ty D1, vao ngay 22/10/2015 vai von diéu 1é 10 ty dong,
d3 bau ra ban lanh dao cong ty. Sau do cac cd dong cua cong ty D1 da thyc hién
viéc gop von, nhung khong hoat dong dugc vi chua dugc cip gidy phép kinh
doanh. Tir nam (2013 — 2017), Céng ty D1 nhiéu lan guri don yéu cau cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat Uy ban nhan dan tinh B thuc hién nhiém vuGidy
chting nhan quyén sir dung dat cho Cong ty.

[2.2] Xét Quyét dinh sé 1853/QB-UBND ngay 5/6/2017 cua Uy ban nhan
dan tinh B vé viéc thu hdi dat do Cong ty D1 st dung tai phuong X, thi xa L:

[2.2.1] Can ct ¢éUy ban nhan dan tinh B hanh Quyét dinh nay Uy ban &p
dung Luat dit dai nim 2013 trén co s& B&o cdo Két luan sé 2910 ngay
9/12/2013 cua Thanh tra chinh phu viéc chap hanh str dung dat caa Cong ty DA1.
Theo bao cdo Két luan s6 2910 ngay 9/12/2013 cua Thanh tra chinh thi Céng ty
D1 vi pham trong viéc sir dung dat khong dung muc dich va khong thuc hién
nghia vu tai chinh véi Nha nuéc.

[2.2.2] Xét viéc vi pham sir dung dat khong dung muc dich ciia Cong ty
D1:

- Quyét dinh thanh tra cho rang Cong ty D1 c6 hanh vi cho thué dat va
ban tai san nha & cho 05 ho gia dinh trong d6 gan lién véi chuyén nhuong quyén
sir dung dat da gay ra khiéu nai gitta ngudi mua véi cong ty. Hoi ddng xét xur xét
thay, viéc Cong ty D1 cho don vi khac thué dat 1a c6. Tuy nhién, theo Pai dién
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Cong ty trinh bay thi Cong ty T9 hoat déng cac nganh nghé dung theo gidy phép
kinh doanh, sau d6 do kinh doanh khong hiéu qua nén Cong ty bi 16 nhiéu nim,
viéc kinh doanh thu hep dan, tir 46 Cong ty méi tan dung mot sé nha xuéng cho
don vi khac thué dé ting thém thu nhap cho Cong ty, nhung viéc cho thué dat
nay véi mot sé don vi da két thdc vao nhitg nam 1996, 1999 va nam 2005.

Péi véi viec Cong ty ban tai san 1a 05 nha ¢ tap thé va ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung tai san trén dat cho 05 ho gia dinh, mdi ho 1a
nhan vién cong ty la cé that. Tuy nhién, sau d6 cac hd nay da khong con cu ngu
tai 05 can tap thé nay nia.

T nam 2013 dén nay Cong ty D1 khong con cho don vi nao thué dat cua
cong ty va khong con 05 ho gia dinh néu trén & cong ty. Hién nay, trén dat chi
cOn nén nha, nha trén dat da bi thao da.

- Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 64 Luat dat dai nam 2013 cac
truong hop thu hoi dat khong vi pham phap luat vé dat dai bao gdbm sir dung dét
khong ding muc dich nha nudc giao va da bi xt phat vi pham hanh chinh vé
hanh vi sir dung dat khong dung muc dich ma tiép tyc vi pham. Nhu véy, can cr
vao quy dinh nay thi hanh vi vi pham vé dat dai cia Cong ty D1 bugc phai bi xir
phat vi pham hanh chinh, sau d6 cong ty van vi pham thi méi thuoc truong hop
bi thu hoi dat. Hon nita, két luan thanh tra 2910 ban hanh tir nim 2013 nhung
mai gan 04 nam sau (da hét thoi hiéu xir phat vi pham hanh chinh) nhung Uy
ban nhan dan tinh B van cin ctr vao két luan nay dé ban hanh quyét dinh thu hdi
dat 1a khong dung phap luat.

[2.2.3] Xét viec Cong ty vi pham vé khong thuc hién nghia vu tai chinh.
Két luan 2910 x4c dinh Cong ty D1 chua thuc hién nop cac khoan thué vao ngan
sach nha nudc 710.974.537 dong la ding. Tuy nhién, tai diém g khoan 1 Diéu
64 Luat dat dai nam 2013 quy dinh “Truong hop bi thu héi dat dé la nguwoi sie
dung dat khong thuc hién nghia vu thué doi véi nha nwde va da bi xir phat vi
pham hanh chinh ma khéng chdp hanh .

Tai Diéu 15a Nghi dinh s§ 01/CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra d6i
Nghi dinh s6 43/CP ngay 15/5/2014 quy dinh thu hoi dat déi voi truong hop
khong thyc hién nhiém vu cia nguoi su dung dat. “Viéc thu hoi ddat diém g
khodn 1 Piéu 64 Ludt dat dai. Trong trieong hop ngueoi sir dung dat khdng thuc
hién...nép tién thué dat, tién sir dung ddt ma da bi co quan nha nwéc ¢ tham
quyén cuong ché thuc hién nghia vu tai chinh nhung khéng chdp hanh”. Nhu
vy, Quyét dinh thu hoi dat s6 1853/QD-UBND ngay 5/6/2017 cia Uy ban nhan
dan tinh D thu héi dit caa Cong ty D1 nhung chwa dap tng nhiing diéu kién
theo quy dinh phép luat néu trén 1a khong c6 cén cu.

15



[2.2.4] B4i voi viéc co phan hoa cac doanh nghiép Nha nudc s& tao
chuyén d6i co ché kinh doanh phu hop véi nén kinh té thi truong va dé viéc kinh
doanh phat trién hon. B4i voi Cong ty D1 da c6 quyét dinh cua Bo N thong nhat
cho ¢6 phan héa doanh nghiép tir ndm 2013, cong ty di tién hanh Dai hoi cb
d6ng thanh 1ap cdng ty mai. Tuy nhién, viéc tir ndim 2013 dén nay Cong ty chua
duoc cap gidy phép kinh doanh va viéc chua duoc cap gidy chang nhan quyén
st dung dat da anh hudng rat I6n dén hoat dong cia Cong ty, diéu nay lam cho
cong ty mai khong thé dua ngudn vén méi cua cac cd dong dong gop vao
décodng ty hoat dong san xuat kinh doanh duoc, dan t6i tinh trang nhu dai dién
phap luat cia cong ty trinh bay la dat va nha xudéng bi bo hoang, gay thiét hai
cho cac c6 dong da gop von vao cong ty ma khong kinh doanh dugc, khéng sinh
loi tic cho ho.

Do d6, Hoi dong xét xu xét thay viéc Uy ban nhan dan tinh D ban hanh
Quyét dinh thu hoi dat s6 1853/QD-UBND ngay 5/6/2017 1a chua dung quy
dinh cua phap luat anh huong quyén loi hop phap cia Cong ty D1 va céac ¢b
dong nén can phai hiy Quyét dinh nay.

[2.2.5] Mit khac, theo Ban an s6 597/2024/HC-PT ngay 19-6-2024 cua
Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén “.. Chdp nhdn
yéu cau khdi kién cuaCong ty D1; Tuyén bé hanh vi khéng cdp gidy chiing nhdn
ddang ky kinh doanh ciia Phong dding ky kinh doanh - Sé ké hoach va Pau tuw tinh
b doi véi Cong ty D1 xin chuyén déi thanh Cong ty cé phan D1 Ia trai phap
lugt. Bugc Phong dding ky kinh doanh - S¢ ké hoach va Pau tw tinh P thyec hién
nhiém vy, cong Vu theo diing quy dinh cua phap ludz...”. Do d6, Uy ban nhan
dan tinh B can xem xét cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho Cong ty D1
theo ding quy dinh ctua phap luat dé tao diéu kién cho Cong ty H1, thuc hién
dung chu truong ¢6 phan héa doanh nghiép Nha nudc.

[2.2.6] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy Toa &n cap so
tham xét xir bac yéu cau khoi kién caa Cong ty D1 1a khéng c6 cin ct, do d6
Hoi dong xét xir chap nhan khang céo caa Cong ty D1; stra ban an so tham, huy
Quyét dinh sé 1853/QD-UBND ngay 5/6/2017 cia Uy ban nhan dan tinh D vé
viéc thu hdi dat do Cong ty D1 st dung tai phuong X, thi x& L.

[3] An phi hanh chinh phic tham: Do khang cdo dwoc chap nhan nén
Cong ty D1 khéng phai chiu.

Vi céc I& trén.
QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015;
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Cin ctr Luat dat dai 1987; Luat Dt dai 1993; Luat D4t dai 2003; Luat Dét
dai nam 2013;

Cin ctir Nghi dinh 43/2014 ngay 15/5/2014 caa Chinh phu; Nghi dinh s6
01/CP ngay 06/01/2017 cua Chinh pha va Thong tu sd 30/2014/TT-BTNMT
ngay 02/6/2014 cua Bo T5 quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu caa Luat dat
dai vé ho so giao dit, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi dat.

Can cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam
2016, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va
1& phi ctia Uy ban thuong vu Qudc hai.

1. Chap nhan khang céo cua Cong ty D1; Sira ban an so tham.,

2. Hay Quyét dinh sé 1853/QDB-UBND ngay 5/6/2017 cia Uy ban nhan
dan tinh D vé viéc thu hdi dat do Cong ty D1 st dung tai phuong X, thi xa L.

3. Budc Uy ban nhan dan tinh B thuc hién nhiém vy, cdng vu xem xét tién
hanh viéc cap gidy gidy chung nhan quyén st dung dat cho Cong ty D1 theo quy
dinh cua phap luat va phi hop véi phan nhan dinh cua ban an lién quan dén yéu
cau caa nguoi khai kién.

4. V& an phi:

4.1 An phi hanh chinh so thAm : Ngudi bi kién Uy ban nhan dan tinh
phai chiu 4n phi hanh chinh so thim 300.0004.

4.2 Tra lai cho Céng ty D1 300.000d theo Bién lai thu tam ung an phi, 1é
phi Toa &4n sb 009993 ngay 05/6/2017 cua Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Dong
Nai.

4.3. An phi hanh chinh phic tham: Coéng ty D1 khdng phai chiu. Tra lai cho
Cong ty D1 300.000d theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi, I& phi Toa an s6 001375
ngay 14/5/2018 ctiia Cyc Thi hanh an Dan su tinh Bong Nai.

5. Ban 4n phuc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Ngt’ nhﬁnhi i 14 " TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan to6i cao; A AN ’ - ~

- VKSNDCC tai TP.H5 Chi Minh; (1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDtinh Pdng Nai; (1)

- VKSND tinh Déng Nai; (1)

- Cuc THADS tinh Bong Nai; (1) (da ky)

- Nguoi khai kién: (1)

- Nguoi bi kién; (3)

- NCQLNVLQ; (2)

-Luu VT (5), HS (2) (BA- LMA). Vii Ngoc Huynh
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