TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban an s6: 07/2023/DS-PT

Ngay 04 thang 01 nam 2024
“V/v tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU
- Thanh phdn Héi dong xét xit phiic tham gom cé:

Thdam phdn - Chii tea phién téa: Ong Tran Minh Tan
Cdc Tham phdn: Ong L& Phan Cong Tri
Ba Giang Thi Cam Thuy
- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Thao - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu.
i - Dai di¢n Vién kivém sat nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Pham Van Than, Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét

xtr phiic tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6: 160/2023/TLPT-DS, ngay 26
thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén stir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sd: 78/2023/DS-ST, ngay 11/9/2023 cua Toa an
nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc thim sb: 203/2023/QD-PT ngay
20 thang 11 nam 2023, gitta cac duong su:

- Bong nguyén don: Ong Ngd Quédc T, sinh nam 1953 (C6 mat)
Ba Nguy&n Thi Thu B, sinh ndm 1955 (ving mat)
Dia chi: Ap A, x4 P, thi xa G, tinh Bac Liéu

Nguoi dai dién theo uy guyén ciia dong nguyén don: dng Nguyén Thanh
D, sinh nam 1965. Dia chi: S6 18, Khom A, Phuong B, thanh pho S, tinh Soc
Trang. (c6 mat)

- Pong bi don: Ong Lé Vian L, sinh nam 1962 (c6 mit)
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1971 (c6 mit)

Dia chi: Ap A, x4 P, thi x4 G, tinh Bac Liéu

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy Bn nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu. Tru so6: Khom 1, Phuong 1, thi

xa G, tinh Bac Liéu.


https://thuvienphapluat.vn/banan/ban-an/ban-an-ve-tranh-chap-quyen-su-dung-dat-so-1292021dsst-224624

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong DS Thanh T1 — Phé Trudng phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa G, tinh Bac Liéu. (c6 don xin xét xir vang mat)

2. Ong L& Hoa E, sinh ndm 1957. (ving mit)

Dia chi: Ap A, x4 P, thi x4 G, tinh Bac Liéu.

3. Ong Nguyén Trung L, sinh ndm 1974 (vang mat)

4. Ba Truong Thi G, 44 tudi (vang mit)

Cung dia chi: Ap A, x& P, thi x4 G, tinh Bac Liéu.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn déng nguyén
don dng Ngé Quéc T va ba Nguyén Thi Thu B trinh bay: Nam 1984 6ng ba duoc
cha me ba B 12 cu Nguyén Vin N va cu Lé Thi L2 ting cho phan dat co dién tich
5.200m?%; dit toa lac 4p 18, x& Phong Thanh A, thi x3 Gia Rai, tinh Bac Liéu. Vo
chdng 6ng canh tac dén nim 1994 duoc Uy Bn nhan dan huyén Gia Rai (nay la
thi xa Gia Rai) cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 5.200m?. Bén
khoang nam 1996 do 1am an that bai vo chong ong ba cd phan dét trén cho 6ng
V& Van Vi véi s6 vang 04 chi 24k. Nam 1998 cu Nguyén Vin N chudc lai phan
dat nay tir 6ng Vi. Sau khi chudc dat cu N giao phan dat lai cho ba Nguyén Thi
H canh tac. Nam 2002 6ng ba c6 gip cu N, cu N noi dén luc ndao c6 04 chi vang
giao cho cu N thi chudc lai dat. Nam 2015 cu N chét, nam 2016, c6 dén gap ba
Nguyén Thi H dé xin chudc lai dét thi ba H khong cho va néi ba H da duogc cap
giay chung nhan quyen str dung dat. Nay 6 ong ba yéu cau huy gidy chu:ng nhan
quyén sir dung dat cap cho 6ng Lé Van L (chong ba H). Bugc ba H vaong L giao
tra phan dat c6 dién tich 5.200m?, dng ba dong ¥ giao tra s6 vang 04 chi vang 24k
cho ba H va 6ng L.

bong bi don ba Nguyén Thi H va 6ng Lé Van L trinh bay: Phan dat tranh
chap 1a cua 6ng ba dugc cha ba H 14 cu Nguyén Vin N d6i dit tir ndm 1997;
nguyén nhan do6i dat 1a do dng N muébn ban dat cho éng Hoa E, vi 6ng E mubn
mua phan dét dién tich 04 cong dé lién cu véi phan dat 6ng Hoa E dang st dung.
Do d6, cu N di d6i dat véi ba H 02 cong va cong chung véi 02 cong ma cu N da
chuoc lai tir dng Vi dé ban cho dng Hoa E 04 cong dat. Ong ba 1a nguoi T1 tiép
sir dung phan dat doi (phan dat hién dang tranh chap véi ba B) tir naim 1997 cho
dén nay, con phan dat ba B duoc cu N cho, cu N d ban cho ong Hoa E. Do d6
ong ba khong dong y giao tra phan dat tranh chap cho 6ng T va ba B.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Hoa E trinh bay: Ong c6
nhan chuyén nhugng mot phan dat ¢ dién tich 04 cong tam cdy tir 6ng N vao
khoan nam 1997. Hién tai phan dat ong nhan chuyén nhuong tir cy N do 6ng T1
tiép sir dung va giap ranh véi phan dét hién tai ba H va ba B dang tranh chap. Ong
khong biét Iy do tai sao xac dinh 6ng dung tén ké khai dang ky tai s6 muc ké dat
dai phan dat tranh chap. Ong khong phai 1a chu sir dung phan dat tranh chap,
ngudi T1 tiép st dung phan dat nay 1a ba H. Do d6, ng xac dinh khdng cd quyén
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va nghla vu gl trong vu n tranh chap gitra ba B va ba H. Ong ciing khong yéu
cau gi trong vu an.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan trong v an ong Nguyén Trung L
va ba Truwong Thi G trinh bay: Dat tranh chap gita ba H va ba B tur truge dén nay
la do ba H quan ly st dung, dén nam 2018 ba H cb cho dng ba phan dat nay tong
s6 1a 13 cdng véi gia 200.000.000 dong. Trong 13 cdng dat c6 mot phan dat hién
nay ba H va ba B tranh chap. Khi cb dat ba B séng tai dia phuong c6 biét su viéc
nhung khong c6 ¥ kién gi. Truong hop dat tranh chap 1a cia ba H thi dng ba van
tiép tuc nhan cb dat caa ba H, khdng c6 yéu cau gi. Con néu dat caa ba B thi 6ng
ba d6ng y tra dat lai cho ba B, con tién nhan cb dat véi ba H thi 6ng ba sé& tu thoa
thuan vai ba H, 6ng ba khong yéu cau gi trong vu an nay.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua Uy Bn nhan dan thj xa@ Gid Rai: Ong Po
Thanh T1 — Pho Truong phong Tai nguyén va Moi truong thi xa Gia Rai, tinh
Bac Liéu trinh bay: Can ctr Cong van sb: 444/CV-CNVPDKDD, ngay 18/4/2023
xac dinh phan dat tranh chap co dién tich do dac thuc té 1a 4.558,6m? dat thuoc
mot phan cua thira dat s6 437, To ban do s6 6 (ban d6 chinh quy 378), do ho 6ng
Lé Hoai E ké khai dang 1y s6 muc ké dat dai ngay 15/4/2009, hién tai phan dat
chua c6 thong tin cap gidy chiing nhén quyén su dung d4t. Do phan dét tranh chap
hién tai chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, nén dé nghi Toa &n
nhan dan thi xa Gia Rai tuyén xt theo quy dinh cta phéap luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 78/2023/DS-ST, ngay 11/9/2023 cia Toa
an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu da quy¢t dinh:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Ngo Qudc T va ba Nguyén
Thi Thu B d6i véi ong Lé Van L va ba Nguyen Thi H ve viéc tranh chap quyen
S d’ung dat dién tich do thuc té 4.558,6m? thudc thira s6 437, to ban do so 6, toa
lac ap 18, xa Phong Thanh A, thi xa Gia Raj, tin’h Bac Liéu, do ho ong Lé,Hc‘)a,E
dang ky s6 muc ké ngay 15/4/2009, hi¢n phan dat trén chua c6 thong tin cap giay
chung nhan quyén st dung dat.

_ 2. binh chi mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Ngé Quoc T va ba
Nguyen Thi Thu B vé viéc yéu cau huy giay chiang nhan quyeén su dung dat cap
cho 6ng Lé Van L.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo.

Ngay 25/9/2023 6ng Ngd Qudc T khang céo dé nghi cap phiic thim xE xét
hily ban an so tham s6 78/2023/DS-ST, ngay 11/9/2023 cua Toa an nhén dan thi
xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

Tai phién toa phiic thim ngudi khang céo gitt nguyén ndi dung khang céo.
Cac duong su khong nop thém chimng cir moi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh Dan
trinh bay:



Nguyén don thira nhan phén dat tranh chép la do chame lacu N vacu Lién
tang cho. Nam 1994, ong T Va ba B duoc cap glay chtng nhan quyén sir dung
dat. Ong Hoa E xac dinh c6 c¢b dat 04 cong tam cay cua cu N, 6ng khong su dung,
ma ba H st dung. Do d6, xac dinh ngudn gbc dit 1a cua ba B,nén éng T, ba B
yéu cau ba H, dng L tra dat c6 cin cir. Dé nghi Hoi dong xét chdp nhan khang céo
ctia nguyén don, huy ban an so tham, do vi pham vé ndi dung.

Bi don 6ng Lé Van L va ba Nguyén Thi H trinh bay: Loi trinh bay cua dai
dién theo uy quyén cua Nguyén don la khong c6 can cir. D& nghi Hoi dong xeét
xur bac toan b yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Bac Liéu phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan chii toa phién toa va Hoi dong xét xir da tuan thu
ding céac quy dinh cua Bo luat to tung dan su ké tur khi thu 1y dén khi dua vu an
ra xét xu theo trinh ty phac tham.

Vé ndi dung: Can ctr tai lidu, ching ¢t ¢6 trong ho so vy an va 10i trinh
bay ciia duong su tai phién toa, cap so tham xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng Ngo Quéc T va ba Nguyén Thi Thu B 12 ¢6 can ctr. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xtr can cit khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khdng chap
nhan khang cdo cua 6ng Ngb Qudc T, gilt nguyén Ban an so tham 78/2023/DS-
ST, ngay 11/9/2023 cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ong Ngd Qudc T khang cdo va nop tién tam Ung an
phi trong thoi han ludt dinh nén du co s¢ phap 1y dé xE Xét n6i dung khang cao
theo trinh tu phtc tham.

Vé viéc vang mit duong su: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy Bn
nhan dan thi xa Gia Rai c6 don xin xét xtr Véng mat; cac duong sy con lai da dugc
Tda 4n triéu tap hop 18 lan tha hai, nhung vang mat khong rd ly do, can ctr khoan
3 Piéu 296 B luat TH tung dan sy Toa &n van tién hanh xét xtr.

[2] Phan quyét dinh dinh chi yéu cau huy gidy chtng nhan quyén st dung
dat cac duong sy khong khang céo, nén Hoi dong xét xir khong dat ra xE xét.

[3] Xét khang cdo ctua dng Ngb Qudc T, Hoi dong xét xtr xét thay:

[31] Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 15/02/2022, cac duong
su théng nhat phan dat tranh chép do dac thyc té 1a 4.558,6m?, thudc mot phén
thira s6 437, to ban d6 s6 6 (ban dd chinh quy 37 8) do ba Nguyen Thi H va 6ng
Lé Van L dang quan ly, su dung, cac duong su théng nht ngudn gbc dat do cha
me la cu N, cu Lién tang cho, day 1a tinh tlet, su kién khong phai ching minh
theo Diéu 92 B luat T tung dan sy. Nam 2018 ba H cdm c¢b phan dét trén cho
6ng Nguyén Trung L, ba Truong Thi G, ong Lép, ba G khong co yéu cau gi trong
vu 4n; hién dat tranh chap chua c6 thong tin cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ai.



[3.2] Ong T va ba B xac dinh nguon gbc dat do cha me cho nam 1984, dén
ngay 11/5/1994 duoc cap gidy quyén str dung dat, dién tich 5.200m? , nhung do
1am #n that bai nén c¢b dat cho 6ng Vi. Sau do, cu N chudc lai va giao cho ba H
quan ly st dung dén nay, nay ong T, ba B yéu cau ba Htra dat. Ching ct nguyén
don cung cap cho Toa an dé ching minh cho yéu cau khoi kién 13 Gidy ching
nhén quyén st dung dat (Tat dat tat vang), do Uy Bn nhan déan huyén Gia Rai cap
ngay 11/5/1994, nhung khong thé hién sb thira, to ban dd phan dat duoc cap; to
lam chimg ghi tén 07 nguoi c6 05 ngudi ky tén, khéng xac nhan chinh quyén.
Ngoai ra nguyén don khong c6 chimg cr gi khac dé ching minh cho yéu cau doi
dat.

Ba Nguyén Thi H va 6ng Lé Vin L xéac dinh: Ngon goc dat tranh chap la
do cha ba la cu Nguyén Van N qai d,flt véi ba, ba sir dung tir nam 1997 cho dén
nay, khong tranh chap vai ai. Phan dat cu N cho ba B da dugc cu N ban cho ong
Hoa E.

Xét thay, céc 10i khai cua nhimg ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan nhu:

Loi khai cua 0ng Lé Hoa E xac dinh: Khoang nam 1995-1997, 6ng ¢6 nhan
chuyén nhugng dat tir 6ng N 04 cong, 01 cong 08 chi vang 24k, dng c6 phan dat
giap ranh voi phan dat tranh chap giira 6ng T, ba B véi ba H, dng L. Ong khéng
biét Iy do tai sao xac dinh 6ng dung tén ké khai dang ky tai s6 muc ké phan dat
tranh chap, nguoi T1 tiép sir dung phan dat nay 1a ba H. Do d6, 6ng khong ¢ yéu
cau gi trong vu &n nay.

Loi khai cia 6ng Nguyén Hitu Thanh, 14 E ruot ba Nguyén Thi Thu B va
ba Nguyén Thi H, 6ng Thanh xac dinh: Ngudn gdc dat tranh chap 1a cua cha 6ng
(12 cu Nguyén Van N, chét nam 2006). Khi con séng cu N ¢6 cho mdi ngudoi con
02 cong dat, ba B cung duoc 02 cong, do ba B khong sinh séng tai dia phuong,
khong st dung dat nén ba B cb cho 6ng Vi 02 cong, nén cha 6ng (6ng N) chudc
lai va ban cho 6ng Hoa E 04 cong dat, do dé ban dat duoc thi cha 6ng (cu N) phai
do6i dat voi E gai 6ng 1a ba H dé lay 02 cong dat ba H giap dat 6ng Hoa E. Nhu
vdy, dat ciia ba B do cha me cho, cu N di ban cho 6ng Hoa E, con dét tranh chap
1a dat cu N dbi dat véi ba H. Do d6, yéu cau khoi kién doi dat caa 6ng T va ba B
d6i voi ba H 1a khong dung.

Loi khai cuia ba Nguy@n Thi Hanh, 12 vo ciia 6ng Vi (d4 chét) xac dinh: Vo
chdng ba Hanh c6 nhan cé dit caa ba Nguyén Thi Thu B da trén hai muoi nim,
phan dat tong cong 1a 02 cong tam cay vai gia 04 chi vang 24k; ba Hanh ¢ duoc
03 nam thi cu N 1a cha caa ba B dén chudc lai thi ba co dién thoai hoi T1 tiép ba
B va ba B d6ng ¥ nén ba Hanh dé cho cu N chudc lai dét.

Ngoai ra, tai Cong van 444/CNVPDKD ngay 18/4/2023 cua Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai thi xd Gia Rai xac dinh: Phan dét tranh chap dién tich
4.558,6m? thuoc mot phan thira 437, to ban d6 6 do ho 6ng Lé Hoa E dang ky s6
muc ké ngay 15/4/2009, hién tai phan dat trén chua c thong tin cap gidy ching
nhan quyén st dung dat; Cong van sb: 178/TNMT ngay 05/7/2023 cua Phong Tai
nguyén va Mbi truong thi x4 Gia Rai xac dinh: Do gidy chung nhan “tic dat tac
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vang” cua Uy Bn nhan dan huyén Gié Rai cap cho ng T khong thé hién vi tri s6
thtra, to ban do nén Phong Tai nguyén va Mai truong thi xa Gia Rai khong xac dinh
duogc phan dat trén c6 nam trong giay chirng nhan da cap cho éng T hay khong.

[3.3] Tir nhitng chimg c néu trén, Hoi dong xét xur xét thiy: Ong T, ba B xac
dinh ngoai phan dat ong ba dugc cu N cho 04 cong dét thi khong con phan dat nao
khac, 6ng ba cling dd c¢b hét phan dat nay cho ong Vi; nhung ba Hanh v dng Vi thi
xac dinh nhan ¢ hét phén dét ciia ba B nhung chi c6 dién tich 02 cong, nén 101 khai
ctia ba B, 6ng T ¢6 mau thuin véi ba Hanh. Mit khac 6ng T, ba B khai kién yéu cau
ong L va ba H giao tra dat nhung khéng cung cap duoc tai liéu chimg minh phan dat
thudc quyén sir dung ctia minh, con phia 6ng L va ba H cung cdp dugc nhitng ngudi
lam ching 161 khai ctia nguoi lam chimg phu hop 101 khai cua 6ng L, ba H va phu
hop véi tai liéu c6 trong hd so vu an. Do do, cdp so tham xét xtr khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia dng T, ba B 13 ¢6 can cu, ding phép luat.

[4] Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khdng c6 can ctr chap nhan khang
cao cta 6ng Ngo Quoc T, gilt nguyén ban an so tham.

[5] Vé an phi: An phi dan sy phiic tham 6ng Ngo Qudc T khong phai ndp,
do 6ng T 13 nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi.

[6] Xét dé nghi cua Kiém sat vién, Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu
cO can cir nén HO1 dong xét xir chap nhan.
[7] Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so thAm duong su khong co khang

c40, Vién Kiém sat khong khang nghi, ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat T tung dan sy: Khdng chip nhan
khang cao cua 6ng Ngo Qudc T. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé
78/2023/DS-ST, ngay 11/9/2023 ctia Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac
Liéu.

Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 148; Diéu 157; khoan 3 Biéu 296 Bo luat T tung dan su; Khoan 1
Pidu 203 Luat DAt dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ciia Uy Bn Thuong vu Qubc Hoi vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Ngb Qudc T va ba Nguyén
Thi Thu B di voi 6ng Lé Van L va ba Nguyén Thi H doi dién tich dat do dac
thuc té 4.558,6m2, thuoc mot phan thira sé 437, tai to ban d6 sé 6, do dng L& Hoa
E dtng tén s6 muc ké ngay 15/4/2009, hién phan dat trén chua co thong tin cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat. Dt toa lac tai ap 18, xa Phong Thanh A, thi
xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

2. Dinh chi mot phan yéu cau khei kién cua 6ng Ngo Quoc T va ba Nguyén
Thi Thu B veé viéc hay giay ching nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Lé Van
L.

~3.Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gi4 tai san 3.952.000

dong 6ng T va ba B phai chiu, éng T va ba B da ndp du.

4. \/& &n phi

4.1. An phi dan sy so tham 1a 300.000 dong 6ng Ngd Qudc T va ba Nguyén
Thi Thu B duoc mién nop.

4.1 An phi dan sy phc tham 6ng Ng6 Quoc T dugc mién nop. Ong T da nop
tam ung an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001004, ngay 25/9/2023 tai Chi
cuc thi hanh an dan su thi xa Gia Rai duoc hoan lai du.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thi xa Gia Rai;

- CCTHADS thi x4 Gia Rai;
- Cac duong su;

- Luu HS, T6 HCTP.

Tran Minh Tan

THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN
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