TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPAN PHUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban an: 04/2020/KDTM-ST
Ngay: 12 - 8 - 2020
VA: Tranh chdp Hop dong tin dung.
NHAN DANH_ i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAN PHUQNG, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Tran Duy Hung,

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Ta Vin Nhat.

Ong Nguyén Xuan Trudng.
- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Dung - Thu ky Toa an nhan dan huyén Pan
Phuong, Thanh phb Ha Noi.

- Dai dién Vign kiém st nhéin dén huyén Dan Phuong, Thanh pho Ha Noi
tham gia phién tod: Ba Tran Thi Thay Ha - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pan Phuong,
Thanh phd Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y sd
03/2017/TLST-KDTM ngay 06 thang 01 nam 2017 vé viéc tranh chap Hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 04/2020/QDXXST-KDTM ngay 25
thang 02 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sd 06/2020/QDST-KDTM ngay
24/3/2020 va Thong bao mo lai phién toa s 01/2020/TB-TA ngay 15/6/2020, giira
cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Pong Nam A (SEABANK);
Dia chi tru s& chinh: 25 Tran Hung Pao, phuong Phan Chu Trinh, Quan Hoan
Kiém, Thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van T, chirc danh: Chu tich Hoi
déng quan tri

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vi Dinh K- Phé Téng Giam ddc
SeABank;

Nguoi duoc Gy quyén tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi T, chuyén vién xir
Iy no, Ngan hang Thuong mai ¢ phan Pong Nam A; c6 mat,

2. Bi don: Cong ty cb phan tap doan lién doanh H; Dia chi try sé chinh (cii):
cum 10, thon T, xa T, huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Noi. Pia chi méi: S6
135 phd T, thi tran P, huyén Pan Phuong, Thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Gia T, chtrc danh: Chu tich Hoi
dong quan tri; ong T Vang mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1956; Dia chi: Cum 3, xa H, huyén DPan
Phuong, Thanh phd Ha Noi; ving mat.

3.2. Ong Nguyen Gia T, sinh nam 1978; Dia chi: Cum 3, xa H, huyén Dan
Phuong, Thanh phd Ha Noi; ving mat.

3.3. Ba Canh Thi T, sinh ndm 1984; Dia chi: Cum 3, xa H, huyén Pan
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Phuong, Thanh phé Ha Noi, c6 don xin Véng mat.

3.4. Chau Nguyén Gia Minh Q, sinh nim 2012; Pija chi: Cum 3, xd H,
huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi.

3.5. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1966.

3.6. Ba Pham Thi H, sinh nam 1970.

3.7. Anh Nguyén Xuan T, sinh ndam 1993,

3.8. Anh Nguyén Xuan H, sinh nim 1996.

Dia chi: Cum 3, x& H, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi; déu c¢6 don
xin xét Xt vang mat.

3.9. C)ng Canh Chi L, sinh nam 1965; Véng mat.

3.10. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1965; c6 mit.

3.11. Anh Canh Chi T, sinh ndm 1987; ving mit.

3.12. Anh Canh Chi P, sinh nam 1991; Véng mat.

3.13. Chi Nguyén Thi Hong N, sinh nam 1987; vang mit.

3.14. Chau Canh Van H, sinh ndm 2012; ving mit.

3.15. Chau Canh Chi Tung D, sinh nam 2016; Véng mat.

dia chi: Cum 7, thon T, x@ T, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha No1.

3.16. Ong B Van Hong, sinh ndm 1987; vang mit.

3.17. Ba Vil Thi Viét H, sinh ndm 1987; vang mit.
3.18. Chéau D& Ngoc L, sinh nam 2012; vang mat.
3.19. Chau B4 Thi Nha U, sinh nim 2013; vang mit.
Cung dja chi: Thon C, X C, huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi;déu
Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va cdc loi khai tiép theo nguyén don Ngdn hang Thwong
mai ¢6 phan Péng Nam A (SEABank) trinh bay:

Ngay 28/8/2014 Ngan hang Thuong mai ¢ phan Dbong Nam A va Cong ty co
phan tap doan lién doanh H (sau déy goi 1a Cong ty Hoéng Thai) ky Hop dong
han mtec tin dung so: 1424000006/HDHMTD, han mure tin dung c6 gia tri tbi da
1a: 1.990.000.000 dong (Pa bao gdm han muc theo hop dong han muc tin dung
s6: 1409400002/ HPHMTD ngay 04/4/2014 voi du no hién tai 1a 1.000.000.000
VND). Trong thoi han hiéu lyc ctia han murc tin dung, bén dugc cap tin dung co
thé nhan tlen vay/dugc bao lanh/cap tin dung khac nhiéu lan nhung tong du no
cho vay, téng so tlen da cam ket bao lanh va cap tin dung khac (goi chung la
tong du ng) cuia mdi loai hinh cip tin dung tai bat ky mot thoi diém nao ciing
khong vuot qué gid tri han muce tin dung da xac dinh cho loai hinh do. Tong du
ng cua tat ca cac loai hinh cép tin dung tai bat ky mot thoi diém nao ciing khong
vuot qué gia tri han muc tin dung. Muc dich st dung han muc tin dung: B6 sung
vbn phuc vu cho hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong nam 2014-2015. Thoi
han hi€u lyc cua han muc tin dung 1a 12 thang ké tlr ngay ky hop dong han muc
tin dung. Lai suat vay trong han dugc xac dinh tai thoi diém giai ngan/nhan ng.
LAi suat vay trong Hop dong tin dung va céac gidy nhan no dugc diéu chinh theo
thong bao cua SeABank trong tumg thoi ky. Lai sudt qua han bang 150% 13i suat
trong han va duoc ap dung ddi v6i du no goc qué han va/hodc du no 1ai qua han.
Ngan hang Thuong mai ¢ phan Déng Nam A da giai ngan cho Cong ty Hong Thai
tal cac giéy nhan no sau:
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+ Tai gidy nhan ng lan thtr 03 ngay 25/12/2014 (Kém theo Hop déng han
mirc tin dung s6 1424000006/HPHMTD ngay 28/8/2014) sO tién 300.000. 000
dong, thoi han vay 06 thang ké tir ngay 25/12/2014 dén ngay 25/6/2015; 13i suat
cho vay 10,3%/nim, 1di suat cho vay duoc diéu chinh theo thong baio cua
SeABank trong timg thoi ky (Khach hang duoc hudng wu dii theo Quyét dinh
0153/2014/QD-TGD ngay 14/01/2014 ciua Tong Giam déc Ngan hang TMCP
Pong Nam A vé viéc: Trién khai chuong trinh 3000 ty déng vu dai ting truong
tin dung danh cho khach hang SME nam 2014-SME Promotion, 13i suit cho vay
1a 8% nam ap dung cho 03 thang dau ké tir ngay nhan no, thoi gian con lai ap
dung 14i suat tai thoi diém giai ngan).

+ Tai gidy nhan no lan tht 04 ngdy 05/3/2015 (Kém theo Hop dong han
muc tin dung s6 1424000006/HDHMTD ngay 28/8/2014) s6 tién 990.000.000
dong, thoi han vay 06 thang tir ngay 05/3/2015 dén ngay 05/9/2015; i suét cho
vay trong han ap dung tai thoi diém giai ngan 1a 10,3%/nam, 13i suat cho vay
duoc diéu chinh theo thong bao cua SeABank trong timg thoi ky (Ap dung lai
suit theo Quyét dinh 304/2015/QD-TGD ngay 26/01/2015 cua Toéng Giam déc
Ngéan hang TMCP Pong Nam A vé viéc trién khai “Chuong trinh vu dai tang
truong tin dung khach hang doanh nghiép”, 1ai suat cho vay 7,5%/nim ap dung
cho thoi gian vay 03 thang ké tur ngay nhan no, thoi gian con lai ap dyng lai sut
tai thoi diém giai ngan). Lai sudt cho vay qua han tinh bang 150% li suit khoan
vay trong han.

+ Tai gidy nhan no lan tht 05 ngay 14/05/2015 (Kém theo Hop dong han
murc tin dung s 1424000006/HDHMTD ngay 28/8/2014) sb tién 700.000.000
dong, thoi han vay 06 thang tir ngdy 14/5/2015 dén ngay 14/11/2015; 13i suat
cho vay trong han ap dung tai thoi diém giai ngan 13 9,5%/nam, 13i suat cho vay
dugc diéu chinh theo thong bao ciia SeABank trong timg thoi ky (Ap dung lai
suit theo Quyét dinh 304/2015/QD -TGD ngay 26/01/2015 cua Tong Giam déc
Ngéan hang TMCP Pong Nam A vé viéc trién khai “Chuong trinh vu dai tang
truong tin dung khach hang doanh nghiép”, 13i suit cho vay 7,5%/ nam ap dung
cho thoi gian vay 03 thang ké tu ngay nhan no, thoi gian con lai ap dung lai suat
tai thoi diém giai ngan). Lai suat cho vay qua han tinh bang 150% li suat khoan
vay trong han.

Pé dam bao cho khoan vay, gitra Ngan hang Thuong mai cd phan Dbong Nam A
va bén th ba da ky két cac hop dong thé chap quyén sir dung dét, hop dong thé chap
stra doi thé chap khbi tai san gom:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s 8, to ban do s6 02,
dién tich 100m* & thon Thay Hoi, xa Tan Hoi, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha
Noi. Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé P 857771 dugc UBND huyén Pan
Phuong cap ngay 27/3/2001, dung tén 6ng Canh Chi L, vao s0 cap Gidy chimg nhan
quyén sir dyng dat sb 00025.QSDD. Ngay 04/5/2012, can cur hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat s 610/2012 HPCN duoc Vian phong cong chimg Pan
Phuong chimg thuc ngay 12/4/2012, da hoan thanh nghia vu tai chinh, Van phong
dang ky quyén su dung dat 1am tha tuc ding ky bién dong tén cho ba Canh Thi T duoc
quyén st dung thira s 08, t& ban d6 02, dién tich 100m2 s6 TB: 296. Vige thé chap tai
san dd dugc lap thanh Hop dong thé chip quyén sir dung dat s cong chimg:
639.2012/HDTC ngay 01/6/2012 tai Vin phong cong chimg Nguyén Ta, Thanh phd
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Ha Noi. Sau d6 c6 stra ddi mot sb diéu khoan thé hién trong Hop dong thé chép sira
d6i 1an 1, Hop dong thé chap sira doi 1an 2. Viéc thé chap tai san duoc dang ky thé
chip tai Van phong dang ky quyén str dung dat (Phong Tai nguyén va mdi trudng)
huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi ngay 05/6/2012.

2. Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 562, to ban do sb
03, dién tich 143,5m* ¢ thon Cam Bao, xa Cam Yén, huyén Thach That, Thanh pho
Ha Noi. Glay chimg nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sb BB 423631 dugc UBND huyén Thach That cip ngay 02/10/2012, dimg
tén 6ng PO Vian Hong, sb vao so cap GCN: CHO00098. Ngay 18/8/2013 bng Nguyen
Gia T, nam sinh 1978; tra tai: Cym 3, Hong Ha, Dan Phuong, Ha Noi nhan chuyén
nhuong quyén st dung thira dét theo HDCC s6 2357 ngay 25/12/2012 va ding ky tai
VPDK theo HD s6 01 ngay 15/01/2013. Viéc thé chap tai san da dugc 1ap thanh Hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong chimg: 157.2013/HDTC ngay 04/02/2013
tai Vin phong cong chimg Nguyén T, Thanh phd Ha Noi. Sau d6 c6 stra d6i mot so
diéu khoan thé hién trong Hop dong thé chap sira déi l1an 1, Hop dong thé chap sira doi
lan 2. Viéc thé chép tai san duoc dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir
dung dat (Phong Tai nguyén va moi truong) huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi
ngay 05/3/2013.

3. Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s 490, to ban do sb
01, dién tich 360m* & thén Bong Lai, xa Hong Ha, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha
NOi. Gléy chimg nhan quyén st dung dat so AQ 104393 dugc UBND huyén Dan
Phuong cap ngay 13/7/2009 dung tén ba Nguyen Thi Séch, s6 vao sb cap Gidy chimg
nhan quyén sur dung dat: HO1997. Viéc thé chap tai san da duoc lap thanh Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 cong chung: 1611.2014/HDTC ngay 28/8/2014 tai Van
phong cong chimg Nguyén T, Thanh pho Ha Noi. Viée thé chip tai san duoc diang
ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat (Phong Tai nguyén va moi
trudng) huyén Pan Phuong, Thanh ph6 Ha Noi ngay 03/9/2014.

Qua trinh thye hién hop dong tin dung, Cong ty Hong Thai da trad dugc cho
Ngan hang Thuong mai 6 phan Déng Nam A tong sb tién 13 368.833.046 dong. Sau
d6, Cong ty Hong Thai khong tra dugc ng gdc, 13i theo thoa thuan da vi pham nghia vy
tra ng. Vi vy, ngay 10/6/2015 Ngan hang Thuong mai c6 phan Pong Nam A da
chuyen s6 ng ctia Cong ty Hong Thai vay con thleu sang ng qua han. Ngan hang da
nhiéu lan lam viéc v6i Cong ty Hong Thai yéu cau tra no.

Tinh dén ngay 12/8/2020 Cong ty Hong Thai con ng Ngan hang Thuong mai
c6 phan Dbong Nam A céc khoan ng ciia Hop dong han miic tin dung va cac gidy
nhan no cu thé nhu sau:

+ Pbi voi gidy nhan no lan tha 03 ngay 25/12/2014 (Kém theo Hop dong
han muc tin dung s6 1424000006/HDHMTD ngay 28/8/2014) Cong ty Hong
Thai con no 235.583.838 dong; trong d6 ng goc 1.000.000 dong, no i trong
han 2.489.956 ddng, no 13i qua han 232.093.882 dong.

+ Pbi v6i gidy nhan no 1an tha 04 ngay 05/3/2015 (Kém theo Hop dong han
muc tin dung s6 1424000006/HDHMTD ngay 28/8/2014) Cong ty Hong Thai
con no 1.767.278.738 ddng; trong d6 no gbe 990.000.000 ddng, no 1i trong han
31.627.750 dong, no 13i qua han 745.650.988 dong.

+ Dbi voi gidy nhén ng lan thir 05 ngay 14/05/2015 (Kém theo Hop dong
han murc tin dung s6 1424000006/HDPHMTD ngay 28/8/2014) Céng ty Hong
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Thai con ng 1.230.048.202 ddng; trong d6 ng gbe 700.000.000 ddng, ng 1ai
trong han 30.411. llldong, no lai qua han 499.637.091 dong.

Nhu vay, tong s0 tién Cong ty Hong Thai con ng Ngan hang Thuong mai co
phan Pong Nam A tinh dén ngay 12/8/2020 gdom: No gde: 1.691.000.000 dong; no 1ai
trong han: 64.528.817dong; no 1di qua han: 1.477.381.961 dong. Tong cong:
3.232.910.778 dong.

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Pong Nam A dé nghi Toa an giai quyét yéu cau
Cong ty Hong Thai co trach nhiém tra toan bd sb no trén cho Ngan hang va tién 14
phat sinh tinh tir 13/8/2020 theo thoa thuan trong Hop dong han murc tin dung va cac
Gidy nhan ng cho dén khi Cong ty Hong Thai thanh toan xong toan bd khoan no.
Truong hop COng ty Hong Thai khong tra dugc no thi Ngan hang dé nghi phat mai
CAC tai san bao dam, gom: Quyén su dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat so
8, to ban d6 s6 02, dién tich 100m? & thon Thiay Héi, xa Tan Hoi, huyén Pan Phuong,
Thanh pho Ha Noi; Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 562,
t& ban db sb 03, dién tich 143,5m” & thon Cam Bao, Xxa Cam Yén, huyén Thach That
Thanh pho Ha Noi va Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 490,
t& ban dd s6 01, dién tich 360m* ¢ thon Bong Lai, x3 Hong Ha, huyén Dan Phuong,
Thanh phé Ha Noi di thé chip cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pong Nam A dé
thu hoi khoan vay.

- Bi don 6ng Nguyén Gia T - nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty Hong
Théi trinh bay: Ong la Chu tich Hoi dong quan tri, 1a nguoi dai dién theo phap luét
cua Cong ty. Nam 2014 Cong ty Hong Thai va Ngan hang Thuong mai c6 phan
Pong Nam A ky hop dong tin dung, Cong ty vay tién ngan hang, sO tién vay
ting lan. Khi vay tién Cong ty da st dung 03 khéi tai san gom: 01 tai san & xa
Tan Hoi, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi; 01 tai san ¢ xa Hong Ha,
huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi va 01 tai san ¢ huyén Thach That, Thanh
phd Ha Noi dé dam bao khoan vay ctia Cong ty Hong Thai déi véi Ngan hang.
Nay Cong ty lam an kho khan khong tra duge ng, Ngan hang thuong mai co
phan Pong Nam A khéi kién ra Toa an doi no, Cong ty Hong Thai thira nhan s6
t1en Cong ty con ng ngan hang TMCP Dong Nam A tinh dén ngay 03/7/2019
gém: no gdc 1.990.000.000 dong. No 13i 1a 1.206.295.595 dong Téng no 1a
3.196.295.595 ddng. Ong dé nghi Ngan hang cho cong ty xin mién toan bo sO
tién ng 1ai vi hién nay Cong ty gap kho khan vé tai chinh khong c6 kha nang tra
no hét tong sO tién no trén; so tién no goc cong ty s€ trd ngan hang dan mdi
thang 100 triéu dong tinh tr ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Gia Ttrinh bay: Do can von
kinh doanh nén Céng ty Hong Thai vay tién Ngan hang thuong mai cb phan Dong
Nam A. Khi vay tién ngan hang, ong c6 st dyung tai san la thira dat s6 562, to ban
d6 s6 03, dién tich 143,5m’ ¢ thén Cam Bao, xa Cam Yén, huyén Thach That, Thanh
pho Ha Noi lam tai san bao dam khoan vay cua cta cong ty d6i voi ngan hang. Nguon
gbc thira dat sb 562, to ban dd sb 03, dién tich 143,5m’ & thén Cam Bao, xd CAm Yén,
huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi ong nhan chuyen nhuong cia 6ng PO Vin
Hong, sinh ndm 1987 & dia chi: thon Cam Bao, xd Cam Yén, huyén Thach That,
Thanh ph Ha Noi. Trén dét hién nay c6 gia dinh 6ng Hong dang sinh song. Truong
hop Céng ty Hong Thai khéng tra dugc ng, Ngan hang yéu cau co quan thi hanh an
ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat dbi
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v6i thira dat néu trén dé thanh toan khoan ng ciia Cong ty Hong Thai dbi voi Ngan
hang, dng dong ¥.

+ Ba Canh Thj T trinh bay: Ba 1a vo cuia 6ng Nguyén Gia T, Chu tich Hoi déng
quan tri Cong ty Hong Thai. Do can von lam an nén Cong ty Hong Thai vay tién
Ngén hang thuong mai c6 phan Pong Nam A. Khi vay tién c6 thé chap 03 khoi
tai san gom: 01 tai san ¢ xa Tan Hoi, huyén Dan Phuong, Thanh phé Ha Noi,
gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén ba; 01 tai san & xa Hong Ha, huyén
Dan Phuong, Thanh phd Ha Noi, gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén
me chong ba 1a ba Nguyén Thi Sach va 0l tai san ¢ huyén Thach That, Thanh
phé Ha Noi, gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng Nguyén Gia T dé
dam bao khoan vay ctua Cong ty Hong Thai d6i voi Ngén hang. Hién nay vo
chong ba va con chung cua ba va éng T 14 chau Nguyén Gia Minh Q dang song
cung ba Nguyén Thi S & x3 Hong Ha, huyén Dan Phugng, Thanh ph6 Ha Noi.
Cong ty Hong Thai gap kho khan vé kinh té khong tra dugc no, Ngan hang khoi
kién yéu cau tra ng, ba dé nghi Ngan hang cho Cong ty Hong Thai tra sd tién no
gbc, xin toan bo sb tlen no 1ai. Truong hop Cong ty Hong Théi khéng tra duoc
ng, Ngan hang yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam la
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 490, to ban d6 s6 01, dién
tich 360m? & thon Bong Lai, xa Hong Ha, huyén Pan Phugng, Thanh pho Ha Noi dé
thanh toan khoan ng ctia Cong ty H6ng Thai d6i voi Ngan hang, ba dong ¥.

+ Ong Nguyén Van S va ba Pham Thi H trinh bay: Nam 2005 vo chong ong mua
156,4m* dat cua ba Nguyén Thi S, dién tich dat 6ng ba mua 1a mot phén dat coa ba
Nguyen Thi S tai cum 3, x& Hong Ha, huyén Dan Phugng. Khi mua dat hai bén co viét
gidy chuyén quyén sir dung dat tho cu viét tay, khong c6 xac nhan cua chinh quyen dia
phuong. Khi mua dét éng ba va ba S thoa thuan tong sb tién 6ng ba mua dat 13 109
triéu dong, 6ng ba da thanh toan tra ba Sach 13 95 triéu dong, con 14 triéu dong khi nao
ba Sach lam so6 do sang tén ong ba thi ong ba tra, nhung ba Sach khong sang tén s6 do
nén dng ba van chua tra hét tién mua dat cho ba Sach. Nam 2009 6 6ng ba xay nha, 6ng
ba va hai con la Nguyén Xuan ‘Tung va Nguyén Xuan Hiéu sinh song. Nay dién tich
dat 6 6ng ba mua cua ba Sach van ding tén ba Sach trong glay ching nhan quyen st
dung dat, ba Sach da thé chap toan bo dién tich dat trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat (trong d6 c6 ca dién tich dat 6ng ba ¢ mua nam 2005) lam tai san bao dam
cho khoan vay cua Cong ty Hong Thai dbi voi Ngan hang thuong mai ¢ phan
bong Nam A. Ong ba da dugc Toa an gidi thich va thong bao c6 yéu cau doc 1ap
d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra 6ng ba va ba Sach
nhung 6ng ba khong yéu cau Toa 4n giai quyét nhiing van dé lién quan dén ong
ba trong vu 4n nay.

+ Anh Nguyén Xuan T va anh Nguyén Xudn H trinh bay: Anh T va anh H 1a con
cua 6ng S, ba H. Hién nay cac anh dang sinh song cung 6ng Son, ba Hoa trén mot
phéan dién tich dat ba Sach di thé chap dé Cong ty Hong Thai vay tién Ngan hang
thuong mai c6 phan Pong Nam A. Dat va céc tai san trén dat déu do ong Son,
ba Hoa lam, cac anh khong c6 cong strc gi. Ong Son va ba Hoa d3 mua dét cua
ba Sach tir nam 2005 va sinh song trén dat tir ndm 2009 dén nay. Khi Ngan hang
thuong mai ¢ phan Dong Nam A xem xét tai san bao dam dé cho Cong ty Hong
Thai vay tién khong hoi ¥ kién cua ong Son, ba Hoa. Nay Ngan hang thuong
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mai c6 phan DPong Nam A khoi kién Cong ty Hong Thai doi no, dé nghi co quan
phap luat khi giai quyét vu an bao vé quyeén lgi ctia 6ng Son, ba Hoa.

+ Ba Tran Thi Lan trinh bay: Ba la vo 6ng Canh Chi Ly, 6ng Ly la em rudt cua
b6 ba Canh Thi Thanh (vo 6ng Nguyén Gia Tuin). Do cin von lam an nén khoang
nam 2012 6ng Tuan, ba Thanh hoi muon Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat d6i voi
thira dat s6 8, td ban do sb 02, dién tich 100m® & thén Thiy Hoi, x3 Tan Hoi, huyén
Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi, dimg tén chdng ba Canh Chi Ly dé thé chap vay tién
cua Ngén hang cho Cong ty Hong Thai lam n. Vg chong ba da 1am gidy chuyén
nhuong sang tén s6 do cho ba Canh Thi Thanh. Ong Tuan, ba Thanh hen sau
mot nam s& rat sd do tra vo chong ba nhung vo chdng ba doi nhiéu lan 6ng
Tuén, ba Thanh van chua tra s6 do. Nguén géc thira dét s6 8, t& ban do s6 02, dién
tich 100m® dat néu trén 1a dit gidn dan cua gia dinh duoc cip. Trén dat c6 mot
ngdi nha cap 4 do vo chong ba lam nam 2002, hién nay vo chong ba va hai con
trai 6ng ba la anh Canh Chi Tung, anh Canh Chi Phuc, con dau 1a chi Nguyén
Thi Nhung va hai chau la Canh Chi Tung Duong va Canh Van Huong sinh
song Nay Ngan hang thuong mai cd phan Pong Nam A khoi kién Cong ty
Hoéng Thai doi no, dé nghi Toa an phdi hop voi Ngan hang bude Cong ty Hong
Thai phai tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba. Néu Cong
ty Hong Thai khong tra duoc no, Ngan hang yéu cdu co quan thi hanh an ke
bién, phat mai tai san bao dam la quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat
tai thira dét s6 8, to ban d6 sb 02, dién tich 100m? & thon Thay Hoi, xa Tan Ho1, huyén
Pan Phugng, Thanh ph6 Ha Noi dé thanh toan khoan ng ciia Cong ty Hong Théi doi
vGi Ngan hang, ba khong dong y.

+ Ong Bé6 Van Hong trinh bay: Dién tich 143, Sm ¢ thon Cam Bao, xa Cam
Yén, huyén Thach Thét, Thanh phd Ha Noi c6 ngudn goc 1a cia bd me anh. Nam
2012 bd me anh da tang cho anh dién tich dat trén, anh da chuyén nhuong dién tich dat
trén cho 6ng Nguyén Gia Tuan. Ké tir khi chuyén nhuong quyén st dung dét cho ong
Tuén gia dinh anh gé)m anh, vg anh chi Vii Thi Viét Huong va hai con chung ctia anh
chi 1a chau DS Ngoc Linh va chau B3 Thi Nhi Uyén vén sinh song trén thira dat. Trén
dat c6 ngdi nha 2,5 tang do vo chdng anh xay dung nam 2011.

Qué trinh giai quyét vu an, Toa an dd gip ba Sach nhung khong lam viée duoc,
Toa 4n da triéu tap nhiéu 1an nhung ba Nguyén Thi Sach, 6ng Canh Chi Ly, anh Canh
Chi TUng, anh Canh Chi Phuc, chi Nguyén Thi Nhung va chi Vil Thi Viét Huong
khong dén Toa 4n nén khong ghi dugc 161 khai cac duong sur co tén néu trén.

Tai phién toa, dai dién theo phap luat ciia Cong ty Hong Thai vang mit, ong
Nguyén Gia Tuan, ba Nguyén Thi Sach, 6ng Canh Chi Ly, anh Canh Chi Tung, anh
Canh Chi Phuc, chi Nguyén Thi Hong Nhung, anh D6 Vin Hong va chi Vii Thi Viét
Huong mic du di duoc Toa 4n triéu tap hop 1& lan thi hai nhung Véng mat. Ba Canh
Thi Thanh, ong Nguyen Van Son, ba Pham Thi Hoa, anh Nguyén Xuin Tung,
anh Nguyén Xuan Hiéu c¢6 don xin ving mat.

- Dai dién Ngan hang thuong mai cd phan Pong Nam A tai phién toa yéu
cdu Cong ty Hong Thai tra toan bo sd no cho ngan hang tinh dén ngay
12/8/2020 14 3.232.910.778 ddng, trong d6 no gdc: 1.691.000.000 dong; no 1ai
trong han 64.528.817 dong, no 1di qua han 1.477.381. 96ldnng va tién lai phat
sinh tinh tir ngay 13/8/2020 theo thoa thuan trong hop ddng tin dung va cac gidy
nhan ng cho dén khi Cong ty Hong Thai thanh toan xong toan bd khoan ng. Néu
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Cong ty Hong Thai khong tra duoc ng thi Ngan hang gilr nguyén yéu cau, dé nghi
phat mai tai san bao dam gom: Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thia
dat s6 8, to ban do sb 02, dién tich 100m* ¢ thén Thiy Ho1i, xa Tan Hoi, huyén Dan
Phuong, Thanh pho Ha Noi; Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat
sb 562, to ban d6 sb 03, dién tich 143,5m” & thon Cam Bao, x3 Cam Yén, huyén
Thach That, Thanh phé Ha Noi va Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dét s 490, to ban db sb 01, dién tich 360m” & thon Bong Lai, x3 Hong Ha, huyén
Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi dé thu héi no.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi tham
gia phién toa phdt biéu y kién: Tt khi thu Iy vu 4an, cling nhu qua trinh diéu tra, thu
thap chimg ctr vu an, Toa &n da thuc hién dung trinh tu t6 tung. Tai phién toa, Hoi
dong xét xir, Thu ky Toa an tudn thil ding quy dinh phép luat.

Vé ndi dung: Ap dung Piéu 91, 95 Luit to chiic tin dung; Diéu 471, 474, 715,
716,721 B0 luat dan sy 2005; Piéu 30, 147 B luat t6 tung dan su nam 2015 va Diéu
26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi qui dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢
phi Toa an: Chap nhan yéu cau khdi kién cia Ngan hang TMCP bong Nam A - Chi
nhanh Thang Long, budc Cong ty Hong Thai tra s0 ng theo Hop dong tin dung tinh
dén ngay 12/8/2020, Cong ty Hong Thai con no tong so tién 14 3.232.910.778 dong
trong d6 gbc 1 1.691.000.000 dong, no 13i 1a: 1.541.910.778 ddng va phai chiu tién 13i
phat sinh ddi v6i khoan ng goc theo muc 14i suat thoa thuan.

Truong hop Cong ty Hong Thai khong tra ng hodc tra ng' khong day da cho
Ngén hang Thuong mai c6 phan Dbong Nam A thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co
quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén k& bién, phat mai: Quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 8, to ban do s6 02, dién tich 100m® ¢ thon Thiy
Hoi, x4 Tan Hoi, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi; Quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 562, to ban dd sb 03, dién tich 143,5m’ & thén Cém
Bao, xa Cam Yeén, huyén Thach Théat, Thanh phb Ha Noi va Quyeén st dung 210,4m”
dat va tai san gan lién véi dat tai thon Bong Lai, xa Hong Ha, huyén Ban Phuong,
Thanh phd Ha N¢i, dién tich 210,4m? dit niy ndm trong dién tich 360m’ dét cta thira
dat s 490, to ban db s6 01, gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén ba Nguyén
Thi Sach da thé chap dé thu hoi khoan ng ctia Cong ty Hong Thai dbi véi Ngan hang
Thuong mai ¢6 phén Pong Nam A. Cong ty Hong Thai phai chiu 4n phi Kinh doanh
thuong mai so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Can cir cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién tod, can cir vao
két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ve to ung: Ngan hang thuong mai ¢ phan Dong Nam A va Cong ty
Hong Théi ky két Hop dong han muc tin dung va cac gidy nhan ng n6i dung
Ngén hang thuong mai ¢ phan bong Nam A cho Coéng ty Hong Thai vay tién
dé st dung vao muc dich: B sung vén phuc vu cho hoat dong kinh doanh cua
Cong ty trong nam 2014-2015. Do Céng ty Hong Thal khong tra dugc ng theo
thoa thuén trong hop dong han muec tin dung, cic gidy nhan ng nén Ngan hang
thuong mai c6 phan Pong Nam A khéi kién doi no. Do vay, Hoi dong xét xir Xac
dinh dy 1a quan hé phap luat Kinh doanh thwong mai vé viéc “Tranh chip Hop dong
tin dung” duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 BO luét to tung dan su.
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Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thyc hién viée giao cic van ban td tung cho
nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé cc duong su thuc hién quyén ciia minh
theo qui dinh phap luat, tuy nhién, ba Nguyén Thi Sach, 6ng Canh Chi Ly, anh Canh
Chi Tung, anh Canh Chi Phiic, chi Nguyén Thi Hong Nhung, chi Vii Thi Viét Huong
khong dén nén Toa an khong tién hanh ghi duoc 10i khai ciia cac duong su. Can cir
vao Piéu 220 B luét t tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Pan Phuong, Thanh phd
Ha Noi quyét dinh dua vu 4n ra xét xir.

[2]. Vé ngi dung: Can clr vao cac tai liu diéu tra va do cac duong su xuat trinh,
xac dinh Coéng ty Hong Thai c6 ky ket Hop ddng han muc tin dung va 03 gidy
nhan ng vo1 Ngan hang thuong mai co phan Dong Nam A. Qua trinh thyc hién
Hop dong han murc tin dung va cac gidy nhan ng do Cong ty Hong Thai khong
tra ng tlen gdc va tién 13i theo diing thoa thuan qui dinh trong hop dong han murc tin
dung, glay nhan ng dugc hai bén ky két. Vi vay, ngay 10/6/2015 Ngan hang thuong
mai ¢ phan Pong Nam A di chuyen s0 ng Cong ty Hong Thai vay sang ng qua
han. Ngan hang d4 don dbc nhiéu lan nhung Cong ty Hong Thai van khong tra dugc
ng vay nén Ngan hang thuong mai c6 phan Pong Nam A khoi kién doi no.

Qua trinh giai quyét vu 4n, dai dién theo phép ludt ciia Cong ty Hong Thaéi co loi
khai thira nhén viéc Cong ty c6 vay tién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Dong
Nam A theo hop dong han muc tin dyng, vay lam nhiéu 1an véi tong sb tién vay la
1.990.000.000 dong. Ké tir ngay vay tién Cong ty Hong Théi d4 tra duge mot phan ng
gdc va ng I, sau d6 do kho khin vé tai chinh nén Cong ty khéng tra duoc no cho Ngan
hang. Nhu vy, ¢6 can cir x4c dinh do Cong ty Hong Thai vi pham nghia vu tra ng nén
Ngén hang thuong mai c6 phan Péng Nam A khoi kién doi no 14 c6 can cir, ding
quy dinh phép luat.

Tinh dén ngay 12/8/2020 s6 tién Cong ty Hong Thai no Ngan hang thuong
mai ¢ phén bong Nam A duoc xac dinh cu thé nhu sau:

+ Pdi v6i gidy nhan no 1an thir 03 ngay 25/12/2014 (Kém theo Hop dong
han muc tin dung s 1424000006/HDPHMTD ngay 28/8/2014) Cong ty Hong
Thai con no 235.583.838 dong; trong d6 no gbc 1.000.000 dong, no 13i trong
han 2.489.956 ddng, no 13i qua han 232.093.882 dong.

+ Pbi v6i giéy nhan no 1an thir 04 ngay 05/3/2015 (Kém theo Hop dong han
muc tin dung s6 1424000006/HDHMTD ngay 28/8/2014) Cong ty Hong Théi
con no 1.767.278.738 ddng; trong d6 no gbe 990.000.000 ddng, no 1ai trong han
31.627.750 dong, ng 13i qua han 745.650.988 dong.

+ Ddi v6i gidy nhén no lan thtr 05 ngay 14/05/2015 (Kém theo Hop dong
han murc tin dung s6 1424000006/HPHMTD ngay 28/8/2014) Cong ty Hong
Thai con no 1.230.048.202 dong; trong d6 ng gbc 700.000.000 ddng, no 1ai
trong han 30.411.111 ddng, no 131 qua han 499.637.091 dong.

Nhu vy, tong sb tién Cong ty Hong Thai con ng Ngan hang Thuong mai co
phan Pong Nam A tinh dén ngay 12/8/2020 gém: No gbc: 1.691.000.000 dong; no li
trong han 64.528.817 dong; no 1di qua han 1.477.381.961 ddng. Tong cong:
3.232.910.778 ddng va tién 14i phat sinh tinh tir 13/8/2020 theo thoa thuén trong Hop
dong han muc tin dung va cac gidy nhin ng cho dén khi Cong ty Hong Thai thanh
toan xong toan bd khoan ng. Hoi dong xét xtr xét thay: SO tién vay gde duge thé hién
trong Hop dong han muc tin dung, cic gidy nhan ng va cac van ban thanh toan nén
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chip nhan yéu cau ctia Ngan hang, budc Cong ty Hong Thai phai tra Ngan hang
Thuong mai c6 phan Pong Nam A s6 tién no goc 1a 1.691.000.000 dong

[3]. Vé khoan tién |8i Ngdn hang Thwong mai c6 phin Péng Nam A yéu cau: Tai
Hop dong han murc tin dung va cac gidy nhdn no, hai bén thoa thuan bén vay phai chiu
14i vay trong han dbi v6i Gidy nhan no lan thir 03 ngay 25/12/2014 va Giay nhan no
lan thtr 04 ngay 05/3/2015 1a 10,3%/nam, gidy nhan no lan thir 05 ngay 14/5/2015
12 9,5%/nam; 13i suat cho vay dugc diéu chinh theo thong bao ctia Ngan hang
Thuong mai c6 phan Péng Nam A trong timg thoi ky, phu hop voi qui dinh cta
phap luat; lai suit qua han bang 150% i suét trong han. Qua trinh vay, Cong ty
Hong Théi da thanh toan duoc cho Ngan hang sb tlen |4i 12 69.833.046 dong; trong
d6 tra 13 11.413.326 dong vao khoan vay cua gidy nhan ng lan tha 03 ngay
25/12/2014; tra i 58.419.720 dong vao khoan vay cua gidy nhan no lan thtr 04
ngay 05/3/2015. Theo yéu cau ctia Ngan hang thi dén ngay 12/8/2020 Cong ty Hong
Thai con no s6 tién 1ai 1a 1.541.910.778 dong, gom tién 13i trong han 13 64.528.817
dong va 1ai qua han 1 1.477.381.961 dong. Yéu cau cua Ngan hang déi véi Cong ty
Hong Thai vé viéc tra tién 14i nhu trén 1a pht hop véi qui dinh ctia phap luat nén bude
Cong ty Hong Thai phai ¢6 trach nhiém tra no tién 14i cho Ngan hang Thuong mai c¢b
phan Pong Nam A.

[4]. Vé tai san thé chdp: Dé dam bao cho khoan ng vay ctia Ngan hang, Cong ty
Hong Thai da dung cac tai san sau:

1. Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dét tai thira dat s6 8, to ban do so 02,
dién tich 100m* & thén Thay Hdi, xa Tan HGi, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha No61
dé thé chap voi Ngan hang Thuong mai c6 phan Péng Nam A. Nguon gdc thira dat
trén ba Canh Thi Thanh da nhan chuyén nhugng ctia ong Canh Chi Ly, di duoc Vin
phong ding ky quyén st dung dat Pan Phuong ding ky bién dong tén cho ba Canh
Thi Thanh dugc quyén st dung thira dat s6 08, t& ban d6 02, dién tich 100m? & thon
Thay Hoi, xd Tan Hoi, huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi. Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 cong chimg 639.2012/HDTC ngay 01/6/2012 tai Van phong
cong chiing Nguyen Ta, Thanh pho Ha Noi, dang ky thé chap ngay 05/6/2012 tai Van
phong ding ky quyén str dung dat - huyén Pan Phuong, Thanh pho Ha Noi. Ba Canh
Thi Thanh va ong Nguyen Gia Tuan da dung tai san trén thé chap Ngan hang Thuong
mai c6 phan Péng Nam A dé dam bao khoan vay cua Cong ty Hong Thai déi voi
Ngén hang. Do vy, xac dinh quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gdm
ngoi nha cap 4 hién ong Canh Chi Ly, ba Tran Thi Lan, anh Canh Chi Tung, chi
Nguyén Thi Hong Nhung, chdu Canh Van Huong va chau Canh Chi Tung
Duong dang sinh song thudc tai san thé chép dé dam bao khoan vay ctiia Cong ty
Hong Thai d6i véi Ngan hang Thuong mai co phan DPong Nam A,

2. Quyén six dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 562, to ban do sb
03, dién tich 143,5m* ¢ thon Cam Bao, xa Cam Yén, huyén Thach That, Thanh pho
Ha Noi dé thé chap véi | Ngan hang Thuong mai c6 phan Pong Nam A. Ngudn £oc
thira dat trén 6ng Nguyén Gia Tuan da nhan chuyen nhuong cua 6ng B4 Vian Hong,
da dugc Van phong dang ky quyén str dung dat huyén Thach Thét dang ky bién dong
tén cho ong Nguyén Gia Tuin. Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 cong chimg
157.2013/HDTC ngay 04/02/2013 tai Van phong cong chimg Nguyén Ta, Thanh pho
Ha Noi, dang ky thé chap ngay 05/3/2013 tai Van phong dang ky quyén st dung dat
huyén Thach That, Thanh ph6 Ha Noi. Ong Nguyén Gia Tuan dd ding tai san trén thé
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chip Ngan hang Thuong mai c6 phan Déng Nam A dé dam bao khoan vay cia Cong
ty Hong Thai ddi v6i Ngan hang. Do vy, x4c dinh quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat gom ngoi nha 2,5 tang hién 6ng D6 Van Hong, ba Vi Thi Viét
Huong, chau Db Ngoc Linh va chau DS Thi Nha Uyén dang sinh song thudc tai
san thé chap de dam bao khoan vay ctiia Cong ty Hong Thai ddi vai Ngan hang
Thuong mai c6 phan DBong Nam A.
3. Quyén sir dung dat va tai san gan lién vi dat tai thira dat s 490, td ban do sb
01, dién tich 360m? & thon Bong Lai, x3 Hong Ha, huyén Pan Phuong, Thanh pho Ha
Noi dé thé chap voi Ngan hang Thuong mai cd phan Dong Nam A. Ngudn gbe thira
dat trén 1a ciia cu Nguyén Gia Nha (bo chong ba Nguyen Thi Sach). Ngay 13/7/2009
UBND huyén Dan Phuong da cap gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ba Nguyen
Thi Sach duge quyén su dung thira dat s6 490, to ban d6 s6 01, dién tich 360m?® & thon
Bong Lai, xa Hong Ha, huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha Noi. Hop dong thé chap
quyén sir dung dét s6 cong chimg 1611.2014/HDTC ngay 28/8/2014 tai Van phong
cong chimg Nguyen Ta, Thanh pho Ha Noi, dang ky thé chap ngay 03/9/2014 tai Van
phong dang ky quyén sir dung dat huyén Dan Phuong, Thanh pho Ha Noi. Ba Nguyen
Thi Sach d3 dung tai san trén thé chap Ngan hang Thuong mai co phan Dong Nam A
dé dam bao khoan vay cua Cong ty Hoéng Thai d6i voi Ngan hang.

Céac Hop dong thé chap néu trén déu 1a tai san cua nguol thir ba duoc 1ap
bang van ban da thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan Pong Nam A dé dam bao nghia vu tra no cho khoan
vay cia Coéng ty Hong Thai theo Hop dong han mic tin dung so:
1424000006/HDHMTD, han muc tin dung c6 gia tri t6i da 1a: 1.990.000.000
dong.

Hoi dong xét xtr xac dinh: Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong
chtng 639.2012/HPTC ngay 01/6/2012 va Hop dong thé chip quyén st dung
dat s6 cong chung 157.2013/HPTC ngay 04/02/2013 tai Vin phong cong ching
Nguyén Tx, Thanh pho Ha Noi theo dung cac quy dinh cua phap luat vé thé
chap, dang ky thé chap Do véy, hai Hop dong cong ching dbi voi Hop dong thé
chap quyén sur dung dat va tai san gan lién v&i dat dugc ky két gitta Ngan hang
Thuong mai c6 phan Pong Nam A véi cac chi sir dung dat néu trén 1a ¢ hiéu
luc phap luat.

Pbi voi Hop dong thé chap quyén st dung dat sb cong _chung
1611.2014/HPTC ngay 28/8/2014 tai Vin phong cong chung Nguyén Tu,
Thanh phd Ha Noi, dang ky thé chap ngay 03/9/2014 tai Vin phong diang ky
quyén sir dung dat huyén Pan Phugng, Thanh phé Ha Noi. Xét qua trinh sir
dung dat, qua thu thap tai liéu chiung cu thay theo ban d6 VLAP do dac nim
2009 dugc phé duyét nim 2014 thira dat s6 490, to ban d6 s6 01 ¢ thon Bong Lai,
xa Hong Ha, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi da tach lam hai thira gdm: Thira
dat 251, to ban d6 s6 39, dién tich 210,4m* dat hién nay ba Nguyén Thi Sach dang
quan ly, sur dung va thira dat 252, t& ban do s6 39, dién tich 156,4m’ dét hién nay ong
Nguyén Vin Son va ba Pham Thi Hoa dang quan ly, sir dung. Qua trinh diéu tra xac
dinh nim 2015 éng Son, ba Hoa di nhan chuyén nhuong 156,4m” dét ciia ba Nguyén
Thi Sach gia 1a 109 triéu dong, da tra ba Sach 1a 95 triéu dong, con 14 tricu dong chua
tra Vi ba Sach khong 1am s6 do sang tén dién tich dat dd mua cho ong Son, ba Hoa.
Nam 2009 6ng Son, ba Hoa da lam nha trén dién tich d4t mua cua ba Sach, gia dinh

“11 -



6ng ba da sinh séng trén dat tir ndm 2009 dén nay. Nam 2014 ba Sach da thé chap ca
phan dién tich dat da ban cho 6ng Son, ba Hoa dé dam bao khoan vay ctia Cong ty
Hong Thai ma khong héi ¥ kién cia 6ng ba. Can cu vao bién ban tham dinh,
dinh gia tai san Ngan hang cung cap xac dinh truge khi cho thé chap tai san bao
dam dé cho Cong ty Hong Thai vay tién, Ngan hang Thu:ong mai cO phan Dong
Nam A d3 c6 thiéu sot trong viéc xem xét, thAm dinh, dinh gid tai san bao dam, tién
hanh d4nh gi4 tai san tai Ngan hang TMCP Dong Nam A - Chi nhanh Lang Ha ma
khong dén dia chi noi tai san thé chap dé xem xét thuc dia, khong hoi ¥ kién ctia ong
Son, ba Hoa, khong xem xét dén tai san 6ng Son, ba Hoa xay dung trén mot phan dat
dimg tén ba Nguyén Thi Sach. Do vy, Hoi dong xét xir khong chap nhan dién tich
156,4m’ dat hién nay ong Nguyén Vin Son va ba Pham Thi Hoa dang quan ly, sur
dung va ngoi nha 02 tang do 6ng Son, ba Hoa xay dung thudc tai san thé chap

Hot dong xét xtr xac dinh quyen sir dung dbi v6i dién tich 210,4m? dat (trong
360m’ dt) tai thon Bong Lai, xi Hong Ha, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi
hi¢n nay ba Nguyén Thi Séch dang quan 1y va ngdi nha 02 ting hién ba Nguyén Thi
Sach, ong Nguyen Gia Tuan, ba Canh Thi Thanh va chiu Nguyén Gia Minh Quan
dang sinh song thudc tai san thé chap dé dam bao khoan vay ctua Cong ty Hong
Thai d6i voi Ngén hang Thuong mai c6 phan DBong Nam A.

Khi ky két ‘Hop dong thé chap gitra bén thé chép va bén nhan thé chép khong
thoa thuan khdi tai san nao thé chap dé dam bao khoan no tién vay ctia khé woc
ndo, ma chi thoa thuan cac khéi tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay cua
Hop dong han murc tin dung sb: 1424000006/HDHMTD ngay 28/8/2014 nén
truong hop Cong ty Hong Thai khong tra ng hodc tra ng khong day du cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan bong Nam A thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan Thl
hanh an dan su c6 tham ‘quyén ke bién, phat mai: Quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat s6 8, to ban do s6 02, dién tich 100m* & thon Thily Hoi, xa Tan
Hoi, huyén Dan Phuong, Thanh pho Ha Noi; Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dét sd 562, to ban dd sb 03, dién tich 143,5m & thon Cam Bao, x3
Cam Yén, huyén Thach That, Thanh phd Ha N6i va Quyén sir dung 210,4m” dat va tai
san gan lién voi dat tai thon Bong Lai, x4 Hong Ha, huyén Pan Phuong, Thanh phd
Ha Noi, dién tich 210,4m? dat nay nim trong dién tich 360m? dat cua thira dét s 490,
td ban do s6 01, gidy chimg nhan quyén str dung dat ding tén ba Nguyén Thi Sach da
thé chdp dé thu hdi khoan no cua Cong ty Hong Théi dbi voi Ngan hang Thuong
mai co phan Pong Nam A.

[5]. Ké tir ngay 13/8/2020, Cong ty Hong Théi con phai tra tién 13i sudt phat
sinh d6i v6i khoan ng gbc theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong han
miic tin dung, CAC gidy nhan ng cho dén khi Cong ty Hong Thai thanh todn xong
khoan ng.

[6]. Khi Cong ty Hong Thai thanh toan xong khoan ng thi Ngan hang Thuong
mai 0 phan bong Nam A phai tra lai cho chu sur dung dat cac gidy to lién quan dén
quyén str dung dat, tai san thé chap cac bén da ghi nhan trong Hop dong thé chap.

[7]. Ong Nguyen Van Son va ba Pham Thi Hoa khong yéu cau Toa an giai quyet
vé hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dét giita ong Son, ba Hoa va ba Nguyén
Thi Sach trong vu nay, nén Hoi dong xét xtr khong xem xet giai quyet

[8] Vé 4n phi: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Péng Nam A duoc chap nhan

yéu cau khoi kién nén khong phai chiu an phi Kinh doanh thwong mai so tham. Hoan
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tra lai Ngan hang Thuong mai c6 phan Dong Nam A s6 tién tam g an phi da ndp tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pan Phuong, Thanh phé Ha Noi. Cong ty Hong
Thai phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai so tham theo qui dinh ctia phap luét.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:
Can ctr Biéu 91, 95 Lut t6 chire tin dung nam 2010; Piéu 317, 318, 320, 323,
463, 466, 500, 501, 502, 503 ctia B luat dan sw; Diéu 30, 147, 271, 273, 278, 280 clia
Bo ludt t& tung dan su 2015; Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va ¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai c6 phan Pong
Nam A (SEABANK) d01 v6i Cong ty co phan tap doan lién doanh H.

2. Bugc Cong ty ¢ phan tap doan lién doanh H phai tra Ngan hang thuong
mai c¢6 phan Péng Nam A sd tién vay ctia Hop dong han muc tin dung so:
1424000006/HDHMTD ngay 28/8/2014 duoc giai ngan tai 03 gidy nhan ng, sd
tién tinh dén ngay X€t XU SO tham 13 ngay 12/8/2020, cu thé nhu sau:

+ Péi voi gidy nhéan ng lan thir 03 ngay 25/12/2014 (Kém theo Hop dong
han murc tin dung s 1424000006/HDPHMTD ngay 28/8/2014) Cong ty Hong
Thai con no 235.583.838 dong; trong d6 no gc 1.000.000 dong, no 13i trong
han 2.489.956 dong, no 13i qua han 232.093.882 dong.

+ Pbi v6i gidy nhan ng lan thtr 04 ngay 05/3/2015 (Kém theo Hop dong han
muc tin dung s6 1424000006/HPHMTD ngay 28/8/2014) Cong ty Hong Thai
con no 1.767.278.738 dong; trong d6 no gbe 990.000.000 dong, no 1ai trong han
31.627.750 dong, no 1ai qua han 745.650.988 dong.

+ Déi voi gidy nhén ng lan thir 05 ngay 14/05/2015 (Kém theo Hop dong
han muc tin dung s6 1424000006/HDPHMTD ngay 28/8/2014) Cong ty Hong
Thai con no 1.230.048.202 dong; trong d6 ng gbc 700.000.000 ddng, no 1ai
trong han 30.411.111 dong, no lai qua han 499.637. 091d6ng.

Tong cong ca tién gbc va tién 13i ciia 03 gidy nhan no 1a 3.232.910.778 dong (Ba
ty, hai tram ba muoi hai tri¢u, chin trdm muoi nghin, bay tram bay tam dong); trong
d6: No gbc 1a 1.691.000.000 dong (Mot ty, sau trim chin muoi mdt triéu dong);
no 1ai trong han la 64.528. 817dong (S4u muoi tu tri¢u, ndm tram hai muoi tam
nghin, tdm tram muoi bay dong); no lai qua han la 1.477.381. 961dong (Mot ty,
bén tram bay muoi bay triéu, ba trim tam mdt nghin, chin trim sau mot dong).

Ké tir ngy 13/8/2020 Cong ty ¢ phan tap doan lién doanh H con phai chiu
tién 13i phat sinh dbi voi khoan no goc theo murc lai suat thoa thuan trong Hop dong han
muc tin dung va 03 gidy nhan ng da duge ky két gitta Ngan hang thuong mai c6 phan
bong Nam A véi Cong ty ¢6 phan tap doan lién doanh H cho dén khi Cong ty ¢
phan tap doan lién doanh H tra hét khoan no. Truong hop trong hop dong han miic
tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée didu chinh 14i suit cho vay theo timg thoi ky ctia
Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat, néu Cong ty cd phan tdp doan lien
doanh H khong tra ng hoic tra no khong day di cho Ngan hang thuong mai cb
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phan Dong Nam A thi Ngan hang ¢ quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n dan sy cO
tham quyén phat mai toan bd tai san thé chap dé thu hoi khoan no. Tai san thé chap
gom:

+ Quyeén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dét sb 8, to ban do s6 02,
dién tich 100m” ¢ thén Thay Hoi, xa Tan Hoi, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha
NOoi. Giay chimg nhan quyén st dung dat sb P 857771 dugc UBND huyén Pan
Phuong cap ngay 27/3/2001, ding tén ong Canh Chi Ly, vao s0 cap gidy chimg nhan
quyén su dung dt s6 00025.QSDD. Ngay 04/5/2012 can cir hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét sb 610/2012 HDCN dugce Van phong cong chimg Pan Phuong
chimg thue ngay 12/4/2012, da hoan thanh nghia vu tai chinh, Van phong dang ky
quyén su dung dat huyén Pan Phuong lam thu tuc dang ky bién dong tén cho ba Canh
Thi T duoc quyén sir dung thira s6 08, to ban do 02, dién tich 100 m2 & thon Thay
Hoi, x4 Tan Hoi, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi. Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 cong chimg 639.2012/HDTC ngay 01/6/2012 tai Vin phong cong
chimg Nguyén Ta, Thanh phd Ha Noi, ding ky thé chap ngay 05/6/2012 tai Van
phong dang ky quyén str dung dat huyén DBan Phuong, Thanh pho Ha Noi.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 562, to ban do sb
03, dién tich 143,5m” ¢ thon Cam Bao, xd Cam Yén, huyén Thach That, Thanh ph
Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat sé BB 423631 dugec UBND huyén Thach Thét cap ngay 02/10/2012, ding
tén 6ng DS Van H, s vao so cap GCN: CH00098. Ngay 18/8/2013 dng Nguyén Gia
T, nam sinh 1978; tra tai: Cum 3, H6ng Ha, Pan Phuong, Ha N6i nhan chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat theo HDCC sb 2357 ngay 25/12/2012 va dang ky tai
Van phong dang ky quyen sir dung dat huyén Thach That theo HP s6 01 ngay
15/01/2013. Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd cong chimg 157.2013/HDTC
ngdy 04/02/2013 tai Van phong cong chimg Nguyén T, Thanh phd Ha Noi, ding ky
thé chap ngay 05/3/2013 tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén Thach That,
Thanh phb Ha Noi.

+ Quyén st dung 2104m’ dat va tai san gin lién v6i dat tai thén Bong Lai, xd
Hong Ha, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi. Dién tich 210,4m? dat nay hién do
ba Nguyén Thi Sach, 6ng Nguyén Gia T, ba Canh Thi T va chau Nguycn Gia Minh Q
dang quan ly, sir dung ¢ trong dién tich 360m” dat ctia thira dét s 490, t& ban dd sb 01
tai thon Bong Lai, xa Hong Ha, huyén Dan Phuong, Thanh phd Ha Noi. G1ay chung
nhan quyén sir dung dat s6 AQ 104393 dugc UBND huyén Dan Phuong cap ngay
13/7/2009 dung tén ba Nguyen Thi S, s0 vao sO cap gidy chimg nhan quyén su dung
dat H01997. Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong chimg 1611.2014/HDTC
ngay 28/8/2014 tai Van phong cong chimg Nguyén T, Thanh phd Ha Néi, dang ky
thé chip ngay 03/9/2014 tai Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén Dan
Phuong, Thanh phd Ha Noi.

Khi Cong ty cd phan tap doan lién doanh H hoan thanh nghia vu tra ng thi
Ngén hang thuong mai c6 phan bong Nam A phai ¢ trach nhiém tra lai cho chu
str dung dt cac gidy to lién quan dén quyén str dung dét va tai san da thé chap duoc
ghi nhén trong Hop dong thé chap tai san gitta cac bén.

3. V& 4n phi: Cong ty o phan tap doan lién doanh H phai chiu an phi Kinh
doanh thuong mai so tham 13 96.658.000 dong.
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Tra lai Ngan hang thuong mai c6 phan Pong Nam A s6 tién tam Gng an phi
da nodp 14 40.000.000 déng (Bén muoi triéu dong) theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 16
phi Toa 4n s6 0005425 ngay 03/01/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pan
Phwong, Thanh phb Ha Noi.

4, Quyen khang cao: Nguyén don co quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngdy ké tir ngy tuyén 4n so tham. Bi don c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ngay ban an dugc niém yét theo
qui dinh cta phap luat; Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa co
quyén khang céo ban 4n vé nhimg van dé lién quan dén quyén loi, _nghia vu cua minh
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; N guoi co quyen loi, nghia vu lién
quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n vé nhiing van dé lién quan dén
quyén loi, nghia vu ctia minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc béan sao
ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét theo qui dinh ctia phép luat.

Trweong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai BPiéu 30 ludt thi hanh dn dan
sued.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chua toa phién toa

- VKSND huyén Pan Phuong;

- CCTHADS huyénPan Phuong;

- TAND thanh phb Ha Noi;

- Luu ho so vu an.

Tran Duy Hung
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HQI THAM NHAN DAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- 16 -



