TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n sb: 31/2019/DS-PT

Ngay 14/10/2019
VI “Tranh chap hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Hai
Cac Tham phan: Ba Lé Thi Hién
Ong V4 binh Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa 4an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Truong Viét Diing - Kiém sat vién.

Ngay 10 va 14 thang 10 nam 2019, tai tru Sy Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa, xét xu phlc tham cong khai vu an thy ly s6 51/2019/TLPT-DS ngay 12
thang 8 nam 2019; vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc ™.

Do ban an dan su so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phtc tham sé: 53/2019/QDXXPT-
DS ngay 24/9/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:.

1. Ong Vii Xuan H, sinh nim 1966.

2. Ba Phan Thi L, sinh nam 1964.

Cung dia chi: Thi tran B, huyén L, tinh Khanh Hoa. Ong H ty quyén cho
ba L. Ba L c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Phan Thi L: Ong Nguyén
N, Luét su cua Van phong luat su Nguyén N thudc Poan luat su tinh Phi Yén.
C6 mat.

- Bi domn:
1. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1954,
2. Ong Dinh Thanh V, sinh nim 1947.



Cung dia chi: Thi tran D, huyén L, tinh Khanh Hoa. Ong V ity quyén cho
ba P. Ba P c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Binh Thi Thuy V1, sinh nam 1980.
Dia chi: Phuong Y, thanh phé K, tinh Gia Lai.
2. Ong Pinh Quang V2, sinh nam 1985.

bia chi: Xa B, huyén L, tinh Khanh Hoa.
Ong V2 va ba V1 xin xtr vang mat.

- Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi P va éng Dinh Thanh V.

NOQI DUNG VU AN:

Theo ban dn dan sw so tham cia Toa dn nhédn dan huyén L, tinh Khanh
Hoa va cdc tai liéu cé trong ho so vu dan thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhw
Sau:

- Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, ong Vii Xudn H va ba
Phan Th;i L trinh bay:

Ngay 21/4/2018, dng H, ba L c6 thoa thuan voi ba P, 6ng V mua ban 16
dat gom thira dat s 229, to ban d6 sb 16 va thira dat s6 261, to ban do sé 07 tai
x4 B, huyén L. Theo Gidy mua ban dat hai bén thoa thuan tam tinh toan bo 16
dat c6 chiéu ngang 38m, chiéu dai 90m, gia 01 mét ngang tinh theo mit duong
Quéc 16 1A 1a 200.000.000 dong. Ong H, ba L dit coc cho ba P, ng V
700.000.000 dong va hen 40 ngay sau s& giao du tién. Sau do, 6ng H tién hanh
d6 dat, mua try rao, kéo ludi B40 hét 30.000.000 dong.

Pén thoi han 40 ngay sau 1a ngay 31/5/2018, ba P khong giao dugc sd
hong dé hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Pén
ngay 12/6/2018, ba P va dng V thong bao gia han thém thdi han 1a 10 ngay ké tir
ngay 12/6/2018 dén ngay 22/6/2018 dé hai bén thuc hién thoéa thuin mua ban
dat. Lic nay, 6ng H xac minh tai dja chinh xa B thi duoc biét thira dat s6 229, to
ban do s6 16 c6 dién tich 160,8m? va thira dat s6 261, to ban d6 so 07 c6 dién
tich 610m?, tong dién tich 1a 770,8m? khong ding véi thoa thuan trong Gidy
mua ban dat ngay 21/4/2018. Dong thoi, ba P va 6ng V cing vi pham Ve thot
han giao s6 hong dé hai bén tién hanh ky hop déng chuyén nhuong quyén sur
dung dat nén ong H va ba L khong dong ¥ tiép tuc thuc hién thoa thuan theo
Gidy mua ban dat ngay 21/4/2018. Vi vay, 6ng H, ba L yéu cau ba P, 6ng V phai
tra lai tién dit coc 700.000.000 déng. Ong H, ba L rat yéu cau ddi véi ba P, 6ng
V vé khoan 30.000.000 dong tién d6 dat, mua tru rao, kéo ludi B40 va tién 13
phat sinh.

- Tai phién toa so thd?m, nowoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba
Phan Thi L trinh bay:




Phia bi don d3 vi pham thoi han giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va dién tich dét theo ndi dung thoa thuan ctua Gidy mua ban dat ngay 21/4/2018.
Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cdu cia nguyén don, budc ba P
va 6ng V phai tra lai tién dit coc 700.000.000 ddng cho 6ng H va ba L.

- Qud trinh gidi quyét vu an ba Neuyén Thi P trinh bay:

Ba P, dng V va 6ng H, ba L c6 thoa thuin mua ban 16 dat tai x4 B, huyén
L. Thira dat tam goi c6 chiéu hgang 38m, chiéu dai 90m bao gbém nhiéu thira dat
theo hai Glay ching nhan quyén su dung dat dung dat s6 851/QSDD cap ngay
19/7/2001 va Gidy chirng nhan quyén st dung dat dung dat CH 08165 cap ngay
02/02/2016, ngoai ra con hai dam ruéng ba P mua ctia 6ng H va ba Th da c6 s6
d6 dung tén d6ng H va ba Th nhung chua sang tén cho ba P.

Ngay 21/4/2018, ba P, 6ng V va dng H, ba L 1ap Gidy mua ban dét c6 noi
dung vo chong ong H dat coc 700.000.000 dong va hen thanh toan du cho vo
chE)ng ba P trong vong 40 ngay, néu 6ng H khong thanh toan sé mét tién coc,
néu ba P khong ban dat thi phai bdi thuong gap 5 Ian Sau khi ky glay mua ban
dat ngay 21/4/2018, ba P da 1am thu tuc dé dugc cap s6 hong ddi véi 06 thira
dét, cu thé:

1/ Thira dat s0 24, t& ban d0 s6 24 dién tich 740,5 m? dwoc Uy ban nhan
dan huyén L cap Giay chung nhan quyén st dung dat so CH 10539 ngay
24/5/2018 cho ho ba P, ong V.

2/ Thra dat s6 228, t& ban d6 s6 16 dién tich 174,7m? dugc Uy ban nhan
dan huyén L cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s0 CH 10540 ngay
24/5/2018 cho ba P.

3/ Thira dét s6 326, to ban do s6 16 dién tich 351,1m? dwgc Uy ban nhan
dan huyén L cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH 10541 ngay
24/5/2018 cho ho ba P, 0ong V.

4/ Thira dat s0 941, t& ban do s6 24 dién tich 730m? dugc Uy ban nhan
dan huyén L cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH 10554 ngay
31/5/2018 cho hg ba P, ong V.

5/ Thira dat s6 951, to ban d6 s6 24 dién tich 1002,2m? dugc Uy ban nhan
dan huyén L cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH 20731 ngay
28/6/2018 cho ba P.

6/ Thira dat s6 328, to ban do s6 16 dién tich 425,9m? dugc Uy ban nhan
dan huyén L cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sO CH 20844 ngay
23/7/2018 cho ho ba P, 6ng V.

Doi v6i thira dat s6 229, to ban do s6 16 dién tich 160,8m? da dugc Uy
ban nhan dan huyén L cip Gidy ching nhan quyén st dung dat so0 CH 08165
ngay 02/02/2016 cho ba P.

Bay thira dat ndy c6 chiéu ngang 38m, chjéu dai 90m ding nhu thoa thuan
giua hai bén. Do thoi gian 1am thu tuc cap s0 hong kéo dai va 6ng H chua thanh
toan tién nhu cam két nén ngay 12/6/2018 ba P, 6ng V da lam van ban Thong




bao gia han thém thoi han 1 10 ngay ké tir ngay 12/6/2018 dén ngay 22/6/2018
dé 6ng H thanh toan tién va tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit. Tuy c6 bi tré vé thoi gian cip s6 hong ddi voi 02 thira dat 951 va 328
nhung ba P van yéu cau 6ng H, ba L tiép tuc thuc hién thoa thuan theo Gidy mua
ban dat ngay 21/4/2018 va khdng dong ¥ tra tién coc 700.000.000 dong ctia dng
H, baL.

- Tai phién toa so tham, newoi bao vé quyeén va loi ich hop phdp cua ba
Nqguyen Thi P va éng Dinh Thanh V trinh bay:

Phia bi don khong 1am nguyén don hiéu sai 1éch vé dién tich, vi tri 16 dat
ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong. Theo thoa thuan ghi trong Gidy mua ban
dat, thi dén ngay 31/5/2018, néu ong H, ba L khong thanh toan du tién mua dét
thi s mat tién coc. T4i thoi han trén ba P, 6ng V khong lién lac dugc véi 6ng H,
ba L nén ngay 12/6/2018, ba P, 6ng V da lam van ban thong bo vé viée thyce
hién hop dong dit coc dé hai bén tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat Hién nay bi don da hoan thanh thu tuc va da duoc cap Gidy chung
nhan quyen sir dung dat ddi véi toan b0 16 dat va co thién chi tiép thuc hién thoa
thuén. Néu phia nguyén don khong tlep tuc thye hién viéc nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cu cia
nguyén don.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, newoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
DPinh Thi Thuy V1 trinh bay:

Vao thoi diém cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 851/QSDD
ngay 19/7/2001 thi cac thanh vién trong ho gom ba P, 6ng V, 6ng V2 va ba V1.
Ba V1 khong dong gop cong strc trong viéc hinh thanh tai san. Tai san hoan toan
1a do cong strc ciia cha me 13 ong V va ba P. Ba V1 dong ¥ theo yéu cau cila ong
V, ba P 1a 6ng H, ba L phai tiép tuc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
khong s& mat tién coc 700.000.000 dong theo thoa thuan trong Gidy mua ban dat
ngay 21/4/2018.

- Oud trinh gidi quyét vu dn, newoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
DPinh Quang V2 trinh bay:

Thoi diém cap dat cho ho gia dinh c6 bon thanh vién gom éng V, ba P, ba
V1 va 6ng V2. Ngay 21/4/2018, ba L, 6ng H c6 thoa thuin mua ban dat véi ba
me ong V2 1a 6ng V, ba P. Ong V2 ¢6 ky vao Gidy mua ban dat nhung khong rd
thoa thuan cu thé thé nao. Ong V2 khong c6 y kién gi ddi v6i yéu cau 6ng V, ba
P tra tién coc 700.000.000 dong ciia 6ng H, ba L.

Tqi Ban &n dan su so tham so 03/2019/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Khanh Hoa da quyet dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228, khoan 2 Piéu 244 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015; Diéu 123, Piéu 131, Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015:diém a
khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;Diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy




dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. TuyNén bd giao dich dat coc xac 1ap gitra 6ng Vi Xuﬁm H, ba Phar} Thi L
voi ba Nguyén Thi P, 6ng DPinh Thanh V dugc ghi trong Gidy mua ban dat ngay
21/4/2018 vo hi¢u.

Ba Nguyén Thi P va 6ng Pinh Thanh V c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Vi
Xuan H va ba Phan Thi L 700.000.000 dong tién dat coc.

2. Dinh chi xét xu dbi véi phan yéu cau cua éng Vil Xuan H va ba Phan
Thi L yéu cau ba Nguyén Thi P va 6ng Dinh Thanh V tra 30.000.000 dong tién
do dat, mua tru rao, kéo ludi B40 va tién 1ai phat sinh.

3. Vé an phi:

- 3.1.Ba Nguyén Thi P va 6ng Dinh Thanh V phai chiu &4n phi dan sy so
tham 32.000.000 dong.

3.2. Hoan tra lai cho ong Vii Xuan H va ba Phan Thi L 16.600.000 dong

tién tam mg an phi dan sy so tham di nop theo bién lai s6 AA/2016/0004358
ngay 02/7/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén L.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé quyén khang céo va quy dinh chung.

Ngay 10/6/2019, bi don ba Nguyef:n Thi P va 6ng Dinh Thanh V c6 don
khang cao toan bo Ban an dan su so tham so6 03/2019/DS-ST ngay 28 thang 5
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Khanh Hoa.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khéi kién, bi don giir nguyén yéu cau
khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa
phat biéu: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chp nhan khang cdo, sira ban an
so thAm ghi nhan sy ty nguyén cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ngi dung vu an, can cw vao tai liéu co trong hé so vu an da
dwoc tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xu phuc tham nhdn dinh nhu sau.:

[1] Vé thu tuc t tung: Pon khang cdo ctia bi don con trong thoi han quy
dinh ctia phap luat nén hop 1€.

[2] Vé noi dung: Ngay 21/4/2018, ba P, 6ng V nhan cua 6ng H, ba L
700.000.000 dong dit coc va hen thanh toan du cho vo chong ba P trong vong
40 ngay, néu éng H khong thanh toan s& mat tién coc, néu ba P khong ban dat
thi phai boi thuong gap 5 lan. Sau khi nhan coc, ba P va éng V da lam thi tyc dé
duoc cap s6 hong d6i voi 06 thira dat, nhung hét thoi han 40 ngay theo thoa
thuan ba Phuong va éng V2 chua duoc co quan c6 thim quyén cap gidy chung



nhén quyén st dung dat Nhu vay, sy cham tré cia co quan c6 tham quyén cip
gidy ching nhén quyén sir dung dat 13 18i khach quan nén ba P va ong V khong
phai tré tién coc.

Mat khac: Nguyén don xac nhan sau khi dat coc dé nhan dat, san ui, cam
bién ban dat; nguyén don ciing chua giao tiép tién nhu thoa thuan voi bi don. Bi
don da lam xong thu tyc sang tén va van c6 nguyén vong mudn chuyén nhuong
cho nguyén don nhung nguyén don tir chdi thi bi don ty nguyén tra lai cho
nguyén don s6 tién 350.000.000 ddng.

Xét thay bi don khong co lSi lam cho hgp d‘é)ng chuyén nhuong giira hai
bén khong thuc hién dugc (An ]é sO 25/2018/AL vé khc}ng phai chiu’ phat coc vi
1y do khach quan) do d6 Hoi dong xét xtr stra an so tham khong chap nhén yéu
cau cua nguyén don. Ghi nhan sy ty nguyén cua bi don.

~ [3] Ve én phi: Nguyén don phai chiu &n phi dan su so tham doi véi yéu

cau bi bac.

Do khéng céo dugc chap nhan nén cac duong su khang cao khong phai
chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Biéu 308, 309 B¢ luat to tung dan su nim 2015;

Chap nhan khang cao cua bi don ba Nguyén Thi P va 6ng Dinh Thanh V.
Stra ban an so tham.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 biéu 227, khoan 1 Di€u 228, khoan 2 bicu 244 Bo luat to tung dan sy
ndm 2015; Diéu 123, biéu 131, bieu 328 Bo ludt dan sy nam 2015; diém a
khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; biéu 27 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mac thu, miéen, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Tuyf:n bd giao dich dat coc xac 1ap gitra 6ng Vi Xuﬁm H, ba Phar} Thi L
v6oi ba Nguyén Thi P, 6ng DPinh Thanh V dugc ghi trong Gidy mua ban dat ngay
21/4/2018 c6 hiéu lyec.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia Ba Nguyén Thi P va 6ng Dinh Thanh V hoan
trd cho 6ng Vi Xuan H va ba Phan Thi L 350.000.000 dong tién dat coc.

2. Dinh chi xét xu dbi v6i phan yéu cau cua 6ng Vil Xuan H va ba Phan
Thi L yéu cau ba Nguyén Thi P va 6ng Dinh Thanh V tra 30.000.000 dong tién
do dat, mua tru rao, kéo Iudi B40 va tién 1ai phat sinh.

3. Vé an phi:

Ong Vii Xuén H va ba Phan Thj L phai np 17.500.000 dong tien &n phi
dan sy nhung dugce trir vao so tién 16.600.000 dong tam Gmg an phi dan sy so
tham da ndp theo Bién lai thu tién tam Ung 4an phi, 1€ phi Toa &n SO



AA/2016/0004358 ngay 02/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L,
tinh Khanh Hoa. Ong Vii Xuan H va ba Phan Thi L con phai ndp 900.000 dong.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi P va 6ng Dinh Thanh V 300.000 dong da
ndp theo Bién lai thu ti€n tam tng &n phi, I¢ phi Toa an s6 AA/2018/0007682
ngay 27 thang 6 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L, tinh Khanh
Hoa.

4. Quy dinh chung:

- Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an va
ban an c6 hiéu luc thi hanh, néu ngudi c6 nghia vu thi hanh an khong thi hanh
an thi con phai tra 13i theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 B6 luat dan su
nam 2015 twong ng vai so tién va thoi gian chua thi hanh an.

- Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

- Ban &n phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu GDKT I TANDTC

- VKSND tinh Khanh Hoa;
- TAND huyén L;
-VKSND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;
- Luu hd so vu an, VP.

Tran Thi Kim Hai



