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TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Bao Tri.
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Pinh Ngoc Dinh.

Ba Nguyén Thi Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao- Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn huyén Chau Thanh tinh Long An
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Thu- Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
mo phién toa cong khai xét xir so thAm vu an déan su thu 1y s6 195/2022/TLST-DS
ngay 19 thang 8 nim 2022 vé viéc “tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 136/2022/QDXXST-DS ngay
04 thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang S. Dja chi: 4p 1, xd M, huyén T, tinh
Long An.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phép cta nguyén don: Luét su Nguyén Thi
Thanh T 1a luat su ctia Cong ty luat TNHH Trdc N- thudc doan luat su Thanh phd
Ho Chi Minh.

- Bi don: Ba Nguyén Huynh N. Dia chi: ap 1, x4 M, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyen ctia ba N: Ba Trinh Thi K. Pia chi: ap 5, xa T,
huyén T, tinh Long An.

- Nguoi ¢o quyen lot, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyen Hoang T. Dia chi: ap 1, xa M, huyén T, tinh Long An.

2/ Ong Nguyén Ha Thanh N. Dia chi: 4p 1, x4 M, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong Nhan: Ba Trinh Thi K. Pia chi: ap 5,
Xa T, huyén T, tinh Long An.

3/ Ba Tran Thi N.
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Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba N: Ong Nguyén Hoang T.
Cung dia chi: ap 1, X8 M, huyén T, tinh Long An.
(Luat su, cac dwong sy co mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 05-8-2022 va ngay 16-8-2022 va qud trinh giai
quyet vu an ong Nguyen Hoang Sg la nguyén don va tai phién toa Ludt su Nguyen
Thi Thanh T trinh bay: Ngay 12 thang 11 nim 2021, em rudt cia 6ng 1a Nguyén
Hoang T c6 thda thuan “gidy ban dat” chuyén nhuong mot phan thira dat cua ba
Nguyén Huynh N véi chiéu ngang 10m, chiéu dai 29m, c6 dién tich 1a 290m?,
thudc mot phan thira sd 217, to ban do sé 21 do ba Nguyén Huynh N dtng tén
GCNQSD dét c6 dién tich 1a 2.791,9m? nhim muc dich dé ong va gia dinh cAt nha
dé sinh séng. Gia tri chuyén nhuong 1a 370.000.000 dong, ong da giao trude cho
ba N 1a 300.000.000 dong, phan con lai 70.000.000 dong, khi nao lam xong thu tuc
CGCNQSD dit cho 6ng S thi 6ng S giao du tién cho ba N. Sau khi giao tién xong,
do diéu kién cua ong kho khan nén me rudt 6ng l1a ba Phan Thi L c¢6 hoi ba N san
14p mit bang dé cat nha thi ba N dong ¥. Vao khoang thang 3, thang 4 nam 2021,
ong tién hanh san 1dp cat va cat nha cap 4, vach tudng bé tong cot thép, hang rao
xdy gach, mot phan cot bé tong ludi B40 xong, chua t6. Ngay 06/4/2021, ong co
thué Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do vé theo manh trich do ngay
06/4/2021 va dugc chi nhanh van phong déng ky dat dai tai huyén Chau Thanh
duyén ngay 09/4/2021, ¢6 dién tich 1a 281,5m?. Sau do ba N thong bao cho dng la
thi tyc tach thira khong duogc, ba N dong y tra tién lai 6ng thi 6ng khong dong y.
Nhung dén ngay 18/7/2022, ba N da chuyén nhuong toan bo thira dat s6 217, dién
tich 1a 2.791,9m?, t& ban d6 s6 21 cho 6ng Nguyén Ha Thanh N lam anh hudng
dén quyén loi cua 6ng nén 0Ong co6 yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi
dbi voi mot phan thira dat s6 217, to ban d6 s6 21.

Nay 6ng yéu cau ba N tiép tuc thuc hién hop ddng CNQSD véi chiéu ngang
10m, chiéu dai 29m, c6 dién tich 1a 290m?, thuéc mot phan thira sé 217 do ba
Nguyén Huynh N dung tén GCNQSD dét c6 dién tich 13 2.791,9m? nhim muc
dich dé ong va gia dinh cat nha dé sinh song tai xd Thuan My (glay tay) dé ong
lam thu tuc tach thira va 6ng dimg tén GCNQSD dat. Ong sé& tiép tuc thanh toan
70.000.000 dong con lai cho ba N theo théa thuan.

Tai phién toa 6ng xac dinh chi yéu cau ba N tiép tuc thuc hién hop dong
CNQSD dat d6i voi dién tich 281,5m? do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung
Nghia do v& theo manh trich do ngay 06/4/2021 va dugc chi nhanh van phong
dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyén ngay 09/4/2021, phan dién tich bi
thiéu 6 ong khong yeu cau ba N bdi hoan tién cho 6ng.

Ong S 1a nguyén don khong trinh bay bd sung gi thém.

Ba Trinh Thi K la nguoi dai dién theo 1y quyén cua la bi don trinh bay:
Qua 101 trinh bay cua 6ng S vé toan bd nodi dung su viée 1a ding, ba N c6 chuyén
nhuong * ‘gidy tay” phan dat trén cho ong S. Ba N dong ¥ tach thira cho S 290m?
dat thudc mot phan thira dat sb 217, ban do sé 21 tai xd Thuan My cho ong S,
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nhung thi tuc tach thira khong dugc do quy dinh cua phap luat dat dai.

Nay ba N dong ¥ tach thira cho dng S theo nhu thoa thuin ban dau, ong S sé
thanh toan cho ba N sé tién con lai 70.000.000 ddng.

Ba Trinh Thi K la ngwoi dai dién theo ity quyén cia nguoi c6 quyén lgi,
nghia vu lién quan dng Nguyén Ha Thanh N trinh bay: Trudc yéu cau khai kién
cua 6ng S d6i voi ba N thi 6ng S khong co y klen gi trong vu an nay.

Ong Nguyén Hoang T la nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan va la nguoi
dai dién theo 1y quyén ciia ba Tran Thi N trinh bay: Ong thdng nhat 15i trinh bay
cua 6ng S, 6ng khong trinh bay gi thém.

Nguoi bdo ve¢ quyen loi ich hop phdp cua ong S, ludat su T phat biéu quan
diém: Ong S tranh chap hop dong chuyén nhugng QSD dat voi ba N. Hai bén thod
thuan 281,5m? dat thudc mot phan thira dat s6 217, to ban dd s6 21 tai xa Thuan
My véi gia 1a 370.000.000 dong. Ong S di giao cho ba Nhu 300.000.000 dong,
phén con lai 13 70.000.000 dong thoa thuan khi nao lam xong thu tuc CGCNQSD
dat cho 6ng S thi 6ng S giao du cho ba N. Ong S d3 xay dung can nha cap 4, cot bé
tong cot thép chua to va da thuc hién 2/3 tri gia cia hop dong chuyén nhuong nén
dé nghj Hoi dong xét xir cong nhan hop ddng CNQSD dit giita cac duong su.

Cac duong su thong nhat két qua dinh gia va két qua do dac theo ménh trich
do do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do vé& ngay 06/4/2021 va dugc
chi nhanh vian phong ding ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyén ngay
09/4/2021.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Chau Thanh tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

Nguoi tién hanh t6 tung: Tur khi thu 1y cho dén khi giai quyét vu an dan su
Tham phan tuan thu cac quy dinh cia phap luat, Hoi dong xét xtr thuc hién dung
quy dinh cda phép luat.

Nhitng nguoi tham gia phién toa: Cac dwong sy thuc hién cic quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung vu an: Ong S tranh chap hop dong chuyén nhugng QSD dat voi
ba N. Hai bén thoa thuin 281,5m? dat thudc mot phan thira dat s6 217, to ban d6
s6 21 tai x4 Thuan My véi gia 1a 370.000.000 dong. Ong S d& giao cho ba N
300.000.000 dbng, phan con lai 1a 70.000.000 déng khi nao lam xong thu tuc
CGCNQSD dat cho 6ng S xong thi dng S glao da cho ba N. Ong S da xay dung
can nha cap 4, cot bé tong cot thép chua to va da thyc hién 2/3 tri gid ctua hop dong
nén can cong nhan hop ddng giita cac duong su.

Tai phién toa cac duong sy khong cung cap thém tai liéu ching ctr, cling nhu
khong yéu cau dua thém ngudi tham gia t6 tung khac va khong co yéu cau gi khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac chirng cuw cua vu an va ket qua tranh tung, Hoi dong xét xur
nhan dinh:
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1] Vé tham quyen Ong S khoi kién ba N vé viéc “tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat” duoc quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 Bo luat
t6 tung dan sy ndm 2015 thudc thadm quyén giai quyét ciia Toa &n nhan dan huyén
Chéu Thanh.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Xét yéu cau khoi kién cua ong S dbi vOi ba N Vé tranh chap hop dong
Chuyen nhuong quyén sir dung dat”. Ong S yéu cau ba N tiép tuc thuc hién thu tuc
chuyén nhugng mot phan thira dat s6 217, c6 dién tich 1a 281,5m?, to ban d6 sb 21
xa Thuan MY, theo manh trich do.

Qua 10 trinh bay cua cac bén dwong su va cac tai lidu c¢6 trong hd so vu an.
Xét thiy hop dong chuyén nhuong QSD dit (gidy ban dat ngay 12/11/2021 gidy
tay) gitta 6ng S va ba N xac 1ap vao ngay 12/11/2021 vé mit hinh thire 12 khéng
dung quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Ong S d3 dua trudc mot phan tién cho ba
N 1a 300.000.000 dong phan con lai 1a 70.000.000 dong s& giao du khi lam xong
thtl tuc cdp GCNQSD dét hai bén thdng nhét nén ong S tién hanh san 14p mit
bang, xdy dung ngoi nha cap 4, mong, cot, da bé tong cbt thép vach tuong chua to,
méi ton thiét, twong xdy gach khong trat, nén trang xi mang. Sau khi xay dyng gan
hoan thién cong trinh thi thil tuc cap gidy khong dugc do khong thé tach thira dat
s6 217 nhu d4 thoa thuan nén hai bén tranh chap.

Tai cong vin s 2662/UBND-NC ngay 23/9/2022 ciia Uy ban nhan dan
huyén Chau Thanh phuc dap cong vin s6 155/CV-TA ngay 12/9/2022 nhu sau:

“...Qua ndi dung vin ban Uy ban nhan huyén c6 y kién nhu sau:

Can ci Quyét dinh sé 2495/QD-UBND ngay ngay 25/7/2018 cia UBND
tinh Long An.

Can cir Quyét dinh s 42/2021/QP-UBND ngiy ngay 18/10/2021 cua
UBND tinh Long An.

1. Khu vyc thira dat s6 217 to ban d6 s6 21 xa Thuan M§ thudc khu vuc quy
hoach dat nong nghiép.

2. Theo manh trich do dia chinh do Chi nhanh VP BDKPD duyét ngay
9/4/2022 tai mot phén thura dat s6 217, dién tich 281,5m? Vi tri ndy khong thudc
quy hoach dat & nong thon.

Pbi véi viée tach thia:

Tai Diéu 10 Quyét dinh s6 42/2021/QD-UBND ngay ngay 18/10/2021 cua

UBND tinh Long An: Xir 1y cac trudng hop dic biét khong co dé cap den Co quan
Toa 4n trong viéc tach thira dat do d6 UBND huyén khong ¢6 ¥ kién..

Thoa thuan cua cac duong sy d3 vi pham vé hinh thuc cia hop dong
CNQSD diat. Tuy nhién, 6ng S khong c6 nha &, c6 don xac nhan cua trudng ap
Binh Tri 1 va c6 xac nhén cua Uy ban nhan dén xa Thuan My ngay 27/10/2022.
Ong S da xay dyng nha & cip 4 nhu trén da hoan thién gan xong phan kién trac
can nha, 6ng S da thanh toan trudc cho ba Nhu 1a 300.000.000 dong (gia tri hop
déng CNQSD dat 1a 370.000. 000 dong), da trén 2/3 nghia vu ctia hop dong chuyén
nhuong QSD dat. (BL cac tim hinh chup 35 dén BL 52). Ngoai ra, ba N ciing
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déng v hai bén tiép tuc thuc hién hop dong CNQSD dat (gidy ban dat ngay
12/11/2021- giay tay) d6i v6i dién tich di thoa thuan theo manh trich do do cong
ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 06/4/2021 va dugc chi nhanh
van phong dang ky dat dai tai huyén Chéu Thanh duyén ngay 09/4/2021 la
281,5m? do ba Nguyén Huynh N dung tén gidy chimg nhan quyén su dung dat va
6ng S phai thanh toan tiép cho ba Nhu 70.000.000 ddng con lai ciing phu hop véi
Dicu 129 cua Bo luat dan su.

Piéu 129. Giao dich dan su vo hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh
thtc;

Giao dich dan su vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vo
hiéu, trir truong hop sau day:

“..1. Giao dich dan sy da duoc xac lap theo quy dinh phai bang vin ban
nhung van ban khong ding quy dinh cia luat ma mot bén hodc cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cua mot bén
hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich dé6...”

[3] P6i véi Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6
08/2022/Qb-BPKCTT ngay 22/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Long An: “Cam chuyén dich quyén vé tai san dang tranh chap ddi v6i mot
phan thtra dat s6 217, dién tich 2.791,9m?, to ban d6 s6 21, dat toa lac tai xa Thuan
My, huyén Chau Thanh, cd dién tich 281,5m? theo méanh trich do do cong ty
TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 06/4/2021 va dugc chi nhanh vian
phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyén ngay 09/4/2021 do ba Nguyén
Huynh N ding tén GCNQSD dét tiép tuc ap dung va s& duoc huy bo theo quy dinh
tai Chuong VIII B luat tb tung dan sy nam 2015.

Vi cac 18 trén, xét can chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng S d6i véi ba N.
Cong nhan hop dong CNQSD dat (gidy ban dat) ngay 12/11/2021 giita 6ng S voi
ba N.

[4] Quan diém cta nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua 6ng S 1a phi
hop nén chap nhan.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh vé
toan bo ndi dung vu an dé nghi HO1 déng xét xur chép nhan yéu cau khéi kién cua
ong S 1a phu hop.

[6] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chap tong cong 1a
3.000.000 dong (6ng S, ba N tu nguyén mdi nguoi chiu % chi phi nay, 6ng S da
ndp xong, ba N co nghia vu tra lai 6ng S 1.500.000 dong) theo quy dinh tai cac
diéu 157, 165 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

[7] V& an phi:

Ba N phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong.

Ong S phai chiu an dan su so tham d6i vai sd tién 70.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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- Can ctr cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 271, 273 B6 luat tb tung dan su
nam 2015;

- Ap dung cac diéu 129, 500, 501, 502, 503 B0 luat dan sy nam 2015.

- Ap dung Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chip nhan yéu cau khai kién “Tranh chip hop dong chuyén nhuong QSD
dat” cua 6ng S ddi véi ba N.

Cong nhén hop dong chuyén nhuong QSD dit ngay 12/11/2021 © ‘gidy ban
dat” gidy tay giita 6ng Nguyen Hoang S voi ba Nguyén Huynh N véi dién tich la
281,5m?, thudc mot phan thira dat s6 217, dién tich 2.791,9m?, to ban d6 sé 21, dat
toa lac tai Xa Thuan My, huyén Chau Thanh theo manh trich do do Céng ty TNHH
do dac nha dat Trung Nghia do v& ngay 06/4/2021 va duoc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh duyét ngay 09/4/2021.

“ Nguwoi dwoc thi hanh dan va nguoi phai thi hanh dan co trdach nhiém lién hé
co quan nha nude cé tham quyén dé lap thi tuc ké khai, dang ky cdp GCNOSD
dat, diéu chinh GCNQSD dat dd cdp (hodc mét phan dién tich trén GCNQOSD dat
da cdp). Truwong hop bén phdi thi hanh an khong giao ngp ban chinh GCNOSD
dat thi bén dwoc thi hanh an duwoc quyén Yéu cau Co quan nha nuoc co tham
quyén diéu chinh, thu hoi, iy GCNQSD dat di cdp (hodc mét phan dién tich trén
GCNQSD dat dd cap)”.

Budc ong S phai c6 nghia vu thanh toan cho ba N véi s tién con lai la
70.000.000 dong (bay muoi triéu dong) cua hop dong chuyén nhuong QSD dit (
gidy ban dat ngay 12/11/2021).

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi tai Quyét dinh sd
08/2022/Qb- BPKCTT ngay 22/8/2022 cua Toa an nhén dan huyén Chau Thanh,
tinh Long An vé ap dung bién phap khan cap tam thoi “Cam chuyén dich quyén vé
tai san d6i véi tai san dang tranh chap

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chip tong
cong 1a 3.000.000 dong (ba triéu dong). Ong S, ba N tu nguyén mdi nguoi chiu %
chi phi nay, 6ng S da nop xong, ba N c6 nghia vy hoan tra lai 6ng S 1.500.000
dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (dbi vdi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suit quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim
2015.

4. Vé an phi:

- Ong S phai chiu an phi dan su so tham 1a 3.500.000 dong (ba triéu nim
tram nghin déng). Khau trir s6 tién tam Gmg an phi 1a 300.000 dong, 6ng S da ndp
theo bién lai thu s6 0008029 ngay 19 thang 8 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n
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dan sy huyén Chau Thanh tinh Long An. Ong S phai ndp tiép 3.200.000 dong (ba
triéu hai trim nghin dong).

- Ba N phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 d6ng (ba traim nghin
dong).

5. V& khang cdo: Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit
khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi1 han khang cédo tinh tir ngay nhan duogc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
-Toaantinh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat huyén; :

- Chi cuc THA dan sy huyén;

- Cac duong su;

-Luu (ho so, 4n vin). (DA KY)

Nguyén Bao Tri



