TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Pjc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 552/2024/DS-PT
Ngay 25 - 10 - 2024
Vé vigc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Hiru Luong
Cdc Thiam phdn: Ong Pham Vin Ngot
Ong Pham Vin Tinh

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thao Huong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 317/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nim
2024 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 125/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Ph, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc thim s 3913/2024/QD-PT ngay
07 thang 10 nam 2024 gitra cac duong su:

- Neguyén don: Ba Huynh Thi S, sinh nam: 1948. Pia chi: 8 4p Q, x4 Q, huyén
T, tinh Bén Tre.

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim:
1993. Pia chi: C 4p A, xi A, huyén B, tinh Bén Tre. (vdn ban Gy quyén ngay
16/02/2023). (C6 mat)



- Bi don: Ong Duong Van L, sinh nam: 1953. Dia chi: Ap Q,xa Q, huyén T,
tinh Bén Tre.

Dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Tran Van S1, sinh ndm: 1962. Pia
chi: C khu phd C, phuong H, thanh phd B, tinh Bén Tre. (van ban ty quyén ngiy
14/10/2024). (C6 mat)

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Huynh Thi S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai cung cac tai liéu, chung
cit cung cdp cho Toa dn dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Phan dat thudc thira s6 430, to ban d6 sb 14, dién tich 755,4m? toa lac tai xa
Q, huyén T, tinh Bén Tre thudc so hitu cia ba Huynh Thi S duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 11/6/2019, trén dat c6 trong dira va can nha trén dat,
ba Huynh Thi S c¢6 vay tién ciia 6ng Duong Van L nhiéu lan, tong cong la
100.000.000 ddng, 13i suat 1a 2%/thang, ba S da dong 1ai duoc 18.000.000 dong,
ong L yéu cau ba S phai thé chip quyén str dung dat dé 1am tin.

Ngay 14/5/2021 ba S va ong L dén Van phong C dé thuc hién thu tuc cam cd
quyén str dung dat dbi voi phan dat néu trén véi gia 50.000.000 dong, ong L yéu
cau ba S phai ky tén vao Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, viée ky két
nay chi dam bao cho vi¢c thuc hién nghia vu cua hai bén, khi c6 tién s& chudc lai
nén ba S dong ¥ ky tén, khi ba S ¢o tién mudn chudc lai nha va dat thi 6ng L
khong dong ¥.

Nay, yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s 1396 ngay 14/5/2021 tai Vin phong C véi Iy do: Gia trj thuc té thua
dat va tai san trén dat 16n hon nhiéu so vdi gia tri ghi trong hop dong, ba S chi cam
cd dat cho ong L nhim muc dich thay thé cho viéc vay tai san va c6 thoa thuan
thoi gian cho chudc lai dat, bi don khong thong bao cho Nguyén don biét viéc thay
do6i tir gidy ching minh nhan dan trong Hop dong chuyén nhuong sang Can cudc
cong dan, khong thong bao cho nguyén don biét viéc do dac, cim ranh dit dé

chuyén quyén sir dung.



Yéu cau Huy gidy chimg nhan quyén st dung dit cip cho 6ng Duong Vin L
ddi voi thira dat sb 430, to ban do sb 14 toa lac tai xa Q, huyén T, tinh Bén Tre do
S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cap ngay 07/7/2022.

Yéu cau 6ng L di doi cac ciy dira do ong L da trong trén thira dat néu trén.
Truong hop 6ng L khong di doi duge thi ba S déng ¥ nhan va hoan tra gia tri theo
gia hoi dong da dinh. Ba S dong ¥ tra lai cho 6ng L s tién da vay 1a 100.000.000
dong.

Theo ban khai va tai phién toa dai dién theo ity quyén cia bi don trinh bay:

Ngay 14/5/2021 ba S c6 chuyén nhuong cho ong L thira dat s6 430, to ban do
s6 14, dién tich 755,4m? toa lac tai xd Q, huyén T, tinh Bén Tre véi sb tién 1a
100.000.000 dong, ong L va ba S c¢6 dén Van phong cong ching huyén C dé 1am
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, ong L dwa cho ba S trude sb tién
50.000.000 dong, khi nao co6 s6 do s& dua tiép 50.000.000 dong, ba S nin ni trong
vong 01 nam s& tra lai 50.000.000 dong, néu khong tra duoc thi 6ng L dua tiép s6
tién 50.000.000 ddng theo nhu thoa thuén va hoan thanh viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat,

Dén ngay 23/6/2022 ba S tra duoc 18.000.000 dong, ba S kéu 6ng L 1én nha
dua du s6 tién nhu hop dong, ba S nhan trude 50.000.000 déng con lai 32.000.000
dong. Ong L dua thém 68.000.000 dong 1a di. Khi dua du tién 6ng L tién hanh
lam gidy ching nhan quyén st dung dat. Trén dit c6 05 cAy mai vang ba S ban
cho ong L véi gia 2.500.000 dong,

Pén ngay 10/8/2022 ba S kéu ong L ban cai nha 6ng L khong mua, ba S co
don giri dén Ap, ngay 31/8/2022 trudng ap c6 moi hoa giai qua 1oi dong vién ong
L dong y cho ba S sir dung hét doi ba phan mai hién nha tién ché. Nay, ba S yéu
cau huy Hop ddng chuyén nhuong va hity gidy chimg nhan quyén st dung dét cap
cho 6ng Duong Vian L ddi véi thira dat s6 430, to ban do sé 14 toa lac tai x3 Q,
huyén T, tinh Bén Tre do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 07/7/2022
ong L khong dong y. D6i v6i phan cin nha ba S di xay cit 1an vao phan thira dat
ba S da chuyén nhuong cho ong L thi 6ng L khong tranh chép.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre

dua vu an ra xét xur.



Tai Ban an dan sy so thim sd 125/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Ph1, tinh Bén Tre quyét dinh:

A}) dung cac Piéu 26, 35, 39 va Piéu 147 Bé ludt To tung dan sw nam 2015;
Diéu 118, 119 B¢ ludt dan su.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuwong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nép, qudn Iy va sir dung
dn phi va l¢ phi Toa dn.

Tuyén xu:

Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cia ba Huynh Thi S d6i véi éng Dwong
Vin L vé viée Huy hop dong chuyén nhuwong quyén s dung ddt sé 1396 ngay
14/5/2021 tai Vin phong Céng chirng huyén C; Hiy gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt cdp cho éng Dwong Van L doi véi thira dat s6 430, to ban do sé 14 toa
lac tai xa Q, huyén T, tinh Bén Tre do Sé Tai nguyén va Méi truong tinh B cdp
ngay 07/7/2022.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con tuyén vé dan phi, chi phi to tung va quyén
khang cao cua cac duwong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 15 thang 8 ndm 2024, nguyén don ba Huynh
Thi S khéng co toan bd ndi dung ban an dan sy so tham sd 125/2024/DS-ST ngay
31 thang 7 ndm 2024 cta Tda an nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre, yéu
cau Tda an cap phiic tham stra ban an so tham theo hudng chip nhan toan b yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau khang céo. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc vé tranh chép trong vu
an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung da tudn thu ding cac quy dinh cua
Bo luat t tung dan su; nhitng nguoi tham gia to tung da thyuc hién quyén va nghia
vu t6 tung ctia minh theo quy dinh ctia phap luat.

Vé ndi dung: X¢ét thiy dai dién theo Gy quyén cua nguyén don tai phién toa
phuc thdm khéng cung cip chimg ct, tai liéu dé bao vé quyén va loi ich hop phap
cho nguyén don. Khong c6 co s& dé chip nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khang
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c4o cua nguyén don. Dé nghi Hoi ddng xét xtr cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luit td
tung dan sy ndm 2015, tuyén xir: Khong chip nhan khang céo cta nguyén don ba
Huynh Thi S; Giit nguyén ban 4n dan su so tham s 125/2024/DS-ST ngay 31
thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac tai lidu, ching cir c6 trong hd so dd dugc thim tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién dé nghi ctia Kiém sat vién;
xét khang cdo cta nguyén don ba Huynh Thi S, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chép thudc thira s6 430, t& ban d6 sd 14, dién tich 755,4m?
toa lac tai xa Q, huyén T, tinh Bén Tre ba Huynh Thi S va 6ng Duong Van L c6
thuc hién Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1396 ngay 14/5/2021
duoc cong ching tai Van phong C. Thong nhat gia tri chuyén nhuong ddi véi thia
dat 1a 100.000.000 dong.

[2] Nguyén don ba Huynh Thi S khang cdo yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s 1396 ngay 14/5/2021 tai Van phong C va huy gidy
chting nhan quyén sir dung dat cap cho dng Duong Vin L d6i voi thira dat s6 430,
to ban d6 sd 14 toa lac tai xa Q, huyén T, tinh Bén Tre do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cAp ngay 07/7/2022, nhan thay:

[2.1] Gia tri chuyén nhuong ghi trong hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat thdp hon gid tri cac bén thoa thuan. Cac bén déu thira nhan gia tri ghi
trong hop dong 1a 50.000.000 déng nhung thuc té cac bén chuyén nhuong véi gia
1a 100.000.000 ddng, tai bién ban dinh gia thé hién thira dat tranh chap c6 gia 1a
166.188.000 dong, khong chénh 1éch qua 16n vé gia tri. Ba S cho rang ba ky tén
vao hop dong chi dé dam bao cho ba S thyc hién nghia vu ddi voi viée vay tién.
Ong L s& cho ba chudc lai dat khi ba S tra da sb tién vay ca von va lai cua sd tién
100.000.000 dong. Py 1a hop dong gia cach dé vay tién. Tuy nhién, phia nguyén
don khong c6 chimg cir chimg minh vé thoa thuan cho vay sb tién 100.000.000
dong, tra 13i v&i muc 2%/thang va ba S da tra 13i duge sb tién 18.000.000 dong.

[2.2] Thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho 6ng Duong Vian L:
Puoc thé hién théng qua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cé chimg
thuc, don dang ky bién dong dat dai, trich luc ban do dia chinh, giéy chirng nhéan
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quyén sir dung dat ciia ba Huynh Thi S... Nhu vy, tha tuc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho éng L 13 diing v&i quy dinh ctia phap luat.

Tir nhitng phan tich trén, thiy ring ban an dan sy so tham da tuyén 13 c6 cin
ctr, yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Huynh Thi S 1a khong c6 cin ctr nén
khong duoc chép nhan.

[3] Tai phan dét tranh chap c6 cac thira dat ky hiéu 430c, 430d 1a mot phan
mai nha ciia nguyén don. Tuy nhién, bi don khong yéu cau gi dbi voi phan kién
triic ndy co trén phan dat ky hiéu néu trén nén khong xem xét. Néu co tranh chip
cac bén duoc quyén yéu cau giai quyét & mot vu an khac khi co yéu cau.

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 14 phu hop
voO1 nhan dinh cta HoOi déng xét xur nén duogc chép nhan.

[5] V& an phi phiic tham: Do khéng céo khong dugc chap nhan nén nguyén
don ba Huynh Thi S phai chiu dn phi theo quy dinh. Tuy nhién, ba S 1a ngudi cao
tudi va c6 don xin mién ndp tam Gng an phi phic thim nén ba S thudc trudng hop
duoc mién ndp an phi phic thim (cin ¢t quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa
an).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Huynh Thi S.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 125/2024/DS-ST ngay 31 thang 7 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

Can cir cac Diéu 26, 35, 39 va biéu 147 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015;
Dicu 118, 119 Bo luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi S d6i v6i 6ng
Duong Vin L vé viéc Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit sé 1396
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ngay 14/5/2021 tai Van phong C; Hay gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho
ong Duong Van L ddi véi thira dat sb 430, to ban dd sd 14 toa lac tai xa Q, huyén
T, tinh Bén Tre do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 07/7/2022.

2. Chi phi do dac, dinh gia thu thap tai liéu, ching c& voi tong sd tién 1a
7.907.000 (Bay triéu chin trim 1é bay nghin) déng, ba Huynh Thi S c¢6 nghia vu
chiu va da ndp xong.

3. V& an phi dan sy so tham: An phi dan su so tham 14 300.000 (Ba trim
nghin) dong, ba Huynh Thi S c¢6 nghia vu ndp. Tuy nhién, do ba S 1a nguoi cao
tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 12 cua Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

4. Vé 4n phi dan su phuc thim: Ba Huynh Thi S 1a nguoi cao tudi nén thudc
truong hop duoc mién an phi dan su phuc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an, hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Vian Ngot Pham Van Tinh Nguyén Hiru Lwong



Noi nhén: )
- VKSND tinh Bén Tre (1b);
- TAND huyén Thanh Phu (1b);

- Chi cyc THADS huyén Thanh Phu (1b);

- Cac duong su (2b);

- Phong KTNV&THAHS tinh
Bén Tre (2b);

- Luu hd so vu 4n (2b).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hiru Lwong



