TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 333/2018/DS-PT

Ngay: 29/3/2018

V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Céc thAm phan: Ong Trinh Pic Phu
Ba Tran Thi Kim Quy

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Db
Vian Hic€u - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 va 29/3/2018 tai try s Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh
xet xu phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 40/TLPT-DS ngay 26 thang
01 nam 2018, vé vi¢c: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s0 635/2017/DS-ST ngay 21/12/2017 clia Toa
an nhan dan huyé¢n Z, Thanh phdé H6 Chi Minh b1 khang céo;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir s6 931/2018/QDPPT-DS ngay

05/3/2018, gilra cac duong sy

1. Nguyén don: Ong Vo6 Thé K, sinh nim 1964.

Dia chi: Ap X, xd Y, huyén Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thanh S - 13 dai dién theo Gy quyén (theo
van ban oty quyén ngay 14/9/2017) (c6 mit)

2. Bi don: 2.1 Ba Tran Hiru K1, sinh nam: 1962. (c6 mit)

2.2 Ong Nguyén Viin S, sinh nam: 1963. (c6 mit)

Cung dia chi: Ap X1, x4 Y, huyén Z, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Nguoi khang cao: Ong V6 Thé K va khang nghi caa Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN
Trong don khai ki¢n ngay 11 thing 4 nam 2017 ong Vo Thé K trinh bay:
Ngay 10/11/2000 o6ng co chuyen nhuong cho ba Tran Hiru K1 bang gidy tay
phan dat dién tich 10.000m’ trong téng s6 15.647,3m” thudc thira sé 140, t& ban
d6 s6 6, bo dia chinh xa Y, huyén Z véi gia 51 luong vang SJIC, di dua trude



tién coc 1a 44.000.000dong, dén ngay 23/11/2000 6ng nhan thém sd tién
90.000.000d6ng. Tong cong 02 1an ong nhan 13 134.000.000 dong, con lai sb
tién 110.000.000d6ng khi ndo hoan thanh tha tuc s& thanh toan hét. Sau dé do
ong bi bat di ti, ndm 2011 ba K1 cung luat su D c6 dén trai giam dua cho ong sb
tién 20.000.000ddng va hira s& giao tiép s tién 600.000.000d6ng 1a sb tién chua
thanh toan cho 6ng quy ra vang tai thoi diém nam 2000. Do vay, 6ng K yéu cau
ba K1, 6ng S phai thyc hién nghia vy thanh toan tlen chuyen nhuong quyén su
dung dat cho ong theo thoa thuan vao nam 2011 sé tién 1a 600.000.000 dong,
ong khong yéu cau lai suat, yéu cau tra 01 1an ngay sau khi ban an, quyét dinh
c6 hiéu lyc phap lut. Ong V& Thé K ndp kém theo ho so khdi kién 1a ban photo
gidy sang nhuong dat ngay 23/11/2000.

Pén ngay 20 thang 9 nam 2017, 6ng V& Thé K bo sung yéu cau khai kién,
ong cho rang ngay 10/11/2000 ong co ky gidy sang nhuong cho ba Tran Hitu K1
phan dién tich 13 10.000m’ véi gid 1a 51 luong vang SJC. Ngay sau khi ky gidy
sang nhuong, ba K1 di giao cho 6ng sb tién 1a 01 lwong vang véi 40.000.000d6ng
tuong duong 09 luong 04 chi vang SJC.

Ngay 23/11/2000 ba K1 ¢6 giao tiép cho 6ng sd tién 90.000.000 dng, quy ra
vang tai thoi diém giao (gid vang 1a 4.800.000d0ng/1 luong), twong duong 18
lugng 7 chi 5 phan.

Ngay 13/12/2000 ba K1 c¢6 giao cho 6ng sb tién 10.000.000 dng, twong
duong 2 luong 8 phan.

Ngay 15/3/2002 ba K1 c¢6 giao tiép cho ong sb tién 45.600.000 ong va
Ngay 13/5/2002 va ngay 19/5/2002 giao sb tién 30.000.000 dong. Tong cong 1a
75.600.000 ddng, gia vang tai thoi diém giao 1a 6.000.000 dong/1 luong, tuong
duong 12 lugng 2 chi 6 phan.

Ngay 08/10/2011, ba K1 giao tiép cho 6ng sb tién 20.000.000 dong, quy
ra vang tai thoi diém giao 1a 45.525.000 dong/1 luong, twong dwong 4 chi 4,2
phan.

Téng cong 6ng nhan 1a 42 lugng 09 chi 01 phan vang 24k SIC, so véi gia
chuyén nhuong ban ddu 02 bén thoa thuan 1a 51 lwong thi ba K1 giao con thiéu
la 08 lugng 01 chi 01 phan Vang, tuong duong voi 15,88% gia tri hop dong,
trong ng voi dién tich 1. 588m” dat. Ong cho rang gi4 tri phan dat hién tai 13
700. OOOdong/m thanh tién 1a 1.111.600.000 (Mot ty mot tram mudi mot triéu
sdu trdm ngan) dong

Riéng gidy mugn tién ngay 01/3/2003 1a s tién 6ng muon cua ba K1,
khong phai tién chuyén nhuong.

Do vay, ong yéu cau ba Tran Hiru K1 va ong Nguyén Vin S phai tiép tuc
thanh toan cho ong s6 tién 1a 1.111.600.000 (Mot ty mot trim mudi mot triéu
sau trim ngan) dong.

Tai viin ban trinh bay y kién ngay 19/6/2017 cung cdc bién ban hoa gidi
bi don éng Nguyén Vin S va ba T ran Hitu K1 trinh bay: Vao ngay 10/11/2000
va ngay 23/11/2000, bi don c6 ky gidy sang nhugng dat voi 6ng Vo Thé K, dién
tich dat chuyén nhuong la 10.000m?, toa lac tai ép X1, xa Y, huyén Z véi gia
chuyén nhuong 1a 51 luong vang SJC, dugc quy dbi thanh tién tai thoi diém
thanh toan 1a 244.800.000 dong.



Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng ba da thanh toan cho 6ng K tong s tién
chuyén nhuong 13 255.400.000 dong, cu thé vao cac ngay nhu sau:

Ngay 10/11/2000, tra sb tién 40.000.000 dong va 01 luong vang, tong 1a
44.800.000d0ng;

Ngay 23/11/2000, tra sb tién 90.000.000 dong;

Ngay 13/12/2000, tra sb tién 10.000.000 dong;

Ngay 13/5/2002, tra sd tién 20.000.000 dong;

Ngay 15/3/2002 tra 45.600.000 dong;

Ngay 19/5/2002 tra 10.000.000 dong;

Ngay 01/3/2003 tra 15.000.000 dong;

Ngay 08/10/2011 tra 20.000.000 dong.

Cin ¢t vao cac lan chi tra tién thi 6ng ba da tra du tién chuyén nhuong 1a
255.400.000d6ng/244.800.000d6ng. Mic du, ong K d3 nhan du tién chuyén
nhuong nhung 6ng K cd tinh tri hodn va kéo dai thoi gian khong lam thu tuc
sang tén cho ong ba theo quy dinh cta phap luat. Ong ba di phai lao tdm kho tir
theo dudi vu kién tranh chap gan 10 nim.

DPong thoi, tai Ban an so tham sd 259/2014/DSST ngay 07/7/2014 cia
Toa 4n nhan din huyén Z va Ban an phuc thim sb 1383/2014/DSPT ngay
07/10/2014 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ciing nhu trong ndi
dung Thong bao giai quyét don dé nghi sb 56/TB-TANDTC-GDKTII ngay
06/4/2016 déu cong nhan cho 6ng ba duoc quyen str dung dat va tai san gin lién
v6i dién tich 10.000m® ma 6ng K d lap giay chuyen nhu’ong cho 6ng ba. Hién
tai 6ng ba cling da dugc co quan co tham quyén cap gidy ching nhan quyen su
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ddi voi phan dat
do 6ng K chuyén nhugng ngay 10/11/2000.

Do viy, bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién caa nguyén don.

* Tai ban an dan sy so thim sd 635/2017/DS-ST ngay 21/12/2017 cua
Toa an nhan dan huyén Z, Thanh phé H6 Chi Minh d3 tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng V6 Thé K vé viée yéu cau
ba Tran Hitu K1 va 6ng Nguyén Vin S phai thanh toan cho 6ng s tién
903.000.000 (Chin trdm 1¢ ba triéu) dong twong duong véi 12,9% gia tri hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc xac 1ap ngay 10/11/2000 giita ong
V& Thé K va ba Tran Hitu K1.

2. An phi dan su so tham sd tién: 39.090.000 (Ba muoi chin triéu chin
muoi ngan) dé)ng, budc 6ng Vo Thé K phai chiu, duogc trir vao s6 tién tam ung
an phi da nop 1a 7.000.000 (Bay triéu) dong theo bién lai thu sd
AA/2016/0006730 ngay 02 thang 6 nam 2017 va 4.337.000 (Bdn triéu ba tram
ba muoi bay ngan) dong theo bién lai thu s AA/2016/0007387 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Z; 6ng K phai nop bo sung sb tién 27.753.000 (hai muoi
bay triéu bay trim nim muoi ba ngan) dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Tai phién toa phiic thim:



Nguodi khéi kién khong rat don khéi kién, nguoi khang cao khong rut
don khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc gidi
quy€t vu an.

- Nguyén don trinh bay ¥ kién tranh luan: Dé nghi Hoi dong xét xir bude 6 ong
S, ba K1 phai tra so tién no ciia viéc chuyén nhuong dat ngay 23/1 1/2000 quy doi
thanh gia tri dét tai thoi diém xét xir theo gid thi truong, con doi VO‘l gidy muon tién
ngay 01/3/2003 1a viéc vay muon riéng khong phai 1a khoan tién ba K1 giao cho
ong K dé tra tién dat. D& nghi sira ban 4n so tham.

- Bi don trinh bay: Pdng ¥ xac dinh khoan tién trong gidy muon tién
ngay 01/3/2003 1a khoan ng riéng cta ong K va ba K1, khong phai tién tra tién
no dat nhung yéu cau quy sb tién con no thanh dat dé tra, néu nguyén don dong
¥ thi bi don dong ¥ trich phan dat da duoc cdp gidy ching nhan dé giao cho
nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xtr tuyén
bo nghi dé nghi an Tham phén chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xur da tuan thu dung
cac quy dinh cua B9 luat to tung dan su .

Nhimg nguoi tham gia t6 tung da dugc thuc hién ding, day du cac quyén va
nghia vu cia minh theo quy dinh ctia B6 luat t6 tung dan su.

+ V€ ndi dung:

Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh gittr nguyén yéu cau
khang nghi vé vi¢c d€ nghi stra ban an so tham theo hudng budc 6ng S, ba K1
tiép tuc tra cho ong K s6 tién con ng khi chuyén nhugng 1a 20.000.000 dong quy
doi thanh gia tri dat tai thoi diém xét xur so tham 1a 571.900.000 dong tuong duong
817m’.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN

- V& thoi han khang céo:

Toa an nhan dan huyén Z xét xu so thAm vao ngay 21/12/2017, dén ngay
03/01/2018 nguyén don 6ng V6 Theé K c6 don khang cao va ngay 16/01/2018
Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh khang nghi. Can ctr khoan 1
bicu 273, 278 B0 luat t0 tung dan su, khang cdo va khang nghi trong thoi han
luat dinh.[1]

- Vé t6 tung:

Tai phién toa phuc tham dai dién theo uy quyén cta nguyén don, bi don

déu c6 mit, can ctr Dicéu 294 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa 4an tién
hanh xét xtr phiic thim vu an.

- Vé noi dung:



Xet khang cao cua nguyén don va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho Hd Chi Minh cho rang s tién 20.000.000 ddng ghi nhan tai gidy
muon tién ngay 01/3/2003 khong phai la tién ba K1 tra no tlen dat cho ong K
theo thoa thuan chuyén nhuong dat ngay 23/11/2000 ma la tién muon c4 nhan,
1a khoan ng riéng khong lién quan dén tién chuyén nhuong dat, hoi dong xét xir
nhan dinh: Can ctr gidy sang nhugng dat ngay 10/11/2000 thé hién 6 ong Vo Thé
K ddng ¥ chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 10.000m’, toa lac tai ap X1, xa
Y, huyén Z cho ba Tran Hitu K1 véi gia 51 luong vang SJC Ba K1 da dat coc
trude 01 luong vang SJC va 40.000.000 dong, do1 bén thoa thuan dén ngay
19/11/2000 s& thanh toan tiép va khi nao xong glay to' sang nhugng s€ tra hét
tién. Sau d6 ngay 23/11/2000 d6i bén lap lai gidy sang nhuong dat nhung quy
d6i gia tri chuyén nhuong tir 51 luong vang SJC tuwong duwong thanh
244.800.000 dong do d6 xac dinh phan dat chuyén nhuong duoc 6ng K va ba K1
giao dich bang tién 1a 244.800.000 dong.

Tai phién toa phuc thdm 6ng K trinh bay 6ng K chi nhan cta ba K1 sd
tién 224.800.000 dong, ba K1 con ng 20.000.000 dong chua thanh toan du nay
ong K yéu cau ba K1 phai thanh toan du sb tién dat chwa thanh toan tinh quy doi
gia dat tai thoi diém chuyén nhuong dat vao thoi diém xét xir, Hoi ddng xét xur
nhén théy Tai phién toa phuc thim vo chong 6ng S, ba K1 xé4c dinh di giao du
s tién phai tra tién dat cho ong K2 nhung ong K2 khong thura nhan viéc giao
nhan tién ngay 01/3/2003 1a tién tra tién dat ma cho rang la tién ng riéng ba K1,
ong S nén 6ng S, ba K1 ciing dong ¥ y xéac dinh s6 tién ong K ghi gidy muon tién
ngay 01/3/2003 14 tién vay muon riéng khong phai tién tra ng tién dat nhu ba
K1, 6ng S da trinh bay va dong ¥y tiép tuc thanh toan s tién con no ong K
20. OOO 000 dong quy d6i thanh dat khoang 817m” dé tra lai dat cho 6ng K vi
hién nay quy s6 tién ba K1, ong S con ng tién dat cta ong K 1a 20.000.000 dong
quy dbi thanh dat dé quy ra tién tai thoi diém xét xir khoang 571.900.000 ddng,
ba K1 va ong S khong c6 kha ning tra bang tién. Xét thay tai phién toa phuc
tham nguyén don va bi don déu xac dinh viéc chuyén nhuong ngay 23/11/2000
gitra 6ng K va vo chong ong S, ba K1 da thyc hién thanh toan tién nhiéu dot, hai
bén x4c dinh phan dat c6 dién tich 10.000m’ toa lac tai 4p X1, xd Y, huyén Z da
chuyen nhuong sang tén cho 6ng S, ba K1 va dd dugc co quan Nha nudc co
tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san khéac gan lién voi
dat s6 BY 482936 vao s6 cdp GCN: CH04199 do UBND huyén Z cip cho ba
Tran Hiru K1 nén viéc 6ng S, ba Kl déng y thanh toan tiép cho 6ng K
20.000.000 dong quy d6i thanh dat la 817m’ tai thoi diém giao dich 1a khong
pht hop voi thuc té va vuot qua yéu cau khoi kién ban dau coa nguyén don nén
khong cé co so chap nhan. Viéc théa thuan tlep tuc thanh toan bang dat thuc té
cac bén c6 thé thuong luong tai co quan Thi hanh 4n ¢6 tham quyén. Do d6, can
budc 6ng S, ba K1 tiép tuc thanh toan sb tién dat chua thanh toan cho 6ng K 1a:
20.000.000 ddéng quy dbi gia dat tai thoi diém giao dich 1a 244.800.000 :
10.000m” = 24.480d6ng/m” twong Gng véi gia tri dat tinh tai thoi diém xét xir so
tham 1a: 20.000.000 dong : 24.480 dong/m* = 817m* x 700.000 ddng/m’> =
571.900.000 dong (nguyén don va bi don déu thong nhat gia dat tranh chap tai
thoi diém xét xir so tham 14 700.000d6ng/m?).



bai dién Vién ki€ém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé€ nghi stra ban
an so tham la ¢6 can ctr nén dugc chap nhan.

Tt phan tich trén, Hoi dong xét xtr cp phuc thim chip nhén yéu cau khang
cao cua bi don 6ng Vo The K, stra ban an dan sy so tham.

- V& 4n phi dan su: Bi don 6ng Nguyen Vin S va ba Tran Hiru K1 phai
chiu an phi dan sy so tham d6i v6i phan tién budc phai tra cho nguyén don la
20.000.000 + (171.900.000 dong X 4%) = 26.876.000 dong. Do sira ban an so
thAm chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Vo Thé K nén
ong K phai chiu 4n phi dan sy so thim d6i véi phan yéu cau khong duoc chap
nhén la (903.000.000 — 517.900.000 = 385.100.000) x 5 % = 19.255.000 dong
duogc trir vao so tién tam ung an phi da nop 1a 7.000.000 dong theo bién lai thu
s0 AA/2016/0006730 ngay 02/6/2017 va 4.337.000 dong theo bién lai thu so
AA/2016/0007387 ngay 12/10/2017, 6ng K phai np bd sung so tién 7.918.000
dong va ong K khong phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Diéu
26 va biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 cta B luat TH tung dan sy 2015 ;

- Cén ct Diéu 147, Diéu 148, Diéu 177, Diéu 227, Diéu 267 va Diéu 273,
Diéu 278 va Piéu 293 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 275 va Diéu 372 Bo luat dan sy ndm 2015

- Can cr vao Ludt phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

- Can ct Didu 26 va Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016;

- Can ct Piéu 6,7,9,30 ctiia Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng V6 Thé K va khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh; Sira ban 4n dén sy so
tham sd 635/2017/DS-ST ngay 21/12/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén Z, Thanh
phd Hd Chi Minh ;

Budc 6ng Nguyén Vin S va ba Tran Hiru K1 phai tra cho 6ng V& Thé K
s6 tién 571.900.000 dong 1a tién con no cia giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 23/11/2000 ddi v6i phan dat co dién tich 10.000m” toa lac tai ap X1,
x3 Y, huyén Z, Thanh phd H6 Chi Minh d3 cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va tai san khac gin lién voi dat s6 BY 482936 vao sd cap GCN: CH04199 do
UBND huyén Z cho ba Tran Hiru K1 ngay 20/3/2015.

2. Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyen Vin S va ba Tran Hiru K1 phai
chiu 26.876.000 dong an phi dan sy so tham.

Ong V& Thé K phai chiu 4n phi dan su so tham d6i v6i phan yéu cau khong
dugc chap nhan 1 19.255.000 dong dugc trir vao s tién tam ung an phi d nop
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la 7.000.000 (bay triéu) dong theo bién lai thu s6 AA/2016/0006730 ngay
02/6/2017 va 4.337.000 (bdn triéu ba trim ba muoi bay nghin) dong theo bién
lai thu s6 AA/2016/0007387 ngay 12/10/2017 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Z, Thanh phd Hd Chi Minh, éng K phai ndp bd sung s tién 7.918.000
(bay triéu chin trim mudi tim nghin dong).

3. V& an phi dan sy phiic thim: Ong V& Thé K khong phai chiu 4n phi dan su
phuc thdm. Hoan tra cho 6ng K 300.000 dong tién tam tmg 4n phi dan su phiic
tham theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 AA/2016/0008149 ngay 03/01/2017
ctia Chi cuc thi hanh 4n huyén Z, Thanh phé Ho Chi Minh.

Trudng hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan sy
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Z;

- Chi cuc THADS huyén Z;
- Cac duong su;

-Luu hd so vu an.

Tran Thi Quynh Chéu



