TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 177/2024/DS-PT
Ngay 16 - 5 - 2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Huon, ba Nguyén Thi Nhung.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lik.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhdn din tinh DPik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xu
phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 71/2024/TLPT-DS ngay 27/02/2024 vé viéc
“Tranh chdp hop dong ddt coc”. Do ban an dan su so tham 52/2023/DS-ST ngay
29/12/2023 cta Toa 4n nhan dan thi x4 Budn Ho6 bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6 104/2024/QD-PT ngay 19 thang 3 nam 2024,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V6 Thanh S, sinh nam 1981; dia chi: Thon T, xa C, thi
xd B, tinh Dak Lik — c6 miit.

2. Bi don: Ong Nguyén Duy D, sinh nim 1987 va ba Ho6 Thi H, sinh nim
1988; dia chi: Thon I, xd C, thi xa B, tinh Dak Lik.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Pham Thi L, sinh nim 1977; dia
chi: T6 dan phé F, phuong A, thi xa B, tinh Pak Lak — c6 mit.

3. Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Duy D va ba H6 Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng V6 Thanh S
trinh bay:

Ngay 18/4/2022, dng S c6 thoéa thuan nhan chuyén nhuong cua dng D va ba H
thira dat s 27, to ban dd s6 36, dién tich 1.080m?, theo gidy ching nhan quyén sir
dung dit s AL 643212 do UBND huyén K (nay la thi xa B) cdp ngay 29/11/2006
va thira dt sd 46, to ban do sd 36, dién tich 1215m?, theo gidy chimg nhan quyén
st dung dit s6 AH 163546 do UBND huyén K (nay la thi xd B) cip ngay
05/7/2007 va hét dat xudng hd, ban theo thuc té va theo sd (Phan dat xudng hét hd
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chua duoc cép giéy ching nhan quyén su dung dat, dién tich khoang 800m?), dia
chi cac thira dat tai x3 C, thi xd B. Hai bén théa thuin gia chuyén nhuong la
1.180.000.000 dong.

Cung ngay 18/4/2022, 6ng S ky hop ddng dit coc voi 6ng D va ba H, thoa
thuan trong thoi han dat coc 1a 90 ngay, ong D va ba H phai lién hé vdi co quan co
tham quyén lam thi tuc dé dugc cip gidy chiung nhan quyén st dung (GCNQSD)
dat di voi phan dat 800m?, sau d6 hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh. Ong S d3 dit coc sb tién 130.000.000 dong. Khi
dén thoi han thoa thuan, 6ng D va ba H khong thuc hién viéc chuyén nhuong do
khong lam thi tuc dé duoc cip GCNQSD dét ddi véi dién tich 800m2. Vi vy, ong
S khoi kién yéu cau ong D va ba H tra lai sd tién dit coc 1a 130.000.000 dong va
tién phat coc 1a 130.000.000 dong. Tai phién toa so thim, ong S rit yéu cau tra sb
tién phat coc 14 130.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét, bi don 6ng Nguyén Duy D va ba Hé Thi H trinh bay:

Ong D, ba H thira nhan c6 viéc thoa thuin chuyén nhuong dat va dit coc nhu
6ng S trinh bay d6i voi thira dat s6 27, to ban d6 s6 36, dién tich 1.080m?, thira dat
sb 46, to ban dd sb 36, dién tich 1.215m? va hét dat Xuéng ho ban theo thuc té va
theo s6 khoang 800m?.

Trong thoi gian dit coc, 6ng ba cling nhiéu 1an goi dién thoai cho ong S dé
cung tham gia 1am thu tuc sang tén doi cha nhitng thira dat néi trén, nhung ong S
cho biét dang ban cong viéc nén khong thé cing 6ng ba lam thu tuc sang tén doi
chu céac thira dat duoc. Hon nita, ong ba da lién hé 1am thu tuc nhung co quan cé
tham quyén chua cap GCNQSD dat d6i v6i phan dat phia sau khoang 800m? nhu
d3 thoa thuan. Pén nay ong ba van dong ¥ chuyén nhuong cho ong S thia dét s6
27 va thira dat s6 46.

Viéc ong S khoi kién yéu cau vo chéng ba tra lai s6 tién dit coc la
130.000.000 dong, ba khong dong ¥ vi Iy do vi pham thoi han thoa thuan 1 do co
quan c6 tham quyén cham tré cap GCNQSD dit, khong phai 18i ctia 6ng ba.

Tai don phan t6 dé ngay 10/7/2023, 6ng Nguyén Duy D trinh bay, sau khi vira
méi dit coc tién, chua thuc hién viée sang tén thira dat, ong S da chat pha cay cdi
trong vuon. Cu thé 1 chat pha 150 ciy ca phé 04 nam tudi (da cho thu hoach), 400
gbc ho tiéu di cho thu hoach 05 nam, 20 cay gd than 16n gay thiét hai 16n vé kinh
té khoang hon 150.000.000 dong. Vi vy, 6ng ba yéu cau ong S boi thuong thiét
hai trén.

Nguwoi lam chig éng Tran Van T trinh bay: Ong va dng S, vo chong ong D,
ba H chi c6 mdi quan hé quen biét ngoai xa hai. DPdi voi viee chiing kién su viéc
chit pha cay trong trén dat riy nha ong D, ba H thi 6ng khong biét sy viéc gi. Ong
chi biét khoang thang 5/2022, 6ng c6 gap 6ng S thi dugce ong S nhd tim ngudi mua
tru tiéu cho ong S. Sau d6, 6ng c6 tim duoc ngudi mua try tiéu va dan ho 1én gip
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truc tiép ong S dé trao ddi cu thé. Con viéc thoa thuan gia ca mua tru ti€u, nhd va
di chuyén tru tiéu thi 6ng khong biét va khong lién quan gi.

Nguoi lam chimg éng Tran Binh TI, 0ng Tran Xudn HI trinh bay: Pdi véi
viéc chimg kién su viée chit pha cdy trong trén dat riy nha éng D, ba H thi cac dng
biét nhitng ndi dung sau: Vao thoi diém thang 5/2022, trén duong di lam vé, 6ng
T2, 6ng H1 c6 gap ong H2 thi 6ng H2 nodi ¢6 cay gon do nguoi khac cho. Sau d6
6ng T1, 6ng H1 va 6ng Hién H2 cung di cua 16 cay gon ma ban ciia ong H2 cho.
Sau khi cit ha xong cic 6ng mang ban duoc 10 tin cti véi gia tién 250.000
d6ng/01 tan.

Ngueoi lam chitng éng Hoang Van H3 trinh bay: Vao thoi diém thang 5/2022,
trén duong di lam vé, 6ng c6 giap ong S va duogc ong S cho 16 cay gon. Sau d6 ong
goi cho 6ng Tran Pinh T1, Tran Xuan HI di dén vuon cua 6ng S cho 16 cay gon
dé cat. Sau khi cat ha xong mang ban duoc 10 tin cti véi gid tién 250.000 dong/01
tan.

Tai ban én déan sw so tham sé 52/2023/DS-ST ngay 29/12/2023 ciia Toa dn
nhdn dan thi xa Buén Hé da quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 117; Dicu 119; Diéu 328 cua B9 luat Dan su.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong V6 Thanh S.

Budc vo chong 6ng Nguyén Duy D va ba H6 Thi H phai tra lai cho 6ng V&
Thanh S sé tién dit coc da nhan 1a 130.000.000 ddng.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau cta nguyén don 6ng V8 Thanh S vé viéc budc
bi don 6ng Nguyén Duy D, ba H6 Thi H phai tra s tién phat coc 1a 130.000.000
dong.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyén Duy D vé viéc
budc nguyén don ong V& Thanh S phai boi thuong thiét hai do chat phé tai san trén
dat 1a 150.000.000 dong.

Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét yéu cau phan t6: Ong D khong c6 quyén
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai yéu cau phan td néu trén.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, duy tri Quyét
dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi, an phi va quyén khang céo cho cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 10/01/2023, bi don 6ng Nguyén Duy D, ba H6 Thi H khang c4o toan b
ban 4an, dé nghi Toa an cdp phuc thim khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don hozc huy toan bo Ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguodi khang céo gitt nguyén ndi dung don khang
céo, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, cac duong su khong thoa thuan
dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik:
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- V& t6 tung: viéc tuan theo phap ludt cuia Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa
va cta nguoi tham gia phién toa déu dam bao, diing quy dinh cua phap lut.

- Vé noi dung vu an: pé nghi HBXX can ctr khoan 1 Diéu 308 B9 luat to
tung dan sy. Khong chip nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Duy D, ba Ho
Thi H. Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham sb 52/2023/DS-ST ngay 29/12/2023 ciia
Toa an nhan dan thi xa Bu6n Ho, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cdc chung cu, tai liéu thu thdp dwoc co trong hé so vu an, dwoc
tham tra tai phién toa, can cit vao két qua tranh tung tai phién tod, trén co sé xem
xét day di, toan dién tai lidu, chirng cit, ¥ kién cia Kiém sdt vién va cdc dwong su.
Hoi d&ng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1] Xét ndi dung khang co cta bi don, Hoi dong xét xtr thiy rang:

[1.1] B6i v6i tranh chip hop dong dit coc:

Cac duong su déu thira nhan, vao ngay 18/4/2022, 6ng S ¢6 thoa thuan nhan
chuyén nhuong cta ong D va ba H thira dat s6 27, to ban dd sb 36, dién tich
1.080m?, theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AL 643212 do UBND huyén
K (nay la thi xd B) cap ngay 29/11/2006 va thira dat s 46, to ban do s 36, dién
tich 1215m?, theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AH 163546 do UBND
huyén K (nay 1a thi xd B) cdp ngay 05/7/2007, ngoai ra con théa thuan chuyén
nhuong dién tich khoang 800m? dat chwa duoc cdp GCNQSD dat; gia chuyén
nhuong toan bd dién tich dat (43 duogc cap gidy ching nhan va chua dugc cip gidy
chtng nhan) 13 1.180.000.000 dong. Cung ngay, cac bén ky hop dong dit coc sb
tién 130.000.000 déng. Cac duong sy ciing thira nhan cac bén thoa thuin trong
vong 90 ngay ké tir ngay ky két hop dong dit coc, 6ng D va ba H chiu trach nhiém
lién hé véi co quan c6 tham quyén 1am thi tuc cdp GCNQSD dat ddi véi phan dién
tich dat 800m?, sau d6 hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét.

Hét thoi han trén, cac bén khong tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong
theo quy dinh do phan dién tich 800m? dit chwa dugc co quan c6 thim quyén cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ong D, ba H cho rang ong ba da thuc hién tha tuc dé nghi cap GCNQSD dit
d6i véi dién tich 800m? nhung co quan ¢ tham quyén vin chua cip GCNQSD dat
cho 6ng ba nén day 1a 1y do khach quan khién ong ba vi pham thoa thuan trong hop
ddng dat coc. Loi trinh bay cua bi don khong phu hop véi két qua xac minh tai
UBND x4 C va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi x4 B thé hién, tir thang
4/2022 dén nay cac co quan nay chua tiép nhan hd so ké khai diang ky cip
GCNQSD dét ciia 6ng D ba H (BL 62, 67). Ong D, ba H d nhan sb tién dat coc
130.000.000 ddéng cia 6ng S nhung khong thuc hién théa thuan néu trong hop
dong dat coc dan dén khong thé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
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dat duoc nén Toa an cap so tham budc ong D, ba H phai tra lai cho ong S sd tién
coc la co can cu.

[1.2] Béi voi ndi dung dinh chi giai quyét yéu cau phan té caa 6ng D: Ong D
yéu cau ong S phai bdi thuong thiét hai tai san trén dat do 6ng S tu ¥ thué ngudi
pha bo. Ong D 1am don yéu cau Toa an tham dinh thiét hai tai san do 6ng S gay ra
nhung khi nhan dugc thong bao ndp tién tam tmg chi phi t6 tung thi ong D khéng
thue hién ma khong c6 1y do. Toa an cp so tham dinh chi giai quyét yéu cau phan
t6 ctia 6ng D va xac dinh hau qua phap 1y cta viéc dinh chi nay 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 156, diém d khoan 1 Diéu 217, Diéu 218 B6 luat td tung dan su.

[2] TU nhiing phan tich, nhan dinh néu trén, Ho1 déng xét XU xét théy don
khang céo cua 6ng D ba H 1a khong c6 cin ctr chip nhan, can gilt nguyén quyét
dinh ctia Ban 4n so thim.

[3] Vé an phi phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ngudi
khang c4o phai chiu 4n phi dan su phic thim theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Duy D va ba H6 Thi H.
Giit nguyén ban 4n dan su so thim sb 52/2023/DS-ST ngay 29/12/2023 ciia Toa 4n
nhan dan thi xa Bu6n Hb.

[2] V& an phi phiic thim:

Ong Nguyén Duy D va ba H6 Thi H mdi nguoi phai chiu 300.000 dong 4n phi
dan sy phtic tham, dugce khau trir vao s tién 600.000 dong tam Gng an phi phic
tham d4 nop theo bién lai thu s6 0018928 ngay 16/01/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan su thi xa B.

[3] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
d3 c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[4] Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén 4n

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak; :

- TAND thi xa Bu6n Hb ;

- Chi cuc THADS thixaB;

- Cac duong su; (ba k)'/)
- Luu.

Luwu Thi Thu Hwong



