TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 - CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 139/2025/DSST
Ngay: 25/9/2025. ]
V/v tranh chap quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 — CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Binh.
2. Ong Nguyén Vin Truong.
- Thw ky phién toa: Ba VO Bich Tram — Thu ky Toa an Nhan dan khu vyc
14 — Can Tho.
- Pai dién Vién kiém sdat nhéan din khu vwe 14 — Cin Tho tham gia
phién toa: Ba Phan Thi Hong Thim - Kiém sat vién.
Vao ngay 25 thang 9 nam 2025, tai try sé Toa an Nhan dan khu vuc 14 —
Can Tho xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 42/2025/TLST-DS
ngdy 12 thang 2 nam 2025 vé viéc “Tranh chip quyén si dung dat” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 89/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nam 2025
va Quyét dinh hodn phién toa sb: 66/2025/QD-DS ngay 04/9/2025 giita céc
duong su:
- Nguyén don: 1/ Ong Nguyén Hoang T, sinh nim 1974. (c6 mit)
2/ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1976. (c6 mit)
bia chi: ép Phu Ldc, xa Pong Pha, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
(nay la dap Phii Léc, xd Chdu Thanh, thanh phé Can Tho).
- Bj don: 1/ Ong Nguyén Hoang B, sinh niam 1984. (c6 mit)
2/ Ba Truong Thi My Q, sinh nam 1985. (c6 don xin ving mit)
bia chi: ép Phu Ldc, xa Pong Pha, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
(nay la dp Phii Léc, xa Chau Thanh, thanh phé Can Tho).
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyén Hoang H, sinh nam: 2002. (c6 mat)
2/ Ba Pang Huyén N, sinh nam: 2000. (c6 don xin vang mat)
3/ Ba Chau Thi T, sinh nam 1951 (ving mat)
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Cung dia chi: ép Phu Loc, xa Pong Phua, huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang (nay la dp Phii Léc, xd Chdu Thanh, thanh phé Can Tho).

4/ Ong Pham Vin V, sinh nim: 1986. (ving mit)

Pia chi: 4p Phu Nhon, xa Chau Thanh, thanh phé Can Tho

5/ S& néng nghiép va moi truong thanh phd Can Tho.

Pai dién theo tiy quyén: Ong Duong Thanh T - Chtic vu: Phé Giam ddc
Vin phong ding ky dat dai tinh Hau Giang. (c6 don xin ving mit)

Dia chi: S6 9, dudong Cach mang thang 8, phudng Ninh Kiéu, thanh phé
Cén Tho.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 12/02/2025 va cac 1oi khai trong qua trinh giai
quyét vu an, cling nhu tai phién tdoa hom nay nguyén don dng Nguyén Hoang T
trinh bay:

Ngudn gdc phan dat tranh chap do 6ng Nguyén Hoang L (chét nam 2012)
va ba Chau Thi T cho khoang nam 2000. Cho vé&i dién tich nén nha dién tich
211,5m*, dat vuon dién tich 641.3m? Khi cho c¢6 lam gidy tay nhung dé lac mit.
Ly do khi duoc cho dat ma 6ng T khong lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat
la do gidy ching nhan quyén sir dung dat ong B vay ngan hang nén khong thé
tach gidy duoc. Ong T quan 1y canh tac sir dung phan dat tir nam 2000 dén nay.
Trudce gio ong T quan 1y str dung phan dat ong B va ba Q déu khong c6 ¥ kién
hay tranh chép gi. Trén dat c6 trong cay nhu bién ban tham dinh. Trén dét c6 can
nha tién ché cat ndm 2023, khi 6ng T cat nha ong D khong c6 ngan can. Con
phan dat vuon khi 6ng T canh tac 6ng P ciling khong ngin can. Vao thoi diém
nam 2012 ong L mat 6ng T c6 ky gidy dé ong D dung tén trén gidy chimg nhan
quyén str dung dét, khi ky thi dng T khong biét ky gidy gi. Ong T biét dugc dién
tich 6ng T canh tac nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat ma ong D
dung tén. Ong T kY tai Uy ban nhan dan xa Pong Pha, huyén Chau Thanh (cii),
khi ky 6ng T khong doc lai. Yéu cau cong nhéan dién tich phan dét tranh chap cho
6ng T theo manh trich do dia chinh s6 60/2025 ngay 28/4/2025 ciia Cong ty
Trach nhiém hitu han do dac ban d6 Tin Phat. V& phan dét thd cu 1a cin nha cua
6ng T thi dé Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay: Thong nhét ¥ kién va phan trinh
bay cua 6ng Trung.

Bi don 6ng Nguyén Hoang D trinh bay: Nguén goc phan dat nhu ong T
trinh bay. Ong L cho dat 6ng T lau 1dm rdi, nhung khéng nhé rd nam nao. Nam
2023 6ng T cat nha va canh tac trén phan dat tranh chdp 6ng D ciing khéng ¢
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tranh chap. Hién tai gidy ching nhan quyén sir dung dat hién dang cam véi hinh
thire 14 hop dong chuyén nhuong, cdm cho nguoi tén V (khong rd ho tén dia chi).
Khi dng B duoc cip gidy chirmg nhin quyén stir dung dat thi nha 6ng T chua c6 &
d6, chi c6 nén nha va manh dat vuon. Ong D ddng ¥ tach cho ong T phan dat tai
vi tri Ila, IIb theo méanh trich do dia chinh s6 60/2025 ngay 28/4/2025 ctia Cong
ty Trach nhiém hiru han do dac ban d6 Tin Phat. V& phan dat & ong B khong
déng y tach phﬁn dét tai vi tri Ta, Ib theo manh trich do dia chinh sd 60/2025
ngay 28/4/2025 cta Cong ty Trach nhiém hiru han do dac ban d6 Tin Phat.

Bi don ba Truong Thi My Q trinh bay: Thong nhat véi ¥ kién va phan trinh
bay ctia 6ng D, khong y kién gi thém.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Hoang H, Pang Huyén N
trinh bay: Thong nhat v&i y kién va phan trinh bay ctia 6ng T.

Nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan Pham Van V trinh bay: Vao ngay
22/7/2024 Ong Pham Vian V c6 nhan thé chip gidy ching nhan quyén sir dung
dat thira dat s6 327, to ban do s6 9, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb
DL 228993/CS 03993 cip ngay 24/3/2023 véi gia 500.000.000 dong tir ba
Truong Thi My Q. Khi nhan tién thi 6ng P va ba Q cung nhau nhan. Khi ong V
nhan thé chap chi c6 bién nhan tién va hop dong iy quyén ngay 22/7/2024 ngoai
ra khong con gidy to nao khac. Hién tai gidy ching nhan quyén st dung dit ong
V dang ndp ¢ Chi nhanh vin phong ding ky dat dai dé lam thu tuc sang tén. V&i
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng V khong co ¥ kién gi, yéu cau giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14 — Can Tho trinh bay quan
diém: Ké tir khi thu Iy vu 4n dén phién tdoa hom nay, Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky da thyc hién dung va ddy du cac quy dinh cua phap luat vé té tung
dan su. Viéc chap hanh phéap luat ciia nguoi tham gia to tung theo quy dinh cia
phép luat.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan sy thoa thuan cua nguyén
don va bi don, nguyén don duoc quyén st dung phan dét tranh chép tai vi tri lla,
ITb, cong nhan cho nguyén don phan dét tai vi tri Ia, Ib theo manh trich do dia
chinh s6 60/2025 ngay 28/4/2025 cta cong ty trach nhiém hiru han do dac ban do
Tin Phat. Buoc nguyén don c6 nghia vu giao lai cho bi don s tién 463.594.700
ddng. Vé an phi dan sy so tham, chi phi td tung duong su phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cuir vao két qua viéc hoi, tranh luén tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién Kiém sat, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung va quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién bi don
yéu cau cong nhan cho nguyén don phan dat thd cu dién tich 250m?, dit trong
cay lau nam dién tich 641.3m?. Can ctr Diéu 26 B6 luat t6 tung dan su Hoi dong
xét xtr xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chip quyén st dung dat. Do phan dat
tranh chap tai 4p Phu Loc, xa Pong Phu, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang (ap
Phi Loc, x4 Chau Thanh, thanh phé Can Tho), cin ct Diéu 35, 39 Bo luat t6
tung dan sy 2015 thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang (Toa an nhan dan khu vuc 14 — Can Tho) va dugc xem
xét giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Bi don c6 don xin vang mit, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don
xin vang mit, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit, qua trinh thy 1y
giai quyét vu an Toa an da tong dat tha tuc t6 tung ding quy dinh cho ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan vang mat, nhung tai phién toa hdm nay nguoi cO
quyén loi nghia vu lién quan vang mit khong 1y do. Do d6 Toa 4n cin ctr vao
Diéu 227, 228 B9 luat to tung dan sy nam 2015 xét x{r vang mat nguoi ¢ quyén
lg1 nghia vu lién quan, bi don.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don yéu cau coéng nhan phan dat
tranh chap theo manh trich do dia chinh s6 60/2025 ngay 28/4/2025 cua Cong ty
Trach nhiém hitu han do dac ban d6 Tin Phat. Yéu cau cua nguyén don cong
nhan cho nguyén don phan dat tranh chép tai vi tri ITa, IIb theo ménh trich do dia
chinh s6 60/2025 ngay 28/4/2025, qua trinh nguyén don str dung phan dat nay bi
don khong c6 ¥ kién phan d6i, bi don dong ¥ tach phan dat tranh chip nay cho
nguyén don. Hoi dong xét xir ghi nhan su thoa thuan ciia nguyén don va bi don,
cong nhan phﬁn dat tranh chép tai vi tri Ila, IIb theo méanh trich do dia chinh s6
60/2025 ngay 28/4/2025 cho nguyén don.

Yéu cau cua nguyén don cong nhan cho nguyén don phan dit tranh chip
tai vi tri Ia, Ib theo manh trich do dia chinh sé 60/2025 ngay 28/4/2025. Vé
ngudn gbc phan dét tranh chip 1a cua ho 6ng Nguyén Hoang Long (chét nim
2012) da dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s K394084/000312 cap
ngay 21/7/1997, cho nguyén don phan dat dé ¢, bi don ciing thira nhan 1a cho
nguyén don di lau khong nhé nim nao. Qué trinh nguyén don str dung phan dat
tranh chdp phan dat thd cu dé &, bi don khong c6 v kién phan dbi, thira nhan
phan dat nay da dugc ong Nguyén Hoang Long cho nguyén don. Phan dt tranh
chap nay bi don di dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru
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nha & va tai san khac gin lién véi dit s6 BKS544740/CH00570,
BK544739/CH00569 cip cung ngay 24/9/2012, xét hd so cap gidy chiung nhan
quyén sir dung dat 1a sau khi 6ng Nguyén Hoang L chét, tai hd so co don tir chdi
nhén tai san 1a di san cua 6ng L dé lai do 6ng Nguyén Hoang T ky tén giao toan
b6 tai san 1a di san ctia 6ng L dé lai cho 6ng P dtng tén. Van ban tir chdi nhan di
san do 6ng T ky tén tai Uy ban nhan dan xa Pong Pha, huyén Chau Thanh (cii)
6ng T thira nhan c6 ky van ban tir chdi nhan di san nhung cho rang khi ky khong
c6 doc lai vin ban 1a khong c6 co s6. Nhu vay tai thoi diém ngay 30/7/2012 6ng
Trung di ky vao vin ban phan chia di san thira ké, 6ng T d ky vao van ban tir
chdi nhéan di san thira ké cua ong L chét dé lai, dé lai toan bo tai san cho ong b
dung tén, nhu vy viéc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng P 1a
dung quy dinh phap luat. Bén nim 2023 6ng Nguyén Hoang B cap d6i lai gidy
chtmg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 DL228991/CS03995, DL228993/CS03993 cip cung ngay 24/3/2023.
Chung t6 nguyén don da tir bé quyén tai san cia minh nhung nguyén don van sir
dung phén dét tranh chép tai vi tri Ia, Ib theo manh trich do dia chinh sé 60/2025
ngay 28/4/2025, bi don ciing khong tranh chap. Tai bién ban hoa giai ngay
08/8/2025 bi don van thira nhan va dong y tach cho nguyén don phan dat tranh
chép tai vi tri Ia, Ib theo manh trich do dia chinh sé 60/2025 ngay 28/4/2025,
nhung yéu cdu nguyén don 1én vi tri thd cu khac dé tra lai cho bi don, nguyén
don dong ¥ tra lai gia tri dat tho cu cho bi don. Do phan dat nguyén don sir dung
tai vi tri [a 12 dat thd cu, tai vi tri Ib 13 loai d¢at CLN, cin ct vao chung thu dinh
gia s6 235/2025/148-BPS ngay 29/5/2025 cua cong ty ¢ phan tham dinh gia
Thdéng Nhét, thi phan dat tranh chap tai vi tri Ia co gia 452.866.200 déng, phan
dat tranh chap tai vi tri Ib c6 gia 10.728.500 dong, nhu vay khi 6n dinh phan dat
tranh chap cho nguyén don sir dung can budc nguyén don tra lai gia tri quyén sir
dung dét cho bi don. Ddi véi viée bi don vay tién cua ong Pham Van V sb tién
vén 500.000.000 dong, c6 thé chip gidy ching nhin quyén st dung dét
DL.228993/CS03993 cap cling ngay 24/3/2023, do 6ng V khéng cd yéu cau trong
cling vu 4n nay nén tach ra cho dng V ¢6 quyén khéi kién khi c6 yéu cau.

[3] V& 4n phi dan sy so tham, chi phi t6 tung, quyén khang cio cic duong
su thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 272, 273 Bo luat to tung dan su
2015.



Diéu 26 luat dat dai ndm 2024.

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc Hoi vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

1.1/ Ghi nhan sy thoa thuan ctuia nguyén don va bi don, nguyén don duoc
quyén str dung phan dét tranh chép tai vi tri Ila, 11b theo manh trich do dia chinh
s6 60/2025 ngay 28/4/2025 cua cong ty trach nhiém hitu han do dac ban dd Tin
Phat.

1.2/ Coéng nhan cho nguyén don dugc quyén st dung phan dat tranh chap tai
vi tri la, Ib theo manh trich do dia chinh s6 60/2025 ngay 28/4/2025 cta cong ty
trach nhiém hitu han do dac ban d6 Tin Phat.

2/ Nguyén don duoc quyén lién hé véi co quan nha nudce c6 thim quyén dé
dugc cép gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Bi
don va 6ng Pham Vian V c6 nghia vu giao gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 DL228991/CS03995,
DL.228993/CS03993 cap cung ngay 24/3/2023, khi co quan nha nudc co tham
quyén yéu cau. (kém theo manh trich do dia chinh)

3/ Bugc nguyén don c6 nghia vu giao lai cho bi don s6 tién 463.594.700
d6ng (bon trim sdu muoi ba triéu ndm traim chin muoi bon ngan bay trim dong).

4/ Ké tlr ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 14i ctia so tién con phai thi
hanh 4n theo muec 1ai suit quy dinh tai Piéu 357, 468 ctua Bo luat Dan sy nam
2015.

5/ An phi dan sy so tham bi don phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan
déng) ndop Thi hanh an dan su thanh phé Can Tho. Nguyén don dugc nhan lai
300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam tng an phi theo bién lai s6 0003428
ngay 12/02/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang. (Phong Thi hanh an déan sy khu vuc 14, thanh phé Can Tho)

Bi don phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia 10.000.000 d6ng (mudi triéu
d6ng). Nguyén don duoc nhan lai chi phi thim dinh, dinh gia 10.000.000 dong
(mudi triéu dong) sau khi bi don ndp tai Phong Thi hanh an dan su khu vuc 14,
thanh phd Can Tho.

6/ Puong su c6 mit dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Puong su vang mit duoc quyén khang cio trong han 15 ngay ké tur



ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan noi cu
tra.

7/ Trong trudng hop Ban an, Quyét dinh ciia Toa an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi higu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhim: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh pho Can Tho; = r > A N
KSND Kt e 14, thio o Cin THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Tho;

- Phong Thi hanh an dan su khu vuc
14, thanh ph6 Can Tho;

- Nhitng ngudi tham gia td tung;

- Luu hé so.

Nguyén Thanh Nhan



