TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LAM PONG

Ban 4n sb: 02/2022/DS-ST

Ngay: 15/02/2022.

V/v Tranh chép vé hop
déng dan sy vay tai san va
tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Poan Hanh Trang

Cdc Hoi tham nhén dan: + Ba Ngé Thi Luan

+ Ong Hoang Sy Linh

-Thw ky phién toa: Ong Phan Trong Thing — 1a Thu ky Toa an nhan
dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong.

- Dai dién vién kiém sdt nhén dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong tham
gia phién toa: Ong Mai Truwong Trinh — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 02 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 248/2021/TLST-DS ngay 19 thang 10 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong ddn sw vay tai san va tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd
02/2022/QDXXST-DS ngay 04 thang 01 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 06/2022/QDST-DS ngiy 20 thang 01 nim 2022 cia Toa an nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nam: 1971

Dia chi: Thon 2, xa G, huyén L, tinh L

Newoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1996

Dia chi: S6 716 H, thi trin D, huyén L, tinh L

Theo gidy Gy quyén ngay 04/8/2021
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- Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim: 1975
Ba Tran Thi L, sinh nam: 1975
Dia chi: Thon 3, xa Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh Lam Dé)ng.

“Tai phién toa, ba Nguyén Thi D va ba Tran Thi L c6 mat. Ong Nguyén
Thanh T vdng mat .

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién ghi ngay 03/8/2021 va trong qud trinh tham gia t6
tung tai Toa dn, nguyén don ba Tran Thi L trinh bay: Xuat phat tir mdi quan hé
quen biét nén ngay 12/02/2019 ba Tran Thi L ¢6 cho vo chong 6ng Nguyén
Thanh T, ba Tran Thi L vay sé tién 345.000.000d6ng, muc dich vay dé ong T,
ba L d4o han Ngan hang, thoi han vay 02 ngdy, muc 13i sut hai bén thoa thuan
theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, sau d6 qua thoi han trd ng nhung 6ng T,
ba L khong tra ng cho ba L.

Vao ngay 22/3/2020 ba L biét 6ng T, ba L can chuyén nhuong mot phan
dién tich dat thudc thira 417, to ban d6 03 toa lac tai thon 3, xd Gia Lam, huyén
Lam Ha nén ba L di L hé va nhan chuyén nhuong 06m chiéu ngang, 30m chiéu
dai, tong dién tich 1a 180m?, gia chuyén nhuong 1a 350.000.000d6ng, hai bén
thoa thuan trong vong 03 thang 6ng T, ba L s& hoan tat thi tuc chuyén nhuong
cho ba L nhung sau d6 phat sinh tranh chap. Vi vay, ba L khoi kién yéu cau ong
T, ba L phai tra 345.000.000d6ng tién ng gbc vay ngay 12/02/2019 va li suat
0.83%/thang tir ngay vay dén khi Toa an giai quyét xong vu 4an, tam tinh la
85.905.000d6ng (345.000.000dong x 30 thang x 0.83%/thang), cong chung 1a
430.905.000d6ng. Pong thoi, ba L khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat lap ngay 22/3/2020 giira ba L va ong T, ba L; Yéu
cau 6ng T, ba L phai tra lai sd tién nhan chuyén nhuong dat 1a 350.000.000dong
theo gidy ban dat ngay 22/3/2020. Tong cong ba L yéu cau 6ng T, ba L phai tra
cho ba 780.905.000ddng.

- Bi don éng Nguyén Tanh T, bA Tran Thi L trinh bay: Trudc niam 2019
vo chdng 6ng T, ba L o6 thé chap s6 do thira dat 417, to ban do 03 toa lac tai
thon 3, x4 Gia Lam, huyén Lam Ha dé vay vdn tai Ngan hang Agribank Dirc
Trong. Dén thoi han tra no do chua c6 tién tra nén ngay 12/02/2019 (am lich) ba
L c6 Ky vay cua ba Tran Thi L sb tién 345.000.000d0ng dé déo han Ngan hang,
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1ai suat 5.000dong/1.000.000d6ng/01 ngay, khi vay co viét gidy to tay véi nhau
do ba L viét. Ong T khong biét va khong ky vay. Sau d6, ba L ¢6 noi s6 dé nha
6ng T, ba L vay Ngan hang dugc 500.000.000ddng nén 6ng T, ba L c6 nhd ba L
di L hé vay giap. Ong T, ba L c6 dua sb do6 thira dat trén cho ba L va ba L cAm
02 thang nhung khong vay duoc, sau d6 6ng T, ba L c6 hoi thi ba L méi dan 6ng
T, ba L dén L hé vay tién tai Ngan hang BIDV, chi nhanh Pa Lat, phong giao
dich Thing Long dé vay s6 tién 500.000.000d6ng. Khi vay xong thi dng T, ba L
mang s tién 500.000.000d6ng nay tra cho ba L gdm 345.000.000d6ng ng gbc
va tra 155.000.000dong tién ng 1ai. Ong T, ba L c6 yéu cau ba L viét gidy tra ng
nhung ba L néi chi em khong can viét, sau d6 ba L c¢6 x¢é gidy no trude mit ba
L. Vi vay, ong T, ba L khéng con no ba L khoan tién nay nén 6ng T, ba L

khong dong ¥ tra no theo yéu cau khoi kién cua ba L.

Pén nam 2020 6ng T, ba L c6 mua cia ba L 09 con heo nai gia
140.000.000d6ng, khi mua heo co viét gidy tay do ba L giit va c6 vay thém cua
ba L 80.000.000d6ng dé ndp tién cho Thi hanh an. Téng cong, 6ng T, ba L no
ba L 1a 220.000.000dong va ngoai ra con cd no tién cam heo nhung 6ng T, ba L
khong nhé bao nhiéu. Sau do, ba L ¢6 cho xa hoi den vao ép ba L tra ng, do
chua co tra nén ba L bat ba L viét gidy sang nhuong dat, ba L dong y
220.000.000d6ng thi tuong duong v&i 04m dat chiéu ngang mit duong nhung
ba L ép ba L viét chuyén nhuong 06m chiéu ngang mit duong thudc mot phan
thira 417, to ban do 03 ma 6ng T, ba L dang thé chap Ngan hang, chir thuc té
khéng c6 viée dng T, ba L chuyén nhuong dat va nhan sé tién 350.000.000d0ng
ctia ba L. Nay vo 6ng T, ba L chi dong ¥ tra 220.000.000d6ng cong 1ii suat theo
quy dinh hodc cat 04m chiéu ngang 16 dat, thanh tién 1a 280.000.000d6ng. Ngoai
ra 6ng T, ba L khong ddng v tra khoan tién nao khac cho ba L.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh m& phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng ctr va hoa giai thanh nhung sau do ba L

thay doi ¥ kién. Vi vy, Toa an trién khai dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa, ba Dung giit nguyén yéu cau Toa an budc ong T, ba L phai
tra cho ba L 345.000.000d6ng vay ngay 12/02/2019 va tinh 14i tir ngay
12/02/2019 dén 15/02/2022 1a 36 thang (lam tron) x 345.000.000d6ng x
0,83%thang = 103.086.000d6ng, cong chung 1a 448.086.000d0ng. Ddi véi hop
d6ng chuyén nhuong ba Dung x4c dinh do khong ¢ viéc éng T, ba L chuyén
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nhuong dét cho ba L vao ngay 22/3/2020 nén ba Dung yéu cau hiy viéc chuyén
nhuong theo theo gidy ban dat ngay 22/3/2020 ddi véi dién tich dat 180m? thudc
mot phﬁn thira 417, to ban dd 03 toa lac tai thon 3, xa Gia Lam, huyén Lam Ha,

tinh LAm Dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung ciia Tham phan va Hoi dong xét
xtt, cu thé: Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh ctia B luét t tung Dan
su trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu an. Tai phién toa hom nay, Hoi dong
xét xir da tuan thu ding trinh ty phién toa so tham theo quy dinh ctia B luat to
tung Dan sy; cac duong sy c6 mat tai phién toa da chép hanh ding ndi quy phién
toa theo quy dinh cua Bo luat td tung Dan su. D@)ng thoi, dé nghi Ho1 df‘mg xét
xtr chap nhan yéu cau khai kién cua ba L, budc 6ng T, ba L phai tra cho ba L s6
tién no goc 1a 345.000.000d6ng vay ngay 12/02/2019 va 35.000.000d0ng tién
Iai. Huy viéc chuyén nhuong dat theo gidy ban dat ngay 22/3/2020 ddi véi dién
tich dat 180m? thudc mot phan thira 417, t& ban do 03 toa lac tai thon 3, xi Gia
Lam, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong giita 6ng T, ba L va ba L. Budc 6ng T, ba

L phai chiu 4n phi dan su so thAm trén s6 tién 6ng T, ba L phai tra cho ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru tai lidu, ching c&t ¢6 trong hd so vu an va két qua tham
tra tai phién toa ciing nhu y kién tranh luan cta cac duong sy va y kién phat biéu

ctia Kiém sat vién, Hoi déng x¢ét xtr nhan dinh nhu sau:
[1] V& thu tuc tb tung: Tai phién toa, 6ng Nguyén Thanh T ving mat, mic
du da dugc tri¢u tap hop 1¢ dén 1an th hai. Vi vay, can cu khoan 2 Diéu 227; Piéu

228 B9 ludt o tung Dan sy, Toa an xét Xt vu an vang miat ong T 1a phu hop.

[2]. V& quan hé tranh chip: Ngay 12/02/2019 ba Tran Thi L c6 ky gidy
vay cua ba Tran Thi L s6 tién 345.000.000d0ng. Dong thoi ngay 22/3/2020 ong
T, ba L ky gidy chuyén nhuong cho ba L dién tich dat 06m chiéu ngang thudc
mot phr:fm thira 417, to ban dd 03 toa lac tai thon 3, xa Gia Lam, huyén Lam Ha,
tinh Lam Pong véi gia 350.000.000d0ng. Sau do, cac bén phat sinh tranh chép
nén ba L khai kién yéu cau 6ng T, ba L phai tra 345.000.000d0ng tién no gbc
vay ngdy 12/02/2019 va lai suét theo quy dinh ctia phap luat. Pong thoi, ba L c6
khai kién yéu cau hay hop déng chuyén nhuong ngay 22/3/2020, yéu cau ong T,
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ba L phai tra cho ba L s6 tién chuyén nhuong dat 350.000.000dong. Vi vy, cin
ctr khoan 3 Piéu 26 Bo luat t tung Dan sy; Diéu 463, Piéu 500 Bo luat Dan su
xac dinh quan hé tranh chip cua vu an 1a: “Tranh chdp vé hop dong dan suw vay tai
san va tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Vu an thudc thAm
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B¢ luét té tung Dén sur.

[3]. V& ndi dung tranh chap:

[3.1]. Déi v6i hop dong vay tai san: Tai liéu ching ctr ba L di khoi kién 1a ban
chinh gidy vay tién ghi ngay 12/02/2019 (BL 12) thé hién ba L c6 vay cua ba L s6
tién 345.000.000d6ng, dé dao han Ngan hang, 05 ngay thi tra. Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa ba L thira nhan ba c6 ky vay sb tién
345.000.000d6ng, chir ky, chit viét trong gidy vay tién nay dung 1a cua ba L.
Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T cho rang 6ng T khong ky vao gidy vay tién
nay nhung ong T lai thira nhan ba L c6 vay s tién 345.000.000d6ng dé vé tra sb
ng ma vo chong ong ba vay tai Ngan hang, ngoai ra ong T, ba L con xac dinh
ong ba vay sb tién 500.000.000d6ng tai Ngan hang BIDV, chi nhanh Pa Lat,
phong giao dich Thang Long dé tra s tién trén cho ba L. Vi vay, mic du gidy
vay tién ngay 12/02/2019 ong T khong tryc tiép ky vay nhung cin ctr Diéu 37
Luat Hon nhan va Gia dinh, can xac dinh s no 345.000.000dSng la ng chung
cua ong T, ba L.

Tai phién toa, ba Dung cho rang dén nay éng T, ba L chua tra cho ba L sd
tién 345.000.000d6ng nén ba Dung yéu cau ong T, bd L phai tra cho ba L
345.000.000d6ng va no 13i theo quy dinh ciia phap luat tir ngay vay dén nay.
Con 6ng T, ba L co6 xuat trinh hop dong tin dung ngay 25/4/2019 thé hién 6ng ba
vay tai Ngan hang Ngan hang BIDV, chi nhanh Da Lat, phong giao dich Thang
Long s6 tién 500.000.000ddng, 6ng ba cho ring sau khi vay s tién nay thi 6ng
ba d3 mang tra cho ba L nén dng ba khong con no ba L sé tién 345.000.000d0ng
nhung ong T, ba L khong c6 gidy td, chimg clr chimg minh c¢6 viée tra sb tién
trén cho ba L, trong khi d6 ba L lai khong thira nhan c6 viéc tra ng nhu 6ng T ba
L khai. Vi vay, can x4c dinh ong T, ba L chua tra cho ba L s6 tién
345.000.000d6ng vay ngay 12/02/2019, can budc 6ng T, ba L phai tra cho ba L
s6 tién no gbc 13 345.000.000ddng 1a phu hop.

[3.2] Pbi v6i yéu cau tinh i thi thay rang: Tai phién toa, ba Dung khang
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dinh tai thoi diém vay hai bén thoéa thuan 1ai suat theo quy dinh cta phap luat
nhung ong T, ba L khong tra 13i va gdc nén tinh 13i tir ngay 12/02/2019 dén
15/02/2022 la 36 thang (lam tron) x 345.000.000dong x 0,83%thang =
103.086.000d6ng nhung ba Dung ddng ¥ giam tién 14i, chi yéu cau 6ng T, ba L
phai tra 35.000.000d6ng theo bién ban hoa giai thanh ngay 07/12/2021 giita ba
Tran Thi L va ba Tran Thi L. Con ba L khang dinh vo chong ong ba phai tra vai
1ai suat cao nhung ong ba khong c¢6 chung cir ching minh cé viéc ong ba tra 1ai
v6i 14i suét cao. Xét thdy, tai gidy vay tién ngay 12/02/2019 khong thé hién viéc
thoa thuan 13i suat nhung dén nay di qua thoi han tra no nhung ong T, ba L
khéng thyc hién nén nguyén don yéu cau tinh 13i 0,83%/01 thang twong tng voi
thoi gian cham tra 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 466, khoan 2 Diéu
468 B luat Dan su. Tuy nhién, ba Dung ddng ¥ giam sd tién 13i cho 6ng T, ba L
va chi yéu cau 6ng T, ba L phai tra 35.000.000d6ng tién ng 1ai, day 1a sy tu
nguyén ctia nguyén don, khong trai véi quy dinh ctia phap luat nén can ghi nhan
viéc giam lai nay.

[3.3]. Béi voi viéc chuyén nhuong dién tich dat 06 chiéu ngang, chiéu dai
hét 16 dat thuoc mot phan thira 417, to ban d6 03 toa lac tai thon 3, xa Gia Lam,
huyén Lam Ha, tinh Lam Pong theo gidy ban dat ngay 22/3/2020 thi tai phién
tda ba Dung xac dinh hai bén khong c6 viéc chuyén nhugng ngay 22/3/2020 ma
thue té ong T, ba L vay 345.000.000d0ng vao ngay 12/02/2019, sau d6 éng T,
ba L khéng co tién tra nén 6ng T, ba L c6 thoa thuan tra sb tién
345.000.000d6ng bang cach dng ba viét gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén cho ba L dé can trir no, gidy ban dat ghi gia chuyén 1a 350.000.000dong
nhung thyc té ba L khéng co tra sé tién 350.000.000d6ng cho 6ng T, ba L. Vi

vay, ba Dung yéu cau huy viéc chuyén nhugng néu trén.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba L xac dinh gidy ban dét
ngay 22/3/2020 bat ngudn tir viéc 6ng T ba L ¢ no ba L 140.000.000ddng tién
mua heo, ng vay 80.000.000d0ng va no tién cam heo nhung 6ng T, ba L khong
nhd bao nhiéu. Do chua cé tién tra nén ba L bat ba L viét gidy sang nhugng dat
ngay 22/3/2020 chir khong co viée ba L chuyén nhuong dét trén thuc té. Ong T,
ba L chi dong ¥ tra 220.000.000dong cong 13i suat theo quy dinh hodc cit 04m
chiéu ngang 16 dat, thanh tién 1a 280.000.000d6ng. Con ba L xac dinh khoan no
nay 6ng T, ba L di tra cho ba L, gidy vay tién da gach chéo (BL 42) nén ba L

khong khoi kién doi vai so tién ndy va khong ¢ viée tir s ng nay ma ba L bat
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ba L viét gidy chuyén nhuong dat ngay 22/3/2020

Xét thiy, cac bén duong su déu thira nhan khong ¢ viéc chuyén nhuong
dat theo gidy ban dat ghi ngay 22/3/2020 d6i véi dién tich dat 180m? thudc mot
phﬁn thira 417, t& ban dd 03 toa lac tai thon 3, xa Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh
Lam Pong ma cac bén chi viét gidy ban dat dé can trir vao sb no vay trude do.
Vi vay, can ctr Diéu 122, Piéu 124 B luat Dan su can huy viéc chuyén nhuong
theo gidy ban dat ngay 22/3/2020 1a phu hop. Do khong ¢ viéc chuyén nhuong
dat trén thuc té nén khong giai quyét hau qua khi hay viéc chuyén nhuong theo
gidy ban dat ngay 22/3/2020.

[4] V& an phi: Do chip nhan yéu cau khai kién caa ba L nén buodc éng T,
ba L phai chiu 19.300.000d6ng an phi dan su so thim trén sb tién 6ng T, ba L
phai tra cho ba L va hiy viéc chuyén nhuong.

Hoan tra cho ba L s tién tam tng 4n phi ma ba L da tam nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, Piéu 203, khoan 2 Piéu 227; Diéu 228 va Diéu 266 Bo luat TH
tung Dan su;

- Cian ct Diéu 117, Piéu 124, Diéu 131, Piéu 463, Diéu 466, Dicu 468 Bo
luat Dan su;

- Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi L dbi véi ong Nguyén
Thanh T, ba Tran Thi L.

Budc 6ng Nguyén Thanh T, ba Tran Thi L phai c6 nghia vu tra cho ba
Tran Thi L s6 tién 380.000.000d6ng (Ba trim tdm muoi triéu dong) gom s tién
ng goc 1a 345.000.000d6ng va no 13i 1a 35.000.000d0ng.
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Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia BY ludt Dan sir
nam 20135.

2. Hay viéc chuyén nhuong theo gidy ban dat ngay 22/3/2020 gitta bén
mua ba Tran Thi L va bén ban 6ng Nguyén Thanh T, ba Tran Thi L ddi véi dién
tich dat 180m? (06 chiéu ngang, 30 chiéu dai) thudc mot phan thira 417, to ban

dd 03 toa lac tai thon 3, xa Gia Lam, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

3. Vé an phi: Hoan tra cho ba Tran Thi L sb tién tam ung an phi
19.523.000d0ng (Mudi chin triéu, ndm tram hai muoi ba ngan dong) ma ba Tran
Thi L d3 tam ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0002637 cua Chi cuc

thi hanh 4n dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.

Buoc 0ng Nguyén Thanh T, ba Tran Thi L phai chiu 19.300.000d6ng

(Mudi chin triéu ba trim ngan déng) 4n phi dan sy so tham.

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludat thi hanh an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan
ddn suw c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Pieu 6,7,7a,7b va 9
Luat thi hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én Dén su”.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (15/02/2022) cac duong su co mit
tai phién toa c6 quyén khang cao. Riéng cac duong sy vang mit tai phién toa c6
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir

ngay ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét xir

phuc tham.
Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha; (Pa ky)
- Chi cyc THADS huyén Lam Ha;

- Cac duong su;
- Luru hé so, BP.
Trinh Doan Hanh Trang



