TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NANV.
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ijp — Tw do — Hanh phﬁc

Bén 4n s: 628/2024/DS-PT
Ngay:14-8-2024 ‘ ,
VIV: Tranh chap quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé :

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phan: Ba Binh Ngoc Thu Huong
Ong Vuong Minh Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan déan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Nguyén Van Phuong - Kiém sat vién.

, Nga‘ly 08 va 14 thang 8 nam 2024, :[ai tru s6 Toa 4n nhan dan cép cao tai Thém,h
pho H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
251/2024/TLPT-DS ngay 06 thang 04 ndm 2024 ve viéc “Tranh chap quyén s
dung dat”.

Do Ban an dan sy so thém sé‘: 2030/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan Thanh ph6o H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham so: 2449/2024/QP-PT ngay
25 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Cong V, sinh nam 1972 (ving mit);

Dia chi: 12.03 L A, chung cu R (D), phudng A, thanh phd T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Lé Minh H (c6 mat);

bia chi: B B, Phuong A, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.

- Bi don: Ong Nguyén T, sinh nam 1963 (c6 mit);

bia chi: F B, phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don: Ba Nguyén Thi A (vang mat);

Pia chi: 5 B, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1970 (ving mit);

Dia chi: 5 B, phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

2/ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1966 (ving mat);

bia chi: E T, phuong S, quan T, Thanh phé) HO Chi Minh.

3/ Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1959 (ving mat);

Pia chi: A Khu phé B, dudng E, phudng B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

4/ Ong Nguyén A, sinh nam 1965 (ving mat);

Pja chi: E T, phuong S, quan T, Thanh phé Hd Chi Minh.

5/ Ong Nguyén N1, sinh nim 1969 (c6 mit);

bia chi: F B, phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

6/ Ong Nguyén Thuén T2, sinh nim 1975 (c6 mat);

Pia chi: E T, phuong S, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

7/ Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd HO Chi Minh (ving mat);

Dia chi: G T, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

8/ Cong ty Co phan M1;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tudn P — Chirc vu: Chanh Vin
phong (c6 don xin xét X ving mat);

Pia chi: S6 G L, phuong G, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ong Nguyén T, nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thj T1, 6ng Nguyén
N1, 6ng Nguyén Thuan T2.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 29/12/2017, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don — 0ng L& Minh H trinh bay:

Nguon gdc dit tranh chap 13 ctia cha me nguyén don 1a 6ng Tran Vin N2 va
ba Luu Thi Mudi HI mua caa Cong ty M1 tir ndm 1994, nén dit 68m? thudc mot
phan thira s6 43 td ban s6 77 (PCCQ-2005) toa lac tai phuong T, quan T do Tong
cong ty ¢ phan M2 (goi tat 1a cong ty M1) dimg ra chuyén nhuong va da giao cho
phia 6ng N2 cac giy to sau: Bién ban tam giao dat Khu vudn wom phuong A, quan
T ngay 29/3/1994 do Cong ty M1 ky giao; Phiéu Thu 01/11/N ngay 01/11/1994 do
cong ty M1 1ap; Thu moi cua Xi nghi€p Q phat moi lac 08 gio ngay 20/10/1995,
ky ngay 16/10/1995; Hoa d6 phan 16 ctia 18.176m?, trong d6 c6 phan dat cua ong
N2, 16 s 10A/9 khu A. Nam 2011, ba H1 cho do v& khu dt tréng 68 m?, thyc té
la 64m thudc thra MPT43-MP duong B, to Ban dd 77 (PCCQ-2005) toa lac tai
phuong T, quan T (Hop dong do vé& sé S1130-HDDV-2011 cuia cong ty K1 lap



ngay 04/4/2011 dugc Phong quéan 1y d6 thi quan T kiém tra ndi nghiép duyét ban
ve€ ngay 17/5/2011).

Ba H1 mat nam 2015, 6ng N2 mat nam 2008. Ong Tran Cong V va ba Tran
Thi Lan T3 (dai dién thira ké) dé nghi cap gidy chirg nhan theo don cap gidy ching
nhéan ngay 11/01/2016.

Ngay 28/7/2016, 6ng Tran Cong V (dai dién thira ké) dugc Uy ban nhan dan
(sau day viét tat 1a UBND) quéan T cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat Quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 531087 sb vao s6 cap GCN:
CH 03816 ddi voi thira dat sd 530, to ban dd s6 77, phuong T, quan T. Muc dich
st dung: Dat nong nghiép khac, thoi han str dung 50 nim (dén hét thang 7/2066).

Ngay 27/3/2017, éng V va ba T3 1ap bién ban phan chia di san thira ké s
003166 do Vin phong C2 ching nhan theo d6 nhitng nguoi thira ké theo phap luat
ctia 6ng N2 va ba H1 d6i v6i thira dat néu trén gdm 2 ngudi 1a 6ng V va ba T3,
Pdng thoi ba T3 xin ting cho phan thira ké cua minh dugc hudng cho 6ng V. Ngay
28/4/2017, UBND quan T ban hanh Quyét dinh s6 2058/QDD-UBND vé viéc cho
pheép dng V dugce chuyen muc dich str dung dat dé sir dung vao muc dich ¢ tai do
thi d6i véi khu dat trén c6 dién tich 58,3m2, thoi han st dung dat: lau dai. Ngay
29/5/2017 Vin phong dang ky dat dai quan T cp nhat thay d6i muc dich sir dung
néu trén va ghi no tién st dung dat s tién 382.331.392 dong trén trang bo sung va
trang 4 gidy chimg nhén.

Khi mua nguyén don chi cim coc chua st dung, trén dat trong khong trong
cay 1au nam. Pén dau thang 7/2017, gia dinh 6ng V don vao & tai day thi bi ong
Nguyén T ngin can.

Do vy, nguyén don khdi kién dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén T va nhiing
ngudi co lién quan co trach nhiém tra lai cho ong Tran Cong V quyén st dung dat
dbi vé6i thua dat sd 530, to ban do s6 77 thude phuong T, quan T, Thanh phd Hb
Chi Minh c6 tong dién tich 58,3m? ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Nguyén don di cung cip Bién ban hoa giai co s¢ tai UBND phuong T theo
ding quy dinh phap luat.

Nguyén don khong déng ¥ yéu cau phan to ciia bi don vé viéc huy Gléy
ching nhén quyen su dung dat Quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CD 531087 s vao s6 cap GCN: CH 03816 do Uy ban nhan dan quan T cép,
dang ky thay doi ngay 11/4/2017, ngay 29/5/2017 va ngay 12/6/2017 ctia vi 6ng
Tran cong V1 dugc cap Gidy ching nhan theo dung quy dinh phap luat.

Nguyén don dong y v6i két qua dinh gia tai Bién ban dinh gia tai san ngay
30/3/2021. Pdi voi cac phan xay dung phia bi don tu thuc hién sau khi c6 tranh
chép thi bi don phai thdo d& vo diéu kién khi co6 quyét dinh cia Toa. Bic tudng
gach cuia ba A di xay trén phan dat ong V1 duoc cap giay chimg nhan cho nguyén
don duoc thé hién tai Ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh do Trung tdm do dac
ban d6 S& T9 lap ngay 01/8/2018, dé nghi giai quyét theo ban db trén.



Nguyén don khong dong ¥ yéu cau huy Gidy chung nhén quyen st dung dat
Quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 531087 s6 vao sb cap
GCN: CH 03816 do Uy ban nhan dan quén T cap, dang ky thay d6i ngay 1 1/4/2017,
ngay 29/5/2017 va ngay 12/6/2017 cia bi don vi 6ng Tran cong V1 dugc cap Gidy
chimg nhan theo ding quy dinh phap luét.

Bi don 6ng Neuyén T trinh bay:

Ong T giit nguyén céac y kién da trinh bay tai cac bién ban cta toa 4n:

Cha me cua 6ng 1a 6ng Nguyén T4 va ba Huynh Thi N3 c¢6 10 ngudi con
chung gom ong Nguyén b (da chét), ba Nguyen Thi T1, ong Nguyén C (d3 chet)
ong Nguyen T, 0ng Nguyen A, ba Nguyen Thi N, 6ng Nguyén N1, ba Nguyén Thi
S (da chét), 6ng Nguyén Thuan T2. Ong Nguyén Trong m nim 2003 va ba Huynh
Thi N3 mat nim 1998,

Trong khoang thoi gian tir nam 1971 dén nam 1975, ba Huynh Thi N3 da
mua tong cong 30 16 dat trong d6 mua cua cua Linh muc Trinh Ngoc V2 - Giéo
xt nha thd T10 16 16 (4mx20m/1 16) c6 bién lai mua dat nhan tién ngay 15/5/1971;
mua cta 6ng Huynh G 10 16 theo bién nhan s6 27 ngay 15/5/1971 va mua 4 16
ctia ong Poan Thanh H2 bién nhan 23 ngay 12/5/1971 véi tong dién tich 1a khoang
2.400m?. Theo Bién nhan s6 23 ctia 6ng Nguyén T4 (BL77), Bién nhan sb 25 cta
6ng Trinh Ngoc V2 (BL78), Bién nhéan s6 27 ctia Linh myc Trinh Ngoc V2 (BL79)
thé hién ngudn gdc dit do gia dinh ong mua, trong d6 c6 phan dét tranh chap.

Sau d6 ba N3 da dang ky tai Ban Nong hoi Phudng 16 cii 02 1an va duogc xéac
nhan 13 dat ho nong nghiép

Cudinam 1977, 6ng Lé Van M va ba Huynh Thi C1 thudc Ban N4 c6 muon
ctia ba N3 phan dat nay . dé d6 phan rac phan phei cho Tb doan két san xuit trong
phuong. Sau do, phan dat nay duoc Chu tich Uy ban nhan dan quan T tam giao cho
Cong ty U giéng va T5 ring dé uom trong cdy con. T nim 1971 dén nam 1999
cha me bi don khong ké khai quyén str dung dat va khong dong thué. Pén Nam
1999 , gia dinh bi don do 6ng Nguyén T c6 ké khai dat day du voi dién tich dat 1a
1980m? va dién tich nha 1a 440m? str dung dat dé trong cdy lau nam trén toan bo
dién tich dbi v6i thira dat khong s6 co sé T, duong B. Tai thoi diém ké khai nim
1999 thi phan dét tranh chp ong V1 chua duoc cap gidy ching nhan va chua sir
dung tai phan dat tranh chap.

Ngay 05/8/1981, ba Huynh Thi N3 c6 don xin nhan lai d4t c6 xac nhan cia
6ng Huynh G. Ngay 15/4/1993, c6 gidy xac nhan cta 6ng Nguyén Vian U, nguyén
1 Pho chu tich UBND Phuodng 16 quan T phu trach ndng nghiép va nha dat phuong
da thay mat U, c6 xac nhan va chuyén 1én co quan chtrc ning xem xét giai quyét
don ctia ba N3 va d tra lai dat cho ba N3 va gia dinh ba N3, gia dinh da nhén lai
dat va da sur dung tir 46 dén nay dé trong cay lau nam nhung khong c6 quyét dinh
ciia UBND (c6 gidy xac nhan cua ong Nguyén Vian U ngay 13/4/1993).



Khi Vuon uvom ban dé:[ cho cong ty M1 thi cha me ong va gia dinh 6ng
khong biet nén khong c6 ¥ kien dugc. Dén khi nhiing nguoi mua dat cua Cong ty
M1 dén nhén dat thi gia dinh bi don mai biét.

Ong T khong co6 khang cdo dbi véi Ban an s6 02 ngay 12/02/2015.

Ong T khong biét va khong nhin duge Cong van 261 ngay 01/6/2015 cua
UBND phuong T vé viéc cip Gidy chimg nhan.

Bi don khong ddng ¥ v6i toan bo trinh bay ctia Uy ban nhan dan quan T tai
Ban tu khai ngay 15/7/2019.

V& bién ban dinh gid ngay 30/3/2021 va Ban dd hién trang vi tri xac dinh
ranh do Trung tdm do dac ban d6 S& T9 1ap ngay 01/8/2018, bi don c¢6 trinh bay s&
c¢6 v kién trong vong 15 ngay ké tir ngay 18/4/2023 nhung dén nay bi don van
khong ndp bi€n ban trinh bay cho toa an.

Bi don xac dinh bi don chua khoi kién vu an hanh chinh vé yéu cau huy Glay
ching nhén quyen su dung dat Quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CD 531087 s vao s6 cap GCN: CH 03816 do Uy ban nhan dan quan T cép,
dang ky thay do6i ngay 11/4/2017, ngay 29/5/2017 va ngay 12/6/2017.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi A trinh bay: Ba A
thong nhét v&i toan bo ¥ kién trinh bay cta 6ng T vé ngudn gbc dat, qué trinh sir
dung dt cua gia dinh ba.

Ba A yéu cau Toa an chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba A vé viéc: yéu cau
huy Gidy ching nhén quyén s dung dat Quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CD 531087 s6 vao s6 cAp GCN: CH 03816 do Uy ban nhan dan
quan T cap, ding ky thay doi ngay 11/4/2017, ngay 29/5/2017 va ngay 12/6/2017.

Nguoi co quyen loi nghia vu lien quan gom cdc éng ba Neuyén Thi T,
Nguyen A, Nguyén Thi N, Nguyén N1, Nguyén Thudn T2 trinh bay: Tai Don yéu
cau ngay 18/9/2018, Ban tu khai ngay 22/04/2019 ba Nguyén A, ba Nguyen Thi
T1, ba Nguyen ThiN, ong Nguyén N1, ong Nguyen Thuan T2 trinh bay théng nhat
¥ kién vé nguon gbc dat, qua trinh sir dung dit cua gia dinh cac ong ba nhu ong
Nguyén T va ba Nguyén Thi A d trinh bay.

Céac 0ng ba Nguyén Thi T1, Nguyen A, Nguyén Thi N, Nguyen N1, Nguyen
Thuan T2 c¢6 don yéu Toa an tuyén huy G1ay ching nhan quyen sir dung dat Quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién L dat s6 CD 531087 sd vao sb cap GCN:
CH 03816 do Uy ban nhan dan quan T cip ngdy 28/7/2016 dang ky thay d6i ngay
11/4/2017 va ngay 12/6/2017 cho ong Tran Cong V.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn quan T co nguoi
dai dién theo ity quyén ba Tran Thi Thanh T6, Nguyén Thi Mai H3 ving mdt nhung
da c6 Ban ty khai ngay 15/7/2019 trinh bay:

1. Vé viéc cap Giay ching nhén (sau day viét tit 1a GCN) s6 CH03816 ngay
28/7/2016 do UBND quén T céap cho 6ng Tran Cong V (1a dai dién cua nhimg
nguoi dugce thira ké quyén sir dung dat ctia 6ng Tran Van N2, ba Luu Thi Muoi H1
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- P4t chua phan chia thira ké) d6i véi thira dat s6 530, to ban dd sb6 77, phuong T,
quan T:

Céc chung tir do 6ng Tran Coéng V va ba Tran Thi Lan T3 ndp: Pon cap
GCN ngay 11/01/2016 cua 6ng V va ba T3, da dugc UBND phuong T, quan T X&c
nhan ngay 18/3/2016; Gidy chung tir ciia ong Tran Van N2; Gidy chung tir ciia ba
Luu Thi Mudi H1; Gidy khai két hon giita 6ng N2 v6i ba H1; To cam két va tudng
trinh vé quan hé nhan than d& ngay 22/01/2016 cta 6ng V; Pon cam két dé ngay
16/5/2016 ctia ba T3; Bién ban tam giao dit khu vuon wom phudng A quin T nim
1994; Phiéu thu s6 01/11N ngay 01/11/1994; 02 Hoa dd phén 16 khu dat Cong ty
M1; Cong van s6 686/QLDT-QH ngay 06/4/2015 ctia Phong Quan 1y d6 thi vé viéc
cung cip thong tin quy hoach; Ban ké khai nha, dat ngay 24/02/2016; Béan an sd
02/2015/HC-ST ngay 12/02/2015 cta Toa 4n nhan dan quan; Quyét dinh s
211/QD-CCTHADS ngay 19/5/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan su quan vé thi
hanh 4an theo don yéu cau; Ban v& hién trang s6 S1130-HPDV 2011 do Cong ty
TNHH K1 do vé& ngay 04/4/2011; Ban v& hién trang s6 01246 do Cong ty TNHH
K1 do vé ngay 05/6/2016.

Pon cap GCN ngay 11/01/2016 cia 6ng V va ba T3, da dugc UBND phuong
T, quan T xac nhan ngay 18/3/2016, v6i ndi dung: “Nguén gbc st dung dat: Ngudn
gbc dat cua cong ty M1 giao cho 6ng Tran Van N2 theo bién ban tam giao khu
vuon wom Phuong A quin T nam 1994 nén 16A/9 khu A”. Ong Tran Vin N2 chét
nam 2008 theo gidy ching tir s6 68/2008 ngay 13/6/2008 cia UBND Phuongl6
quan G cp.

Ngay 01/6/2015, UBND phuong c6 Cong van s 261/UBND vé viéc cip
GCN QSDD, QSHNO & TSKGLVD dbi véi cac phan dat tai khu dat V gui cho
ong Nguyen T. Theo ndi dung cong van, UBND phuong dé thong bao dén ong
Nguyén T vé viéc HTH cua cac ho dan ma gia dinh 6ng Nguyén T tranh chap vao
nam 2002. UBND phuong da dé nghi ong T lién hé cac co quan chirc ning c6 tham
quyén ngan chin dé tién hanh cac thu tyc ngan chan cac phan dat trén trong thoi
han 15 ngay (thoi gian niém yét cap GCN). Ong Nguyén T d3 nhan vin ban ngay
01/6/2015, UBND phuong da niém yet hd so cap GCN tir ngay 03/6/2015 dén ngay
18/6/2015. Trong thoi gian niém yét, UBND phuong khong nhan duoc vin ban
ngan chdn cua co quan c6 chirc nang ngan chan. UBND phuong da xac nhan don
dé nghi cdp GCN cho ba Luu Thi Mudi H4 (dai dién thira k&) ngay 26/6/2015.
Trong thoi gian niém yét lai ho so cap GCN tai tru s UBND phudng va tai khu
dat tir ngay 01/3/2016 dén 16/3/2016, UBND phuong khong nhan dugc vin ban
ngan chdn clia co quan chirc ndng ngan chan.

Ngay 06/4/2016, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai quan T c6 Thu moi
56 1457/CN-TP-BPK&CGCN dé nghi 6ng V thuc hién mot s6 noi dung trong dé co
yéu cau 1ap lai ban v& hién trang vé bod phﬁn dién tich 5,22m2 vi pham ranh 16 gidi
hém va 1ap van ban thoa thuan dong ¥ cir mot trong hai ngudi 1a ong V hodc ba T3
dai dién dimg tén cAp GCN (theo quy dinh tai Khoan 4 DPiéu 5 Thong tu sb
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo T11).



Theo Pon cap GCN ngay 11/01/2016 cta 6ng V va ba T3, di dugc UBND
phuong T, quan T xac nhan ngay 18/3/2016, T trinh s6 3424/TTr-CNTP ngay
08/7/2016 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai, cac gidy to néu trén thé hién:

- Theo Két luan thanh tra s6 61/KL-TTr ctia Thanh tra Thanh phd vé viéc
chuyén nhuong, quan 1y, st dung khu dat 3,2351 ha tai phuong A, quéan T cti nay
la  phuong T, quén T gitra Cong ty M1 va Xi nghiép G2 va Trong ring: ngudn gdc
dat thuéc mot phan khu dat 3,2275ha, phuong A, quan T cti dugc UBND Thanh
pho chap thuan cho Xi nghiép Gidng va trong rimg dugc st dung theo Quyet dinh
s0 5129/UB-NN ngay 10/11/1990. Ngay 07/11/1992, Ban Q1 c6 quyet dinh sO
500/QP-UB cong nhan quyén st dung 3,2351 ha dat cho Xi nghiép Gidng va trong
rung st dung vao muyc dich néng nghiép. Xi nghi¢p G1 va trong ung chuyén
nhu:ong khu vuon wom cho Cong ty M1 theo hop dong mua ban nha dat s6 212/HP-
VT ngay 29/3/1994. Cong ty M1 giao cho 6ng Tran Van N2 theo bién ban tam giao
Khu vuon wom phuong A, quan T ndm 1994 nén s6 16A/9 khu A (khong thé hién
dién tich). Ong N2 chét nam 2008 va vo 1a ba Luu Thi Muoi H1 chét nam 2015,
Ong V 1ap To cam két va tuong trinh vé& quan hé nhan than ngay 22/01/2016 (co
chig thuc chir ky cua dia phuong), theo d6 6ng V tuong trinh nhitng nguoi thira
ké cua 6ng N2 va ba H1 (da chét) gom 02 nguoi con 1a 6ng N2 va ba T3. Nay ba
T3 c6 Pon cam két dé ngay 16/5/2016 (c6 chung thuc chit ky cua dia phuong),
theo d6 ba T3 cam két dé giao trach cho 6ng V lam dai dién dung tén ké khai dang
ky quyén str dung dat va cam két khong khiéu nai, tranh chap phan dat trén voi ong
V.

- Trudc ddy, ba H1 (me 6ng V) c6 khiéu kién hanh vi cia UBND phuong T
xac nhan phan dét trén c6 tranh chap 1a khong dang, yéu cau Toa an budéc UBND
phuong T thuc hién hanh vi xac dinh 16 dét trén 1a khong co tranh chap. Ngay
12/02/2015, Toa an nhan dan quan ban hanh Ban an s6 02/2015/HC-ST tuyén xur
chap nhén toan bd yéu cau cta ba H1, tuyén bd hanh vi xac nhan 16 dét trén cua
UBND phuong T dang c6 tranh chap 1a trai phap luat, budc UBND phuong T thuc
hién hanh vi xac nhan 16 dat trén khong c6 tranh chip (4n c6 hiéu lyc thi hanh).
Ngay 19/5/2016, Chi cyc thi hanh 4n dan su quan ban hanh Quyét dinh s6 211/QD-
CCTHADS vé thi hanh 4n theo don yéu cau ctia ngudi duge thi hanh an.

Tir nhitng co so néu trén, Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai quan T da
dé xuat Phong TNMT tham dinh ho so va dé xuat UBND quan cdp GCN cho 6ng
V (1a dai dién ctia nhitng nguoi duge thira ké quyén str dung dat cia 6ng N2, ba
H1- Déat chua phéan chia thira ké). Ngay 28/7/2016, UBND quén cdp GCN s
CH03816 cho 6ng V (1a dai dién ctia nhitng ngudi dugce thira ké quyén st dung dat
ctia 6ng N2, ba H1- Dat chua phan chia thira ké) d6i véi thira dat s 530, to ban d6
s6 77, phuong T, quan T, muc dich sir dung: dat nong nghiép khac, thoi han st
dung: 50 nim (dén hét thang 7/2066).

2. Cac thong tin bién dong sau ngay 28/7/2016 UBND quén cip GCN sb
CHO03816:

Ngay 27/3/2017, 6ng V va ba T3 1ap Van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké s6 003166 1ap tai Van phong C2, theo do, nhiing nguoi thira ké theo phap
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luat ctiia 6ng N2 va ba H1 ddi véi thira dat trén gom 02 ngudi con 1a dng V va ba
T3. Pong thoi, ba T3 xin ting cho toan bd phan thira ké ctia minh dugc hudng cho
6ng V. Ngay 11/4/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan T cép nhat
thay d6i tén chu st dung cho ong V trén trang 3 GCN s6 CH03816.

Ngay 28/4/2017, UBND quan ban hanh Quyét dinh s6 2058/QD-UBND vé
viéc cho phép 6ng V dugc chuyén muc dich sir dung dat dé st dung vao muc dich
dat & tai do thi d6i voi khu dat trén c6 dién tich 58,3m2; thoi han st dung dat: Lau
dai. Ngay 29/5/2017, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai quan T cép nhat thay
d6i muc dich s dung néu trén va ghi ng. tién sir dung dat, so tién: 382.331.392
d6ng trén trang bd sung va trang 4 GCN s CH03816.

3.'Y kién ciia UBND quan T:

3.1 V& co s& phap Iy UBND quan cip GCN:

Viéc UBND quan GCN s6 CH03816 ngay 28/7/2016 cho 6ng V (1a dai dién
cua nhiing nguoi dugc thira ké quyén st dung dt cua ong N2, ba H1- Pit chua
phan chia thira k&) d6i véi thira dat s6 530, to ban do s6 77, phuong T 1a dung quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 100, Khoan 1 Piéu 126 Luat Dat dai naim 2013; Diém Khoan
2 Piéu 21 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu va Khoan
4 Piéu 5 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo T12.

3.2 Vé viéc UBND quan c6 ¥ kién ddi v6i yéu cau cta duong sy:

UBND quan T ¢6 ¥ kién nhu trén chuyén Toa 4n nhan dan cac cap xem xét,
giai quyét, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Céng ty Cé phan M3 T7 trinh bay
tai ban ty khai ngay 19/6/2018, ban ti khai bé sung ngay 05/7/2018 nhu sau:

Thang 05/2001, Téng Cong ty M2 da chuyén toan bo ho so dat dai lién quan
dén khu dat 3.2 ha ctia Tong cong ty cd phan M2 cho Uy ban nhan dan quan T nén
cong ty khong con lién quan den khu dat néu trén. Vi truée day khu dat dugc phan
cho can bg cong nhan vién tong cong ty, viéc giao dich sang tén cho céac cé nhan
téng cong ty khong c6 thim quyén giai quyet Hon nira, dat di duoc ban giao thi
cong ty khong c6 tranh chap gi dbi voi phan dat da giao, khong kiém tra dugc dat
quan 1y va st dung, Tong cong ty khong c6 lién quan dén viéc nay. Hon nita cong
ty M1 da doi tén phap nhan 04 1an va nay 1a Cong ty Co phan M1 nén khong du
tham quyén dé xac nhan h6 so mang tén Cong ty M1. Cong ty M1 cling da trai qua
nhiéu thoi ky, qua nhiéu cap lanh dao déa nghi huu va thuyén chuyén cong tac nén
khong con ai ndm cic van dé xuyén sudt trong qua trinh giao nhan khu dat nén
cung khong xac nhan dugc. Nay cong ty xac dinh khong c6 tranh chap gi d6i voi
phan dat da giao, khong lién quan dén vu viéc nay. Do vay, dé nghi toa an cho
Téng cong ty C6 phan M2 dugc vang mat trong cac budi tridu tap cia toa an vé
truong hop nay va cac truong hop tuong ti vé sau (néu co).

Tai Ban an dan su so thcfng séi 2030/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don — Ong Tran Cong V.



1.1. Bugc 6ng Nguyen T, ba Nguyen Thi A va nhiing nguoi co lién quan
phai tra lai cho 6ng Tran Cong V quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 530, to ban
dd s 77 thugc phuong T, quan T, Thanh pho Hb Chi Minh ¢6 dién tich 58 3m
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat Quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CD 531087 s6 vao s cap GCN: CH 03816 do Uy ban nhan dan
quan T cap‘ ngay 28/7/2016 dang ky thay d6i ngay 11/4/2017 va ngay 12/6/2017
cho 6ng Tran Cong V, CEu’Qc thé hién tai Ban do hién trang vi tri xac dinh ranh do
Trung tdm do dac béri do Sé T9 lép~nge‘1y 0,1/8/2018.

1.2. Ong Nguyeén T, ba Nguyén Thi A va nhitng ngudi c6 lién quan phai thao
dd toan bd phan hién trang kién trac xay dung trén dat dé giao tra dat tréng cho
6ng Tran Cong V.

2. Khong chap nhén yéu cau doc 14p ctia cac 6ng ba Nguyén Thi A, Nguyén
Thi T1, Nguyén A, Nguyén Thi N, Nguyén N1, Nguyén Thuan T2 vé viéc tuyén
huy Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat Quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sé6 CD 531087 s6 vao so cap GCN: CH 03816 do Uy ban nhan dan
quan T cdp ngdy 28/7/2016 dang ky thay doi ngay 11/4/2017 va ngay 12/6/2017
cho 6ng Tran Cong V.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao vé quyén
khang céao cua cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Ngay 12/10/2023, bi don Nguyén T va nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi T1, dng Nguyén N1,
6ng Nguyén Thuan T2 c6 don khang toan bd Ban an s6 2030/2023/DS-ST ngay 28
thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham,

- Bi don la éng Nguyén T, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
N1 va 6ng Nguyén Thudn T2 thong nhdt gitk nguyén yéu cau khdng cdo, dé nghi
Hoi dong xét xir sika ban dn so' tham vi cdce Iy do: Phan dién tich dat dang tranh
chap c6 ngudn gbc 1a do cha me 6ng nhan chuyén nhuong tir linh myc Trinh Ngoc
V2 va ¢ xac nhan cta linh myc V2 vao nam 1988. Hién nay van con cay cbi duoc
trong 1au nam cua gia dinh 6ng. Cha ong 1a ong Nguyén T4 c6 cho Uy ban nhan
dan Phuong U (cit) muon phan dién tich dat, viée cho muon déu thong qua 10i noi,
khong c6 van ban ndo ngoai gidy tai xac nhan cua nguyén Phé Chu tich Uy ban
nhan dan Phuong U. Sau d6, phan dién tich dit nay dugc Uy ban nhan dan quan T
tam giao cho Cong ty U gidng va Trong Rimg wom tréng cdy con. Khi Cong ty
nay chuyén nhuong lai phan dién tich dat trén cho Cong ty M1 thi cha me 6ng va
gia dinh 6ng méi biét nén dan dén tranh chip. Ong Tran Cong V khong thoa thuin
bdi thuong hay gip mit ong nén tranh chap khong dugc giai quyét.



- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la éng Lé Minh H trinh bay:
Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia Uy ban nhan dan quéan T 1 dung
quy dinh phap luat. Nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau khang céo cua bi don
nén dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cdo cua bj don, giir nguyén ban an
so tham.

Quan diém cua dai di€n Vién ki€m sat tham gia phién toa:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xtr phiic thim va nhitng nguoi tién hanh t6 tung da
thie hién dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh phap luat; nhitng ngudi tham gia t6
tung da thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé noi dung: Pon khang cdo dugc ndp trong thoi han ludt dinh nén da diéu kién
duoc xem xét. Yéu cau khang cdo cta bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a khong c6 cin ctr, dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic thAm khong chap

nhan yéu cau khang céo cua nhitng ngudi khang céo, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai ligu chirng cur trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa
phtc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir xet:

[1] V& t6 tung:

Nguoi co quyén loi nghi vu lién quan ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi N, ba
Nguyén Thi T1 ving mit do bi bénh, do cac ba ndy c6 cliing yéu cau véi khang cao
nguyén don nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit va xét khang cao cia
cac ba A, N. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén A, Uy ban
nhan dan quan T, Cong ty C6 phan M1 d3 tong dat hop 16 hodc c6 don xin xét xir
vang mit. Can ctr khoan 2, khoan 3 Piéu 296 ciia B luat T4 tung dan sy nam 2015,
Tda an tién hanh phién toa phic thim xét xir vang mat ngudi tham gia td tung trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Nguyén don 6ng Tran Cong V khdi kién yéu cau Toa an budc bi don
va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 trach nhiém tra thira dat co
dién tich 58,3m2, sb 530, to ban d6 s6 77 thudc phuong T, quan T, Thanh phé Ho6
Chi Minh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gém cac 6ng ba Nguyén Thi A,
Nguyén A, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi N, Nguyén N1, Nguyén Thuan T2 c6 yéu
cau Toa an tuyén huy Gidy chirg nhan quyén st dung dat Quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CD 531087 s vao s6 cip GCN: CH 03816 do Uy
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ban nhan dan quan T cap ngay 28/7/2016 ding ky thay ddi ngay 11/4/2017 va ngay
12/6/2017 cho dng Tran Cong V.

[2.2] Xét yéu cau khai kién:
[2.2.1] V& ngudn gbc dit va qua trinh sir dung:

Theo nguyén don trinh bay, ngudn gdc dat tranh chap 1a ciia cha me 1a éng
Tran Vin N2 va ba Luu Thi Mudi H1 mua ctia Cong ty M1 tir ndm 1994 va da giao
cho phia 6ng N2 cac gidy t& hop phap, ong N2 mat nim 2008, ba H1 mét nim
2015. Ong Tran Céng V va ba Tran Thi Lan T3 (dai dién thira ké) dé nghi cp gidy
chtng nhan. Ngay 28/7/2016, ong Tran Cong V (dai dién thira ké) dugc UBND
quan T cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat Quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat. Ngay 27/3/2017, ong V va ba T3 1ap ban phan chia di san
thira ké tai Van phong C2 chimg nhéan; dong thoi, ba T3 ting phan thira ké cua
minh dugc hudng cho 6ng V. Ngay 28/4/2017, UBND quéan T ra Quyét dinh sb
2058/QDD-UBND vé viéc cho phép éng V duoc chuyén muc dich sir dung thanh
dat o tai d6 thi d6i v6i khu dét trén co dién tich 58,3m?, thoi han sir dung dat 1au
dai. Ngay 29/5/2017, Van phong dang ky dat dai quan T cip nhat thay d6i muc
dich sir dung va ghi no tién st dung dat sb tién 382.331.392 dong trén trang bod
sung va trang 4 gidy chtng nhan.

Theo bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gom ba Nguyén Thi
A, 6ng Nguyén A, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén N1, 6ng
Nguyén Thuin T2 thi ngudn gdc dét tranh chap 13 do ba Huynh Thi N3 di mua
téng cong téng cong 30 16 dt trong d6 mua cua Linh muc Trinh Ngoc V2 - Giéo
xt nha thd T10 16 16 (4mx20m/116) c6 bién lai mua dat nhan tién ngay 15/5/1971;
mua cta 6ng Huynh G 10 16 theo bién nhan s6 27 ngay 15/5/1971 va mua 4 16 cia
6ng Poan Thanh H2 bién nhan s6 23 ngay 12/5/1971 vai tong dién tich 1a khoang
2.400m?2. Ngay 24/5/1989, dng Huynh G c6 ky t& cam doan x4c nhan c¢6 mua dat
cua linh muc Van va sau d6 ban lai cho ba N3 dién tich 4mx20m, Xac nhan cua
linh muc Trinh Ngoc V2 ngay 24/5/1981 tai don xin x4ac nhan dét ctia ba N3. C)ng
Poan Thanh Huy T8 c¢6 To cam doan xac nhan cha 6ng 1a Poan Thanh H2 ¢0 ban
cho ba N3 dién tich 4mx20m, diéu thé hién ngudn gbc dit do gia dinh bi don mua,
trong d6 co phan dét tranh chap. Ba N3 d3 dang ky tai Ban Nong Hoi Phuong 16
cii 02 1an va dugc x4c nhan 1 dat ho nong nghiép. Cudi nam 1977, é6ng Lé Van M
va ba Huynh Thi C1 thudc Ban N4 c6 muon ciia ba N3 phan dat nay dé d6 phan
rac phan phdi cho To doan két san xuét trong phuong. Sau d6, phan dat cua nay
duge Chii tich Uy ban nhan dan quan T tam giao cho Cong ty U gidng va T5 rimg
dé wom trong cdy con. Ngay 05/8/1981, ba N3 c¢6 don xin nhan lai dat co xac nhan
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cua ong Huynh G. U xac nhan viéc muon va tra dat cho ba N3, gia dinh ba N3
nhan lai dat va sir dung tir 46 dén nay dé trong cdy 1au nim nhung khong c6 quyét
dinh cua UBND. Gia dinh bi don sir dung phﬁn dat nay xuyen subt, lién tuc. T
nam 1971 d&én nam 1999 gia dinh bi don khéng ké khai quyén st dung dat va khong
dong thué. Bén nam 1999, gia dinh bi don do 6ng Nguyén T c6 ké khai dat véi
dién tich dat 1a 1.980m? va dién tich nha 13 440m? st dung dat dé trong cay lau
nam trén toan bd dién tich ddi véi thira dat khong sb co s¢ T, dudng B. Ngay
15/4/1993, 6ng Nguyén Vin U, nguyén 1a Pho cha tich U, quan T phy trach néng
nghiép va nha dat phuong di thay mat UBND, c6 x4c nhan va chuyén 1én co quan
chtrc ning xem xét giai quyét theo don cua ba N3. Phan dat ma bj don tranh chép,
gia dinh bi don str dung toan bd dé trong cay 1au nim nhu bach dang, dau.

Tai ban khai ngay 15/7/2019, Uy ban nhan dan quan T xé4c dinh: heo Két
luan thanh tra s6 61/KL-TTr cta Thanh tra Thanh phd vé viéc chuyén nhuong,
quan 1y, sir dung khu dét 3,2351 ha tai phuong A, quan T cii nay 1a phuong T, quan
T giita Cong ty M1 va Xi nghiép G2 va Trong rimg: ngudn goc dat thudc mot phan
khu dat 3,2275 ha, phuong A, quan T cli duogc UBND Thanh phé chép thuan cho
Xi nghiép Giéng va trong rimg dugc st dung theo Quyét dinh sd 5129/UB-NN
ngay 10/11/1990. Ngay 07/11/1992, Ban Q1 c6 quyét dinh sé 500/QD-UB cong
nhan quyén str dung 3,2351 ha dit cho Xi nghiép Gidng va trong rimg st dung vao
muc dich nong nghiép. Xi nghiép G1 va trong rimg chuyén nhuong khu vuron wom
cho Céng ty M1 theo hop dong mua ban nha dat s6 212/HD-VT ngay 29/3/1994.
Cong ty M1 chuyén nhuong va giao dat cho 6ng Tran Van N2 theo bién ban tam
giao khu vuon wom phudng A, quan T nim 1994 nén s6 16A/9 khu A (khong thé
hién dién tich). Ong N2 chét nam 2008 va vo 13 ba Luu Thi Muoi H1 chét nam
2015. Ong V lap To cam két va tudng trinh vé quan hé nhan than ngay 22/01/2016
(c6 chtig thuc chit ky cua dia phuong), theo d6 6ng V tuong trinh nhitng ngudi
thira ké cua ong N2 va ba H1 gdm 02 ngudi con 1a 6ng V va ba T3. Ba T3 ¢6 Pon
cam két dé ngay 16/5/2016 (c6 chung thuc chit ky ciia dia phuong), giao ong V
lam dai dién dung tén ké khai ding ky quyén str dung dat va cam két khong khiéu
nai, tranh chap phan dat trén véi 6ng V. Ngay 28/7/2016, UBND quan cap GCN
s6 CH03816 cho 6ng V (la dai dién cua nhitng ngudi dugce thira ké quyén sir dung
dat cua 6ng N2, ba H1 - Dat chua phan chia thira ké) d6i v6i thia dét sé 530, to
ban dd sb 77, phuong T, quan T, muc dich sir dung: dat nong nghiép khac, thoi han
stt dung: 50 nam (dén hét thang 7/2066). Ngay 27/3/2017 ba T3 1ap cam két ting
cho phan thira ké ctia minh cho 6ng V. Ngay 28/4/2017, UBND quén ban hanh
Quyét dinh sb 2058/QD-UBND vé viéc cho phép ong V duoc chuyén muc dich st
dung dat dé st dung vao muc dich dat & tai do thi d6i voi khu dat trén c6 dién tich
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58,3m?; thoi han sur dung dat: Lau dai. Ngay 29/5/2017, Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai quan T cap nhat thay d6i muc dich st dung néu trén va ghi no tién st
dung dat, sd tién: 382.331.392 ddng trén trang bd sung va trang 4 GCN s
CHO03816.

[2.2.2] Xét co s& phap 1y ddi véi trinh bay cua cac duong su:

Theo trinh bay cta nguyén don, céc tai liéu chimg ctr thé hién trong ho so,
10i trinh bay cua Uy ban nhan dan quan T vé qué trinh cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 531087 s6
vao s6 cip GCN CH 03816 do Uy ban nhan dan quan T cip ngay 28/7/2016 dang
ky thay doi ngay 11/4/2017 va ngay 12/6/2017 cho 6ng Tran Cong V d6i véi thira
dat s6 530, to ban d6 sé 77, phuong T 1a ding quy dinh tai Khoan 2 Diéu 100,
Khoan 1 Piéu 126 Luat Pat dai nam 2013; Khoan 2 Piéu 21 Nghi dinh )
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va Khoan 4 Piéu 5 Thong tu s6
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo T11. Ong V xéc 1ap quyén sir dung
dat va dugc cap nhat dimg tén ong V theo dung qui dinh phap luat nén 6ng V 1a
chu st dung hop phap dbi vai thira dat s6 530, to ban do sé 77, phuong T.

Xét trinh bay cua bi don va nguoi o quyén loi nghia vu lién quan gém céc
6ng ba Nguyén Thi A, Nguyén A, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi N, Nguyén NI,
Nguyén Thi A, Nguyén Thuan T2 thi dat do cha me bi don mua tir trude 1975 cla
Linh muc Trinh Ngoc V2 - Giao xt nha tho T10 16 16 (4mx20m/118) co bién lai
mua dat nhan tién ngay 15/5/1971, mua cta ong Huynh G 10 16 theo bién nhan
ngay 15/5/1971 vamua 4 16 cia 6ng Poan Thanh H2 bién nhan 23 ngay 12/5/1971
ciia ong Nguyén T4 (But luc77) véi tong dién tich 1a khoang 2.400m? theo Bién
nhan s6 27, tuy nhién cac bién nhan nay khong thé hién phan dat cac bén chuyén
nhugng thudc thira dat nao, to ban do sé may, khong co chig tir vé nguon goc dat
dé xac dinh ngudi chuyén nhuong ¢ quyén sir dung hop phap va duoc phép chuyén
nhugng dat hay khong? Ciing khong c6 bién ban giao nhan dat, ban v& hién trang
xéac dinh hién trang vi tri dt dé xac dinh phan dat nguyén don yéu cau bi don giao
tra 1a dat bi don da nhan chuyén nhuong hop phap.

Bi don khai, ba N3 da dang ky tai Ban N4 (cii) 02 lan va duge xac nhén la
dat ho nong nghiép. Cudi nim 1977, 6ng Lé Van M va ba Huynh Thi C1 thudc Ban
N4 c6 muon ctia ba N3 phan dat nay dé do phan rac phan phdi cho T6 doan két san
xuat trong phuong. Sau d6, phan dat ciia nay dugc Chi tich Uy ban nhan dan quan
T tam giao cho Cong ty U giong va T5 ring dé wom trong cay con. Nhung khong
cung cap dugc ching ctr chimg minh gia dinh bi don da déng ky tai Ban Nong Hoi
Phuong 16 cii 02 1an va duoc xac nhan 13 dat ho nong nghiép. Khong chting minh
duoc viée da cho muon dat cu thé tai khu vuce nao.
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Theo bi don vao khoang nam 1988, ba N3 da bat dau c6 don yéu dugce xin
lai dat da cho muon. Theo Xac nhan ctia Uy ban nhan dan phuong U, quan T ngay
13/8/1988 da xac nhan “Nam 1977 ban néng hdi phudong 16 c6 tam muon cia ba
N3 mit bang 24.000m? thudc 16 s6 8 t& ban dd sb 2 dé 1am bai chtra phan rac cho
tap doan S1, nay tam giao lai cho ba N3 sir dung canh tac. Kinh chuyén t6 quéan ly
rudng dat quan T, ban Q1 giai quyét”. Tir thoi diém nay gia dinh bi don dd nhan
lai dat va str dung trong cdy nhu cay K, D ... cho dén nay. Tuy nhién, bi don khong
cung cap dugc quyét dinh giao dat hay bién ban giao nhan dat dé ching minh bi
don da nhan dat va sir dung lién tuc. Trong khi d6 dén ngay 24/8/1989, ba N3 c6
lam don xin xé4c nhan lai dit dé nho ong Trinh Ngoc V2 x4c nhan vé viéc mua dat;
Ngay 18/7/1997, 6ng T4 va ba N3 ¢ lam gidy uy quyén dé uy quyén cho éng T
duoc thay mat lién hé co quan c6 tham quyén giai quyét khiéu nai dat go vuon ma
Cong ty C3 thudc SO nong nghiép chiém tai phuong A quan T. Piéu ndy ching to
b1 don hoan toan chua dugc giao lai dét, chwa nhan dat va sir dung tir nam 1988
nhu bi don trinh bay.

Bi don cho rang ngay 15/4/1993 6ng Nguyén Vin U nguyén 1a Pho chu tich
Uiy ban nhan dan Phuong U, quan T — phu trich nong nghiép va nha dat da co giay
xé4c nhan viéc cho muon dat ciia ba N3. Tuy nhién theo ndi dung vian ban nay thi
6ng U chi xac nhan nhimg yéu té dic thu cia dia phuong vé sir dung dat va viéc
chuyén nhuong dat ctia cac ho dan trong d6 c6 ho ba N3, 6ng U khong xac nhan
viéc Uy ban ¢6 mugn dét ctia ba N3 nhu 16i trinh bay cua bi don.

Ong T va ba A khai tir ndm 1971 dén nam 1999, gia dinh bi don str dung dat
nhung khong thuc hién ké khai theo chu truong ctia nha nude. Bén nam 1999, dng
T thuc hién ké khai dién tich dat 1.980m? trong d6 khong bao gém dién tich dat ma
nguyén don dugc cép gidy chimg nhan. Gia dinh bi don da duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho cac thanh vién trong gia dinh dién tich khoang 1.400m?
nhung chua timg thyc hién viéc dé nghi co quan nha nudc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ddi véi phan dat da duoc cap cho nguyén don va hién nay tranh
chép. Tur truée dén nay gia dinh bi don ciing chua thuc hién viéc khiéu nai tranh
chap dét dai ddi v6i dién tich dat ma nguyén don tranh chip v&i bat cir c4 nhan, t6
chtrc nao. Vao khoang nam 2014, ong T ¢6 tham gia t tung trong vu 4n hanh chinh
khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai giira Nguoi khéi kién
la ba Luu Thi Muoi H1 va Nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan phuong T, quéan T,
Thanh Phé H6 Chi Minh. Theo ban an s6 02/2015/HC-ST ngay 12/02/2015, Toa
an da: budc ij ban nhan dan phuong T, quén T thyc hién hanh vi xac nhan 16 dat
thudc thira 43+@, to ban d6 77(PCCQ-2005) phuong T quan T thanh phé HO Chi
Minh khéng c6 tranh chip. Tuy éng T tham gia té tung, biét ndi dung giai quyét
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tranh chap co lién qua dén phan dit ma gia dinh nguyén don xin cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat, va viéc nay anh hudng dén quyén loi cta gia dinh bi don
nhung 6ng T khong khang cdo. Nhu vay, gia dinh bi don chua ting dugc nha nudc
giao dat, chua ting ké khai quyén sir dung dét theo chu trrong ctia nha nude dbi
v6i phan dat cac bén dang tranh chip.

Trong khi d6 tir nim 1992, Ban quan Iy rudng dat - Uy ban nhéan déan thanh
phé H di c6 quyét dinh cong nhan quyén st dung dat sé 500/QD-DD ngay
7/11/1992 cong nhan quyén sir dung dat cho X ngiép giéng va ciy trong thudc so
nong nghiép doi vai dién tich 3 ha.23,51 tai thira 452 va 453 to ban do s6 2 bo dia
chinh phuong A quan T (theo tai liéu 299/TTg cuia thu tuéng chinh phu). Can clr
hop ddng chuyén nhuong vuon wom Téan Binh s6 212/HD-VU ngay 23/3/1994
giita Cong ty M1 v&i Xi nghiép gidng va trong ring cac bén da ky bién ban ban
giao hién trang vuon wom giong va ciy trong. Nhu vay tai thoi diém nam 1992
phan dat nay da dugc nha nudc quan Iy va giao cho Xi nghiép giéng va cy trong
thudc S& nong nghiép va duoc chuyén nhugng cho Cong ty M1. Sau d6 nguyén
don da nhan chuyén nhuong ctia cong ty M1 theo dung chu truong ctia nha nudc
va qui dinh phép luat.

Trong qua trinh nguyén don xin cép gidy chimg nhan quyén st dung dét
Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién néu trén thi ngay 01/6/2015, UBND
phuong T ¢6 cong vin sé 261/UBND vé viéc cap GCN QSDD, QSHNO &
TSKGLVD d6i v6i cac phan dat tai khu dat V giri cho 6ng Nguyén T. Theo ndi
dung cong van, UBND phuodng di thong bao dén 6ng Nguyén T vé viéc hop thirc
hoa ctia cac hd dan ma gia dinh 6ng Nguyén T tranh chap vao nim 2002. UBND
phuong da dé nghi ong T lién hé cac co quan chirc ning c6 thim quyén ngin chin
dé tién hanh cac thu tuc ngin chin cac phan dat trén trong thoi han 15 ngay (thoi
gian niém yét cap GCN). Ong Nguyén T d nhan van ban ngay 01/6/2015, UBND
phuong da niém yét ho so cap GCN tir ngay 03/6/2015 dén ngay 18/6/2015. Trong
thoi gian niém yét, UBND phuong khong nhan dugc vin ban ngin chin cta co
quan c6 chtrc niang ngan chin. Ong T khai khong nhan dugc cong van 261/UBND
ngay 01/6/2015 nhung theo hd so do Uy ban nhan dan phuong T cung cép thi 6ng
T da ky nhan vin ban ngay 01/6/2015. Uy ban nhan dan phuong T va Uy ban nhan
dan quan T d4 thuc hién qua trinh niém yét cong khai ho so cap gidy chiung nhan
cho nguyén don d6i voi thira dat s6 530, to ban d6 s6 77 thudc phuong T, quéan T,
Thanh phé H6 Chi Minh c6 tong dién tich 58,3m? dung qui dinh phap luat nhung
gia dinh bi don khong c6 y kién tranh chap khiéu nai. Do d6 y kién phan doi va yéu
cau doc 1ap cua bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1 khong c6 co so
chép nhén.
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Nhu vay, qua trinh xac ldp quyén str dung tai san cua nguyén don 1a ding
qui dinh phap luat. Ong V 1a chu so hitu hop phap d6i v6i quyén sir dung dit tai
thira dat s6 530, to ban dd s 77 thudc phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi Minh
c6 tong dién tich 58,3m2 Cin ctr diéu 202, diéu 203 Luat dat dai nam 2013, ong
Tran Cong V di thuc hién thu tuc ndp don khoi kién d6i voi 6ng Nguyén T theo
qui dinh phép luat.

Cin ctr diéu 169 Bo luat Dan sy nam 2005 qui dinh “... Chu sé hitu ¢6 quyén
tu bao vé, ngan can bat ky ngudi ndo c6 hanh vi xAm pham quyén s& hiru ctia minh,
truy tim doi lai tai san bi ngudi khac chiém gitr, st dung, dinh doat khong co6 can
ctr phép luat.” Yéu cau khai kién cta 6ng Tran Cong V 13 ¢6 co s chap nhan.

Do d6, nguyén don yéu cau 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi A va nhiing ngudi
c6 lién quan co trach nhiém tra lai cho 6ng Tran Cong V quyén st dung dat doi
v6i thira dat s6 530, to ban d6 s6 77 thudc phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh c6 dién tich 58,3m?1a ¢6 co s& chip nhan.

[2.3] Xét yéu cau cua huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat Quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD 531087 sb vao s6 cdp GCN: CH
03816 do Uy ban nhan dan quan T cip ngay 28/7/2016 dang ky thay ddi ngay
11/4/2017 va ngay 12/6/2017 cho 6ng Tran Cong V.

Nhu di phan tich & trén, yéu cau khoi kién ctia ong V 1a ¢6 co sé chap nhan.
Viéc éng V dugce cap Gidy ching nhan quyén st dung dat Quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat 1a dung trinh tu thi tuc, phtt hop qui dinh phap luat va
hop phap. Do d6, Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau huy gidy ching
Nhan 1a co6 can ctr.

[2.4] V& phan xay dung trén dat: Theo ba A trinh bay vao nim 2019, ba A
c6 trang nén xi mang, phia trén dung dan khung sat hop 3x6, méi che ton tam co
16p 1udi lan nhya dé chong ndng bén hong che bao nhya tam thoi dé st dung treo
vong ban ca phé, co diy tudng gach tir ngoai duong nhin vao cao khoang 7 tic dai
khoang 7m sat voi chiéu dai khu dat. Ba A dyng tam dé ban ca phé nén khong xin
phép va khi xdy dung uy ban c6 xudng yéu cau thao d&. Viéc ba A xiy dung sau
khi cac bén co tranh chap va khong xin phép xay dung, khong dugc co quan co
thAm quyén cho phép. Do vay ba A phai thdo d& cac vat liéu dd tam dung nay dé
tra lai mat bang cho nguyén don.

[2.5] Vé cong san lap cai tao dat: Theo 6ng T va ba A khai thi qua trinh sir
dung dét gia dinh bi don c6 d6 dat, san lap mit bang nang nén, trang nén xi miang
trén phan dién tich dat nguyén don tranh chap nhung do thoi gian dd 1au khong

16



nhé chi phi bao nhiéu, khong con luwu giit cac chimg cir nén khong yéu cau giai
quyét budc nguyén don hoan lai chi phi nay, do vy can ctr Piéu 5 Bo luét t6 tung
dan sy, Hoi dong xét xtr khong giai quyét.

[3] Do bi don 6ng Nguyén T va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan gdm céac 6ng ba Nguyén Thi A, Nguyén Thi N, Nguyén Thi T1, Nguyén N1
va Nguyén Thuén T2 khang cdo nhung khong cung cip dugc thém nhing tai lidu,
chtng ctr ndo khéc. Toa an cap phuc tham khong chip nhan yéu cau khang cdo gii
nguyén ban 4n so thim nhu quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu tai phién toa.

[4] Bi don 6ng Nguyén T va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
goém cac ong ba Nguyén Thi A, Nguyén Thi N, Nguyén Thi T1, Nguyén N1 va
Nguyén Thuan T2, phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phép luat.

[5] Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Nguyén T va nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan gém cac ong ba Nguyén Thi A, Nguyén Thi N,
Nguyén Thi T1, Nguyén N1 va Nguyén Thuan T2; giit nguyén ban 4n dan sy so
tham.

- Ap dung Piéu 164 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Khoan 2 Diéu 100, Khoan 1 Biéu 126, Piéu 202, Piém b khoan
2 Diéu 203 Luat Dt dai nim 2013.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don — Ong Tran Cong V.

1.1. Budc 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi A va nhiing nguoi ¢ lién quan
phai tra lai cho 6ng Tran Cong V quyén str dung dat ddi v6i thira dat sé 530, to ban
d6 s6 77 thudc phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh c6 dién tich 58,3m?
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé6 CD 531087 s6 vao s6 cdp GCN: CH 03816 do Uy ban nhan dan
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quan T cp ngdy 28/7/2016 dang ky thay doi ngay 11/4/2017 va ngay 12/6/2017
cho 6ng Tran Cong V, duoc thé hién tai Ban do hién trang vi tri xac dinh ranh do
Trung tim do dac ban d6 S¢ T9 lap ngay 01/8/2018.

1.2. Ong Nguyén T, ba Nguyén Thi A va nhitng ngudi c6 lién quan phai thao
dd toan bd phan hién trang kién trac xay dung trén dat dé giao tra dat tréng cho
6ng Tran Cong V.

2. Khong chép nhén yéu cau doc 1ap cia cac 6ng ba Nguyén Thi A, Nguyén

Thi T1, Nguyén A, Nguyén Thi N, Nguyén N1, Nguyén Thuin T2 vé viéc tuyén
huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sé CD 531087 s6 vao sd cdp GCN: CH 03816 do Uy ban nhan dan
quan T cp ngay 28/7/2016 dang ky thay doi ngay 11/4/2017 va ngay 12/6/2017
cho 6ng Tran Cong V.
3. An~phi phuc tham: cac ong, ba gérrg Nguyén T, Ng}lyén Thi A, Nguyén Thi N,
Nguyén Thi T1, Nguyén N1 va Nguyén Thuan T2, moi nguoi phai chiu phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phuc tham theo cac Bién lai SQ:AA/2022/0004035;
s0:AA/2022/0004040; s0:AA/2022/0004037, s0:AA/2022/0004039;
50:AA/2022/0004038; s6:AA/2022/0004036 ngay 19/10/2023 ctua Cuc Thi hanh
an Déan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh. o

Céc quyét dinh khéc cua ban an s& tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy (stra ddi, bd sung nam 2014) thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo cac Diéu 6, 7a,
7b va 9 cua Luat Thi hanh 4n Dan su (stra doi, bo sung nam 2014). Thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n Dan su stra d6i, bd sung
nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Tda an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé HS Chi Minh (1);

— TAND Thanh phé H6 Chi Minh (1);

— VKSND Thanh phé Hb Chi Minh (1);

— Cyc THADS Thanh ph H6 Chi Minh (1);

— Cac duong su ();

— Luu: hd so (2),VP(3), (LHTT);

Tran Thi Hoa Hiép
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