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Ban 4n s6: 89/2020/DS-ST
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“V/v yéu cdu tiép tuc thuc hién hop

dong chuyén nhirgng quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUOQT, TiINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My My
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong H6 Tung Man

2. Ba Pham Thi Tuyét Nhung

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Budn Ma Thudt.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Buén Ma Thuét tham gia
phién toa: Ba Binh Thi Hi¢u — Kiém sat vién.

Ngay 15/9/2020 tai try s¢ Toa an nhén dén thanh phé Budn Ma Thudt xét
XU so tham cong khai vy an thu 1y sO: 698/2019/TLST-DS ngay 03 thang 12
nam 2019 vé viéc “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb: 88/2020/QDXX-ST ngay
29 thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Quéc B — Sinh ndm: 1999
Dia chi cu tra: Thon H, x& E, thanh phd B, tinh Pak Lak — C6 miit.
2. Bi don: Ong Tran Vian P — Sinh nim: 1962

Ba Chu Thi M — Sinh nam: 1964

~ Cung dia chi cu tra: Thén H, x& E, thanh pho B, tinh Pak Lak — beu
vang mat.

3. Nguoi lam chung:

-Ba Tran Thi T

Dia chi cu tra: Thon M, x4 E, thanh phd B, tinh Dak Lik — Vang mat.
- Ba Tran Thi M

Dia chi cu tra: Thon H, x4 E, thanh phé B, tinh Pik Lik— Ving mat.
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- Ba Tran Thi S
Dia chi cu tri: Khdi M, phuong T, thanh phd B, tinh Dik Lik — Ving

mat.
- Ba Tran Thi H
Dia chi cu tra: dudng Nguyén Tri P, thanh phd B, tinh Pk Lik — Ving
mat.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién va tai phién toa nguyén don 6ng Tran Qudc B trinh
bay:

Vao ngay 02/7/2019, 6ng Tran Van P va ba Chu Thi M ¢6 chuyén
nhuong cho t6i 01 16 dat co dién tich 220m® va 01 can nha xay cip 4, mai lop
ton, tuong xay, nén gach, dién tich xay dung 61,1m2 toa lac trén 16 dat tai dia
chi thon H x E, thanh pho B, tinh Pak Lak thira dat s6 273C; to ban d6 s0 17,
dat da duogc cap gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 CB 462304 cap cho ong
Tran Van D. Dt ¢ t can: Phia Pong giap dat ba Tran Thi M; Phia Tay giap
dat 6ng Tran Vian D; Phia Bac giap duong di cua thon; Phia Nam giap dat 6 ong
H. Khi chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén co lap hop dong chuyén
nhuong ngay 02/7/2019 va c6 cong chung chimg thuc gia chuyen nhuong thuc
té 1a 120.000.000d6ng. Toi da giao cho 6ng D 100.000. OOOdong, con trong hop
dong chuyen nhuong quyén sit dung dat ghi gia chuyen nhuong la
30.000.000d6ng. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ong
D, ba M da giao nha va dét cho t6i nén nha va dat hién nay to61 dang quan ly st
dung. Sau d6 do 6ng P néi ranh nén t6i da dua gidy to cho 6ng D di 1am thu tuc
sang tén khi ndo xong so t6i sé tra tiép cho 6ng D sd tién 20.000.000 dong. Sau
d6 6ng D khong chiu di 1am thu tuc sang tén cho toi. Nay toi yéu cau Toa an
giai quyét buoc 6ng Tran Vin B va ba Chu Thi M tiép tuc thyc hién cac nghia

vu theo hop ddng, ban giao cac gidy to lién quan dén quyen str dung dat theo
hop dong dé toi thuc hién viée ding ky quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

*Tai ban ty khai bi don 6ng Tran Van D khai:

Vé nguon gbc dat toi dang stir dung thira dat 273B va dat t6i da chuyen
nhugng cho Tran Qudc B 1 thira 273C nguyen Ia dat cua bo dé toi 1a 6ng Tran
Vin N (d3 chét). Nam 2005 bd toi da chuyén quyén st dung dat cho t6i. Sau do
t6i cat thira dat thanh 02 thira, thira 273B va thira 273C cing mang tén Tran
Vin . Trén dit toi xay 02 cin nha, sau d6 t6i cho em t6i Tran Qudc T (1a bd dé
ctia Tran Qubc B) 01 cin nha x4y trén thira dat 273C dé & chir chua cho quyén
su dung dat. Dén khoang nam 2008 em toi Tran Qudc T va vo ly hén, nam
2013 Tran Quoc T mat. Ngay 27/4/2019 cac anh, chi em trong gia dinh gom:
Chi rudt Tran Thi T; em rudt Tran Thi M; em rudt Tran Thi S; em rudt Tran Thi
H da to chire cude hop. Noi dung cude hop 1a cho chau Tran Qudc B nha va dat
0, duoc quyén su dung lau dai va khong dugc mua ban, sang nhugng dudi moi
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hinh thirc Tran Qudc B phai tra lai tién lam nha cta t6i da x4y dung trudce do 1a
120.000.000d6ng. Con vé thi tuc sang tén, t61 s€ chiu trach nhiém va da sang
nhuong qua cong chimg. Con viée sang tén han qua phong tai nguyén va moi
truong la sau 10 nam voi Iy do B chwa du nhan thire cling nhu dao durc 161 song
gia dinh va xa hoi nén toi da hop gia dinh va thong nhét sau 10 nim Tran Quoc
B moi dung tén chu so hitu quyén sir dung dat trong Glay ching nhéan quyén st
dung dat, c6 hop ddng co dleu kién kém theo. Tran Qudc B da dua cho t61 100
triéu dong trudc goi la tién xdy dung nha cia t6i, B van con thiéu
20.000.000d0ng.

- Bi don ba Chu Thi M di duoc Tda 4n triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung
khong dén toa lam viéc do d6 toa an khong thé tién hanh 14y 16i khai, kiém tra
cong khai chung ctr va hoa giai duoc.

* Dai dién Vién klem sat phat biéu quan diém : Vé viéc tuan theo phap
lyat to tung cua Hoi dong xet Xu tai phién toa la dam bao dung theo quy dinh
ctia phap luat. Vé y kién giai quyet vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bd don khai kién cia 6ng Tran Quoc B. Budc 6ng Tran Van D va ba Chu
Thi M giao lai Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién trén dat s6 CB 462304 vao so cap gidy chung nhén: GCN
CT010629 do S¢ tai nguyén va moi truong bBak Lak cap ngay 16/9/2016 ding
tén éng Tran Vin D cho ﬁng Tran Quéc B dé chinh 1y bién dong dimg tén Sy
htru nha va st dyng dat. Néu 6 ong Tran Van D va ba Chu Thi M khong giao gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién trén
dat thi 6ng Tran Quoc B dugc quyén lién hé voi co quan Nha nude co tham
quyén dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha
0 va tai san khac gan lién trén dat cho minh. Budc 6ng Tran Qudc B co nghia
vu thanh toan sd tién 20.000.000ddng cho éng Tran Van D va ba Chu Thi M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[l] Ve quan hé phap luat va tham quyen giai quyet bay 1a vu an kién

“yéu cau tlep tuc thyuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” thudc

tham quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Buon Ma Thudt theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 B0 luat td tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Bi don dng Tran Vian D, ba Chu Thi M di dugc Toa an
triéu tap hop 1¢ 02 1an nhung khong dén Toa 4n tham gia t6 tung. Nhiing ngudi
lam chtmg ba Tran Thi T, Tran Thi M, Tran Thi S va ba Tran Thi H d3 dugc
Tda an triéu tap hop 16 nhung van ving mat. Do d6 Toa an tién hanh xét xur
vang mit 1a dam bao ding theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2
Diéu 299 B0 luit t tung Dan su.

Vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, dbi
chat, mic du di dugc Toa an tridu tap hop 18 nhung nhimg bi don ong Tran Van
P, ba Chu Thi M khong dén toa 4n lam viéc. Do d6 Toa an khong thé tién hanh
dbi chat, tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ct va hoa giai dugc.



[3] V& noi dung: Ddi véi yéu ciu cia nguyén don ong Tran Quéc B yeu
cau cac bi don ong. Tran Van D, ba Chu Thi M tiép tuc thue hién hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat, yéu cau ban giao cac gidy to lién quan den
quyén st dung dat theo hop ddng dé nguyén don thuc hién viéc ding ky quyén
st dung dat theo quy dinh ctia phép lut.

Tai hop dong chuyén ‘nhugng quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién trén dat duoc xac lap ngay 02/7/2019 gitra 6ng Tran Vin
b, ba Chu Thi M va 6ng Tran Qudc B, hop dong da dugc cong chimg ching
thue. N6i dung hop dong thé hién ong Tran Van D, bad Chu Thi M chuyen
nhuong cho 6ng Tran Quoc B 01 16 dét toa lac tai thon 2 xa Ea Tu, thanh pho
Buon Ma Thudt, tinh Dak Lk, dat ¢6 dién tich 220m?; thura s6 273C; t& ban do
s6 17, dat da duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CB 462304 cap
cho dng Tran Van B. Gia chuyén nhuong 1a 30.000. OOOdong Ong Tran Vian b,
ba Chu Thi M ¢o nghia vu giao thura dat noi trén va gidy to vé quyén st dung
dat cho ong Tran Qudc B. Ong Tran Qudc B c6 nghia vu thyc hién dang ky
quyen stt dung dat. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat duoc xac 1ap giita ong Tran
Vin D, ba Chu Thi M va 6ng Tran Qubc B vao ngay 02/7/2019 duoc thuc hién
trén tinh than ¥ chi ty nguyén cta cac bén. Hop dong d3 duoc cong ching
ching thuc 1a ddm bao dang theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thyc hi¢n hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cta hai
bén. Sau khi hop dong duoc ky két ong Tran Van D, ba Chu Thi M d4 ban giao
thira dat noi trén va cac tai san gan lién trén dat cho 6ng Tran Quéc B. Gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 30.000.000d6ng nhung gia thuc té hai
bén thoa thuan la 120.000.000d6ng, 6ng Bao dd tra cho ong D, ba M
100.000.000d6ng con lai sb tién 20.000.000d6ng dng B cho ring sau khi co
gidy chtmg nhan quyén st dung dit s& giao tiép 20.000.000d0ng. Vé phia éng
P khang dinh thira dat noi trén 14 ong D cho 6ng B, ong B phai ¢6 nghia vu tra
tién xay dung nha cho 6ng D la 120.000. 000dong, ong B da dua cho 6ng b
100.000. OOOdong, ong B con thleu ong D 20.000.000 dong. Ong B chi dong y
dua ban goc gidy ching nhén quyén sir dung dat noéi trén cho 6ng B 1a sau 10
nam. Nhung ké tir khi Toa an thy 1y giai quyét vu an dén khi xét xir 6ng P
khong cung cip dugc gidy to, ching ctr chimg minh c6 su giao udc thoa thuin
gitra cac bén 1a sau 10 nam moi thyc hién viée giao ban gbc gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cua thira dat 273C cho 6ng B Hién nay ong B dang quan ly
st dung thira dat 273C va can nha cép 4 xdy dung trén dat. ‘Tuy nhién, 6ng Tran
Van b, ba Chu Thi M chua thye viéc ban giao ban goc Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién trén dat s6 CB 462304
vao sb cap giéy chtrng nhan: GCN CT010629 do S¢ tai nguyén va moi truong
Pik Lik cip ngay 16/9/2016 dtng tén 6ng Tran Van P cho dng Tran Qubc B
dé ong B thuc hién viéc dang ky cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong
B ciing chua giao di1 s6 tién nhu hai bén di thoa thuan, 6ng B con no 6ng P, ba
M s6 tién 20.000.000 dong. Do d6 dé cac bén thuc hién xong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién trén
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dét. Ho1 dong xét xir xét théy yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a co can cu
can chap nhan. Budc Ong Tran Van D va ba Chu Thi M giao lai Giay chung
nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién trén dat sb
CB 462304 vao s6 cap gidy chumg nhan: GCN CT010629 do S¢ tai nguyén va
moi truong Dak Lak cap ngay 16/9/2016 dung tén Ong Tran Vin D cho Ong
Tran Qubc B dé chinh 1y bién dong dtng tén s& hitu nha va sir dung dat.
Truong hop ong Tran Van D va ba Chu Thi M khong giao glay chung nhan
quyen sur dung dat, quyén 8O hitu hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat thi
6ng Tran Quoc B duoc quyén lién h¢ vo1 co quan Nha nudce co tham quyén dé
lam thu tyc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai

san khac gin hen trén dat cho minh. Mic du 6ng B, ba M khoéng c6 don yéu cau
ong B phai tra sO ‘gen 20.000.000 dong nhung d,e giai quyét triét de VU 4n can
budc 6ng Tran Qudc B c6 nghia vu thanh toan s6 tién 20.000.000d6ng cho ong
Tran Van P va ba Chu Thi M.

[4] Vé an phi dan sy so thAm : Do yéu cdu cia nguyén don dugc chap
nhéan nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham va duoc nhan lai
s6 tién tam mg an phi. Cac bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach theo quy dinh cta phap luat.

[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ong Tran Qudc B tu nguyén
chiu chi phi dinh gia tai san.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH
Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; a khoan Diéu 39; Dicu 147;
bicu 220; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2 biéu 229; Diéu 266; Di¢u 273 Bo
luat t6 tung dan su.

- Diéu 116; Diéu 117; Dicu 500; Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 Bo luét
dan sy nam 2015.
- Biém ¢ khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai ndm 2013

- Khoan 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cuia nguyén don ong
Tran Quoc B

- Cong nhan hi¢u luc giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién trén déat duoc xéac lap gitra ong Tran Vian
P, ba Chu Thi M va éng Tran Quéc B tai hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dat ngay 02/7/2019 d3 duoc cong chimg chimg thuc.



- Bugc ong Trém Van D va ba Chu Thi M giao lai Giéy chimg nhén
quyén sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién trén dit s CB
462304 vao sO cap gidy chung nhan: GCN CT010629 do S¢ tai nguyén va moi
truong Pak Liak cdp ngay 16/9/2016 dung tén 6ng Tran Van B cho 6ng Tran
Quéc B dé chinh 1y bién dong dimg tén s& hiru nha va sir dung dat.

Trong truong hop 6ng Tran Van b va ba Chu Thi M khong giao glay
ching nhén quyén st dung dat, quyén sO hiru hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
trén dat thi 6ng Tran Quoc B dugc quyén lién hé v0i co quan Nha nudce co tham
quyén dé lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
hiru nha & va tai san khac gan lién trén dat cho minh.

- Budc 6ng Tran Qubc B co nghia vu thanh toan sb tién 20.000.000d6ng
cho 6ng Tran Van D va ba Chu Thi M.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Dicu 468
Bo6 luat dan su.

- V& an phi: Ong Tran Van D va ba Chu Thi M phai chiu 300.000 dong
tién an phi Dan su so thAm

Ong Tran Qubc B dugc nhan lai 3.000.000 dong tién tam Umg an phi ma
6ng Bao da ndp theo bién lai thu tién tam ung &n phi s0 0005102 ngay
22/10/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Buén Ma Thudt.

- V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Ong Tran Quéc B ty nguyén
chiu 3.000.000 dong tién tham dinh, dinh gi4 tai san duoc khau trir 3.000.000
ddng 6ng B di nop theo phiéu thu s6 111 ngay 04 thang 6 nam 2020 ctia Toa an
nhan dan thanh ph6 Buén Ma Thuot.

Puong sy ¢ mit tai phién tda duoc quyén khang céo ban 4n so thim
trong han 15 ngay tron ké tr ngay tuyén an so tham.

Cac duong sy vang mit tai phién toa duoc quyén khang céo ban an so
tham trong han 15 ngay tron ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an
theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6,7 va 9 Luat thi hanh &an dan sy; thot hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su .

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TA tinh bakLak ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh PakLak;

- VKSND TP.BMT;
-CCTHADS TP. B; o,
- Cac duong su; (baky)



- Luu HS vu an.

Nguyén Thi My My



