TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO R G Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sb: 52/2025/DS-ST

Ngay: 03/6/2025.

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong
Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO R G

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Tan Nghia.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Chung Kim Sang

2. Ba Nguyén Thi Kim Phuong

Thir ky phién toa: Ba Vo Thi Hong Diém — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
thanh pho R G.

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn thanh phé R G tham dw phién toa: Ba
Nguyen Thi Kim Hong — Kiém sat vién.

Trong ngay 03 thang 6 nam 2025, tai phong xtr &n cua Toa an nhan dan thanh
pho R G xét xtr so tham cong khai vu an Dan sy thu 1y s6: 321/2024/TLST-DS,
ngay 19 thang 8 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 50/2025/QbXXST-DS ngay 09
thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Nguyét M, sinh nam 1964. (Vang mat)

Dia chi: S6 C, duong L, phudng V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1985. DPia
chi: SO A, duong L, phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang. (Theo van ban uy
quyén ngay 16/10/2024). (Vang mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén lgi: Ba Lé Thi Kiéu M1, sinh nim 1994. Dia
chi: Ap B, xa T, huyén T, tinh So6c Trang. (Theo van ban Uy quyén ngay
05/5/2025). (C6 mat)

2. Bi don: Ba Tran Ngoc H1, sinh nam 1962. (Véng mat, c6 don xin xét xur
vang mat).

Pia chi: S6 B, duong N, phudng V, thanh phd R, tinh Kién Giang.
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3. Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Thanh A, sinh nim 1961.

+ Ba Pham Thi Thu H2, sinh nam 1959.

Cung dia chi: SO A, duong N (s6 cii SO I, Cu Xa D), phuong D, Quan C, TP ..
(Vang mit, c6 yéu cau xét xir ving mit)

+ Ong Ngé Quang M2, sinh nim 1948. (Vang mit).

Dia chi: S6 B, duong N, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Ngoc H1, sinh nim 1962. Dia chi:

S6 B, duong N, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang (Theo van ban ty quyén
ngay 16/4/2025). (Ving mit, c6 don xin xét xir vang mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién vu dn dan sw dé ngay 06/8/2024 va trong qud trinh to
tung, ciing nhw tai phién toa ba Lé Thi Kiéu M1 la nguwoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don ba Phan Nguyét M trinh bay: Thira dat sb 145, to ban do sé 87, dién
tich 802,7 m% gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 225825, cip ngay
25/3/2011 do 6ng Nguyén Thanh A dung tén chi quyén. Vao ngay 11/5/2012 vo
chong ong Nguyén Thanh A, ba Pham Thi Thu H2 d4 ty quyén cho ba Tran Ngoc
H1 duoc toan quyén sir dung, dinh doat ddi voi quyén sir dung dat nay (trong do cé
quyén chuyén nhuong, ting cho, thé chap...). Trén co s Hop dong Gy quyén néu
trén ba Tran Ngoc H1 di chuyén nhuong phan dit néu trén cho ba Phan Nguyét M
v6i gia chuyén nhuong 13 1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram triéu dong). Hai bén
c¢6 1ap hop ddng ghi ngay 18/3/2014, khong c6 cong ching, ching thuc. Phuong
thire thanh toan chia thanh 06 1an: Lan thir nhat bén B thanh toan cho bén A sb tién
1.000.000.000d (Mot ty ddng) ngay khi ky hop dong; Nam 1an con lai bén B thanh
toan cho bén A mdi lan sé tién 1a 160.000.000d (Mot trim sau muoi triéu dong),
thoi gian cach nhau sau thang. Ngoai ra, hop doéng con co quy dinh vé quyén va
nghia vu cta cac bén. Qua trinh thuc hién hop dong thi ba M di giao di toan bo sd
tién 1.800.000.000 dong cho ba Tran Ngoc H1 theo cam két. Nguoc lai ba H1 ciing
d3 ban giao dat cho ba M quan 1y, sir dung va ban giao cho ba Phan Nguyét M toan
bd Ban chinh gidy to quyén st dung dat. Tai diém & khoan 5.1 cta Piéu 5 ¢6 quy
dinh nghia vu ctia bén chuyén nhugng 1a: “Céong ching chuyén nhuong cho bén B
trong thoi han hai ndm ké tir ngay ky hop déng”. Tuy nhién, sau khi nhan du tién va
ban giao dat, gidy chimg nhan cho ba M thi cho dén nay ba H1 khong thuc hién
dung cam két vé viéc cong chimg hop dong chuyén nhugng, chua thuc hién cong
chtng, chimg thuc hop ddng, chua sang tén dat. Do d6, mic du ba M da tryc tiép
quan 1y, sir dung dit tir nhiéu nim nay nhung van chua dugc ding tén gidy ching
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nhan quyén sir dung dat nén moi giao dich vé dat dai, xin phép xdy dung... déu
khéng thé thuc hién duge. Tir ndm 2023 dén nay ba M d3 nhiéu 1an yéu ciu ba HI
tién hanh cac thu tuc cong chimg hop dong va sang tén quyén st dung dat nhung ba
H1 chi hira hen ma khong thuc hién. Sy viéc kéo dai da gy anh huong nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phép ciia ba M. Do d6, ba M khdi kién dén Toa an
thanh phd R.

Theo quy dinh tai Diéu 129 cua B luat dan su ¢ quy dinh: “Pieu 129. Giao
dich dan sy vo hiéu do khong tudn thu vé hinh thirc.

....2. Giao dich dan sw dd dwoc xdc ldp bang van ban nhwng vi pham quy dinh
bat budc ve cong churng, chung thuc ma mot bén hodc cdac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén,
Toa én quyét dinh céng nhdn hiéu luc cia giao dich d6. Trong truong hop ndy, cdc
bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc”.

Con tai An 1& s6 55/2022/AL vé cong nhan hiéu lyc cta hop ddng vi pham
diéu kién vé hinh thic dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao thong
qua ngay 07 thang 9 nam 2022 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 323/QD-CA14
thang 10 nam 2022 ctia Chanh an Toa an nhan dan t6i cao thi:

Tinh huéng dn 1é: Hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc xdc lp
trie6e ngay 01/01/2017 chwa dwoc céng chitng/chiing thue nhung bén nhdn chuyén
nhwong da thuc hién 2/3 nghia vu cia minh.

Giai phap phap ly: Truong hop nay, Toa an cong nhdn hiéu lyc cua hop
dong.

Nhu vy, mic du hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba M voi
ba Tran Ngoc HI1 ky két ngay 18/3/2014 chua duogc cong ching, ching thuc nhung
cac bén déu di thyc hién xong phan 16n nghia vu ctia minh (trir nghia vu phai ky
cong ching hop dong), thoa man diéu kién dé dugc Toa 4n cong nhan c6 hiéu luc
phap luat.

Tai don khdi kién ngay 06/8/2024 va trong qud trinh té tung nguyén don ba
M yéu cdu: Yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 18/3/2014 giita ba Phan Nguyét M vé6i ba Tran Ngoc H1 d6i v6i phan dat toa
lac tai duong T, phuong A, thanh phé R, tinh Kién Giang, dién tich 802,7 m?, thudc
thira s6 145, to ban do s6 87 1a ¢o6 hiéu lyc phap luat. Budc ba Tran Ngoc H1 phai
thuc hién thu tuc cong ching chuyén nhuong quyén st dung thira dat trén. Truong
hop ba H1 khéng thuc hién thi yéu cau Toa an tuyén bd cho ba M duoc quyén don
phuong thyuc hién cac thu tuc dé dang ky sang tén chi str dung dat ma khong phai
thue hién viée cong ching, chimg thuc hop dong theo quy dinh cua phap lut.
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Tai phién toa, ba Lé Thi Kiéu MI la ngwoi dai dién ciia nguyén don ba
Phan Nguyét M xin thay déi yéu cau khéi kién va xdc dinh yéu cau khéi kign
cudi cung ciia nguyén don nhw sau: Yéu ciu Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 18/3/2014 giita ba Phan Nguyét M vé6i ba Tran
Ngoc H1 ddi vai phf?ln dét toa lac tai duong T, phuong A, thanh ph6 R, tinh Kién
Giang, dién tich 802,7 m?, thudc thira s6 145, to ban dd sd 87 1a ¢6 hiéu luc phap
luat. Ba Phan Nguyét M duoc quyén lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé thuc
hién cac thi tuc dé ding ky sang tén chu str dung dat ma khong phai thuc hién viée
cong chung, chimg thuc hop dong theo quy dinh cta phap luat va A 18 néu trén.

* Bi don ba Tran Ngoc HI va ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngé
Quang M2 vang mdt tai phién toa. Qud trinh té tung tai ban ti khai ngay 02/6/2025
va Bién ban hoa gidi ngay 17/10/2024; ngay 18/3/2025 ciia ba Tran Ngoc HI va tai
ban tw khai ngay 09/4/2025 6ng Ngé Quang M2 thé hién y kién: Dién tich dat
802,7m2, tai thira s6 145, to ban d6 sb 87, toa lac tai duong T, phuong A, thanh phé
R, tinh Kién Giang la cia vo chong ong Nguyén Thanh A va ba Pham Thi Thu H2
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat ky hiéu BP 225825 do Uy ban nhan dan
thanh phd R cap ngay 25/3/2011; duoc cap doi thanh gidy ky hiéu s6 CL 853020
ngay 12/3/2018.

Nam 2012 vo chong ong A, ba H2 cb vay cua ba HI s tién 1.050.000.000
ddng va thé chp tai san nay cho ba H1. Sau d6, do khéng c6 kha ning trd no nén
ngay 11/5/2012 da théa thuan uy quyén cho ba H1 dinh doat tai san nay, duogc
quyén chuyén nhuong, thé chap ... dé thu hoi ng. Tuy nhién, ba H1 van duy tri no,
tao diéu kién cho ong A va ba H2 thoi han hai nim dé tim ngudn tra. Nhung phia
ong A, ba H2 sau khi ky uy quyén thi quay lung, bo mic, ba H1 nhiéu lan lién lac,
nhic nhé nhung van khéng tra dugc khoan nao. Do can von dé 1am an, sinh sng
nén ba H1 da théa thuan chuyén nhuong cho ba Phan Nguyét M thira dat nay voi gia
1.800.000.000 dong theo nhu ndi dung ma nguyén don trinh bay. Pén ngay
18/9/2016 ba M da thanh toan du tién theo théa thuan va ba H1 ciing di ban giao
dat, cung ban chinh gidy to dat cho ba M quan 1y, stir dung dén nay.

Viéc ky két hop dong giita ba H1 va ba M c6 1ap thanh hop dong nhung chua
dugc cong chimg, chimg thuc. Do hai bén chii quan, tin tudng nhau, do thiéu hiéu
biét phap luat va mot phan doi néu 6ng A, ba H2 quay vé chudc dat thi ciing nhau
giai quyét.

Qud trinh t6 tung ba HI, éng M thé hién quan diém: Ba Hl1, ong M thira
nhan va tén trong cac ndi dung cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da
ky két véi ba Phan Nguyét M ngay 18/3/2014. Yéu ciu giit nguyén nhiing noi dung

hop dong ma cac bén da ky két va thuc hién. Viéc cong nhan hiéu luc cua hop dong
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giita hai bén do Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Viéc thuc hién thu
tuc cong ching chuyén nhuong dén thoi diém nay khong thé thuc hién duoc do hop
ddng Gy quyén gitta ba H1 v6i vo chong ong A da hét thoi han. Trudng hop phép
luat cho phép thi dé& nghi Toa an nhan dan thanh phd R G tuyén xtr chap nhan cho ba
M duoc quyén don phuong thuc hién cac tha tuc dé ding ky sang tén chu sir dung
dat ma khong phai thuc hién viéc cong ching, ching thuc hop déng. Ba H1, 6ng M
khong ¢ tranh chap va khong ¢ yéu cau gi khéc.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu H2 va éng Nguyén
Thanh A ving mdt tai phién toa. Tai ban ty khai va bién ban lay 10i khai ngay
18/02/2025 ba H2, 6ng A thé hién quan diém: Phan dién tich dat toa lac tai duong T,
phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang, c6 dién tich 802,7 m? la thudc quyén sir
dung hop phap cta vo chdng éng A, ba H2 di dugc UBND thanh phd R cip gidy
ching nhan QSD dat s6 BD9225825 ngay 25/3/2011 cho ong Nguyén Thanh A
dung tén chil quyén; dén ngay 12/3/2018 dng A duoc cép lai gidy ching nhan quyén
sir dung dat ky hiéu s6 CL 853020. Vao nam 2012 vo chong ong A, ba H2 da lap
Hop dong ty quyén cho ba Tran Ngoc H1 duogc toan quyén dinh doat phan dt nay,
dugc Vin phong C ching nhan ngay 11/5/2012 va ké tir thoi diém nay ba H1 dugc
toan quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén phan dién tich dat néu trén. Ba H2,
ong A théng nhat, déng y viéc ba Tran Ngoc H1 chuyén nhuong phﬁn dat toa lac tai
duong T, phudng A, thanh phé R, tinh Kién Giang cho ba Phan Nguyét M. Ba H2,
ong A khong tranh chap, khong kiéu nai gi di v6i viéc chuyén nhuong néu trén.

* Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé R G phdt biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir
khi thy 1y vu 4n dén thoi diém nay thay rang Tham phan d3 thuc hién dung nhiém vu,
quyén han va thyc hién dy du cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi déng xét xu, Thu ky: Tai phién toa hom nay,
Ho1 déng xét xur, Thu ky da thuc hién ding cac quy dinh cia Bo luat tb tung dan su
vé phién toa so tham.

Pbi voi nhitng nguoi tham gia to tung: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén
lg1, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu H2 da thyc hién dung quyén va nghia vu
theo quy dinh tai Diéu 71, 72, 73 BLTTDS. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Thanh A chua thyc hién dang quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu
73 BLTTDS.

Vé noi dung: Can ctr vao cac Diéu 91, 92 cua Bo luat td tung dan sy 2015; cac
Diéu 697, 698, 699, 700 cua Bo luat dan sy 2005; cac Diéu 116, 129 caa Bo luat
Dan sy 2015; diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 20,
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Diéu 4, Diéu 105, 106 ctia Luat Dat dai 2003; cac Diéu 3, 95, 166 clia Luat Dt dai
2013; An 18 sb6 55/2022/AL dugc Hoi déng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao
thong qua ngay 07/9/2022, dé nghi chp nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Phan Nguyét
M vé viéc yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngay
18/3/2014 dugc ky gitra ba Phan Nguyét M voi ba Tran Ngoc H1 1a c6 hi¢u luc
phap luat. Trudng hop, ba Tran Ngoc H1 khong thuc hién thu tuc céng ching
chuyén nhugng quyén st dung dat thi yéu cau Toa an tuyén bd cho ba Phan Nguyét
M duge quyén thuc hién cac thu tuc ding ky sang tén cha sir dung dat ma khong
phai thue hién viée cong chimg, chimg thuc hop dong theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi a"o”‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Toa an da thuc hién day du cac thu tuc theo quy dinh
Bo luat td tung dan sy. Tuy nhién, cac duong sy ba H1, 6ng M, ba H2, 6ng A Véng
mit va ¢ yéu cau xét xir vang mat. Tai phién toa, ngudi dai dién cua nguyén don
ddng ¥ xét xtr vang mit cac duong su néu trén. Can ¢ vao diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir thong nhat xir
vang mit cac duong su ba H1, ong M, ba H2, ong A.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Nguyén don
ba M yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
18/3/2014, giira ba Phan Nguyét M véi ba Tran Ngoc H1, ddi voi thira dat co dién
tich 802,7 m?, thudc thira sé 145, t& ban dd sb 87, toa lac tai dudng T, phudng A,
thanh phd R, tinh Kién Giang, theo gidy chung nhan quyén st dung dat sb
BP225825 do Uy ban nhan dan thanh phd R cap ngay 25/3/2011; cap doi thanh
gidy ky hiéu s6 CL853020 ngay 12/3/2018. Can ctr khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat t6
tung dan sy, tranh chp gilta cac bén dugc xac dinh 1a: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”. Tranh chip giita cac bén phat sinh tir quan hé
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat; noi hop dong duoc thuc hién 1a
phuong A, thanh phé R, tinh Kién Giang. Cin ctt diém a khoan 1 Diéu 35, diém g
khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat tb tung dan sy thi vu kién thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan déan thanh phd R G, tinh Kién Giang.

[3] Vé pham vi khéi kién: Tai don khai kién ngay 06/8/2024 va trong qua
trinh t6 tung nguyén don ba M yéu cau: Yéu cdu Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 18/3/2014 giita ba Phan Nguyét M véi ba
Tran Ngoc H1 ddi véi phﬁn dét toa lac tai duong T, phuong A, thanh phé R, tinh
Kién Giang, dién tich 802,7 m? 1a ¢6 hiéu luc phap luat. Budc ba Tran Ngoc H1
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phai thuc hién thu tuc cong chimg chuyén nhuong quyén st dung thua dat trén.
Truong hop ba H1 khong thuc hién thi yéu ciu Toa an tuyén bd cho ba M duge
quyén don phuong thuc hién cac thu tuc dé dang ky sang tén chi str dung dat ma
khong phai thuc hién viéc cong ching, ching thuc hop dong theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa, ba Lé Thi Kiéu M1 la nguoi dai dién ciia nguyén don ba Phan
Nguyét M xin thay déi yéu cau khoi kién va xdc dinh yéu cau khdi kién cudi ciing
ciia nguyén don nhw sau: Yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 18/3/2014 giira ba Phan Nguyét M véi ba Tran Ngoc H1
d6i voi phan dét toa lac tai duong T, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang, dién
tich 802,7 m?, thudc thira s6 145, to ban d6 s6 87 1a c6 hiéu lyc phap luat. Ba Phan
Nguyét M dugc quyén lién hé véi cac co quan cd thim quyén dé thuc hién cac th
tuc dé ding ky sang tén chil st dung dat ma khong phai thuc hién viéc cong chung,
chtng thuc hop dong theo quy dinh cta phép luat va An 18 s6 55/2022/AL ngay 07
thang 9 nam 2022. X¢ét thay, viéc thay d6i yéu cau khai kién ciia nguyén don khong
vuogt qua pham vi yéu cau khai kién ban dau. Céan ct vao khoan 1 Diéu 244 cua B
luat to tung dan su, Ho1 déng xét xur chép nhan viéc thay doi yeu cau khoi kién cua
nguyén don ba Phan Nguyét M.

Trong vu 4n, bi don khéng c6 yéu cau phan té; ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan khong c6 yéu cau doc lap.

[4] Vé vi tri dat theo hop dong chuyén nhirong. Qua trinh té tung, cac bén
duong sy déu thdng nhat v4i Bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an ngay
27/11/2024 va yéu cau Tda an cin c vao tai liéu néu trén dé xem xét giai quyét vu
an theo quy dinh va khéng yéu cau thuc hién lai, nén Hoi déng xét xtr khong xem
xét.

[5] Vé nguén goc va théng tin vé thira ddt: Theo hd so dia chinh do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd C cung cap, thé hién: Ngudn gdc dat co
dién tich 802,7 m?, toa lac tai duong T, phuong A, thanh phé R, tinh Kién Giang la
ciia 6ng Nguyén Vin P, ba Lé Thi P1 ting cho lai cho con la 6ng Nguyén Thanh Al
theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc Vin phong C chung thuc ngay
22/03/2011. Ong Nguyén Thanh A di duoc UBND thanh phd R cép gidy chimg
nhan QSD dit s6 BP 225825 ngay 25/3/2011; dén ngay 12/3/2018 6ng A duogc cap
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat ky hiéu s6 CL 853020.

Hién ba Phan Nguyét M 1a ngudi dang truc tiép quan 1y ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat néu trén.



[6] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Xét thdy, yéu cau ctia nguyén don
ba Phan Nguyét M yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
d6i v6i phan dat co dién tich 802,7 m? toa lac tai T, phuong A, thanh phd R, tinh
Kién Giang giita ngudi chuyén nhuong 1a ba Tran Ngoc H1 véi ngudi nhan chuyén
nhuong la ba Phan Nguyét M 1a ¢6 co sé dé chép nhan. Boi 18, tai thoi diém cac bén
ky két hop dong chuyén nhuong, chu st dung dat 13 6ng Nguyén Thanh A va ba
Pham Thi Thu H2 d3 dy quyén cho ba Tran Ngoc HI dugc toan quyén st dung,
dinh doat ddi véi quyén su dung dat nay, nhu: chuyén nhuong, tang cho, thé chép,
cho thué, gop vbn, bao lanh... theo Hop dong uy quyén dugc Vin phong C chimg
nhan ngay 11/5/2012. Trén co sé d6 ba H1 tién hanh chuyén nhuong phan dién tich
dat néu trén cho ba Phan Nguyét M, viéc chuyén nhuong hai bén c6 1ap thanh hop
dong ghi ngay 18/3/2014, nhung chua dugc chung thuc ciia co quan c6 tham quyeén.
Qua trinh thyc hién hop dong, ngudi nhan chuyén nhuong 1a ba M da giao tién day
da cho ba HI va nguoi chuyén nhuong 1a ba HI ciing da ban giao dat va ban giao
toan bd ban chinh gidy td lién quan vé dat cho ba M quan 1y, sir dung tir nim 2014
cho dén nay. Tuy nhién, do tai thoi diém ba M thuc hién xong nghia vu ctia bén
nhan chuyén nhuong 13 thanh toén tién day du theo hop dong thi hop ddng tiy quyén
gitra 6ng A, ba H2 véi ba H1 da hét thoi han nén cac bén chua thue hién cac thu tuc
sang tén theo quy dinh.

Qua trinh t6 tung, tai ban ty khai va bién ban lay 15i khai ngay 18/02/2025
chua st dung dat 1a ong Nguyén Thanh A va ba Pham Thi Thu H2 thira nhan va xac
nhan vi¢c da uy quyén cho ba Tran Ngoc H1 dugc toan quyén st dung, dinh doat
dbi voi quyén st dung dat nay, nhu: chuyén nhuong, ting cho, thé chip, cho thug,
g6p von, bio lanh... theo Hop ddng ty quyén dugc Vin phong C ching nhan ngay
11/5/2012 va thdng nhat, dong y voi viéc ba Tran Ngoc H1 chuyén nhuong phan
dién tich dat néu trén cho ba Phan Minh N va khong tranh chap, khong kiéu nai gi
ddi vai viec chuyén nhugng néu trén, day la tinh tiét khach quan, dung véi dién bién
thuc t& ma cac bén da thuc hién va duoc cac bén duong sy thtra nhan, theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 92 ctia B6 luat t6 tung Dan sy nhiing tinh tiét, sy kién trén khong

phai chtirng minh. Do d6, c6 ddy du cin ¢ va co sé dé xac dinh giao dich chuyén
nhuong giita ba Tran Ngoc HI v&i ba Phan Nguyét M dbi v6i phan dat co dién tich
802,7 m?, toa lac tai duong T, phudng A, thanh phé R, tinh Kién Giang theo Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va cac hoat dong thanh toan, ban giao dat
chi ngay 18/3/2014 13 c6 that va ba M da thuc hién day du nghia vu ctia bén nhén
chuyén nhuong la thanh toan du tién cho ba H1 va ba HI thuc hién dang nghia vy
ctia bén chuyén nhuong 1a d3 giao dat va hod so gidy to dat cho ba M quan 1y, st
dung tr nim 2014 cho dén nay. Nhan thay, viéc ky két hop dong chuyén nhuong
8



néu trén 1a sy tu nguyén thdéa thuan cta cac bén, muc dich va noi dung cua giao dich
khong vi pham diéu cam cua luit, khong trai dao duc xa hdi, tai thoi diém xac lap
giao dich cac bén c6 nang luc hanh vi dan sy day du.

Vé hinh thtc, thoi diém hai bén xac 1ap giao dich 1a ngay 18/3/2014, tai thoi
diém nay giao dich cac bén thuc hién dugc diéu chinh bai Bo luat dan sy nam 2005.
Theo quy dinh tai céac Piéu 689 cta Bo luat dan sy nam 2005 thi hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat phai dugc 1ap thanh vin ban, c6 céng ching, chimg thuc
theo quy dinh ctua phdp luat. Tuy nhién, khi xac 1ap giao dich cac bén khong thuc
hién dang cac trinh tu, thu tuc néu trén va chua dugc cac co quan co tham quyén
xé4c nhan 1a ¢6 vi pham v& hinh thirc.

Tai An 18 sb 55/2022/AL dugc Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 07 thang 9 nim 2022 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 323/QP-
CA 14 thang 10 ndm 2022 cta Chanh an Toa an nhan dan tbi cao:

Tinh huéng dn 1é: Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc xdc ldp
triwée ngay 01/01/2017 chwa dwoc cong chitng/chimng thuc nhung bén nhin chuyén
nhwong da thuc hién 2/3 nghia vu cua minh.

Giai phap phap ly: Truong hop nay, Toa dan cong nhdan hiéu luc cua hop
dong.

Tai Diéu 129 ctua Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh giao dich dan su vi pham
quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thac thi vo hiéu nhung loai trir cac truong
hop sau: “Giao dich dan sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin bdn
nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc hién
it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mt bén hodc cdc
bén, Toa dan ra quyét dinh cong nhdan hiéu luc cua giao dich do, Giao dich dan su
da dwoc xdc ldgp bang van bdan nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chiing,
chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phcin ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh
cong nhdan hiéu luc cua giao dich do. Trong truwong hop nay, cac bén khong phai
thuc hién viéc cong chung, ching thuc”.

Do d6, mic du viéc chuyén nhuong giira ba M v6i ba H1 ¢6 1ap thanh vin ban
nhung vin ban ndy c6 vi pham quy dinh vé cong chtng, ching thyc, nhung giao
dich nay da dugc cac bén thuc hién hoan thanh nghia vu thanh todn gitra ngudi ban
va ngudi mua véi nhau. Trong sudt qua trinh t6 tung, chu st dung dat 1a ong
Nguyén Thanh A, ba Pham Thi Thu H2; bén chuyén nhuong 13 ba Tran Ngoc H1 va
bén chuyén nhugng 12 ba M van giit nguyén ¥ chi, nguyén vong mudn tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Trong phan nghi an, Hoi
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déng xét XU théng nhéat: Ghi nhén sy tu nguyén thoa thuan tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ciia cac bén. Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita ba Phan Nguyét M vé&i ba Tran Ngoc H1 theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/03/2014, d6i v6i phan dét toa lac
tai duong T, phuong A, thanh phd R, tinh Kién Giang, thira dat sé 145, to ban do sd
87, dién tich 802,7 m?, theo giéy chirng nhan quyén st dung dat s6 BD 225825 duoc
UBND thanh phd R cép ngay 25/3/2011; duoc So Tai nguyén va Moéi trudng tinh K
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat ky hiéu sé6 CL 853020 ngay 12/3/2018
cho 6ng Nguyén Thanh A dimg tén quyén st dung dat 1a c6 hiéu luc phap luat. Ba
Phan Nguyét M dugc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé tién hanh tha tuc
sang tén quyén st dung dét theo trinh tu, thi tuc quy dinh ma khong phai thuc hién
viéc cong chung, ching thuc.

[7] Vé an phi déan su so tham:

+ An phi dan su so tham 1a 300.000 dong. Nguyén don ba M va bi don ba H1
1a nguoi cao tudi thude truong hop duge mién ndp tién tam ung an phi, 4n phi, theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 35, 39, 91, 92, 227, 228, 244, 271 va Piéu 273 cia Bo luat
tb tung dan su;

Ap dung Diéu 122, 689, 691, 697, 698, 699,700 ctia B luat dan sy nim 2005;
Diéu 129 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 105, 106 cta Luat dat dai nam 2003; An 1& s6 55/2022/AL
ngay 07/9/2022 ciua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao;

Ap dung Piéu 6; diém & khoan 1 Piéu 12, Piéu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu quéc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Phan Nguyét M doi véi bi
don ba Tran Ngoc H1, vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

2. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Phan
Nguyét M véi ba Tran Ngoc H1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 18 thang 03 nim 2014, ddi voi phan dat toa lac tai duong T, phudng A, thanh
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phé R, tinh Kién Giang, thira dat sd 145, to ban do sb 87, dién tich 802,7 m2, theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BD 225825 dwoc UBND thanh phd R cép
ngay 25/3/2011; dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh K cép lai gidy chimg nhan
quyén str dung dét ky hiéu s6 CL 853020 ngay 12/3/2018 cho 6ng Nguyén Thanh A
dung tén quyén sir dung dat 1a c6 hiéu luc phéap luat. Ba Phan Nguyét M duoc quyén
lién hé vé6i co quan c6 thdm quyén dé tién hanh thu tuc sang tén quyén st dung dat
theo trinh ty, thu tuc quy dinh ma khong phai thyc hién viéc cong chung, chung
thuec.

3. Vé an phi dan sy so thim c6 gia ngach:

Nguyén don ba Phan Nguyét M va bi don ba Tran Ngoc H1 13 ngudi cao tudi
thudc trudng hop duoc mién ndp tién tam (mg an phi, an phi, theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Dicu 12 ctia Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

4. Quyén khang cao: Cac duong sy ¢ quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa hoic khong c6
mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung nam 2014; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su
stra d6i, bo sung nam 2014”.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;

- VKSND TP. R G;
-THA DS TP. R G;

- Luu ho so vu an.

Bui TAn Nghia
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