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TOÀ ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH THÁI NGUYÊN 
 

       Bản án số: 119/2026/DS-PT 

Ngày: 13/8/2026       
V/v Tranh chấp quyền sử dụng đất 

 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập  -  Tự do  -  Hạnh phúc 
         

 

 NHÂN DANH 
NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TOÀ ÁN  NHÂN DÂN TỈNH THÁI NGUYÊN 
 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Hoàng Quý Sửu 

Các Thẩm phán: Bà Nguyễn Thị Thuỷ và bà Lý Thị Thuý  

- Thư ký phiên tòa:  Ông Nguyễn Hoàng Đạt, Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh 

Thái Nguyên  

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Thái Nguyên: Ông Mai Duy Định,  

Kiểm sát viên. 

Ngày 13/8/2026, tại Hội trường xét xử Tòa án nhân dân tỉnh Thái Nguyên, 

xét xử phúc thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 85/2026/DS-PT ngày 

08/7/2026 về việc Tranh chấp quyền sử dụng đất, Hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất. 

Do bản án dân sự sơ thẩm số 38/2026/DS-ST ngày 28/5/2026 của Tòa án 

nhân dân khu vực 1 - Thái Nguyên có kháng cáo. 

Theo quyết định đưa vụ án ra xét xử số 112/2025/QĐ-PT ngày 27/7/2026;  

giữa các đương sự: 

Nguyên đơn: Ông Đỗ Mạnh T, sinh năm 1976; địa chỉ: Số B L, phường H, 

thành phố Hà Nội, uỷ quyền cho bà Đỗ Thúy D, sinh năm 2000 và ông Phan 

Mậu T1, sinh năm 1988; cùng địa chỉ: P, Tòa nhà V số 1 Đại Lộ T, phường Đ, 

thành phố Hà Nội; vắng mặt bà D, có mặt ông T1. 

Người bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp cho nguyên đơn: Luật sư Hà Tuấn H, 

Công ty L2, Đoàn luật sư thành phố H; địa chỉ: P, Tòa nhà V số 1 Đại Lộ T, 

phường Đ, thành phố Hà Nội; xin xét xử vắng mặt.  

Bị đơn: Bà Nguyễn Ngọc L, sinh năm 1952; địa chỉ: Tổ C, phường P, tỉnh 

Thái Nguyên, uỷ quyền cho ông Dương Văn P; địa chỉ: Tổ D, phường P, tỉnh 

Thái Nguyên; có mặt.  

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

1. Sở Nông nghiệp và môi trường tỉnh T; đại diện theo ủy quyền: Bà 

Nguyễn Thị Thu H1, Giám đốc Chi nhánh Văn phòng Đ – Thái Nguyên; xin xét 

xử vắng mặt. 
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2. Ủy ban nhân dân phường P, tỉnh Thái Nguyên; đại diện theo ủy quyền: 

Ông Hoàng Ngọc B – Phó trưởng phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị phường P, 

tỉnh Thái Nguyên; xin xét xử vắng mặt. 

3. Ông Nguyễn Ngọc T2, sinh năm 1982; địa chỉ: Tổ C, phường P, tỉnh 

Thái Nguyên; có mặt.  

4. Bà Trần Thị H2, sinh năm 1985, địa chỉ: Tổ F, phường P, tỉnh Thái 

Nguyên; xin xét xử vắng mặt. 

Người làm chứng: Ông Nguyễn Văn T3, sinh năm 1969; địa chỉ: Tổ F, 

phường P, tỉnh Thái Nguyên; xin xét xử vắng mặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Nguyên đơn ông Đỗ Mạnh T, đại diện theo uỷ quyền ông Phan Mậu T1 

trình bày: 

Ông Đỗ Mạnh T được ông Đỗ Ngọc L1 tặng cho thửa đất số 552, tờ bản đồ 

số 10 phường Q, thành phố T, diện tích 125m
2
 đất ở tại đô thị, Sở Tài nguyên và 

Môi trường tỉnh T cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ngày 26/5/2021 mang 

tên Đỗ Mạnh T (gọi tắt là thửa đất 552). Tiếp giáp với thửa đất 552 là thửa đất 

số 139, tờ bản đồ số 10, chủ sử dụng đất là bà Nguyễn Ngọc L. 

Kết quả đo đạc định vị theo bản đồ địa chính tháng 01/2025 của Công ty cổ 

phần T6, xác định ranh giới sử dụng đất của gia đình bà Nguyễn Ngọc L lấn 

sang thửa đất số 552 là 21,18m
2
, gồm: Phần đất phía trước bên phải giáp hành 

lang giao thông, bà L xây tường bao lấn 15,0m
2
;  Phần giữa thửa đất bên phải, 

lấn sang 03 vị trí  là 1,68m
2
; Phần cuối thửa đất, một phần bức tường căn nhà cũ 

của gia đình ông T xây dựng chưa hết ranh giới thửa đất số 552, còn 4,5m
2
 đất 

nằm ngoài tường, đang bị gia đình bà L lấn chiếm sử dụng.  

Ngày 01/4/2025, UBND phường Q tổ chức buổi làm việc giữa đại diện của 

ông T với bà L. Kết quả kiểm tra, đại diện UBND phường Q biên bản ghi nhận: 

“Hiện trạng theo kết quả đo đạc định vị theo bản đồ địa chính do Công ty CP T7 

TNMT và Xây dựng số 6 thực hiện tháng 01 năm 2025 xác định: Ranh giới sử 

dụng của gia đình bà L lấn sang diện tích thửa đất số 552 đã cấp Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất cho ông Đỗ Mạnh T.   

Ông T khởi kiện yêu cầu bà Nguyễn Ngọc L tháo dỡ phần tường bao và các 

công trình xây dựng lấn chiếm trên thửa đất số 552,  trả lại 21,18m
2 
đất theo 

ranh giới trên bản đồ địa chính và giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.  

Bị đơn bà Nguyễn Ngọc L, đại diện theo uỷ quyền ông Dương Văn P trình 

bày: 

Năm 2013, bà L nhận chuyển nhượng thửa đất số 139, tờ bản đồ số 10 

phường Q, thành phố T của bà Thạch Thị D1 (gọi tắt là thửa 139). Trên đất có 

nhà ở được xây dựng từ năm 2005, có tường bao quanh, gia đình bà L sử dụng 

ổn định, không sửa chữa xây dựng gì thêm. Năm 2018, theo yêu cầu của chính 

quyền địa phương gia đình bà L và gia đình ông L1 đã có buổi xác nhận giáp 

ranh tại thực địa, hai bên thống nhất các vị trí đo đạc, đánh dấu và đóng cọc xác 
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nhận mốc giới ghi nhận tại biên bản ngày 19/10/2018. Kết thúc buổi làm việc 

ông T tự mình viết giấy cam kết sẽ bàn giao mặt bằng để bà L xây tường rào. 

Sau đó bà L liên hệ nhiều lần nhưng ông T không thực hiện việc bàn giao.  

Ngày 04/9/2019, ông L1 bán cho bà L 13,7m
2
 đất thuộc thửa 552, một mặt 

giáp nhà bà L, phần còn lại giáp với đường dân sinh, với giá 5.000.000 đồng. 

Ông L1 đã chỉ rõ mốc giới, bà L đã xây tường bao quanh theo sự chỉ giới của 

ông L1, sử dụng diện tích đất đã nhận chuyển nhượng của ông L1 từ đó đến nay. 

Năm 2021, gia đình ông L1 cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã đo bao 

cả 13,7m
2
 đã bán cho bà L vào giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của ông L1.   

Ông T khởi kiện cho rằng bà L lấn chiếm 21,18m
2
 tại thửa đất 552, buộc bà 

L phải tháo dỡ các tài sản trên đất, bà L không đồng ý. Bởi bà L đã sử dụng diện 

tích đất có ranh giới rõ ràng, được xây dựng từ năm 2005 đến nay, phần diện 

tích đất ông T cho rằng bà L lấn chiếm bà L đã mua của ông L1 đã giao nhận 

đầy đủ tiền bàn giao và sử dụng đất trên thực tế. Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất cấp mang tên ông Đỗ Mạnh T và giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

mang tên ông Đỗ Ngọc L1 đã cấp sai so với diện tích sử dụng thực tế. Bà L có 

yêu cầu phản tố, đề nghị công nhận thoả thuận chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất giữa bà L và ông L1 theo giấy bán đất ngày 04/9/2019 đối với diện tích 

13,7m
2
 theo quy định tại Điều 129 Bộ luật Dân sự 2015; công nhận 13,7 m

2
 

thuộc quyền sử dụng hợp pháp của bà L; hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất đã cấp cho ông Đỗ Ngọc L1, ông Nguyễn Mạnh T4.  

Ông T4 không nhất trí yêu cầu phản tố của bà L, vì: Bà L biết rõ thửa đất 

của ông L1 chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, nên không được 

phép nhận chuyển nhượng, nhưng vẫn ép ông L1 lập giấy bán đất, vi phạm 

khoản 1 Điều 168, khoản 1 Điều 169, khoản 1 Điều 188, khoản 1 Điều 191 Luật 

Đất đai năm 2013. Hình thức giao dịch vi phạm quy định khoản 1 Điều 167 và 

khoản 3 Điều 188 Luật Đất đai năm 2013. Giấy tờ mua bán không có đối tượng 

giao dịch cụ thể, nội dung thỏa thuận chuyển nhượng đất vi phạm điều cấm của 

pháp luật đất đai là không đảm bảo các điều kiện có hiệu lực của giao dịch dân 

sự quy định tại điểm b, c khoản 1, khoản 2 Điều 117 Bộ luật Dân sự năm 2015, 

thuộc trường hợp vô hiệu theo quy định tại Điều 123 Bộ luật Dân sự năm 2015.  

Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan Nguyễn Ngọc T2, bà Trần Thị H2 là 

con trai, con dâu của bà L, ở cùng bà L trên thửa đất 139: Nhất trí với quan 

điểm của bà Nguyễn Ngọc L, không bổ sung thêm ý kiến gì khác. 

Đại diện UBND phường P, tỉnh Thái Nguyên trình bày:   

Hồ sơ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông Đỗ Ngọc L1: Ông 

Đỗ Ngọc L1 được UBND thành phố T cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

ngày 14/01/2021 đối với thửa đất số 552, loại đất ở tại đô thị tại phường Q, 

thành phố T. Nguồn gốc đất được UBND thành phố T cho phép thu tiền sử dụng 

đất tại Quyết định số 729/QĐ-UBND ngày 22/01/2020. Việc cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất cho ông Đỗ Ngọc L1 đã thực hiện theo đúng quy định. 

Sở Nông nghiệp và môi trường tỉnh Thái Nguyên trình bày: 
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 Trình tự, thủ tục, hồ sơ tặng cho quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với 

đất, giữa ông Đỗ Ngọc L1 và ông Đỗ Mạnh T thực hiện đúng  quy định tại Điều 

79 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ. Trong quá 

trình giải quyết hồ sơ đăng ký biến động quyền sử dụng thửa đất, Sở T không 

nhận được đơn, văn bản đề nghị dừng thực hiện đăng ký biến động đối với thửa 

đất số 552 của các cơ quan có thẩm quyền.   

Người làm chứng ông Nguyễn Văn T3 trình bày: Ngày 04/9/2019, ông T3 

được chứng kiến việc ông Đỗ Ngọc L1 bán một phần thửa đất cho bà Nguyễn 

Ngọc L với giá 5.000.000 đồng. Ông L1 có viết giấy và nhận của bà L số tiền 

5.000.000 đồng. Ông T3 xác định có được ký người làm chứng trong giấy bán 

đất do ông L1 viết. 

   Tại bản án dân sự sơ thẩm số 38/2026/DS-ST ngày 28/5/2026 của Tòa án 

nhân dân khu vực 1 - Thái Nguyên đã quyết định: 

1. Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của ông Đỗ Mạnh T.  

1.1. Buộc bà Nguyễn Ngọc L phải trả lại cho ông Đỗ Mạnh T diện tích đất 

đã lấn chiếm tại thửa đất số 552 tờ bản đồ số 10, phường Q (nay là phường P), 

tỉnh Thái Nguyên, diện tích 1,8 m
2
 (Một phẩy tám mét vuông), tại vị trí các điểm 

(d, 25, c, a, 24, 31, d). Có sơ đồ bản vẽ hiện trạng và phụ lục kèm theo. 

1.2. Buộc bà Nguyễn Ngọc L phải tháo rỡ toàn bộ phần công trình xây 

dựng đang lấn chiếm thửa đất 552 tờ bản đồ số 10, phường Q (nay là phường 

P), tỉnh Thái Nguyên, có sơ đồ bản vẽ hiện trạng kèm theo, gồm:  

- Phần mái tôn cửa sổ tầng 2 diện tích 0,4 m
2
 (không phẩy bốn mét vuông), 

tại vị trí các điểm (22, s, r, q, 22).  

- Phần ống thoát nước trên tường phía sau nhà, có chiều là 0,1 m (không 

phẩy một mét), tại vị trí các điểm (y - v). 

- Các công trình xây dựng, tại vị trí các điểm (d, 25, c, a, 24, 31, d); 

- Phần mái tôn che sân diện tích 0,1 m
2
 (không phẩy một mét vuông), tại vị 

trí các điểm (a, b, c, a). 

2. Không chấp nhận một phần yêu cầu phản tố của bà Nguyễn Ngọc L. 

Không chấp nhận yêu cầu phản tố của bà L về công nhận giao dịch chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất giữa ông Đỗ Ngọc L1 và bà Nguyễn Ngọc L, theo 

giấy bán đất ngày 04/9/2019. Tuyên bố giao dịch chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất giữa ông Đỗ Ngọc L1 và bà Nguyễn Ngọc L tại giấy bán đất ngày 04/9/2019 

là vô hiệu.  

3. Chấp nhận một phần yêu cầu phản tố của bà Nguyễn Ngọc L về giải 

quyết hậu quả hợp đồng vô hiệu. 

- Buộc ông Đỗ Mạnh T có nghĩa vụ trả cho bà L số tiền 34.010.000 đồng 

(Ba mươi tư triệu không trăm mười nghìn đồng).  

Ngoài ra bản án sơ thẩm còn tuyên về án phí, chi phí tố tụng và quyền 

kháng cáo cho các đương sự. 
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Ngày 01/6/2026, ông Phan Mậu T1, đại diện theo uỷ quyền của nguyên 

đơn có đơn kháng cáo một phần bản án số 38/2026/DS-ST ngày 28/5/2026 của 

Tòa án nhân dân khu vực 1 - Thái Nguyên. Ngày 17/7/2026, ông Phan Mậu T1 

có đơn rút toàn bộ đơn kháng cáo. 

Ngày 11/6/2026, bị đơn bà Nguyễn Ngọc L có đơn kháng cáo toàn bộ bản 

án sơ thẩm. Nội dung kháng cáo bà L đề nghị Toà án cấp phúc thẩm không chấp 

nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn buộc bị đơn phải tháo dỡ mái 

tôn, ông thoát nước, công trình xây dựng khác trả lại nguyên đơn 1,8 m
2
 đất 

thuộc thửa 52; chấp nhận yêu cầu phản tố của bị đơn, công nhận thoả thuận 

chuyển nhượng 13,7 m
2
 đất, giữa ông Đỗ Ngọc L1 với bà Nguyễn Ngọc L ngày 

04/9/2019; huỷ giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã cấp cho ông L1 và ông T. 

Tại phiên toà phúc thẩm: Nguyên đơn xác định có kháng cáo nhưng đã rút 

đơn kháng cáo ngày 17/7/2026, đề nghị Hội đồng xét xử đình chỉ xét xử phúc 

thẩm đối với kháng cáo của nguyên đơn. Bị đơn giữ nguyên nội dung kháng cáo. 

Các đương sự giữ nguyên quan điểm trình bày tại Toà án cấp sơ thẩm. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Thái Nguyên phát biểu quan điểm: 

Thẩm phán chủ tọa phiên toà, Hội đồng xét xử và các đương sự chấp hành đúng 

quy định của Bộ luật tố tụng dân sự. 

Về nội dung giải quyết vụ án: Đề nghị Hội đồng xét xử đình chỉ xét xử 

phúc thẩm đối với kháng cáo của nguyên đơn; không chấp nhận kháng cáo của 

bị đơn bà Nguyễn Ngọc L, giữ nguyên bản án sơ thẩm.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án đã được 

thẩm tra tại phiên toà, căn cứ vào kết quả tranh tụng tại phiên toà, sau khi nghe 

đại diện Viện kiểm sát phát biểu ý kiến, Hội đồng x t xử nhận định: 

Về thủ tục tố tụng:  

[1] Nguyên đơn có đơn kháng cáo, đã nộp tạm ứng án phí phúc thẩm, ngày 

17/7/2026 có đơn rút toàn bộ đơn kháng cáo. Căn cứ điểm b khoản 2 Điều 289 

Bộ luật tố tụng dân sự, Hội đồng xét xử đình chỉ xét xử phúc thẩm đối với kháng 

cáo của nguyên đơn.  

[2] Bị đơn bà Nguyễn Ngọc L kháng cáo trong hạn luật định, được xem xét 

theo trình tự phúc thẩm. 

Về nội dung: 

Về nguồn gốc và quá trình sử dụng các thửa đất:  

[3] Thửa đất số 552, ông Đỗ Ngọc L1 sử dụng từ năm 1991, năm 2004 ông 

L1 xây nhà và sử dụng ổn định không có tranh chấp. Năm 2020, ông L1 làm thủ 

tục xin cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, ngày 14/01/2021 UBND thành 

phố T cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng thửa đất 552, diện tích 125m
2
; mục 

đích sử dụng: Đất ở tại đô thị; nguồn gốc sử dụng: Nhà nước giao đất có thu tiền 

sử dụng đất mang tên ông Đỗ Ngọc L1. Ngày 26/01/2021, ông L1 làm hợp đồng 
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tặng cho ông T toàn bộ thửa đất số 552, ngày 26/5/2021 Sở Tài nguyên và Môi 

trường tỉnh T cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mang tên ông Đỗ Mạnh T. 

[4] Thửa đất số 139 có nguồn gốc của bà Thạch Thị D1 nhận thừa kế của 

ông Đỗ Văn T5, UBND thành phố T cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

diện tích 172 m
2
, đất ở đô thị. Ngày 27/8/2013, bà D1 chuyển nhượng toàn bộ 

diện tích 172 m
2
 cho bà Nguyễn Ngọc L. Năm 2016, bà L tặng cho chị Nguyễn 

Thị Hương N 53,3 m
2
, được chỉnh lý thành thửa số 441, phần diện tích còn lại 

của thửa 139 là 118,7m
2
. Ngày 18/8/2020, chị Nguyễn Hương N tặng cho lại bà 

L 53,3 m
2
, tại thửa số 441 và làm thủ tục nhập toàn bộ diện tích 53,3 m

2
 vào 

thửa 139. Ngày 03/02/2021, Sở tài nguyên môi trường tỉnh T cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng thửa đất 139,  diện tích 172 m
2
 mang tên bà Nguyễn Ngọc 

L.  

[5] Thửa đất số 552 và thửa đất số 139 được xác lập theo bản đồ địa chính 

năm 1995. Về hình thể, diện tích của cả 02 thửa đất không có sự thay đổi. Phần 

công trình xây dựng của gia đình bà L theo kết quả xem xét thẩm định tại chỗ 

đối chiếu với bản đồ địa chính năm 1995 lấn chiếm sang thửa 552 là 1,8 m
2
, 

gồm: 01 ống thoát nước, một phần mái tôn che cửa sổ tầng 2, tường xây, đều 

xây dựng sau năm 1995, sau thời điểm xác lập bản đồ địa chính năm 1995. Toà 

án cấp sơ thẩm căn cứ vào hiện trạng sử dụng đất đối chiếu với bản đồ địa chính 

năm 1995, buộc bị đơn phải tháo dỡ phần công trình xây dựng trả lại đất cho 

nguyên đơn là có căn cứ. Phần công trình xây dựng buộc bị đơn tháo dỡ không 

ảnh hưởng đến kết cấu của công trình xây dựng buộc tháo dỡ là phù hợp. 

Về yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn đòi lại diện tích đất 13,7m
2
 thuộc 

thửa số 552:  

[6] Tại Giấy bán đất viết tay ghi ngày 04/9/2019, có nội dung: Ông Đỗ 

Ngọc L1 bán cho bà Nguyễn Ngọc L một phần thửa đất số 552 giáp với thửa đất 

số 139 của gia đình bà L; vị trí, một phần giáp đất của bà L, một phần giáp 

đường dân sinh, có sơ đồ kèm theo Giấy bán đất, trong đó cạnh tiếp giáp đường 

dân sinh là 10,5 mét; giá chuyển nhượng là 5.000.000 đồng. Sau khi nhận 

chuyển nhượng bà L đã xây tường xung quanh, sử dụng trồng rau màu từ đó đến 

nay. 

[7] Đối chiếu sơ đồ trong Giấy bán đất của ông L1 cho bà L ngày 

04/9/2019 với diện tích đất bà L sử dụng và bản đồ địa chính, xác định phần đất 

ông L1 chuyển nhượng cho bà L là 13,7 m
2
, thuộc thửa 552. 

[8] Bị đơn bà Nguyễn Ngọc L yêu cầu phản tố đề nghị Toà án công nhận 

thoả thuận chuyển nhượng phần đất 13,7 m
2
 nhận chuyển nhượng của ông L1 

theo giấy viết tay ngày 04/9/2019, thấy: Thời điểm nhận chuyển nhượng, thửa 

đất chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, hiện nay, thửa đất 552 đã 

được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, bên nhận chuyển nhượng đã trả 

đủ tiền và nhận đất, sử dụng đất từ năm 2019. Tuy nhiên, phần đất 13,7 m
2
 

không tiếp giáp với thửa đất 139 của bà L mà cách khoảng đất mương thuỷ lợi là 

12,8 m
2
, nên không đủ điều kiện để tách thửa, nhập thửa theo Quyết định số 

55/2026/QĐ-UBND ngày 05/6/2026 của UBND tỉnh T. Vì vậy, không có căn cứ 
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công nhận thoả thuận chuyển nhượng 13,7 m
2
 đất thuộc thửa 552, giữa ông L1 

với bà L theo Giấy bán đất ngày 04/9/2019. 

[9] Ngày 04/9/2019, ông L1 chuyển nhượng 13,7 m
2
 đất thuộc thửa 552 

cho bà L, sau đó ông L1 lại kê khai cả phần diện tích đã chuyển nhượng cho bà 

L để cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Năm 2021, ông L1 tặng cho ông 

Đỗ Mạnh T toàn bộ diện tích đất 125m
2
 tại thửa đất 552, trong đó có cả 13,7 m

2
 

đã chuyển nhượng cho bà L. 

[10] Toà án cấp sơ thẩm xác định hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

13,7 m
2
 đất theo Giấy bán đất ngày 04/9/2019, giữa ông L1, bà L vô hiệu do vi 

phạm điều cấm của pháp luật, buộc ông T là người được tặng cho đất phải trả bà 

L số tiền ông L1 đã nhận khi chuyển nhượng là 5.000.000 đồng và bồi thường ½ 

giá trị thiệt hại theo giá đất tại thời điểm xét xử tương ứng với ½ lỗi là có căn 

cứ. Nội dung này ông T nhất trí, không kháng cáo. 

[11] Từ những phân tích và nhận định nêu trên, Hội đồng xét xử không có 

căn cứ chấp nhận kháng cáo của bị đơn bà Nguyễn Ngọc L; giữ nguyên bản án 

sơ thẩm. 

 Án phí phúc thẩm:  

[12] Ông T kháng cáo nhưng đã rút đơn kháng cáo trước khi mở phiên toà, 

được hoàn trả tạm ứng án phí phúc thẩm. 

Kháng cáo của bà L không được chấp nhận, bà L phải chịu án phí phúc 

thẩm. Do bà L là người cao tuổi, có đơn xin miễn án phí, nên miễn án phí phúc 

thẩm cho bà L. 

Từ những phân tích nêu trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

1. Căn cứ điểm b khoản 1 Điều 289 Bộ luật tố tụng dân sự; đình chỉ xét xử 

phúc thẩm đối với kháng cáo của đại diện theo uỷ quyền của nguyên đơn ông 

Đỗ Mạnh T. 

Hoàn trả ông Đỗ Mạnh T 300.000 đồng án phí phúc thẩm theo biên lai thu 

số 0002711 ngày 19/6/2026 của Thi hành án dân sự tỉnh Thái Nguyên. 

2. Căn cứ khoản 1 Điều 308 Bộ luật tố tụng dân sự, không chấp nhận kháng 

cáo của bị đơn bà Nguyễn Ngọc L;  giữ nguyên Bản án dân sự sơ thẩm số 

38/2026/DS-ST ngày 28/5/2026 của Tòa án nhân dân khu vực 1 - Thái Nguyên. 

3. Về án phí phúc thẩm: Miễn án phí phúc thẩm cho bà Nguyễn Ngọc L. 

4. Bản án phúc thẩm có hiệu lực thi hành kể từ ngày tuyên án./. 

 Nơi nhận: 

- VKSND tỉnh Thái Nguyên; 

- TAND KV 1 -Thái Nguyên; 

- THADS tỉnh Thái Nguyên; 

- Các đương sự; 

- Lưu hồ sơ vụ án. 

         T.M HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TOẠ PHIÊN TOÀ 

 

(Đã ký) 

Hoàng Quý Sửu 
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