TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Péoc lap - Tw do - Hanh phac
Ban &n sb: 46/2022/DS-PT
Ngay 24-10-2022

VIV tranh chp hop déng chuyén
nhuong QSDD, hop dong tin dung;
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhugng QSDPD, hop dong thué nha,
hop dong thé chap bat dong san vo

hi¢u; yéu cau hay Gidy CNQSD dit;
yéu cau giai quyét hau qua hop dong
vO hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phan Héi déng xét xg phic thdm gom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Vi Buc Tri

Céac Tham phan: Ong H6 Bac Cham

Ong Loc Son Thai

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hai Pang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lang Son.

- Dai di¢n Viénokiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Nong Thi Nga - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
Xt phac tham cong khai vu &n thy Iy sé: 23/2022/TLPT-DS, ngay 12 thang 7
nam 2022, vé Viéc: Tranh chap hop dong Chuyen nhuong quyén su dung dat,
hop dong tin dung, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat, hop dong thué nha hop dong thé chap bat dong san vo hiéu; yéu cau huy

Gidy chang nhan quyén sir dung dét, yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo
hiéu.

Do Ban an dan su so tham s 11/2022/DS-ST ngay 30 thang 5 nim 2022
cua Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son bj khang céo. Theo
Quyét dinh dua vy &n ra xét xtr phdc tham sb 43/2022/QP-PT ngay 30 thang 8
nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa phic thaim sb 67/2022/QD-PT ngay 14
thang 9 nam 2022; Thong bao thay doi thoi gian, dia diém mo phién toa sb
35/TB-TDS ngay 26 thang 9 nim 2022; Quyét dinh hodn phién tda phdc tham sb
79/2022/QD-PT ngay 30 thang 9 nim 2022; Thong bao thay doi thoi gian, dia
diém mo phién toa sé 37/TB-TDS ngay 17 thang 10 nim 2022, giita cac duong
sy



- Nguyén don: Ong Chu Viét K; dia chi: Buong B, khdi 5, phuong D,
thanh pho L, tinh Lang Son, ¢ mat.

Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don ong Chu Viét K:
Ba Luong Thi H - Luat su Véan phong Luat su K, thuoc doan luat su tinh Lang
Son; dia chi: duong C, phuong H, thanh pho L, tinh Lang Son, ¢ mat.

- Bi don:

1. Ba Loc Thi H; dia chi: BPuong B, khéi 5, phuong D, thanh phd L, tinh
Lang Son (Hién dang bi tam giam tai Trai Tam giam cbng an tinh Lang Son
trong vu an hinh su), co mat.

~ 2.0ng boan Vin D; dia chi: Thén H, xa H, thanh phé L, tinh Lang Son,
vang mit.

~ Nguoi bio vé quyen va lgi ich hop phap cua bj don 6ng Poan Vin D:
Ong Nguyen Van H - Luét su Cong ty luat Hop danh D, thugc Poan luat su
thanh pho Ha Noi, ¢ mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap:

1. Ngan hang B; ngudi dai di¢n theo phap luét: Ong Phan Puc T; chuc vu:
Chua tich Ho1 dong quan tri, vang mat.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Bé Vin A - chirc vu: Gidm doc Ngan
hang B - Chi nhanh Lang Son (van ban uy quyén so6 804/Qb-BIDV ngay 22
thang 8 ndm 2019), vang mat.

Nguoi duoc dng Bé Van A uy quyén lai: Ba Hoang Thi Kim P - chic vu:
Giam dbc Phong giao dich T - Ngan hang B - Chi nhanh Lang Son (vin ban ty
quyén sd 148A/QD-BIDV.LS ngay 08 thang 3 nam 2021); 6ng Ping Quang A
— can bd Ban phap ché Ngan hang B, c6 mt.

2. Ba BUi Thi L; dia chi: dwong M, khéi 9, phuong V, thanh phé L, tinh
Lang Son, cO mat.

Nguoi dai dién theo iy quyen: Ba Nguyén Thi Phuong A, sinh ndm 1985.
bia chi: Vinh T 3, phuong T, thanh pho V, tinh Vinh Phuc (giay uy quyén so
cong chung 464 ngay 05 thang 5 nam 2021), vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Chu Thi M, c6 mat.
2. Anh Chu Viét D, vang mit.
3. Anh Chu Xuan P, ving mit.
4. Anh Binh Vin L, vang mat.
5. Chi Huéng Thi D, viang mit.
Cung dia chi: duong B, khéi 5, phuong D, thanh ph L, tinh Lang Son.
6. Ong Nguy&n Xuan L, ving mit.
7. Anh Nguyén Manh L, ving mit.
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Cung dia chi: Phé M, duong B, khdi 9, phuong T, thanh phé L, tinh Lang
Son.

8. Van phong cong chung D; dia chi: T6 dan cu N 16, thi tran C, huyén C,
tinh Lang Son. Nguoi dai di¢n theo phap luat 6ng Hoang Vian B, Truong vén
phong, vang mat.

9. Van phong cong chung Hoang Thi Thly D; dia chi: duong N, phuong
T, thanh pho L. Nguoi dai dién theo phap luat ba Hoang Thi Thay D, Truéng
van phong, vang mat.

10. Ong Nguyén biic P; dia chi: duong P, phuong D, thanh phé L, tinh
Lang Son, vang mat.

11. Ong Phing Trung L; dia chi: duong B, khoi 5, phuong B, thanh phd
L, tinh Lang Son, vang mat.

Nguoi khang cdo: Ba BUi Thi L va Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam la nguoi O quyen lgi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap trong vu
an.

NOQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu co trong hd so vu an va Ban an dan sy so tham, noi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

Nguyén don éng Chu Viét K trinh bay: Ong c6 vo 1a ba Loc Thi H, ¢6 03
ngudi con 1a chi Chu Thi M, anh Chu Viét D, Chu Xuén P; con anh Pinh Van L,
chi Huéng Thi D 14 con ré, con dau. Ngay 17-4-2015 6ng va ba Loc Thi H duoc
Uy ban nhan dan (viét tat UBND) thanh phé L, tinh Lang Son, cap giay ching
nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD), quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat, doi véi thira dat 87, to ban d6 s6 37, dién tich 225,4m?, tai
dia chi duong B, khdi 5, phuong B, thanh phd L, tinh Lang Son (viét tat 1a thira
dat sb 87), s6 bia BT728296, s6 vao s6 CH-03412, trén dat c6 ngdi nha 2 tang,
nha bép cbng trinh phu hién nay gia dinh ong dang sinh séng; ngudn gbc thaa
dat 87 1a cua bd me ong thira ké dé lai cho ong.

Khoang thang 4-2019, thay c6 nhiéu nguoi dén trudc ctira nha dng quan sat
theo di sinh hoat hang ngay cua gia dinh, nén dng kiém tra cac gidy to thi phét
hién 04 GCNQSDD, trong d6 c6 GCNQSDD thura dat s6 87 bi mat. Sau do, ba
Loc Thi H thi nhan, nam 2015 ba da 1ay trom gidy ching minh nhan déan, béc anh
ctia 6ng thay thé anh 6ng Poan Vin D va mao danh 6 ong di ky hop dong vay tién
véi anh Nguyén Manh L tai Vin phong Cong chimg D. Ong da guri don t6 céo ba
Loc Thi H, 6ng Poan Vin D dén cong an. Tai Co quan cong an 6ng mdi biét
khong phai Ky hop dong vay tién ma la hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
nha, dat. Cin cur két qua giam dinh chix ky trén cac ban hop ddng, khdng phai chix
ky cua ong, nhung co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Lang Son lai khdng
khoi t6 vu &n hinh sy “Ly do ba Loc Thi H ¢6 hanh vi sira chita va st dung chang
minh thu nhan dan cta 6ng Chu Viét K dé chuyén nhuong dét 1a tai san chung
ciia 6ng Chu Viét K va ba Loc Thi H cho nguoi khac, hanh vi caa ba Loc Thi H
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khéng cau thanh toi pham”. Nén 6ng da khoi kién dé nghi Toa an giai quyét tuyén
b cac hop dong chuyén nhwong vo hiéu. Qué trinh Toa &4n nhan dan thanh phé
giai quyét vu kién, da tam dinh chi giai quyét vu an dé cho két qua diéu tra cia co
quan canh sat diéu tra cong an tinh Lang Son.

Nay 6ng khai kién dé& nghi Toa an tuyén bd cac hop dong Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién voi thia dat sé 87 gitra ba
Loc Thi H, 6ng Chu Viét K véi 6ng Nguyén Xuén L, cong chang tai Van phong
cong chung D ngay 19-12-2015 va Hop dong Chuyen nhwong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat thira sb 87 gitra 6ng Nguyén Xuan L vai ba Bui Thi L,
cong chiing tai Van phong cong chung B ngay 09-8-2018 v hiéu. Tuyén b
Hop d6ng thué quyén sir dung nha, dat gitra ba Bui Thi L véi ba Loc Thi H, 6ng
Chu Viét K cong chting tai Van phong céng ching B ngay 17-8-2018 vo hiéu.
Tuyén bd Hop ddng thé chap bat dong san s6 05/2018/1816788/HPBD ngay 21-
8-2018 gitta Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam, chi nhanh Lang
Son v&i ba Bui Thi L dbi voi thira dat s6 87, cong ching tai Vin phong cong
chitng Hoang Thi Thay D vb hiéu, dé tra lai quyén quan ly, st dung nha, dat
thira s6 87 cho gia dinh 6ng; khong yéu cau giai quyét hau qua hop cta dong vo
hiéu.

Qua trinh thu Iy giai quyét vu an dng Chu Viét K yéu cau hity GCNQSD
dat, quyen so nha va tai san khac gan lien véi dét, do So tai nguyén va Mai truong
tinh Lang Son cap cho dng Nguyén Xuan L ngay 07-8-2018 va cap thay doi
chuyén nhuong cho ba Bui Thi L ngay 15-8-2018, nay di rut yéu cau.

Bi don ba Léc Thi H trinh bay: Trudc niam 2015 ba dung ra vay tién lai
ngay ho nhiéu nguoi nhung moi nguoi khong tra cho ba, nén ba bi chu ng dén doi
nhiéu lan. Vi vay, ba dén gap anh Nguyen Manh L 1a nguoi mo hiéu cam d6 tai
duong N, phuong B, thanh phé L dé vay tién. Anh Nguyen Manh L ddng y cho
ba vay nhung phai thé chap GCNQSDD thira dat s6 87 va glay chimg minh thu
nhan dan cua vo chong ba, do so¢ chong biét viéc vay no tién. Nén dén ngay 19-
12-2015 theo yéu cau ctia anh Nguyén Manh L ba cing 6ng Poan Vian D (mao
danh chéng ba) mang GCNQSDD thira dat sé 87, gidy chirng minh thu nhin dan
ctia 6ng Chu Viét K duoc ba thay anh cua 6ng Poan Vin D dén Vian phong cong
chung B dé ky hop dong vay tién. Khi ky ba khong doc noi dung, chi nghi 1a hop
d6ng vay tién, moi tha tuc do anh Nguyén Manh L thuc hién ba va 6ng Poan Vian
D chi viéc ky, roi vay cua anh Nguyén Manh L duoc 300.000.000 dong.

Do tir nam 2015 dén 2018 ba vay cua anh Nguy@n Manh L nhiéu lan, tong
cong ca goc va 1ai 1a 2.100.000.000 déng chua tra, nhiing lan vay tién anh
Nguy&n Manh L tu ghi vao s6, khdng lap gidy to gi. Bén cudi naim 2018 do da
vay cua anh Nguyén Manh L ma chua tra duoc, nén ba gap ba Bui Thi L dé vay
tién, dugc ba BUi Thi L dong y véi thoa thuan gitt ho GCNQSDP dé vay tién
Ngan hang s& ré hon. Do GCNQSDD thira s6 87 anh Nguyén Manh L dang gif,
nén thoéa thuan dé ba Bui Thi L giir ho va ba Bui Thi L tra thay ba cho anh
Nguyén Manh L 2.100.000.000 dong va cho ba cung ban vay thém
1.000.000.000 dong, cong véi tién 1&i tong cong ba no ba Bli Thi L
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3.200.000.000 dong c6 1am giay nhan vay tién ngay 09-8-2018 do ba Bui Thi L
doc cho ba viét rdi ba va 6ng Poan Van D cung ky, nhung thyc té khong c6 viéc
Chuyén nhuong dat va nhan sé tién 3.200.000.000 dbng Sau d6 ba Bui Thi L
cau két véi bd con 6ng Nguyen Xuan L ty lam hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat thaa sé 87 tir 6ng Nguyén Xuan L sang
cho ba Bui Thi L, cdng chung tai Van phong cong ching B ngay 09-8-2018.
Con hop dong thué nha ngay 17-8-2018 ba va dng Poan Van D ky vai ba Bui
Thi L tai Van phong cong chiung D 1a do ba Bli Thi L néi ky dé bao dam viéc
vay tién, thuc té khong co viéc thué nha véi gia 5.000.000 ddng/thang.

DPén thang 4-2019 ban ba trén ng va ba chua cé tién tra cho ba Bui Thi L
thi ba BUi Thi L, anh Nguy&n Manh L cing mét s6 nguoi la dén yéu cau ba ban
nha dé tra no, néu khong s& cho ngudi khac vao 6. Lic nay 6ng Chu Viét K biét
chuyén va lam don t céo guri COng an thi ba mai biét ngay 19-12-2015 tai Vian
phong cong chimg B ba cing éng Poan Van D da ky hop dong chuyén nhuong
thira dat s6 87 cho dng Nguyén Xuan L, chtr khéng phai hop dong vay tién nhu
anh Nguyén Manh L néi ban dau; sau d6 bé con anh Nguy&n Manh L lai chuyén
nhuong cho ba Bui Thi L, nay ba Bui Thi L lai thé chap vay tién ngan hang khong
tra. Tai toa, b mdi biét anh Nguyén Manh L, ba Bui Thi L d4 c4u két v6i nhau
lra ba 1ap gidy to chuyén nhuong dé ba ky, khi ky van phong Cong chimg ciing
khong doc cho ba, vi qua tin tudng vao ndi dung di thoa thusn véi anh Nguyén
Manh L, ba Bui Thi L nén di ky. Ban than ba cho dén nay khong dugc Vin
phong cong chimg B giao cho ban hop dong nio. Ba khang dinh chi vay tién 13i
ngay véi anh Nguyén Manh L va ba Bui Thi L, khong dugc thoa thuan ban nha,
dat. Gidy bién nhén tién ba cing 6ng Poan Vin D ky tén ngay 09-8-2018 thé hién
tong sb tién con no ba Bui Thi L 1a 3.200.000.000 dong chtr khéng phai ba Bui
Thi L thanh toan tién chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba nhat tri v6i cac yéu
cau khoi kién ctia 6ng Chu Viét K, ban than ba sai dén dau ba s& tu chiu trach
nhiém phan cua ba, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Bi don ong Doan Van D trinh bay: Ba Loc Thi H la ban véi vg 6ng, 6ng
khéng nhé ngay thang cu thé nhung vao cudi nim 2015, ba Loc Thi H ¢6 nho
ong lén Vin phong cong chimg D ky glay to dé lay s6 do vé vi dng Chu Viét K
di Vang Viéc thay anh cia 6ng vao glay chirng minh thu nhan dan cua 6ng Chu
Viét K do ba Lac Thi H lam. Khi Ky két cac van ban chi cd mit ong va ba Loc
Thi H, khong c6 mit ong Nguyén Xuan L, anh Nguyén Manh L, khi ky 6ng
khong doc, chi bao ky thi 6ng ky, nén khdng biét noi dung, 6ng ciing khong thay
ai giao tién cho ba Loc Thi H. Ong nhan thiy minh c6 sai s6t nhung dng khong
dugc ba Loc Thi H tra tién hay huong loi khac; ong ciing khong duge di cling ba
Loc Thi H nhan tién véi anh Nguygn Manh L hay ba Bui Thi L. Ong dong y voi
toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngan hang B la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc ldp
trinh bay: Ba BUi Thi L ky Hop dong tin dung han muac sb
01/2020/1816788/HPTD ngay 10-4-2020 vay sé tién 6.000.000.000 dong va
Hop ddng cdp han mac thau chi s6 01/2020/1816788/HDTD ngay 10-4-2020,
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vay sd tién 1.000.000.000 dong voi ngan hang B, Chi nhanh Lang Son. Tai san
dam bao cho sé du no 13 quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thira dat
sO 87, t& ban d0 s 37, dién tich 225,4m? tai khdi 5, phuong B, thanh phd L, tinh
Lang Son, theo Hop dong thé chap bat dong san sd 05/2018/1816788/HDBD
ngay 21-8-2018 dung tén ba Bui Thi L. Nay tai san thé chip thira dat sé 87 dang
tranh chip trong vu an. Dé dam bao quyén va loi ich cho ngin hang B, yéu cau
ba Bui Thi L thyc hién tra ng gdc, 1di theo 02 hop dong tin dung d3 ky két cing
ngay 10-4-2020. Néu ba Bui Thi L khong thyc hién nghia vu tra ng hodc thuc
hién khong day du, Ngan hang B yeu cau xur Iy tai san thé chap la quyen st dung
dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 87 dé thu hoi no. Pé nghi ba B
Thi L tra no goc va lai phat sinh tinh dén ngay xét xir so tham 30-5-2022 tién
goc 1a 7.000.000.000 dong, tién 13i 1.641.785.000 dong; khong dong y tuyén b
hop dong thé chap s6 05/2018/1816788/HPBD ngay 21-8-2018 vo hiéu.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau déc Idp ba Bui Thi L
trinh bay: Khong dong y véi toan bg yéu cau khai kién cua nguyén don. Thang
8-2018 ba Loc Thi H noi muon ban nha, dat thira s6 87, ba xem nha va yéu ciu
xem gidy to chimg minh quyén s dung dat thi ba Loc Thi H néi da chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Xuan L; ba va ba Loc Thi H théa thuan gid mua 1a
5.300.000.000 dong, ba chiu moi chi phi thi tuc chuyén nhugng. Nén ngay 09-
8-2018 ba cuing 6ng Nguyén Xuan L ky hop ddng chuyén nhuong lai dat thia s6
87 tai Van phong cong ching D; ky xong ba thanh todn tra thay ba Loc Thi H
cho 6ng Nguyén Xuan L 2.100.000.000 ddng va tra truc tiép cho ba Loc Thi H
c6 6ng Poan Vin D 13 3.200.000.000 dong c6 lap gidy giao nhan tién ngay 09-8-
2018. Bén ngay 15-8-2018 ba duoc So Tai nguyén va Méi truong tinh Lang Son
diéu chinh bién dong dung tén chu su dung trén GCNQSDD thura dat s6 87 va
tai san gan lién véi dat. Vi Hop dong chuyén nhuong dat gitta ba vaoi 6ng
Nguyen Xuan L la hgp phap, dugc co quan co tham quyen Xac nhan, nén khong
ddng y véi yéu cau huy hop ddng chuyén quyén sir dung dat ngay 09-8-2018.

Do chua c6 nhu cdu nha & nén ba cho ba Loc Thi H thué lai béng hop
dong thué nha tai Van phong cong chimg P ngay 17-8-2018, thoi han thué 1
nam, gia thué 5.000.000 ddng/thang tra hang thang. Sau khi dugc dimg tén chu
st dung nha, dat thira s6 87, ngay 21-8-2018 ba da lam hop dong thé chip bat
dong san s6 05/2018/1816788/HPBD tai Vin phong cong ching Hoang Thi Thay
D dé dam bao cho 02 hop dong tin dung vay tién voi ngan hang B, chi nhanh
Lang Son ky cung ngay 10-4-2020 tong s6 tién vay 1a 7.000.000.000 ddng, dén
nay chua tra dugc ng gbc, 1ai cho Ngan hang, ba Bui Thi L xac nhan va dong ¥
tra sb tién ng goc va lai nhu ngén hang yéu cau tai phién toa, do khong c6 kha
nang tra nén yéu cau ngan hang xur ly tai san thé chap dé thanh toan ng. Néu Toa
chap nhan yéu cau khai kién thi dé nghi giai quyét hau qua ctia Hop dong vo
hi¢u theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Xuan L va anh
Nguyén Manh L tr‘lnh b‘ay: Néam 2014, ba Loc Thi H dén hiéu cam do6 cua anh
dat xe may dé vay so tién 5.000.000 dong, da tra. Sau do, ba Loc Thi H lai dén
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vay tién dé budn hoi, nén anh di cho ba Loc Thi H vay sé tién 1a 450.000.000
ddng, vay dugc 01 thang thi ba Loc Thi H thanh toan tra du. Sau d6, nim 2015
ba Loc Thi H nho anh gigi thiéu dé ba ban nha, dat thia sé 87 véi gia
5.000.000.000 dong, thiy gia ca hop 1y nén anh da bao b anh 14 ong Nguyén
Xuan L mua, b6 con anh c6 dén xem nha va thoa thuan nhat tri gla la
5.000.000.000 dong. Anh dit coc cho ba Loc Thi H s6 tién 450.000.000 dong va
ngay 19-12-2015 cung Ién Vian phong cong ching D ky h0'p déng Chuyen
nhuong. Pén dau thang 8-2018 bd, con anh di tra thém tién clng vai tién dat
coc, tong cong 1a 2.100.000.000 dong va lam thu tuc sang tén chuyén nhuong.
Pén ngay 07-8-2018 6ng Nguyén Xuan L duogc Sé Tai nguyén va Mai truong
tinh Lang Son cap GCNQSDPD ding tén thaa dat s6 87, nhung sau d6 ba Loc
Thi H thay d6i, mudn ban cho ba BUi Thi L véi gia ban cao hon. Thay viéc mua
ban lang nhiang, 6ng Nguyén Xuan L khéng mua nita va ngay 09-8-2018 da ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thira s6
87 cho ba Bui Thi L va dwoc ba Bui Thi L tra thay ba Loc Thi H cho dng
Nguyén Xuan L 2.100.000. 000 déng. Ong Nguyén Xuan L va anh Nguyen
Manh L khong dong y v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng Chu Vlet K vi viéc chuyén
nhuong dat thyc hién ding quy dinh, nay da nhan lai du so tién 2.100.000.000
ddng nén khong co lién quan va dé nghi gi; cac gidy to dit coc hay nhan tién, sau
khi chuyén nhuong sang cho ba Bui Thi L xong da hay, nay khdng con gidy to gi
dé giao nop cho Toa an.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vian phong céng chirng D va 6ng
Nguyén Pirc P trinh bay: Qua trinh thyc hién Coéng ching Hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat thira 87 giita 6ng Chu Viét K, ba Loc Thi H va 6ng
Nguyén Xuan L thyc hién dang trinh ty, thu tuc, ¢6 can ct phap 1y; hop dong do
cong ching vién Nguyén DPtc P thuc hién, 6ng Nguyén Puc P di duoc vin
phong chap thuan cho thoi viéc tir ngay 16-9- 2017, Van phong cong chung
khong lién quan dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh. Ong Nguyén
buc P cho rang, nay 6ng da théi hanh nghe cong chung, cac hop dong cong
chtimg déu do Vin phong cong ching yéu cau cong chimg vién thuc hién nén
thudc trach nhiém cta Trudng phong cong chig B, 6ng khong con lién quan
gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chieng Hoang Thi
Thay D trinh bay Ngay 21- 8-2018 Van phong c6 thyc hién cdng chang Hop
dong thé chap bat dong san s6 05/2018/1816788/HPBP giita ngan hang B vai ba
Bui Thi L, viéc cong ching dting quy dinh cua phép luat. Nay c4c bén tranh chap,
van phong dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Chu Thi M, anh Chu Viét D,
Chu Xuan P, Pinh Van L, chi Huéng Thi D: Péu c6 ¥ kién nhu 6ng Chu Viét K,
ngoai ra khong c6 ¥ kién gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phing Trung L trinh bay:
Trong dién tich thira 87 gia dinh 6ng Chu Viét K dang st dung, c6 mot phan
dién tich dtng tén 6ng, nhung thyuc té gia dinh ong Chu Viét K dang sir dung,
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giira hai bén c6 su thdng nhat va khong tranh chap, nén 6ng khéng cé yéu cu,
dé nghi gi.

Vi noi dung trén, tai Ban an dan su so tham sb 21/2020/DS-ST ngay 17-
9-2020 Toa &n nhan dan thanh phé L xu: Tuyén bb cac hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung thira dat 87, tai san trén dat; hop dong thué nha; hop
ddng thé chip tai san déu vo hiéu. Ong Chu Viét K, ba Loc Thi H duge quyén
str dung thira dat 87 va tai san trén dat; budc ba Loc Thi H tra lai 3.200.000.000
ddng cho ba Bui Thi L, ba Bui Thi L phai tra ng ngan hang; vé chi phi té tung,
&n phi xu 1y theo quy dinh; ban an so thim c6 khang céo, khang nghi.

Tai Ban an phuc tham s 12/2021/DS-PT ngay 02-02-2021 cua Toa &n nhan
dan tinh Lang Son xac dinh quan hé phap ludt 1a Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat, hop dong tin dung; yéu cau tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyen sir dung dat, hop dong thué nha, hop dong thé chap bat dong san vo
hiéu; yéu cau huy Gidy chiang nhan quyén sir dung dat. Toa cap phic tham huy
toan bd ban an so tham véi 1y do: Xéc dinh thiéu ngudi tham gia t6 tung; viéc danh
gia ching ctr, xem xét giai quyét hop dong thé chap tai san s 05 giita ngan hang va
ba BUi Thi L va tuy@n v hiéu 1a chua du can ctr; chua xem xét giai quyét xt Iy
triét dé hau qua, xac dinh I8i ctia cac bén din dén cac hop ddng vd hiéu; tinh &n phi
d6i v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang chwra phi hop.

Sau khi thu 1y so tham lai vy an, Toa an cap so thim da tién hanh xem xét
tham dinh tai chd va dinh gi4 lai tai san vao ngay 10-3-2022, két qua: Vé dién
tich dat, tai san gan liéu véi dat khong co thay d6i nhu xem xét 1an dau 12-6-
2020. V& tri gia thira dat 87 c6 dién tich 277,6m? trong d6 225,4m? d3 duoc cap
GCNQSDD; (15,9m? dat da c6 quyét dinh thu hdi nhung chua dén bu va 25,1m?
khéng nim trong GCNQSDD; 11,4m? sang thia 88 cia 6ng Phing Trung L
khong dinh gid), tri gia dat 225,4 m? x 30 triéu/ m? 1a 6.762.000.000d6ng; vé nha
&, tai san trén dat (01 nha bép, 01 nha vé sinh, 01 nha ¢ 2 tang, 01 nha méi bang,
01 nha tam) 14 391.317.000 ddng, tong cong 1a 7.153.317.000 dong.

Tai phién toa so tham:

Ba Luong Thi H 1a ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho nguyén
don trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 87 va tai san
gan lién véi dat ngay 19-12-2015 1a v6 hiéu, do sai vé chi thé ky két vi dng Poan
Vian D mao danh, vi pham diéu cdm cua phap luat. B6i véi hop ddng chuyén
quyén sir dung dat 1ap ngay 09-8-2018 giira 6ng Nguyén Xuén L va ba Bui Thi L
cling vo hiéu, do sau khi ky két hop dong c6 tranh chap vé thanh toan vi pham
Piéu 5 hop dong vé thanh toan, tai san chuyén nhugng chua dugc ban giao, 6ng
Nguyén Xuan L chua duoc quan ly, nhung van chuyén nhuong lai cho ba Bli Thi
L 1a khong ngay tinh. V& hop dong thué nha ciing vo hiéu, vi gia dinh 6ng Chu
Viét K vin dang chiém hitu, sir dung, khdng tham gia giao ky hop dong; hon nira
hop ddng thué nha thuc chit dé hop thac héa hop ddng thé chap ngay 21-8-2018
gitta Ngan hang B va ba Bli Thi L dé dam bao khoan vay cua ba Bui Thi L tai
ngan hang. Do vay, hop dong thé chap tai san ngay 21-8-2018 giira ba Bui Thi L
va ngan hang B ciing vo hiéu, do cac hgp ddng chuyén nhwong trén vi pham diéu
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cam, sai vé cha thé, bi lra dbi khong ngay tinh nén vd hiéu; hon nita thyc té
khéng c6 viéc chuyén nhuong dat, ma chi 1a vay tién. Bé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don va dinh chi yéu cau huay
GCNQSDPD di cap cho 6ng Nguyén Xudn L va cip d6i cho ba Bui Thi L vi
nguyén don rit yéu cau.

Ong Nguyén Vin H 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don
6ng Poan Vian D trinh bay: Lién quan dén 6ng Poan Vian D c6 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit va hop dong thué nha, gidy nhan tién ngay 09-
8-2018. Vé ban chat ong Poan Van D duogc ba Loc Thi H nhd do vg ong co
quen biét ba Loc Thi H, viéc thay anh chirng minh thu cua 6ng Chu Viét K ong
Poan Vin D khong thyuc hién, sau khi ky két khong huong loi gi. Vé hop dong
chuyén nhuong dat cac bén tham gia ky két vi pham vé chu thé, khong tuan tha
cac quy dinh ndi dung hop dong, khong c6 gia chuyén nhuong, phuong thirc
thanh toan, thoi han thuc hién theo quy dinh tai Diéu 398 Bo luat Dan su. Vé viéc
6ng Poan Van D ky gidy nhan s6 tién 3.200.000.000 dong trong gidy bién nhan
tién ngay 09-8-2018 13 khong c6 can ct chirng minh, dé xac dinh ba Loc Thi H va
6ng Poan Vin D duoc nhan tién. Nén khong ¢6 can cir xac dinh cd viéc tra tién
va chuyén nhuong nha, dat la c6 that. D& nghi Hoi dong xét xir xem xét chap
nhan cac yéu cau cua nguyén don; vé yéu cau xt Iy hau qua cta cac hop dong vo
hiéu lién quan dén 6ng Poan Van D, dé nghi giai quyét theo quy dinh, tuy nhién
6ng Poan Van D khong hudng loi gi, khéng cé 16i nén khdng cé trach nhiém boi
thuong.

Ba Nguyén Thi Phuong A 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Bui Thi
L trinh bay: Khong déng ¥y véi noi dung tranh luan cta Luat su bén nguyén don
va bén bi don 6ng Doan Vén D vi khong ¢6 cén ctr. bé nghi Hoi déng Xeét X gitr
hguyén cac hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira sé 87, vi viéc
chuyén nhugng duoc cong chimg ding quy dinh, khong co tranh chap ba Bui Thi
L khéng biét viéc 6ng Poan Vin D mao danh ky thay éng Chu Viét K, da thanh
toan ddy du s tién theo thoa thuan 1a 5.300.000.000 dong nén 1a bén thtr ba ngay
tinh. D4i v6i hop dong thé chap tai san voi ngan hang B thuc hién dang quy dinh,
ba Bli Thi L da ding tén cha st dung thira dat s6 87 va cho gia dinh ba Loc Thi
H thué lai dé st dung, nén khong c6 can cir tuyén vo hiéu, nay khoan tién vay no
va tién 13i cua ngan hang ba Bui Thi L khdng c6 kha ning thanh toan. Nén dé
nghi Hoi dong xét xu giit nguyén hop dong thé chap dé dam bao khoan vay no,
cling nhu bao dam quyén loi cho ngén hang theo quy dinh cua phép Iuat Truong
hop tuyén bé céc hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thira s6 87 va hop
dong thué nha ¢, hop dong th é chap tai san vo hiéu, ba Bui Thi L yéu cau ba
Loc Thi H hoan tra lai da 5.300.000.000 dong va yéu cau cac bén tham gia ky
két cac hop dong phai bdi thuong thiét hai 1a s6 tién ba Bui Thi L da nop 1é phi
trugc ba, tién thué thu nhap c4 nhan 1a 32.100.000 dong.

Ba Loc Thi H, chi Chu Thi M: Giir nguyén quan diém da trinh bay & trén,
dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan c4c yéu cau cua nguyén don; ba Loc Thi H
xac nhan cé trach nhiém tra lai sd tién 3.200.000.000 con no ba Bui Thi L, trong
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do ca sb tién ba Bui Thi L da trd cho ong Nguyén Xuan L Ia tién ba ng anh
Nguyen Manh L va khong dong y boi thuong so6 tien thiét hai nhu ba Bui Thi L
yéu cau, khi tuyén bo cac hgp dong vo hiéu.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phd L, tinh Lang Son da quyét dinh:

I. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta 6ng Chu Viét K

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat d6i voi thira dat 87, to ban d6 sb 37, dién tich 225,4m?, dia chi thira
dat khoi 5, phuong B, thanh phd L, tinh Lang Son gitta bén chuyén nhuong ba
Loc Thi H, 6ng Chu Viét K voi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Xuan L,
cong chung s6 1460, quyén sé6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 19-12-2015 duoc
thuc hién tai Van phong cong chimmg D, tinh Lang Son vo hiéu.

2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat doi voi thira dat 87, to ban do sb 37, dién tich 225,4m?, dia chi thia
dat khéi 5, phuong B, thanh phé L, tinh Lang Son giita bén chuyén nhugng & ong
Nguyén Xuan L voi bén nhan chuyén nhuong ba Bui Thi L, cong chimg s6
1584, quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-8-2018 duogc thuc hién tai Vin
phong cong ching P, tinh Lang Son vo6 hi¢u.

3. Tuyén bd Hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
gitta bén cho thué ba Bui Thi L v&i bén thué ba Loc Thi H, 6ng Chu Viét K,
cong ching s6 1634, quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17-8-2018 duoc
thuc hién tai Van phong cong ching D, tinh Lang Son vo hi¢u.

4. Tuyén b Hop dong thé chap bat dong san s6 05/2018/1816788/HPBD,
ngay 21-8-2018 giita bén thé chidp ba Bli Thi L véi bén nhan thé chip Ngin
hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Lang Son, cong chiing
s6 2695, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21-8-2018 duogc thuc hién tai
Van phong cong chiing Hoang Thi Thuy D, tinh Lang Son v6 hiéu,

I1. Pinh chi xét xir ddi v&i yéu cau khoi kién vé viéc huy GCNQSD,
quyén s nha va tai san khac gan lién v6i dat, sd bia CN 963748, s6 vao so cap
GCN: CS05392 ngay 07-8-2018 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son
cap cho 6ng Nguyén Xuan L va cp thay ddi chuyén nhuong cho ba Bui Thi L
ngay 15-8-2018 do nguyén don rat yéu cau khai kién.

I11. Vé xir Iy hau qua hop dong vo hiéu

1. Ong Chu Viét K, ba Loc Thi H duoc quyén quan ly, sir dung thira dat
s6 87, to ban do sé 37, dién tich 225,4m?, dia chi thira dat khéi 5, phuong b,
thanh phé L, tinh Lang Son, c6 cac phia tlep giap nhu sau: Phia Bac giap dat
ong Luong A H; phia Dong giap dit 6ng Tran Van H va ba Vi Thi H; phia Nam
giap dat ong Phung Trung L; phia Tay giap duong B va dugc so htru, su dung

toan b tai san trén dat, gdm c6 01 nha bép, 01 nha vé sinh, 01 nha & 2 tang, 01
nha mai bang, 01 nha tam.
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2. Ong Chu Viét K, ba Loc Thi H c6 nghia vu ké khai, diéu chinh Gidy
ching nhan quyen su dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai (C6 ban so hoa
ranh gigi thira dat ngay 10-3-2022 kém theo).

3. Budc ba Loc Thi H phai c6 nghia vu tra cho ba Bui Thi L so tien
3.200.000.000 dong (ba ty hai trdm triéu dong) va boi thuong tra so tien
11.100.000 dong (mudi mot triéu mot trim nghin dong).

4. Bugc 6ng Doan Van D phai c¢6 nghia vy boi thuong tra cho ba Bui Thi
L s6 tién 7.000.000 dong (bay triéu dong).

5. Budc ng Nguyén Xuan L phai c6 nghia vu boi thuong tra cho ba BUi
Thi L so tien 7.000.000 dong (bay triéu dong).

6. Budc ba Bui Thi L phai c6 nghia vu thanh toan tra ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Lang Son sb
tién vay tinh dén ngay xét xir so tham ngay 30-5-2022 ng gbc la 7.000.000.000
ddng va no 14i 1a 1.641.591.785 ddng. Tong cong la 8.641.591.785 dong.

K¢ tir ngay 31-5-2022 néu khdng tra dugc SO tién trén, ba Bui Thi L con
phai tién 1ai doi véi so tien ng chua thanh toan, theo muc Idi suat cac bén thoa
thuan trong hgp dong tin dung cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.

IV. V& chi phi t6 tung: Bu@c‘bi don ba Loc Thi H va Ong Poan Van D mbi
nguoi phai chiu so tien 5.088.500 dong, dé tra cho 6ng Chu Viet K.

Ngoai ra, Ban an so thAm con tuy@n vé nghia vu chiu I&i suat cham tra, an
phi, quyen yéu cau thi hanh &n va quyén khang cao cia cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Trong han luat dinh ba Bui Thi L khang cao toan bo ban én, s
11/2022/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho L,
tinh Lang Son, cu thé:

1. Yéu cau cap phlc tham giai quyét theo huéng ba BUi Thi L 1a ngudi
thir ba ngay tinh trong giao dich nhan chuyén nhuwong quyén st dung dat doi véi
thira dat s6 87, to ban db 37, dién tich 225,4m? tai dia chi: Khéi 5, phuong D,
thanh phd L, tinh Lang Son v&i 6ng Nguy@n Xuan L.

2. Tuyén bé cac hop dong sau khdng bi vé hiéu: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Xuan L va bén nhan
chuyén nhuong ba Bui Thi L; hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat giira bén cho thué [a ba Bui Thi L va bén thué 1a ba Loc Thi H, éng Chu
Viét K; hop dong thé chap bat dong san s 05/2018/18167/HPBD ngay 21/8/2018
gitra bén thé chap la ba Bui Thi L va bén nhan thé chap 13 Ngan hang B.

Ngan hang B khang cdo mdt phan ban an sé 11/2022/DS-ST ngay 30
thang 5 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phd L, tinh Lang Son, cu thé:

- Cong nhan Hop dong thé chip bat dong san sé 05/2018/18167/HDBD
ngay 21/8/2018 giira bén thé chap Ia ba Bui Thi L va bén nhan thé chap la Ngan
hang B — chi nhanh Lang Son, céng ching sb 2695, quyén s6 02/TP/CC-
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SCC/HDGD ngay 21/8/2018 dugc thuc hién tai Van phong Cong chimg Hoang Thi
Thuy D ¢6 hiéu lic va khong bi vo hiéu. Dong thoi, voi tu cach 1a Bén nhan tai san
thé chip trong diéu kién khach hang khong thyuc hién dugc nghia vu tra no (do hién
khoan n¢ vay cua khach hang da qua han, chuyén no xau) Ngan hang B c6 quyén
chu dong hodc yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén ké bién, xir Iy tai
san dam bao dé vu tién thanh toan khoan no ctia ba BUi Thi L tai ngan hang B.

- Trong trudng hop Toa an xem xét quyét dinh Hop dong thé chip
05/2018 vo hiéu thi dé nghi x4c dinh 18i ciia ba Loc Thi H, Vin phong cong
chting D, 6ng Poan Vian D, ba Bui Thi L va cic to chirc, c4 nhan lién quan khac
(néu co theo xac dinh cua Toa an) tiy theo tinh chat, vai trd phai boi thudng
thiét hai cho ngan hang B Lang Son tuong Gng voi gid trj tai san thé chap.

Tai cap phlc tham: Ngudi khang céo qua tranh luan, van giit nguy@n noi
dung khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xtr bao vé quyén loi nguoi thir ba ngay
tinh nhu da trinh bay trong ndi dung don khang cao. Ngoai ra, tai phién toa phuc
tham, ba Bui Thi L vin dé& nghi giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu theo quy
dinh phap luat.

Nguyén don van gii nhguyén cac noi dung trong don khai kién; bi don va
nguyén don qua tranh luan d¢ nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cta nguoi
khang céo.

~ Dai dién Vién Kiem sat nhan dan tinh Lang Son phét biéu y kién vé viéc
chap hanh phéap luat to tung va giai quyet vu an cu thé nhu sau:

1. Vé viéc chap hanh phap luat té tung: Qué trinh thu ly, giai quyét vu an
tai cAp phc tham va tai phién toa phc tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa chap hanh dung quy dinh cua Bo luat Té tung dan su; nguoi tham
gia té tung c6 mit tai phién toa di dugc thuc hién day du cac quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh ctia phap luat té tung dan suy.

2. V& viéc giai quyét vu an dan su:

V& tinh ¢6 cin cir va hop phap cua khang cao: Ba Bui Thi L va Ngan hang
B khang cao trong thoi han quy dinh tai Biéu 273 BLTTDS nén khang c&o hop
€.

Vé noi dung khang cdo cua ba Bui Thi L: Khéng céo yéu cau Toa an cp
phtc tham gial quyét ba 1a ngudi thr ba ngay trong giao dich nhan chuyén
nhuong quyen su dung dat tai thua 87 gitra ba va 6ng Nguyén Xuan L. Truong
hop hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat v hiéu thi dé nghi giai quyét
hau qua theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa cac duong su van giit nguyén noi dung khang céo, qua xem
xét nhan thay ngudn géc thira dat 1a do duoc thira ké va 6ng Chu Viét K da nhap
thanh tai san chung, viéc ba Loc Thi H mang tai san chuyén nhuong ma khong
duoc sy ddng Yy cua cac thanh vién trong gia dinh 13 v hiéu va do bi lra déi;
viéc ba BUi Thi L dem tai san (thira dat s6 87) thé chap véi Ngan hang 1a vo
hiéu. Mit khac ba Bui Thi L cho ring ba mua thia dat 87 véi ba Loc Thi H véi
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sb tién 13 5.300.000.000 ddng 1a khong c6 can cir vi khong tai liéu chirng minh
sb tién nay.

Xét vé 16i, thi ba Loc Thi H ¢ nhiéu 18i hon, ong Poan Vin D ciing c6
mot phan 18i, con 6ng Nguy&n Xuan L va ba Bui Thi L 14 16i ngang nhau. Viéc
Ngan hang khang cdo 1a khong c6 cin ct vi trong hd so khong co tai liéu thé
hién cac thanh vién trong gia dinh 6ng Chu Viét K duoc biét ¢6 viéc mua ban va
tai san da duoc thé chap tai Ngan hang.

Tuy nhién, Toa &n cép so tham tuyén hop dong thé chap vo higu nhung
chua quyét dinh Ngan hang phai tra lai GCNQSDD cho cho 6ng Kiéu, ba Hiéu
dé thyc hién quyén cua ngudi su dung dat 13 chua triét dé, chua xem xét giai
quyét hau qua ctia Hop dong thé chap vo hiéu nén khong dung quy dinh tai Diéu
131 BLDS.

Véi nhiing vi pham néu trén, dé xuat: Bé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung
quy dinh tai khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 Bo luat Té tung dan su, xu
chap nhan mot phan khang cdo cua ba Liéu va caa Ngan hang B, sira Ban 4n so
tham s6 11/2022/DS-ST ngay 30/5/2022 cta Tda an nhan dan thanh phé L, tinh
Lang Son.

Vé an phi phtc tham: Do sira ban an so tham nén theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Québc hoi nguoi khang cao khdng phai chiu an phi, hoan tra ba Bui
Thi L, Ngan hang sé tién tam tmg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phic tham vang mat ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan, mic du da duoc triéu tap hop 1&. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an,
ngudi tham gia té tung vang mit nodi trén da cung cap 1o khai, vin ban néu y
kién; dong thoi nhitng ngudi nay da c6 don dé nghi xét xa vang mat hoic c6 ay
quyén, nguoi nhan Gy quyén c6 mat tai phién tda. Do do, can ct khoan 3 Diéu
296 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xu tién hanh xét xir
vang mat nhitng ngudi tham gia t6 tung noi trén.

[2] Xét khang cao cua ba Bui Thi L, Hoi dong xét xur thay rang: Hop dong
chuyén nhuong quyén si dung thia dat sé 87 ngay 19-12-2015 giira bén chuyén
nhuong ba Loc Thi H, 6ng Chu Viét K (do dng Poan Vin D mao danh) va bén
nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Xuan L. Can ct két luan giam dinh s
40/CSPT-PCO1 ngay 13-8-2019 cua Cong an tinh Lang Son, khiang dinh chix
ky, chir viét caa 6ng Chu Viét K trong Hop dong chuyén nhuong nay do 6ng
Poan Vian D viét ra pht hop voi 16i khai cua dng Poan Vian D, ba Loc Thi H 1a
6ng Poan Vin D ky thay dng Chu Viét K, nhung khong duoc 6ng Chu Viét K
1y quyén va 6ng Poan Vian D khong phai 1a ¢dng s¢ hitu chung tai san véi ba
Loc Thi H, nén vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su vé chu thé,
giao dich do hra ddi, theo quy dinh tai Diéu 117, 127 cua Bo luat Dan su. Vé noi
dung hop ddng khéng ghi rd gia chuyén nhuong, phuong thirc thanh toan, thoi
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han, dja diém phuong thirc thuc hién hop dong theo quy dinh tai Piéu 389 Bo
luat Dan su.

[3] Vé viéc tra tién: Ba Loc Thi H khong thira nhan dugc chuyén nhuong
va nhan tién tir b4 con 6ng Nguyén Xuan L, ma chi 1a vay tién cua anh Nguyén
Manh L nhiéu lan, dén thang 7-2018 chét lai ca goc va Iai 1a 2.100.000.000
ddng. Con anh Nguy&n Manh L cho ring c6 viéc chuyén nhuong thoa thuan gia
5.000.000.000 ddng, da dit coc 450.000.000 dong, sau d6 tra tiép tong cong la
2.100.000.000 d6ng, tuy nhién anh Nguy&n Manh L khéng c6 tai liéu, chang ct
ching minh. Hon nita hop déng ky ngay 19-12-2015, nhung dén ngay 23-7-
2018 (2 nam 7 thang 4 ngay) md&i lam thu tuc sang tén trudc ba 1a khong c6 co
s xac thuc co viéc chuyén nhuong, va chinh anh Nguyén Manh L thira nhan
anh mudn tra sé tién con lai dé 1am thi tuc sang tén, nhung ba Loc Thi H do6i y
khéng béan nita, nén xac dinh da co tranh chap, nhung anh Nguyén Manh L vin
lam thu tuc sang tén trudc ba dé cho bd anh 1a 6ng Nguyén Xuan L chi viéc ky,
dén ngay 07-8-2018 duoc cap GCNQSP ding tén 6ng Nguyén Xuan L, thi 3
ngay sau ngay 09-8-2018 lam thu tuc chuyén nhugng ngay cho ba Bui Thi L va
nhan lai s6 tién 2.100.000.000 dong tir ba Bi Thi L. Nhu vay cd thé thiy su that
khach quan 1a khong c6 viéc chuyén nhuong thira dat s6 87, chi co cin cr Xac
dinh ba Loc Thi H vay tién cua anh Nguyén Manh L, khi sb tién no Ia
2.100.000.000 d6ng, di nhd ba BUi Thi L tra thay sb tién ba ng anh Nguyén
Manh L va dong ¥ dé ba Bui Thi L tiép tuc gitt GCNQSDD thua sé 87 va vay
thém tién cua ba Bui Thi L, nén hop dong chuyén nhuong ngay 19-12-2015 1a
khong c6 thuc, vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su vé chu thé,
giao dich do lra dbi, nén hop ddng nay vo hiéu.

[4] Xét Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 87 ngay
09-8-2018 gitra 6ng Nguyén Xuan L véi ba Bui Thi L, thay: Ong Nguyé&n Xuan
L, anh Nguyen Manh L, ba Bui Thi L cho rang viéc chuyén nhuong dugc ba
Loc Thi H @éng y. Tuy nhién ba Loc Thi H khong thira nhan; bé con 6ng
Nguyén Xuan L, ba Bli Thi L khéng cung cap dugc van ban thoa thuan thé hién
y chi cua ba Loc Thi H trong giao dich chuyén nhuong ngay 09-8-2018. Hon
nita, thoi diém dng Nguy@n Xuan L chuyén nhugng cho ba Bui Thi L, thi chua
thuc hién déy du nghia vu thanh toan, chua dugc giao nhan tai san Chuyén
nhuong néu dung 1 c6 chuyén nhuong; thoi diém nay gia dinh ong Chu Viét K
van dang quan Iy st dung, nhung anh Nguyén Manh L van lam céc thu tuc dé
cho dng Nguyén Xuan L Ky chuyén nhuong cho ba Bui Thi L dé nhan lai s tién
2.100.000.000 d6ng tir ba Bui Thi L. Con ba Bui Thi L phai biét néu c6 viéc
chuyén nhuong giita ba Loc Thi H sang 6ng Nguyén Xuan L, nhung dang c6
tranh chap, tai san van do gia dinh 6ng Chu Viét K quan Iy sir dung, nhung van
nhan chuyén nhugng tir 6ng Nguyén Xuan L nén giao dich giira 6ng Nguyén
Xuén L véi ba Bui Thi L ngay 09-8-2018 la khong ngay tinh, khéng c6 hiéu luc
phép luat, nén hop ddng nay vo hiéu.

[5] Vé hop ddng thué quyén sir dung dit giao dich ngay 17-8-2018 tai
VPCC D, sai vé& chu thé vi do dng Poan Vin D mao danh 6ng Chu Viét K ky
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két, nghia 1a ong Chu Viét K 1a nguoi thué nha nhung khong duoc Ky hop dong
va ba BUi Thi L con khdng biét ngudi thué nha dng Chu Viét K 1a ai; khdng c6
bién ban ban giao tai san cho thué, giao nhan tién thué. Do céc hop ddng chuyén
nhuong QSDD c¢6 cin cit xac dinh 12 v6 hiéu, nén c6 cin ctr xac dinh hop dong
thué quyén st dung dat 1ap ngay 17-8-2018 1a gia tao theo Diéu 124 cua Bo luat
Dan su nham hop thic héa hop dong thé chap sau nay gitra ba Bui Thi L va
Ngan hang B dé vay tién. Vi vay, hop dong thué quyén st dung dat va nha & lap
ngay 17-8-2018 la vo hiéu.

[6] Pdi voi Hop ddng thé chap bat dong san sé 05/2018/1816788/HDBD
ngay 21-8-2018 (goi tat 1a hop dong sé 05) duoc ky két gitta Ngan hang B chi
nhanh Lang Son va ba Bli Thi L, thay: Sau khi nhan chuyén nhuong, ban than
ba BUi Thi L khong duoc 6ng Nguyén Xuan L ban giao nha, dat va biét ba Loc
Thi H khong dong y ban giao nha, dat cho 6ng Nguyén Xuan L, dong thoi biét
rd giira ba Loc Thi H va dng Nguyén Xuan L cd sy tranh chap truéc khi nhan
chuyén nhuong, nén ba Bui Thi L thura biét thira dat s6 87 va tai san gan lién voi
dat dung dé thé chap vay tién ngan hang l1a khong thé thuc hién duoc; hon nita
cac hop dong chuyén nhugng, hop dong thué nha da bi vd hiéu nhu nhan dinh
phan tich néu trén. Nén c6 can ctr xac dinh ba Bui Thi L khéng phai la nguoi thi
ba ngay tinh. Pbi v6i ngan hang B khi tién hanh cac thi tuc nhan thé chap cé di
xem xét tham dinh, xac dinh gié tri tai san thé chdp nhung thi tuc khong dam
bao. Khong c6 tai liéu, chirng cir chitng minh 6ng Chu Viét K va cac thanh vién
trong gia dinh biét viéc ba BUi Thi L thé chap thira dat s6 87 va tai san gan lién
vGi dat, tai phién Toa thé hién gia dinh 6ng Chu Viét K van sinh song trén nha,
dat thira s6 87 khong chuyén di dau trong thoi gian cac bén thyuc hién cac hop
ddng. Can ctt huéng dan tai phan 111 muc 1 giai dap sé6 02/TANDTC-PC ngay
02-8-2021 ctia Toa &4n nhan dan téi cao thi trong trudng hop nay bén nhan thé
chap 1a ngan hang B khong phai 13 ngudi tha ba ngay tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 133 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 va muyc 1 phan II Cong vin sd
64/ TANDTC-PC ngay 03-4-2019 cuta Toa an nhan dan téi cao. Do vay hop
dong thé chap bat dong san s6 05/2018/1816788/HDBP ngay 21-8-2018 duoc
ky két giita Ngan hang B chi nhanh Lang Son va ba Bui Thi L la vo hiéu. Do d6
khang cao cua Ngan hang B chi nhanh Lang Son 1a khong c6 cén cur chap nhan.
Pé bao dam cho cac khoan vay ng cua cac hop dong tin dung gitra ngén hang B
vai ba Bui Thi L khi tuyen bd hop dong thé chap bt dong san vo hiéu, theo
Piéu 13 ciia Hop dong thé chap bat dong san s6 05 thé hién "Bén thé chdp co thé
thay déi tai san thé chdp ... bang tai san khdc...", do d6 Ngan hang B va ba Bui
Thi L c6 thé thoa thuan thay thé bang tai san dam bao khac ciia bén thé chap dé
bao ¢am quyén lgi cua ngan hang B theo quy dinh.

[7] Do nguyén don ty nguyén rit yéu cau huy GCNQSDD do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Lang Son cap cho ong Nguyen Xuan L, cap doi sang
ba Bui Thi L nén cap so tham dinh chi xét xur theo khoan 2 Bieu 244 cua Bo luat
TO tung dén su, 1a ¢6 can cu.

[8] Tur nhitng nhan dinh trén xac dinh: Hop dong chuyén nhuong quyén
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str dung dat, tai san gan lién voi thira dat s6 87 gitra ba Loc Thi H, 6ng Chu Viet
K (6ng Poan Van D mao danh) véi 6ng Nguyen Xuan L, cong chang tal Vian
phong cong chiang D ngay 19-12-2015; Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat va tai san gan lién véi dat thira s6 87 gita 6ng Nguyén Xuan L véi ba
Bui Thi L, céng chung tai Van phong cong chimg P ngay 09-8-2018; Hop ddng
thué quyén sir dung nha, dat gitra ba Bui Thi L véi ba Loc Thi H, 6ng Chu Viét
K (do 6ng Poan Van D mao danh) cong ching tai Van phong cong chiing P
ngay 17-8-2018; Hop dong thé chip bat dong san s 05/2018/1816788/HDBD
ngay 21-8-2018 giira Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam, chi
nhanh Lang Son vai ba Bui Thi L d6i véi thia dat s6 87, coéng ching tai Vin
phong céng chang Hoang Thi Thiy D, déu vo hiéu. Nhu vay Toa an cap so
tham tuyén cac hop dong trén vo hiéu 1a c6 can cu.

[9] Do cac hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat thira dat s6 87 va
tai san gan lien voi dat; hop dong thué nha, dat; hop dong thé chap bat dong san
vO hiéu déu v hiéu. Do ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc
lap ba Bui Thi L c6 yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu lién quan
dén céc giao dich da ky két, nén Toa an phai giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu 14 c6 can ctr d& dam bao viéc giai quyét vu an triéu dé va toan dién, cu thé:

[9.1] Xét vé 16i tai Hop dong thé chip bat dong san sb:
05/2018/1816788/HDBD ngay 21-8-2018 dung tén ba Bui Thi L: Tai san thé
chap 1a thira dat sb 87, to ban d6 s6 37, dién tich 225,4m? tai khdi 5, phuong D,
thanh phé L, tinh Lang Son dé ¢am bao cho khoan vay ctia ba Bui Thi L tai Hop
ddng tin dung han muc s6 01/2020/1816788/HDTD ngay 10-4-2020 vay s tién
6.000.000.000 déng va Hop déng cip han mac thiau chi s
01/2020/1816788/HDTD ngay 10-4-2020, vay sé tién 1.000.000.000 ddng voi
ngan hang B, Chi nhanh Lang Son. Nhu da nhan dinh ¢ trén Ngan hang B khi
tién hanh cac tha tuc nhan thé chap c6 di xem xét tham dinh, xac dinh gié tri tai
san thé chip nhung thu tuc khong dam bao nén hop dong thé chap bat dong san
v hiéu, 15i cua Ngan hang B. Hau qua cta Hop dong thé chip bat dong vo hiéu
la tir khoan vay c6 tai san dam bao 1a thira dat sé 87 chuyén thanh khoan vay
khdng c0 tai san dam bao.

[9.2] Xét 16i hop dong thué quyén st dung dét giao dich ngay 17-8-2018
tai VPCC P 1a v6 hiéu: Ong Poan Vin D mao danh 6ng Chu Viét K ky két, thué
nha tuy nhién khéng c6 bién ban ban giao tai san cho thué, giao nhan tién thué.
Thuc té hop ddng trén 1a gia tao nham hop thic hda hop déng thé chap giira ba
BUi Thi L va Ngan hang B dé vay tién. Nhu vay, xac dinh hop dong trén do ba
BUi Thi L gia tao din dén viéc vo hiéu.

[9.3] Xét 16i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat ddi voi thira dat 87, to ban d6 sé 37, dién tich 225,4m?, dia chi thira
dat khéi 5, phuong D, thanh phé L, tinh Lang Son giita bén chuyén nhugng ong
Nguyén Xuan L voi bén nhan chuyén nhuong ba Bui Thi L, cong chimg sb
1584, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD ngay 09-8-2018 duogc thuc hién tai Vin
phong cong chiing D, tinh Lang Son v hi¢u: Nhu da nhan dinh & trén, nguyén

16



nhan dan dén hop dong chuyén nhuong thira dat sé 87 vo hiéu 1a do ba Loc Thi
H va 6ng Poan Vian D mao danh ky két tai Vin phong cong chimg b khong
dung chu thé, gia mao khong co that, ddn dén viéc chuyen nhugng gilta Ong
Nguyén Xuan L véi ba Bui Thi L bi vo hiéu. Trong d6 16i cua ba Loc Thi H
nhiéu hon; con 6ng Poan Vin D tuy khong duge hudng loi nhung viée gia mao
6ng Chu Viét K va ky vao hop dong ciing c6 161, ong Nguyén Xuin L va ba Bui
Thi L ciing ¢6 18i vi biét hgp dong khong du diéu kién, khong thé thuc hién
dugc nhung van ky két ciing phai chiu 1 phan 16i.

[9.4] Dbi v6i cac van phong cong chung, do viéc dan anh gia mao ong
Chu Viét K van phong cong chiing khong biét, viéc chiing thuc trén gidy to va
thuc hién dang tha tuc nén khong c6 161.

[10] Vé thiét hai trong c4c hop dong:

[10.1] Hop dong thé chip bat dong san s6 05/2018/1816788/HDBD ngay
21-8-2018 dung tén ba Bui Thi L la: Ba Bui Thi L phai ¢6 nghia vu thanh toan tra
no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Lang Son sd tién vay tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 30-5-2022) no
goc 1a 7.000.000.000 dong va no 1ai 1a 1.641.591.785 ddng. Tong cong la
8.641.591.785 dong.

[10.2] Tai bién ban dinh gi4 lai tai san vao ngay 10-3-2022: V¢ tri gi thira
dat 87 ¢ dién tich 277,6m? trong d6 225,4m? da duoc cdp GCNQSDD (15,9m?
dat da c6 quyét dinh thu hdi nhung chua dén bl va 25,1m? khéng nam trong
GCNQSDb; 11 ,4m? sang thira 88 cua 6ng Phung Trung L khong dinh gia), tri
gia dat 225,4 m? X 30 triu/ m? 1a 6.762.000.000d6ng; tong gia tri cac cong trinh,
vat kién trac ¢ trén dat 14 391.317.000 déng. Nhur vay, gia tri quyén st dung dat
va tai san gan tién véi dat tai thoi diém xét xtr so tham 13 7.153.317.000 dong.
Ba BUi Thi L da nop s6 tién da nop & phi trude ba, tién thué thu nhap ca nhan la
32.100.000 dbng, ngoai ra khéng con thiét hai nao khac.

[10.3] Viéc ba BUi Thi L yéu cau ba Loc Thi H tra lai sé tién 5.300.000.000
dong do hop dong chuyén nhuong thira dat 87 vo hiéu 1a khong co can cir. Boi
khong c6 tai liéu, chung cir ndo thé hién ba Loc Thi H da nhan cua Ba Bli Thi L
s6 tién néu trén. Qua xem xét cac tai liéu co trong ho so va 10i khai cua cac bén
the hién ba Loc Thi H da nhan tong cong cia ba Bui Thi L 1a 3.200.000.000 dong,
la pht hop véi gidy nhan tién ba va 6ng Doan Van D ky ngay 09-8-2018. Nén
budc ba Loc Thi H phai tra ba Bui Thi L s6 tién 3.200.000.000 ddng 1a ¢6 cin
cu.

[10.4] Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién voi
dat gitta bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Xudn L v6i bén nhan chuyén nhugng
ba Bui Thi L ngay 09-8-2018 v6 hiéu la: (7.153.317.000 dong + 32.100.000
ddng) - 3.200.000.000 dong = 3.985.417.000 ddng. Phan chia trach nhiém boi
thudng thiét hai trén co s& 18i cac bén nhu phan tich ¢ trén, cu thé: Ba Bui Thi
L, dng Nguyén Xuan L mdi ngudi phai chiu 1 phan 18i twong tng véi sd tién 1a
996.354.250 dong; ba Loc Thi H ¢6 phan 13i nhiéu hon nén phai chiu twong tng
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Vi s6 tien 1a 1.494.531.375 dong; 6ng Doan Vin D phai chiu % phan 16i tuong
ung vaéi so tien 1a 498.177.125 dong.

[10.5] Nhu vay, ba Loc Thi H phai tra cho ba Bui Thi L s6 tién boi thuong
13 996.354.250 ddng; 6ng Nguy&n Xuan L phai tra cho ba Bui Thi L sé tién boi
thudng 13 996.354.250 dong; 6ng Poan Van D phai tra cho ba Bli Thi L s tién
boi thuong 13 498.177.125 dong.

[11] Tu nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr xét thiy khéng céo cua
nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi L va va Ngan hang TMCP
Dau tu va Phat trién Viét Nam 1 c6 cin c chap nhan mot phan. Do Toa an cap
so tham xac dinh hau qua hop déng vé hiéu chua pht hop nén Hoi dong xét xir
phic tham sira Ban an so tham.

[12] Vé an phi so tham: Bi don ba Loc Thi H phai chiu an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong va an phi dan sy so tham cé gia ngach
ang voi 6 tien phai tra ba Bui Thi L 1a 112.694.531 dong; 6ng Poan Van D
phai chiu an phi dan sy so thAm khong gia ngach 1a 300.000 ddng va an phi dan
sy so tham c6 gia ngach wng véi s tién phai tra ba Boi Thi L 1a 23.927.085
ddng; ba BUi Thi L phai chiju an phi dan su so tham khéng gia ngach 1a 300.000
dong va an phi dan sy so tham c6 gia ngach ang vai s6 tien phai thanh toan cho
ngan hang 1a 116.641.591 dong ong Nguyén Xuén L phai chiu an phi dan sy so
tham c6 gid ngach tng vai sb tién phai tra ba Bui Thi L 13 41.890.627 dong
Ngan hang B phai chiu an phi dan su so tham khéng gia ngach 1a 300.000 dong,
dé sung vao ngan sach Nha nudc.

[13] Vé &n phi phic tham: Ban an so tham bj cap phic tham stra, nén nguoi

khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan tra ngudi khang céo
sb tién tam tng an phi dan sy phic tham d3 nop.

[14] Xét dé nghi cua dai dién Vlgn kiém sat nhan dan t‘inh Lang Son,
duong su va nguoi dai dién theo uy quyen cua cac dwong sy, d€ nghi nao phu
hop v&i nhan dinh trén thi d}I(_)‘C chap nhan, d¢ nghi nao khéng phu hop véi nhan
dinh trén thi khong dugc chap nhan.

[15] Cac quyét dinh khac cua Ban an dan su so tham khdng c6 khang céo,
kh&ng nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc & trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309; khoan 2 Diéu 148 B luat T6
tung dan su 2015.

Can cir vao khoan 2, 6 Biéu 26; khoan 3 Diéu 27; khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuodng vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an.
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Can cr khoan 3 Diéu 26; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu 147;
khoan 1 Diéu 157; Diéu 158 va khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Diéu 166; khoan 1
Diéu 227; Piéu 228; khoan 2 Diéu 244; Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat T
tung dan su.

Can ¢t vao cac Piéu 122; 132 cta Bo luat Dan sy nim 2005; cac Piéu
117; 123; 124 va khoan 1 Piéu 127; Piéu 131; 132; khoan 2 Piéu 133; Piéu
217; Diéu 408; khoan 5 Diéu 422; khoan 1 Piéu 466; Diéu 357 va Diéu 468 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

Chap nhan mot phan khang céo cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan cO yéu cau doc lap ba BUi Thi L va Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién
Viét Nam, sira Ban an so tham s6 11/2022/DS-ST, ngay 30 thang 5 nim 2022
cua Toa an nhan dan thanh phé L, tinh Lang Son, cu thé:

I. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Chu Viét K.

1. Tuyén bd Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat dbi véi thira dat 87, to ban d6 sb 37, dién tich 225,4m?, dia chi thua
dat khéi 5, phuong D, thanh phd L, tinh Lang Son gitta bén chuyén nhuong ba
Loc Thi H, 6ng Chu Viét K voi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Xuan L,
cong chung s6 1460, quyén sé6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 19-12-2015 duoc
thuc hién tai Van phong cong ching D, tinh Lang Son v6 hi¢u.

2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat doi véi thira dat 87, to ban do sb 37, dién tich 225,4m?, dia chi thia
dat khdi 5, phuong D, thanh phd L, tinh Lang Son giita bén chuyén nhuong 0 ong
Nguyén Xuan L voi bén nhan chuyén nhuong ba Bui Thi L, cong ching sd
1584, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-8-2018 dugc thuc hién tai Vin
phong cong ching D, tinh Lang Son vo hi¢u.

3. Tuyén bd Hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
gitta bén cho thué ba Bui Thi L v&i bén thué ba Loc Thi H, 6ng Chu Viét K,
cong chung s6 1634, quyén sé6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17-8-2018 duoc
thuc hi¢n tai Van phong cong chiing D, tinh Lang Son v6 hiéu.

4. Tuyén b Hop dong thé chap bat dong san sb 05/2018/1816788/HDBD,
ngay 21-8-2018 giira bén thé chdp ba Bui Thi L voi bén nhan thé chiap Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Lang Son, cong ching
s6 2695, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21-8-2018 duogc thuc hién tai
Van phong cong chiing Hoang Thi Thuy D, tinh Lang Son v6 hiéu.

I1. Dinh chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién vé viéc huy GCNQSD,
quyén sé nha va tai san khac gin lién v6i dat, sé bia CN 963748, s6 vao sb cap
GCN: CS05392 ngay 07-8-2018 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son
cap cho 6ng Nguyén Xuan L va cp thay ddi chuyén nhuong cho ba Bui Thi L
ngay 15-8-2018 do nguyén don rit yéu cau khoi kién.

I11. Vé xir Iy hau qua hop dong vo hiéu
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1. Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhénh Lang Son phai tra lai Gidy chiang nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khéac gan lién voi dat, s bia CN 963748, sb vao sb cdp GCN:
CS05392 ngay 07-8-2018 do S¢ tai nguyén va Méi trudng tinh Lang Son di cap
cho 6ng Nguyén Xuan L va d3 dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thanh phé L, tinh Lang Son chinh Iy mang tén ba Bui Thi L ngay 15-8-2018,
cho dng Chu Viét K, ba Loc Thi H.

2. Ong Chu Viét K, ba Loc Thi H duoc quyén quan 1y, st dung thira dat
s6 87, to ban d6 sé 37, dién tich 225,4m?, dia chi thira dat khéi 5, phuong D,
thanh phé L, tinh Lang Son, ¢6 cac phia tiép gidp nhu sau: Phia Bic giap dat
ong Luong A H; phia Pong giap dat ong Tran Vian H va ba Vi Thi H; phia Nam
giap dat ong Phung Trung L; phia Tay gidp dudng B va dugc sé hitu, s dung
toan bd tai san trén dat, gdbm c6 01 nha bép, 01 nha vé sinh, 01 nha & 2 tang, 01
nha mai bang, 01 nha tam.

(C6 bdn so hoa ranh gidi thiza dat ngay 10-3-2022 kém theo)

3. Ong Chu Viét K, ba Loc Thi H c6 nghia vu thyc hién ké khai, dang ky
blen dong quyen s dung dat hoic cap lai Glay chtrng nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu vé tai san gan lién véi dat doi vai dien thich néu tai muc 2 theo
quy dinh cua Luat Dat dai.

4. Budc ba Loc Thi H phai co6 nghia vu tra cho ba Bli Thi L sé tién
3.200.000.000 dong va bdi thudng sé tién 13 1.494.531.375 ddng. Tong sb tién ba
Loc Thi H phai tra cho ba Bui Thi L 13 4.694.531.375 dong (bon ty sau tram chin
muoi tu triéu nim trim ba muoi mot nghin ba trim bay muoi lam ddng).

4. Budc 6ng Doan Vin D phii c6 nghia vu boi thuong tra cho ba Bli Thi
L so tién 498.177.125 dong (bon trdm chin muoi tam tri¢u Mot trdm bay muoi
bay nghin mot tram hai muoi lam dong).

5. Bugc 6ng Nguyén Xuan L phai c6 nghia vu boi thuong tra cho ba Bui
Thi L s6 tién 996.354.250 dong (chin trdm chin muoi sdu tri¢u ba trdim ndm
muoi tu nghin hai tram ndm muoi dong).

6. Budc ba Bui Thi L phai c6 nghia vu thanh toan tra ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Lang Son s6
tién vay tinh dén ngay xét xur so tham ngay 30-5-2022 ng géc la 7.000.000.000
dong va no 1ai 1a 1.641.591.785 dong. Tong cong la 8.641.591.785 ddng (tam ty
sau trim bon muoi mét triéu nam trim chin muoi mét nghin bay traim tim muoi
nam dong).

Ké tir ngay 31/5/2022 néu khong tra duoc s tién trén cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam, chi nhanh Lang Son, ba
BUi Thi L con phai tién 1ai dbi véi s tién no chua thanh toan, theo muc I4i suat
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong céc
khoan no.
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Ké tir ngay Ban &n c6 hiéu luc phap luat hoac ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién l14i caa s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy
dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khéac.

IV. V& chi phi t6 tung; tién 4n phi va quyén khang céo

1. VVé chi phi té‘ tung: Bugc bi don ba Loc Thi H va 6ng Poan Van D moi
ngudi phai chiu so ti€n 5.088.500 dong (ndm triéu khong trim tdm muoi tdm
nghin nam tram dong) dé hoan tra cho ong Chu Viét K.

2. V& &n phi so tham:

- Ba Loc Thi H phai chiu &n phi dan su so tham khéng ¢ gia ngach la
300.000 dong (ba tram nghin dong) va an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a
112.694.531 déng (Mot trim mudi hai triéu sdu trim chin muoi tu nghin nim
tram ba muoi mot dong) dé sung ngan sach Nha nudc.

- Ong Poan Vin D phai chiu &n phi dan su so tham khéng gia ngach la
300.000 dong (ba tram nghin dong) va an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a
23.927.085 dong (hai muoi ba triéu chin trim hai muoi bay nghin khong tram
tam muoi lim déng) dé sung ngan sach Nha nudc.

- Ong Nguyen Xuan L phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach Ia
41.890.627 dong (bon muoi mét triéu tdm trim chin muoi nghin sdu trim hai
muoi bay dong) dé sung ngan sach Nha nuéc.

- Ba Bui Thi L phai chiu 4n phi dan su so tham khéng gia ngach Ia
300.000 dong (ba traim nghin dong) va an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a
116.641.591 d6ng (Mot traim muoi Sau triéu sau trim boén muoi mét nghin ndm
tram chin muoi mot nghin déng) dé sung ngan sach Nha nuée. Pugc khau trir s
tién tam g an phi d& ndp 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién
tam ang an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0000843 ngay 15-4-2022 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su thanh phd L, tinh Lang Son. Ba Bui Thi L phai nop sé tién
an phi con thiéu 1a 116.641.591 déng (Mot trim mudi Sau triéu sau tram bon
muoi mot nghin ndm trim chin muoi mdt nghin dong).

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam, chi
nhéanh Lang Son phai chiju an phi dan su so tham khéng gia ngach l1a 300.000
ddng (ba trim nghin dong) dé sung vao ngan sach Nha nuéc. Puoc khau tri
300.000 dong (ba traim nghin dong) vao sb tién tam tmg an phi di nop 57.555.000
doéng (nim muoi bay triéu nim trim nim muoi lim nghin dong) theo bién lai
thu tién tam ang &n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2015/0002337 ngay 16-7-2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé L, tinh Lang Son. Hoan tra lai cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam, chi nhanh Lang Son
s6 tién tam wng &n phi 57.255.000 d6ng (nim muoi bay triéu hai trim nim muoi
lam nghin dong).
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- Ong Chu Viét K khong phai chiu &n phi dan su so thim. Tra lai 6ng Chu
Viét K tién tam tng an phi 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai thu
tidn tam @ng an phi, 1¢ phi Toa an sé AA/2015/0002086 ngay 13-01-2020 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé L, tinh Lang Son.

2. V& &n phi phdc tham: Ba Bui Thi L, Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Vit Nam khong phai chiu an phi dan sy phdc tham, tra lai ba Bui Thi L s6
tién tam tng an phi phic tham 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai
thu tam @ng an phi, 18 phi Toa &n s& AA/2021/0000925 ngay 16/6/2022 cia Chi
cuc thi hanh &n dan su thanh phé L, tinh Lang Son. Hoan tra Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam so tién tam ang an phi phic tham 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam wng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2021/0000927 ngay 16/6/2022 cta Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé L,
tinh Lang Son.

Céc quyét dinh khac cua Ban &n dan su so tham khong ¢ khang céo,
khang nghi cé hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phic tham cd hiéu lyc phéap luat ké tr ngay tuyén &n, ngay
24/10/2022.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;
- VKSND tinh Lang Son;

- TAND TP Lang Son, tinh Lang Son;

- VKSND TP Lang Son, tinh Lang Son;

- CCTHADS TP L, tinh Lang Son;

- Cac duong su;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KTNV&THA.

Vi bic Tri
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