TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1dp - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 78/2024/KDTM-PT
Ngay: 04/04/2024
V/v : Tranh chdp hop dong thi cong

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thuy Linh.
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Mai
Ong Bui Ptc Bang
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong la Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho Ha Noi

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ha N$i tham gia phién toa: Ong
Tran Chi Thanh - Kiém sat vién.

~ Ngay 04/04/2024 tai Try so Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir phiic
tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 208/2023/TLPT-KDTM ngay
12 thang 10 nam 2023 v¢ tranh chap hop dong thi cong do ban an Kinh doanh thuong
mai so tham s6 27/2023/ KDTM-ST ngay 27 thang 07 ndam 2023 cua Toa an nhan dan
quan Cau Gidy, thanh pho Ha Noi bi khang cao theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu
phtc tham s6: 110/2024/QD-PT ngay 06 thang 03 nam 2024 gitra cac duong su:
Nguyén don: Cong ty c6 phan C
Tru sé: Thon T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.
Pai dién theo phap luat: Ong Ngé Thu H - Giam déc
_ bai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van N va ong Quan Khic T-Theo Hop
dong ty quyén so 02-2104/2022/HPBUQ va Quyét dinh s6 1001/2022/QD-NWLF ngay
31/10/2022
Bi don: Cong ty c6 phan X
Tru s6: S6 B duong C, phuong D, quan C, Ha Noi.
DPai di¢n theo phap luat: Ong L& Tién D — Chu tich HDQT
_Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hai T1, 6ng Tran Vin H1- Theo gidy uy
quyén so 03/2024/GUQ-CT ngay 11/03/2024.



NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va 16i khai tai Toa dn, dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Ngay 07/11/2018, céng ty C va cong ty X ky Hop dong thi cong sb
437/2018/HDTC/COASTALHILL/X-C. Theo d6, cong ty C s& cung cap vat tu va thi
cong lap dit két cAu thép khach san cta cong trinh T6 hop nha & can ho khach san (C)
The FLC C, thuoc du 4n Khu d6 thi D, tai dia diém: X& N, thanh phd Q, tinh Binh
Dinh.

Ngay 10/08/2020, Cong ty X tiép tuc ky két v6i cong ty C phu luc hop dong sb
03 ctia Hop ddng 437 vai gia tri dd bao gdm thué GTGT 10% la: 436.498.150 VND.
Tong gié tri cuia Hop dong 437 va cac phu luc kém theo 1a: 5.850.419.922 VND.

Ngay 15/03/2021, cong ty C da hoan thanh xong c4c ndi dung, cong viéc cua
Hop ddng 437 va cac phu luc kém theo. Cac bén c6 lién quan da ciing nhau théng nhét
ky Bién ban nghiém thu ban giao van hanh s6 1/NTBGVH/KCT va Bién ban nghiém
thu hoan thanh b phan xay dung dua vao str dung sb 01/HTGD/KCT; Chu dau tu va
Ban quén 1y du an F da dua dua cong trinh di vao st dung thyc té.

_ Trong qua trinh thyc hién hop d6ng, Cong ty X da thanh toan cho cong ty C 10
lan thanh todn véi tong so6 tien da thanh toan 1a 4.090.952.974 VND, cu thé:

- Lan thtr nhat: Ngay 22/01/2019, thanh toan 500.000.000 dong;
- Lan thtr 2: Ngay 07/3/2019, thanh toan 985.655.100 dong;

- Lan thtr 3: Ngay 09/8/2019, thanh toan 200.0000.000 dong;

- Lan thir 4: Ngay 21/8/2019, thanh toan 400.000.000 dong;

- Lan thtr 5: Ngay 18/9/2019, thanh toan 200.000.000 dong;

- Lan thtr 6: Ngay 23/10/2019, thanh toan 300.000.000 dong;

- Lan tha 7: Ngay 11/11/2019, thanh toan 200.000.000 dong;

- Lan thtr 8: Ngay 17/01/2020, thanh toan 200.000.000 dong;

- Lan thi 9: Ngay 17/7/2020, thanh toan 827.526.325 dong;

- Lan thir 10: Ngay 28/8/2020, thanh toan 277.771.550 dong.

Ngay 17/6/2019, cong ty C da xuat héa don GTGT lan thir nhét voi gid trj 1a
3.813.181.425 VND (ba bao gobm 10% VAT) cho Cong ty X theo ho so thanh todn lan
1.

~ Ngay 26/10/2021, theo yéu cau bd sung Ho so gia tri quyét toan cong ty C da
xuat hoa don GTGT lan thir hai véoi gia tri 1a 2.037.238.497 VND (Pa bao gom 10%
VAT) cho Cong ty X..

Sau khi cong ty C hoan thanh viéc bo sung Bién ban thanh 1y va xuat hoa don
GTGT lan 2 vao ngay 26/10/2021 phia Cong ty X khong con c6 thém bat cir yéu cau,
bd sung hay sitra d6i nao ddi vai Ho so gid tri quyét toan ciia Hop dong 437 va cac phu



luc kém theo. Ben ngay 23/11/2021, theo thong bao tir Cong ty X, dai dién cua cong
ty C da truc tiép tdi tru s& cua Cong ty X dé nhan lai Ho so gid tri quyét toan.

Ké tir ngdy Ho so gia tri quyét toan duoc Cong ty X chap thuan hop 18 vao ngay
26/10/2021, theo thoa thudn tai Hop ddng, Cong ty X sé& phai thuc hién viéc thanh toan
toan bo gia tri quyét toan cho cong ty C trong vong 14 ngay lam viéc (tic 13 tir ngay
27/10/2021 dén hét ngay 10/11/2021). Tuy nhién, hét thoi han nay, Cong ty X da khong
thie hién viéc thanh toan day du theo cam két trong Hop ddng 437, du sau d6 phia
Cong ty X tiép tuc xac nhan coéng no véi cong ty C dén ngay 31/12/2021 1a
1.759.466.947 dong theo T2 xac nhan cong no - phai tra cho ngudi ban (Du ¢ TK
331).

Nay nguyén don khdi kién yéu cau bi don thyc hién nghia vu thanh toan theo
Hop dong thi cong s6 437/2018/HPTC/COASTALHILL/X-C ngay 07/11/2018 s6 tién:
2.255.416.692 dong (bao gdm s6 tién gdc 1.759.466.947d6ng, tién phat vi pham cham
thanh toan 140.757.356 dong va khoan tién 13i cham tra 355.192.389 dong tinh tir ngay
11/11/2021 dén ngay 11/06/2023).

Dai di¢n theo tiy quyén ciia bi don trinh bay:

Cong ty X xac nhan: Ngay 07/11/2018 c6 ky Hop dong thi cong s6 437/2018/HD
v6i cong ty C, s tién gdc ma cong ty X con ng cong ty C tinh tir ngay 11/11/2021 dén
ngay 11/06/2023 1a 1.759.466.947 VND. Can clr vao Piéu 20.8 Hop dong 437 thi hai
bén da thong nhat mirc phat vi pham hop dong tb1 da la 8% gia tri vi pham va duoc ap
dung cach tinh theo cach tinh lai suat tién giri tiét kiém dong Viét Nam. Cong ty X
thong nhat tra cho cong ty C s tién gdc 1.759.466.947 VND va 8% gia tri vi pham ciia
hop dong 1a: 1.759.466.947 VND x 8% = 140.757.356VND

Déi voi khoan 1ai cham tra ma nguyén don yéu cau la 355.192. 389 VND, bi don
cong ty X cho rang khong phu hop, khdng 6 can ctr dé xac dinh i suat 1a 12,75%/nam
nén khong chap nhan yéu cau nay cua nguyén don.

Tai ban an Kinh doanh thuong mai so tham, 5O 27/2023/KDTM-ST ngay
27/07/2023, Toa an nhan dan quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi da quyét dinh:

‘ 1.Chip nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty cd phan C ddi véi Cong ty c¢d phan
X ve viéc “Tranh chap hop dong thi cong”

2. Budc Cong ty c¢b phan X thanh toan cho Céng ty cd phan C toan bo cac khoan
ng gdc, 13i theo Hop dong thi cong sb 437/2018/HDTC/COASTALHILL/X-C va cac
phu luc kém theo dugc ky két gitra hai bén 14:2.076.170.997d0ng. (Trong do, sb tién
no géc 14 1.759.466.947, tién phat vi pham cham thanh toéan 1a:140.7 57.356d6ng, tién
141 cham tra 1a 175.946.694 dong)

Budc Cong ty ¢d phan X tiép tuc phai chiu 14i suat theo 14i suat 10%/nam d6i véi
s0 tién ng goc chua thanh toan cho dén khi thanh todn xong khoan ng gdc. Thoi gian
tinh 1ai duoc tinh tir ngay 28/7/2023.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

Khong dong ¥ v&i ban 4n so tham, ngay 10/8/2023 Cong ty ¢ phan X ¢6 don
khang c4o mot phan ban 4n so tham (phan phat vi pham va 1i suat cham tra)
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o Lﬁj cham thanh toan theo diéu 20.8 gﬁa hop déng duoc xac dinh theo 13i sut
tién gui tiét kiém ky han 12 thang tra 1ai cudi ky do Ngan hang B cong bd. Mure gidi
han 13i cham thanh todn 14 8%. Tuy nhién cap so tham ap dung muirc 1ai suat 10% la
khong phu hop.

_ - Trong Hop ddng, cac bén khong thoa thuan phat vi pham hgp ddng nhung Toa
an cap so tham ap dung muc phat vi pham 8% do6i véi bi don 1a khong dang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi phat biéu:

’ V& thii tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu an ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.
Vé viéc tuan theo phap luat t tung ciia tham phan, HDXX va viéc chap hanh phap luat
cua cac duong su dang qui dinh cia Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung:

Hop dong thi cong s6 437/2018/HDTC/COASTALHILL/X-C ngay 7/11/2018
duoc cac bén ky ket tu nguyén, phu hop quy dinh cta phap luat nén c6 hi¢u lyuc thi
hanh. Bén nhén thau da thyc hién thi cong theo ding hop dong. Hai bén da tién hanh
do1 chiéu cong ng, theo do bi don xac nhan con ng nguyén don tinh dén ngay
31/12/2021 s0 tién 1.759.466.947 dong. Vi vay nguyén don khai kién yéu cau bi don
tra so tién nay 1a co can cu.

Vé lai cham thanh toan: Tai phién toa bi don rat khang cao dbi voi yéu cau nay.
Viéc rat mot phan khang cao cta bi don la tu nguyén. D€ nghi HDXX dinh chi phan
khang c4o nay cua bi don.

D(‘)iy(’{i tién phat do vi pham hop dong: Cap so thém tinh muc phat khong vuot
qué 8%/ so tién ng theo quy dinh tai diéu 20.8 ctia Hop dong 1a co6 can cu.

Pé nghi HPXX:

Ap dung diéu 308 Bo ludt t0 tung dan s, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

- Pinh chi mét phan khéng céo ctia Cong ty c6 phan X vé 13i suat cham thanh
toan.

- Gir nguyén ban an Kinh doanh thuong mai so thim ctia Toa 4n nhan dén quan
Cau Giay.

- An phi xtr 1y theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chd’ng,cd’ da st;Q’C kiém tra, xem xét tai phién toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kien cua kiém sat vien, cac quy dinh cua phdp ludt, Hoi
dong xét xu nhan dinh:

Don khang cao ctua Cong ty cd pl}én X nam trong thoi han luat dinh va di nop
du phi khang cdo nén dugc chap nhan dé xem xét.



Theo Hop dong thi cong sé 437/2018/HDTC/COASTALHILL/X-C ngay
07/11/2018 duoc ky gitra Cong ty cb phan X véi Cong ty 6 phan C. Theo d6 nguyén

don thyc hi¢n cung cap vat tu va thi cong gian mai két cau thép cho cong trinh thudc
du an Khu d6 thi D tai xa N, thanh pho Q, tinh Binh Dinh.

Cong ty C da tién hanh thi cong lap dat va nghiém thu hoan thanh hang muc cubi
cung ngay15/03/2021. Cac bén lién quan da ky bién ban nghi¢m thu ban giao van hanh
va nghiém thu hoan thanh bd phan xay dung dua vao str dung.

Ngay 18/5/2021 nguyén don da guri ho so quyét toan t6i bi don . Sau khi hai bén
thong nhat s6 liéu bao hanh va theo yéu cau cua bi don, nguyén don da xuat hoa don
dé quyét toan hop ddng (Hoa don 1an 1 ngay 17/6/2019 va lan 2 ngay 26/10/2021).

Theo thu xac nhan cong no phai tra cho nguoi ban (du ¢6 TK331) bi don gui
nguyén don (khong dé ngay), theo d6 bi don xac nhan con ng nguyén don tinh dén ngay
31/12/2021 s6 tién 1.759.466.947 dong.

Tai cap so thAm bi don dong ¥ véi s6 ng gbe nhu nguyén don yéu cau. Do d6 toa
an cap so tham quyét dinh bi don phai tra nguyén don so tién 1.759.466.947 dong 1a co
can ct.

Xét yéu cau khang cdo ciia bi don vé viéc phai tra khoén tién phat do vi
pham hop ddng: Theo quy dinh tai diéu 20 Hop dong quy dinh vé diéu khoan phat vi
pham hop ddng. Piém 20.8 quy dinh nhu sau:

Néu bén A thanh todn chdam cho bén B thi bén A sé phai tra ldi cho nhiftng ngay
cham thanh todn theo lai sudt tién givi tiét kiém dong Viét Nam ky han 12 thang ldi tra
cuoz ky do Ngan hang TMCP D cong bo/ap dung tai thoi diém thanh todn tinh trén sé
tién va sé ngay chdm thanh toan. Tong so tién ldi khong vueot qua 8% gia tri vi pham.
Nhu vay diéu 20 duoc xéac dinh trong hop dong 13 diéu khoan phat vi pham. Con mirc
phat do cac bén thoa thuan dugc tinh trén co so 1ai suat/sd tién cham tra nhung khéng
vuot qua 8% gia tri vi pham. O day theo biéu 13i suat do Ngan hang B cong bd danh
cho khach hang doanh nghiép tai thoi diém thang 7/2023, ky han 12 thang Ngan hang
B huy dong mirc 13i suat 1a 5,2%/ nam, tinh 13i cudi ky. Ngay 26/10/2021 nguyén don
nhan dugc hd so thanh toan hop 1¢, trong vong 14 ngay nguyén don phai thuc hién viée
thanh to4n theo quy dinh tai diéu 9.4 ctia hop dong. Do d6 sb tién 1ai duoc tinh tir ‘ngay
11/11/2021 dén ngay 27/7/2023 (1a ngay xét xir so tham = 622 ngay). Sé tién la:
1.759.466.947 x 5,2% x 622 ngay = 155.912.874 ddng. S tién nay cao hon cach tinh
8% gid tri vi pham (1.759.466.947 x 8% = 140.757.356 d6ng). Theo thoa thuan tong
s6 tién phat khong vuot qua 8% gid tri vi pham. Cap so thim xac dinh bi don phai tra
sO tién phat vi pham 8% trén gia tri vi pham = 140.757.356 dong 14 c6 can ci.

Tai phién toa bi don cho rang day chinh 1a khoan tién 13i cham thanh toan mic
du cac bén thoa thuén nam trong diéu khoan phat vi pham hop dong nhu:ng ndi ham la
tién 13 cham tra. Vi vay khong c6 co s¢ xac dinh bi don phai chiu phat vi pham hop
dong.

HPXX thay rang: Diéu 20 cua Hop ddng quy dinh vé diéu khoan phat vi pham.
Trong d6 tir diém 20.1 dén 20.8 quy dinh timg mtc phat cu thé d6i v6i cac 16i khéac
nhau. Diém 20.9 con xac dinh téng gia trj cac 15i phat trong hop dong khong dugc vuot
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qua 12% gia tri Hop dong. Nhu vay diém 20.8 1a mot diéu khoan phat vi pham hop
dong . Con cach tinh phat, cac bén thoa thuén bang 1ai chdm tra nhung khong vuot qua
8% gia tr1 vi pham. Nhu vy déy dugc xac dinh 1a phat vi pham hop dong dugce ap dung
murc phat bang 8% gia tri vi pham boi day la cach tinh phu hop ma cac bén ciing lya
chon dugc ap dung va nam trong tong gia tri phat hop dong khong vuot qua 12%. Cap
so tham khong ap dung 1ai suat chdm thanh toan. Do d6 vi€c bi don phai chiu phat vi
pham bang 8% gié tri vi pham la c¢6 can ctr chap nhén.

Poi voi yéu cau khang cao vé tién 13i cham tra: Pay chinh la khoan bdi thuong
thiét hai. Theo khoan 1 di€u 113 Luét xay dung nam 2014, nha thau thi cong xay dung
cO cac quyén sau:

d) Yéu cau boi thuong thiét hai do bén giao thau xay dung gy ra;

e) Cac quyén khac theo quy dinh ctia hop dong va quy dinh ctia phap luét c¢6 lién
quan.

Theo quy dinh tai d,iéu‘43 cua Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung : Triong hop, bén giao thau thanh
toan khong ding thoi han va khong day du theo thoa thuan trong hop dong thi phai boi
thuong cho bén nhdn thau .......

Nghi dinh 37/2015/ND-CP ciing dugc cho phép 4p dung ddi véi cac t6 chire, ca
nhan lién quan dén hop dong xay dung thudc cac du an dau tu xay dung st dung cac
nguon von khac (khong chi riéng ap dung doi voi doanh nghiép su dung von nha nudc).
Do d6 bi don cho rang ap dung Nghi dinh 37/2015 trong vu an nay la khong dung. Y
kién nay cua bi don khong dugc HDXX chap nhan.

Cap so tham ap dung 1a~1i‘su§t chém thanh toan theo murc 1ai sudt 10%. Tai phién
toa bi don rut khang cao v€ phan tinh lai suat nay. Vi¢c rat khang cao cua bi don la tu
nguyén, dugc chap nhan, do d6 HDXX dinh chi yéu cau khang cdo nay ctia bi don theo
quy dinh cua phép luat.

Tu nhimg phan tich néu trén thdy rang khang cdo cua bi don vé viéc khong ap
dung murc phat vi pham hgp dong khong dugc chap nhan.

Do khang cao khong dugc chap nhan nén ngudi khang céo phai chiu an phi phtc
tham

Tt nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH

Can ctr diéu 113 Luat Xay dung; diéu 418, 468 Bo luat dan su 2015

Can ctr diéu 43 Nghi dinh 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cta Chinh pht

Can ctr diéu 30, 35, 147, 308 B9 luat t6 tung dan sy 2015;

Cén ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

Xur:



1. Pinh chi yéu cau khang céo ctiia Cong ty cd phan X dbi véi yéu cau i suit
cham thanh toan.

2. Gilr nguyén ban an Kinh doanh thuong mai so tham sc*)’ 27/2023/KDTM -ST
ngay 27/07/2023 cua Toa an nhan dan quan Cau Giay, thanh ph6 Ha Nai.

3. V& an phi KDTM phiic tham: Cong ty co phan X phai chiu 2.000.000 dong
tién an phi KDTM phuc tham, duoc trir vao s tién tam tng an phi 2.000.000 dong da
ndp theo bién lai s6 AA/2020/0019679 ngay 23/8/2023 ctuia Chi cuc Thi hanh an dan
s quan Cau Gidy, thanh ph6 Ha Noi.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luét Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 Hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn Cau Gidy;

- VKSND qudn Cau Gidy;

- Chi cuc THADS qudn Cau Gidy;

- Duong su;

- Luu HS VP.

Lé Thuy Linh



