TOA AN NHAN DAN HUYEN K CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI boclap - Ty do - Hanh phiic

Ban an so: 66/2022/DSST
Ngay: 27-5-2022
Vv: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va tai san gdn
lién véi QSDP, tranh chap hop dong chuyén nhirong,
hop dong doi ddt”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii tog phiéntod  Ba Vii Thién Huong

Céac Hgi thdm nhan dan Ba Nguyén Thi S

Ong Luong Vin Thoai

- Thu ky phién toa: Ong Luu Dinh Tuan - Thu ky TAND huyén K.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn huyén K tham gia phién toa: Ba Vii Thi
Nhién - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén K, Toa an nhan
dan huyén K xét xir so tham cong khai vy an dan su thy 1y s6 43/2021/TLST-DS
ngay 09 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 31/2022/QBXX-ST ngay 15 thang 4 nim 2022, Quyét dinh
hoan phién toa s6 36/2022/QDST-HPT ngay 29/4/2022 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Pwrc C, sinh nam 1958, nghé nghiép: Ty do va ba
Tran Thi L sinh nam 1960, nghé nghiép: Lam rudng; Cing noi cu tra: Thon 2 J, X4
T, huyén K, Ha Noi. “Cung c6 mat”

* Bj don: Ba Nguyén Thi CY, sinh nim 1972, nghé nghiép: Ty do va éng Vii
Tién H, sinh ndm 1970, nghé nghiép: Tu do; Cung noi cu tri: Thon 2 J, x4 T, huyén
K, Ha N¢i. “Cung c6 mat”

* Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang thuong mai ¢6 phan M (Sau day viét tat 1a Ngan hang M), dia
chi try s¢ chinh: 442 N, phuong 5, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong B4 Minh T, chiic vu: Tong giam doc cua Ngan hang. Nguoi dai
dién theo uy quyén: Ba Vii Thi Anh D, chtc vu Giam doc Phong quan Iy no. Nguoi
dai dién theo ty quyén lai: Ong Tran Pang H, chizc vu: Nhan vién Ngan hang, dia
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chi lién hé: S6 4 Nguyén Thién T, phuong H, thanh phd H Yén, tinh H Yén. “Ving
mét, c6 don xin xt vang mat”.

2. Ong Luong Thé K sinh ndm 1960, nghé nghiép: Ty do, ba Vii Thi L sinh
nim 1959, nghé nghiép: Tu do; Cung noi cu tri: Thon 3 J, x4 T, huyén K, Ha Noi.
“Cung c6 mat”

3. Ong Tran Ngoc B sinh nam 1955, ba Ngo Thi Nghiép (Chét), noi cu tra:
X6m 3 thén J, x& T, huyén K, Ha Noi. Ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
ba Nghiép: Ong Tran Ngoc B, chi Tran Thi Kim X sinh nam 1982, anh Tran X Diing
sinh nam 1984, cing noi cu tra: Thon 2, x4 T, huyén K, Ha Noi. “Ong B, chi X, anh
Diing vang mat, cing c¢6 don xin x{r vang mat”.

4. Anh Vit Manh T, sinh nam 1995. “Cé mat”

5. Chau Vi Ha P, sinh nam 2003. “Véng mat”.

Anh T va chau P cung noi cu tra: Thon 2 J, T, K, Ha Noi.
6. Anh Nguyén Puc T, sinh nam 1992, nghé nghiép: Tu do va chi Hoang Thi
S sinh ndm 1994, nghé nghiép: Tu do; CUng noi cu tra: S6 6 thén 2 J, T, K, Ha Noi.
“CoO mat”.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi ndp ngay 04/7/2021, bin tw khai, bién bén ldy 16i khai va tai
phién toa, dng Nguyén Pirc C, ba Tran Thi L théng nhdt trinh bay nhw sau:

Chuing t6i khong c6 ho hang, khong mau thuin gi v6i anh H, chi CY.

V& ngudn gdc thira day sd 34, to ban d6 s6 11, thon 6 x& T trude day, nay la
thon 2 J, T, K, Ha Noi nhu sau: Khoang nam 1992 UBND xa T ban dat cho ong
Luong Thé K va ba Vi Thi L tir bo dé dén UBND xa T 2 bén dam, khong 16 bao
nhiéu mét vudng, nH tai vi tri c6 phan dat tranh chap rong khoang 560m2. Do lac d6
day 1a dim, nén ba L can tién san 14p dat, ba L ban 112m2 dat c6 kich thudc 4m mit
duong chay dai 28m sau vao trong cho ba Ngb Thi Nghiép voi gia 28 triéu dong. Hai
bén viét gidy chuyén nhuong dat co xac nhian cia UBND x3 T. Khi ba L béan cho ba
Nghiép chi 1a dat khong, ban ngay 20/7/1993. Me ba Nghiép v6i me dé ong C 1 con
cht con bac rudt. Sau khi ba Nghiép mua dét cta ba L, ba Nghiép c6 xdy dung 01
nha cdp 4 vi tri giap voi dudng di bay gio, ba Nghiép quan 1y st dung dén ngay
01/5/1995 ba Nghiép d6i dat cho toi, t6i 1ay phan ba Nghiép mua ctia ba L, ba Nghiép
liy dat trong lang cta toi, hai bén doi cho nhau mdi bén 112m2, khong phai tra tién
chénh Lch, viét gidy tay v6i nhau. Khi chung t6i doi dat cho nhau thi di c6 nha bé
téng cua gia dinh ba L 6ng K, nha bé tdng c6 mi dua sang phan dét cua toi d6i véi
ba Nghiép. Trong gidy mua ban cta ba Nghiép va ba L thi chinh chong ba L 1a 6ng
K ghi 15 trong gidy ban dat 1a phan mi 1a ctia nha bén. Nén khi doi dat thi toi nhan
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lai T B hién trang nhu vay, thay trong gidy nha ba L ghi rd vay thi moi viéc ciing 1d
rang roi. Thoi diém d6 thira dat s6 34 thudc co dé, khong dugc xay dung gi, nén toi
d6i dat ctr str dung nhu vay 13 mimg rdi. NH gio on Pang on Chinh Phu nha nudc
cho xay dung, dén gio toi c6 tién toi méi tinh x4y nha.

Khi chuyén d6i dt thi trén dat di c6 nha cap 4 do ba Nghiép xay dung, nén toi
nhan nha dat va ctr thé quan 1y sir dung. Mai cho dén cach ddy khoang 10 nam thi ba
L d6i dat nha cho em trai 13 vo chong 6ng ba H — CY thi vo chong éng ba H — CY
quan 1y str dung T B nha dét thira s6 33 to ban d6 11 cho dén nay, tir khi ong ba H
CY tiép quan nha dit cia 6ng K ba L nhu thé nao thi van nhu vy, khoang nim 2016
ong H ba CY c0 stra chira cai tao nha cling sang no6i véi gia dinh t6i, gia dinh t6i bao
co chii ¢6 sao thi xdy vay. Rdi khi 6ng ba H CY 1am s6 do, c6 mang sang nha toi ky
lién ké thi gia dinh t6i chi nghi minh ky cho ho sau ho ky cho minh, nH dén nim
2020-2021 gia dinh t6i mudn lam s6 d6 dé xin phép xay nha, mang ho so sang cho
6ng H ba CY thi ho khong ky. Trong khi dién tich toi xin cap khong lién quan dén
phan ong H ba CY da co so.

ROi dén ndm 2021 khi hai bén hang xdm nha tdi xay nha cao tang, hit hét nuéc
vao nha t6i, nha t6i ciing xudng cap, t6i dinh xay dung lai nha thi phai lam tha tuc
cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat thi 6ng H ba CY tranh chip véi t6i, khong
ky ho giap ranh lién ké cho t6i 1am S6. Ong H ba CY noi mi dén dau 1a dat nha 6ng
ba dén do, toi khong ddng ¥, vi téi mua 4m mit tién chay dai 28m. Nay ba CY dua
ra P an 1a lan can 1,2m thi nha t6i 1y 70cm, ba CY lay 50cm, roi bao nha t6i boi
thuong thoa dang. Thé nao 1a thoa dang. Nha t6i c6 sai dau. Dat nha t6i dén dau thi
bau trdi nha t6i nhu vay, phan lan can dua sang thi 6ng K bao cta nha bén, tirc nha
t6i. Toi khong dong ¥, toi ndi 1a toi s& ha mi xudng, hét bao tién tdi thanh toan, nH
6ng ba H — CY khong dong ¥. Ba L 1a ngudi ban dat dau tién thi nay bao vé em trai
la 6ng H nén chiing t6i khong noi chuyén dugc vai nhau. Nay xa hoa giai moi ong
ba H— CY, ba L déu khong dén nén khong thé hoa giai dugc. Ra Toa ho lai yéu cau
bdi thuong hang ti dong thi gia dinh t6i dén gio 1 dong ciing khong boi thudng, con
tai x4, gia dinh t6i thién chi 6ng H ba CY cit lan can hét bao nhiéu gia dinh t6i hd
trg, nH ong ba khong dong v, nay ra Toa thi & nghi Toa an giai quyét ding phap
luat. Ong K ba L, dng H ba CY néi gia dinh tdi 12 sao bao nam khong y kién gi véi
lan can, t6i khong xdy dung nén khong tu dung yéu cau thao d lan can, dén khi toi
str dung thi t6i méi yéu cau. Trude day 1a co dé khong duge xay dung, chi vai nim
tré lai day nha nudc méi cho xdy, thi gid gia dinh t6i mai ¢6 tién moi lam. Toi sang
n6i chuyén nam lan bay luot, 6ng H ba CY khéng thién chi, ra xa hoa giai ciing
khong dén, t6i méi phai ra Toa an.



Hién nay trén phan dat dang tranh chap phia nha t6i c6 vo chong toi va hai vo
chong con trai Gt tén Nguyén Purc T, sinh nam 1992 va Hoang Thi S, sinh nam 1994,
con tén Nguyén Puc Huy, sinh nim 2017, ngoai ra khong con ai khac dang sinh song
tai day.

Tai don khai kién t6i yéu cau tranh chdp quyén st dung dat, nH tai phién toa
t61 bo sung yéu cau khoi kién 1a Cong nhan Gidy chuyén nhuong quyén str dung dat
giita ba Vii Thi L va ba Ngo Thi Nghiép ngay 20/7/1993 va Gidy thoa thuan doi dat
va nha & giita 6ng Tran Ngoc B, ba Ngo Thi Nghiép va vo chong t6i ngay 01/5/1995
cung ¢6 hiéu luc phap luat va cong nhan quyén str dung dét cho toi 1a 4x28m=112m2,
budc 6ng H ba CY thio d lan can dua sang thira dat sé 34, to ban 6 s6 11 thén 2 J,
T. Trong qué trinh chuan bi xét x, toi ¢ thién chi hd trg ong H ba CY 100.000.000
ddng dé ty thao d& lan can va cong trinh xay dung trén lan can dua sang thira dat nha
t6i, nH vi ho khong chap nhan P 4n hoa giai nhu vay, thi dén nay gia dinh toi khong
tu nguyén hd tro sb tién 100.000.000 déng d6 nira, ma dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phéap luat.

* Bi don éng Vii Tién H, ba Nguyén Thi CY ciing thong nhit trinh bay:

Vé quan hé xa hoi gitta vo chong toi véi duong sy trong vu an nhu sau: Toi
khdng c6 ho hang, khdng mau thuan gi vai ong B ba Nghiép, 6ng C ba L. Ong H 1a
em trai ruot cia ba Vii Thi L. Ong C ba L hién la hang xém véi chling t6i.

V& ngudn gbc thira dat s 33, 34 to ban @6 s6 11 x6m 6 thon J, T, K, Ha Nai
xa xua nhu thé ndo toi khong biét, chi biét d6 1a tai san cua ba L 6ng K. Ba L 6ng K
ra & trén ca 02 thira dat nay tir khoang nam 1993 sau khi xay nha bé tdng xong. Sau
d6 ba L 6ng K béan cho dng B ba Nghiép thira dat s6 34, to ban d6 sb 11, rdi 6ng B
ba Nghiép ban cho 6ng C ba L nhu thé nao tdi khdng biét, con thira sé 33 to ban d6
s6 11 thi ba L dng K quan 1y sir dung cho dén nam 2010 thi ban lai cho vg chong toi.
Khi mua, chling t6i c6 1ap Giay ban nha ngay 20/12/2010, chung t6i da thanh toan,
nhan nha dat véi nhau xong, gidy ban nha thoa thuan ban nha 02 tang bé téng cét
thép trén dién tich dat tai xom 6 J, T véi gia 3,2 ty. Ngoi nha bé téng ba L x4y nam
1992 (Chinh 6ng H la nguoi dat mong nha cho 6ng K ba L, gia dinh t6i con dugc
moi sang an tan gia, lac d6 phan dat nha ng C ba L chua xay dung gi hét), cd tang
2 ciia nha dng K ba L dua sang phan dat nha 6ng C ba L 1,2m, chay doc khoang 20m
dai dat, khéng chay hét dat. Moi noi dung thoa thuan mua béan cua gia dinh toi voi
6ng K ba L déu duoc ghi trong Gidy ban nha ngay 20/10/2010. Viéc mua béan luc d6
khéng lam cong ching vi dng K va L chua c6 s6 do. Pén luc lam so do thi ba L 1a
ngudi di 1am s6 do tén ba L ong K, roi ba L di lién hé véi cac co quan tién hanh viéc
sang tén sb do cho vo chdng tdi thi ¢ ky cong ching, Ky tai ddu khong nhd, tai van
phong cbng chitng ndo khdng nhé vi ba L c6 mang gidy to vé nha cho ching toi ky,
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ky noi dung gi ching toi cling khong nhd, chi biét gio s6 d6 nha t6i da dugc cap, nha
thi chwa duoc cap gidy chang nhan quyén sé hitu vi ca lang 80-90% céc gia dinh déu
khong duoc cap gidy chiang nhan quyén sé hitu nha. Tur khi gia dinh t6i co Gidy
ching nhan QSDD dén nay, gia dinh t6i chua c6 don thu giri co quan ndo vé dién
tich cip Gidy CNQSDDP d6i voi thira s6 33 nay. Dién tich da duoc cip Giay
CNQSDD nha t6i khong cé phan dién tich lan can 1,2m nay, dén nay gia dinh t6i
chua ¢ yéu cau diéu chinh, dinh chinh lai dién tich cdp Gidy CNQSDD lién quan
dén phan lan can nay, chung t6i khong don thu dén bat cir co quan nha nudc ¢ tham
quyén nao giai quyét phan dat dudi lan can ndy. Tai phién toa ba CY 6ng H tra 10i
khong biét quyén sir dung 1,2m dat bén dudi lan can c6 phai cia 6ng ba hay khéng.

Viéc 6ng K ba L xay nha bé tdng cd ban cong dua sang nha 6ng C ba L c6 xin
phép co quan c6 tham quyén hay khéng thi chdng t6i khong biét, nim 2016 chung
t6i ¢ sira chita chdng ndng nha phia giap duong, va xay dung thém 1 phan tang 2 va
tang 3 nhu hién trang, gia dinh t6i cling khong xin phép chinh quyén dia P bang vin
ban. Toi khong doc hop déng chuyén nhuong gitra 6ng K ba L voi vo chong i, vi
ba L nho chi Hién can B dia chinh x& 1am T B hd so, ba L mang gidy to bao vo chong
t6i ky thi v chdng t6i ky. Khi mua ban thi ba L va vo chong toi khong dé cap gi dén
phan dit bén dudi cua hién dua sang 1,2m ma ctr ¢6 nhu thé nao thi mua ban nhu
thé. Gidy chitng nhan thé hién bao mét vudng thi téi mua bay nhiéu mét vuéng, gidy
chtrng nhan caa nha ba L ban cho nha t6i khong c6 phan dit bén dudi lan can, nha
trén dt nhu thé nao thi t6i mua nha nhu thé. Dén nay t6i xac dinh ba L ban cho ba
B Nghiép dat nhu thé nao t6i khong biét, toi chi biét khi t6i mua cua ba L thi nhu
hién trang va tdi str dung van nguyén hién trang tir khi mua dén nay. T6i chi biét khi
ba L 6ng K béan cho 6ng B ba Nghiép thi dd c6 nha nhu vay roi. Nay nha éng C ba L
khoi kién, t61 khong dng y viéc ban giao 1,2m lan can tang 2, ting 3 cho nha 6ng C
ba L, vi t6i mua tang 2 ¢6 lan can nhu vay rdi. Chlng t6i mua sao thi st dung vay.

Chung t6i x4c dinh lan can nha t6i dén dau thi dat nha t6i dén d6. Ching toi
chi trinh bay, khéng c6 gidy to gi ching minh 1,2m dat chay dai 20 bén duéi cua
thira s6 34 thudc quyén sir dung ciia chung toi, xa xua cir lan can dén dau thi dat nha
minh dén d6.

Dén nay t6i khong tranh chap bat cir diéu gi véi ba L 6ng K lién quan dén
viéc vo chdng t6i mua nha dét cua ong ba.

Hién trén nha dat cua vo chdng toi tai thira s6 33 to ban d6 s6 11 thén J, xa T,
K, Ha Noi c6 vo chong t6i va cac con Vil Manh T, sinh ndm 1995, Vii Ha P sinh nim
2003, ngoai ra khong con ai khac dang sinh song trén dat. Ho khau thuong tri cua
nha toi tai thira dat nay ciing chi c6 4 nguoi nhu trén. Nay chung toi khong dong y
th4o d& lan can tang 2 tang 3 vi chiing t6i mua nhu thé ndo thi sir dung nhu thé.
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*Nguwoi o quyén loi, nghia vu lién quan

+ Ong Lwong Thé K va ba Vii Thi L théng nhat trinh bay:

Vé quan hé xa hoi: Vo chdng toi véi vo chong dng B ba Nghiép, vo chong dng
C ba L khéng c6 ho hang gi, khdng c6 mau thuan gi. Ba L 1a chi gai 6ng Vi Tién H.

V& ngudn géc thira dat dang tranh chap: Khoang truéc nam 1992, UBND x4
T ddng y cho éng K, 6ng Cuong Cat, ong Tho Hao cung d6 dat 2 bén duong tir
UBND x4 ra dé T. Sau khi san lap xong thi UBND x4 tra cho tdi céng d6 dat bang
dat tir phan dat c6 nha vo chong toi xay dung nim 1992 ra dén dé T, dai rong, bao
nhiéu mét vudng tdi khdng do nén khong rd. Phan luu khong ra dé thyuc té khdng
duoc xay dung, néu cé sir dung chi 1am bén bai trong rau. Sau khi san 1ap xong thi
vo chong tdi tién hanh xay dung nha bé téng co lan can dua sang phan dat dang tranh
chap nhu bay gid, chiing tdi xay nha nay nim 1992, ¢én nay ngdi nha nay van nguyén
hién trang nhu nam 1992, chi trir phan dng H ba CY stra chita thém nam 2016. Dén
khoang nim 1993, vo chdng tdi ban cho ba Nghiép phan dat thira s6 34 to 11, ching
t6i ban cho ba Nghiép 4m mit tién tinh tir mép C tudng nha bé téng 2 tang ra, chay
dai 28m, giao bén dudi dat, khong giao bén trén duoc thé hién trong Gidy ban dat
ngoai ra khong con gidy to gi khac, vi tri ban dat dung 1a phan dat hién dang tranh
chap, khi ban cho ba Nghiép thi dd c6 nha bé tong cua nha toi trén thaa s6 33, hién
nha t6i di sang phan dat thira s6 34 12 1,2m, vi t6i xay nha xong méi ban dat cho ba
Nghiép. Khi ban chiing tdi c6 chi méc gidi cho ba Nghiép tir tinh tir mép tudng nha
t6i ra 4 m chay dai 28m, cht khong chi diém dau diém cudi dat vi dat co dé chi trong
rau, 1am bén bi cht khdng xay dung dugc nha.

Khi thoa thuan mua ban chi ¢ vo chdng tdi va minh ba Nghiép, khong c6 dng
B. Noi dung thoa thuan mua ban 13 vo chong tdi chi ban phan dat bén duéi, khong
ban phan luu khong bén trén, vi phan trén di c6 lan can nha toi roi, ndi dung thoa
thuan khong ban luu khong déu da ghi vao gidy to mua béan. Gidy to mua ban ghi
ngay nao khéng rd, khoang nam 1993. Ong K 1a ngudi viét gidy to mua ban, dng B
khong ky tén, ba Nghiép ky tén, ba L c6 ky tén trén gidy to mua ban. Khi ban, vo
chdng tdi ¢ chi méc gidi, c6 do mébe gidi dé ban giao cho ba Nghiép. Ban véi gia
bao nhiéu tién khdng nhd, vi llc d6 ching toi ban c6 manh 3 triéu, c6 manh 4 triéu,
c6 manh 7 triéu dong, toi ban bang tién, khéng cd viéc ba Nghiép chung tién d6 dat
cling vo chdng t6i. Khi chung toi ban dat cho ba Nghiép 1a ban dat khong, trén dat
khdng co6 cong trinh x&y dung. Sau khi ba Nghiép mua xong ciing khong xay dung
duoc gi, vi ba Nghiép dat gach 1a bi UBND huyén cudng ché khong c6 xay dung vi
dat do 1a dat dé diéu khong duoc xay dung, nH ba Nghiép c6 1am Iéu xép gach méi
tre 14. La hang x6m nH vo chdng toi sdng & trong lang, con nha dat nay ching toi
lam cong ty nén khong dé y nha 6ng ba B Nghiép dung 1an nim nao, 1an chi tam bo
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thdi chtr khong thé xay dung dugc, dng ba B Nghiép co séng ¢ day hay khong chiing
t6i khong rd, chi biét cd thay ba Hoa Tuc 12 em ba Nghiép ra d6 ¢ khoang 2-3 nam,
ba Hoa ciing khong xdy dung gi trén dat. Ong ba B Nghiép béan cho ba Hoa hay
khong chiing tdi khong biét, chung toi ban dat cho ba Nghiép. Sau 6ng ba B Nghiép
ban cho ai ching t6i khong biét. Ba Hoa & d6 2-3 niam, con dng ba C L ra d6 & tur
bao gio thi chiing ti khdng biét, nH ¢6 biét 6ng ba C L ra d6 &, 1an d6 c6 & dugc hay
khong chung t6i khong dé y. Nam 2003 ong ba C L xay dung lan d¢au ngbi nha hién
dang c6 trén thira 34 1a dtng, sau 02 nam 6ng ba C L x@y dung thi nha téi xay thém
nha phia sau ngdi nha bé tdng 2 tang, ndi lién vao, phan néi nay co tran thap hon tran
ctia nha xay nim 1991, phan l1am méi nay hién van dua sang thira s6 34 1a 1,2m nhu
tran nam 1991, vi khong gian tir ting 2 tro 18n 12 caa nha toi.

Nam nao 6ng ba C L xdy dung ngdi nha nhu hién tai chdng t6i khong rd, vi
chung t6i khong dé y, nH sau khi nha 6ng ba C L xay nha khoang 02 nam thi nha toi
tiép tuc xay nha phia sau, nha toi xay nha phia sau nim nao khéng nhé. Khi xay dung
cac bén déu khdng c6 don thu gi.

Gidy mua béan cua vo chdng tdi cho ba Nghiép khong c6 ngudi lam ching,
trude day toi khai 1a khdng c6 xac nhan caa UBND xa T 1a do lau réi khéng nhé, sau
nay Toa &n cho xem Giay chuyén nhuong c6 xac nhan cua UBND x4 T 1a dung, vi
gidy nay ba Nghiép gitr, chiing t6i khdng c6 ban nao, ciing khong c6 ban phd t6 luu
gitr. Sau nay, Toa an cho chdng tdi tiép can tai liéu trong hd so thi chung t6i da chup
duoc Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba L va ba Nghiép. Ching toi
thira nhan Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/7/1993 giira ba L va ba
Nghiép 1a do 6ng K ty tay viét, noi dung thoa thuan ding nhu tai Gidy ghi, 1a ban
4x28m, ching toi thira nhan gidy nay I cd that, trudc ching toi trinh bay 1a khéng
cd xac nhan cua UBND xa T la do chang tdi khdng nhd. Thu tuc xin xac nhan caa
x4 & do ba L di 1am, nH vi lau nam qua rdi nén khong thé nhé dugc. Nay ching toi
thira nhan Gidy chuyén nhuong nay 1a dang véi nhitng gi ching t6i thoa thuan va
dung UBND x4 T ¢6 x&c nhan cho ching tdi. Trong Gidy chuyén nhuong quyén st
dung dét, cau “khoang khong bén trén lan can 1,3m thudc nha bén” duoc viét Sy khi
viét gidy du mau muc khéc nhau, viét trudc khi mang Gidy ra xa x&c nhan, cau nay
khing dinh lan can thudc nha bén tic 1a thuoc nha tdi, vi thira s6 34 1am gi ¢6 lan
can ma bao caa nha minh, chi nha téi co lan lan, nén khoang khong d6 thugc nha toi.
Chuing tdi ¢ ban giao méc gisi cho ba Nghiép, mdc giéi dén nay van da 4m mit
tién, chiéu dai thi dai hon vi phia sau 1a dat luu khong. Khi chiing t6i ban cho ba
Nghiép ba Nghiép cd ¢ hay khong chung toi khong dé y, vi khi d6 1a ba Hoa em ba
Nghiép ¢ 1a chinh, ba Hoa & khoang 2-3 nam thi ba Nghiép B ddi cho nha ba C L
nhu thé nao chiing t6i ciing khong biét, khi nao 6ng C ba L ra ¢ thira dat sé 34 ching
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t6i cling khong 13, vi thyuc té nha bé tong tai thira s6 33 chung toi 1am vin phong cong
ty, chiing toi séng & nha khac.

Sau nay ba Nghiép ddi hay ban cho 6ng ba C L nhu thé ndo, ndm nio ching
t6i khdng rd. Sau nay dng ba C L xay dung nha cip 4, nim nao khong rd, r6i nha C
L chdng tang 2 1én nim nao khong rd. Khi 6ng ba C L chdng tang 2 1én ¢6 sang noi
chuyén vai vo chong toi dé xay dung phan 1,2m phia sau dudi nha, nH nha toi khong
ddng y, nén ho khong duogc sir dung phan do.

Pén ngay 20/12/2010 vo chong tdi chuyén nhuong T B nha, dit cho 6ng Vil
Tién H va ba Nguyén Thi CY, c6 lap Gidy ban nha véi nhau, nH sau d6 ching toi co
lap hop dong cdng ching tai Van phong cong chitng K. Ba L 1a ngudi di lién hé véi
Vin phong cong chitng K dé 1am cac tha tuc, ba L 1a nguoi di 1am s6 d6 cho nha éng
ba H CY. Nha dng ba H CY chi dén ky gidy to tai co quan nha nudc khi can. Viéc
thoa thuan mua ban nha dat cia nha toi cho nha 6ng ba H CY déu dang véi noi dung
ghi tai Gidy ban nha va dung véi Hop dong cong chang vé viéc mua ban nha dat.
Pén nay, ching toi khong giir dugc bét ¢t gidy to gi lién quan dén viéc mua ban gitra
vo chong tdi va 6ng ba B Nghiép, va ciing khong c6 bat cir gidy to gi lién quan dén
thira dat ndy dé cung cap cho Toa an.

Pén nay, chiing tdi cho rang 1,2m tir lan can 18n khoang khéng bén trén 1a cua
gia dinh t6i, cOn phan dat bén dudi |14 cua gia dinh 6ng C ba L vi chiing t6i di ban
phan dat bén dui lan can cho ba Nghiép roi. Pén nay chung t6i dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh caa phép luat.

Khi béan cho vo chong dng ba H CY ching tdi khong ban chdng lan vao phan
dat da ban cho nha 6ng ba Nghiép B, ma ching tdi chi ban phan bén trén c6 nha nhu
thé nao chung t6i ban nhu thé. O lang chiing t6i ciing nhu thuc té ton tai rat nhiéu la
nha tang 1 cua 1 ngudi, ting 2 cua nguoi khéc, tang 3 lai cia nha khéc, vay khoang
khong tang nao thi nha d6 st dung, khong thé néi dat cua nha 6ng C ba L thi khoang
khong cua ho dugc. Con theo cach hiéu cua 6ng K vé ranh gigi thira dat néi chung
thi miéng dat nhu cai ban, bén trén cai ban ciing thudc vé cai ban.

Nay chung t6i khong dong y véi yéu cau khai kién cua dng C ba L vé khoang
khong bén trén. Con véi yéu cau céng nhan Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba L va ba Nghiép c6 hiéu luc phap luat thi chung t6i cling nhét tri, con Giay
d6i dat cua ba Nghiép 6ng B véi ba L 6ng C khong lién quan dén chung téi, ching
t6i khong c6 y kién gi, d& nghi Toa &n giai quyét theo phép luat. Bdi voi yéu cau
tranh chap quyén sir dung dat ciia 6ng C ba L thi nha t6i déng y tang 1 1a caa éng C
ba L, tir tang 2 tré 18n thudc quyén st dung caa thira s6 33, nén chung t6i khong dong
y thao d& lan can nha chiing toi. Lan can c6 trudc, khi ban thi da thoa thuan thuoc



nha t6i, nén gio toi khong dong y thao dd lan can. Ngoai ra ching tdi khong yéu cau
gi khéc.

+ Ong Tran Ngec B vira la ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan, vira 1a
nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Ngd Thi Nghiép viang mdt tai
phién toa, ¢ loi khai trong qua trinh chudn bi xét xi nhuw sau:

Vé quan hé x& hoi: ba Ngd Thi Nghiép 1a vo cua toi, naim 2003 ba Nghiép bi
tai bién nén da chét. Ba Nghiép va ba Tran Thi L c6 ho hang xa véi nhau, ho nhu thé
nao t6i khong rd. Khi ba Nghiép con song, kinh té trong gia dinh cta t6i déu do ba
Nghiép nam giit. Moi chuyén mua ban dat gitta ba Nghiép véi ba L nhu thé nao toi
khéng biét. Téi khdng nhé khoang nam nao ba Nghiép mua ban véi ba L rdi mang
gidy Vé bao toi va toi ky. Sau d6 thi toi co dén thira dat nay 1 lan, ltc d6 c6 nha cap
4 xay trén dat, nha bé tong c6 hién dua sang 1,2m phia bén nha ba L c6 chua hay co
roi toi ciing khong nhé. Mua xong thi ba Nghiép quan ly trdng nom chi gia dinh toi
cling khong sdng tai phan dat nay bao gio. T6i khéng nhé dén nam nao thi ba Nghiép
d6i dat cho ba L, ba Nghiép doi dat cho ba L cu thé nhu thé nao trao d6i véi nhau
nhu thé nao t6i ciing khong biét. Toi cling khong nhé nim nao thi ba Nghiép mang
gidy d6i dat cho ba L vé cho toi ky thi toi ky. T6i cling khong nhd ndi dung, khéng
nhé nam. Toa an cho t6i xem gidy ddi dat ghi ngay 01/5/1995 giira Vo chong toi va
vo chong ba C L thi tdi thira nhan chir ky trong gidy nay Ia cua vo chong toi, Gidy
giao kéo d6i dat ai viét toi ciing khong biét. Khi ba Nghiép mang gidy giao kéo vé
c6 ai ky roi, ai chua ky t6i khong thé nhé duge. Sau khi doi dat xong thi t6i cling
khong quan tam dén sy viéc nita. Nay 6ng C L tranh chap véi 6ng H CY nhu thé nao
t61 & nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caia phap luat. Toa &n giai thich véi dng
B 6ng c6 quyén co y kién vé viéc cdng nhan hop ddng mua ban gitra vo chong dng
véi ba L 6ng K va cdng nhan hop dong doi dat gitra vo chong dng véi vo chong C L
hoic c6 thé yéu cau huay viéc mua ban, d6i dat trén va cd quyén yéu cau giai quyét
hau qua caa hop déng vo hiéu. Tuy nhién 6ng B cho biét s& suy nghi va tra 16i Toa
4n sau. Toa an cho 6ng B xem Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/7/1993, c6 x& xac nhan ngay 21/7/1993 thi dung 1a viéc chuyén nhuong caa ba L
cho ba Nghiép thua dat hién dang tranh chéap giita 6ng C L véi 6ng H CY. Ngoai
thira ndy ra thi ba Nghiép va t6i ciing khong mua cuia ba L thira dat nao khac nira.
Pay 1a 1an dau tién t6i nhin thay to gidy nay, vi moi thu tuc mua ban gidy to, thoa
thuan déu do ba Nghiép giai quyét va thoa thuan. Nay ba Nghiép chét roi, ti khong
biét noi dung cu thé nhu thé nao dé tra 16i Toa 4n. C6 dén dau t6i trinh bay dén do.
Ngoai nhitng ndi dung trén, nay tdi khong con gi thém dé trinh bay voi Toa an. Dén
nay, t6i khdng cd bat cir gidy to tai liéu gi khac lién quan dén thira dat nay, lién quan
dén viéc tranh chap nay dé nop cho Toa an. Ong Nguyén Khic Séi 1a nguoi lam
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ching & gan thira dat dang tranh chap, hién 6ng con séng hay chét téi khong biét.
Ong S¢i sinh ndm nao khong rd, nim nay khoang hon 70 tudi. Viéc vo t6i mua dat
cua ba L thira dat dang tranh chap 1a ding, mua ban cu thé nhu thé nao t6i khong
biét, c6 gidy xac nhan cua UBND x4 T 1a dung. Viéc ba Nghiép ddi dat cho nha C L
1a dung, c6 gidy to vo chong toi Ky tén vao gidy, con ndi dung cu thé nhu thé nao toi
khong biét. Nay toi chi biét nha t6i mua dat ctia ba L 13 dung, nha t6i doi dat cho nha
C L la dung.

Tbi dé nghi Toa &n cdng nhan viéc mua ban d6 cua chlng toi vi 1a sy that. Con
hay hop dong, huy d6i dat hay khong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa
phap luat.

+ Ngan hang M vang mit tai phién toa, cd loi khai quan diém trong qua
trinh chuan bi xét xir nhw sau: Vé quan hé tin dung, ngay 27/11/2020 6ng Vii Tién
H ba Nguyén Thi CY ky Hop dong cap tin dung s6 VAG.CN.904.15020 vai Ngan
hang M. Tinh dén ngay 15/11/2021 6ng H ba CY con ng Ngan hang M ng gbc 1a
1.559.515.000 d¢dng va l4i phét sinh. Hop dong cap tin dung néu trén van con hiéu
luc, 6ng H ba CY dang thyc hién day du nghia vu tra ng. V& quan hé tai san, Bat
dong san 1a thira dat s6 33 to ban d6 s6 11 xm 6 J, xa T, K, Ha Noi thudc quyén so
hitu ctia dng H ba CY dang duogc thé chap tai Ngan hang M dé dam bao cho nghia
vu tra ng cua dng H ba CY. Viéc thé chap nay da duoc thuc hién cong chimg, ding
ky giao dich ¢am bao theo dting quy dinh. Noi dung yéu cau 6ng H ba CY phai budc
th4o d& 1,2m lan can cua tang 2, ting 3 dua sang phan dat dng C ba L thi Ngan hang
M khéng cd y kién gi, d& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

+ Chi Hoang Thi S, anh Nguyé&n Puc T cling c6 mit tai phién toa trinh bay
nhu sau: Vé ngudn goc nha dat dang tranh chap trong vu an 1a nha dat caa b me toi.
V& cong stc dong gop, ching tdi khéng cd cong strc dong gop gi, day 1a tai san cua
bd me t6i, hién vo chong toi dang & nhd nha dng ba. Ching toi nhat tri véi quan diém
cua 6ng C ba L, ngoai ra khdng con y kién gi khac.

+ Anh Vii Manh T trinh bay: Tdi la con trai cua 6ng H ba CY, dugc chuyén
dén va sinh sdng tai thira dat s6 33 to ban d6 s6 11 thdn J, xa T cung bd me vao nim
2010. Khi t6i don dén ¢ x4c nhan can nha hién tai gia dinh t6i sinh séng nguyén hién
trang va dén khoang nam 2016 gia dinh t6i ¢6 1am chéng ndng nang Ién tang 2 tang
3 va khdng vi pham gi trén manh dat cua gia dinh nha t6i mua cua 6ng ba K L tic
bac cua toi. Tir ndm 2010 dén nay chua hé xay ra tranh chap gi voi nha 6ng ba C L.
Nay t6i mong Toa phat xét cho hai bén gia dinh dé khéng 1am mét tinh lang, nghia
x6m. Pé 1am sao hién trang nhu thé nao thi hai bén tiép tuc st dung nhu thé. Toi
khong c6 tai liéu gi chitng minh phan dit bén duéi lan can thudc quyén sir dung caa
gia dinh nha to1.
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+ Chi Vii Ha P qué trinh chuan bi xét xir chua du 18 tu6i do 6ng H ba CY la
nguoi giam ho, dén nay du 18 tudi ving mat tai phién tda, khong cé 16i khai quan
diém tai toa.

+ Chi Tran Thi Kim X, anh Tran X Diing 1a ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung caa ba Nghiép vang mit tai phién tda, trong qua trinh chuan bi xét xir trinh
bay: B6 t6i 12 6ng Tran Ngoc B, me 12 ba Ngb Thi Nghiép, bé me t6i sinh dugc 02
nguoi con 1a X va Diing. Ngoai ra khong c¢6 con nudi con riéng nao khac. Toi thong
nhat 151 khai véi bé t6i 1a 6ng B ngay 10/5/2021 tai Toa an. V& viéc mua ban dat doi
Vi thira dit dang c6 tranh chap véi ong ba L K va d6i dat vai 6ng ba C L do hdi do
chding tdi con nho nén khong biét sy viéc nhu thé ndo. Nay bd toi khai su viéc xay
ra nhu thé ndo thi tdi nhat tri véi 161 khai cua bé t6i. Tdi khdng c6 tai liéu chang ci
gi lién quan dén vu an ciing nhu véi thira dat nay dé cung cap cho Toa an. Vi ly do
cdng viéc nén xin ving mat.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén K tai phién toa phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, Nguoi
tham gia t6 tung va phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

+ V& tham quyén giai quyét: Bi don Ong H ba CY ¢6 noi cu tra tai J, X3 T, K,
Ha Noi nén Toa an nhan dan huyén K, Ha Noi thu Iy giai quyét 1a dang tham quyén.

+ V& quan hé tranh chap: Pay 1a vu &n tranh chap quyén sir dung dét

Tham phan da xac dinh dung quan hé tranh chap 12 vu an dan su: Tranh chap
quyén sir dung dat

+ V& thu thap chang ca: Puong sy ¢6 ban ty khai. Toa an tién hanh lay 10i
khai caa duong su, theo ding quy dinh tai Didu 97, 98 BLTTDS 2015.

+ V& thi tuc cap, téng dat cac vin ban t6 tung: Tham phan da téng dat day du
dung thoi han cho cac duong su, gui thdng bao thu Iy cho VKS dang thoi han theo
Piéu 196 BLTTDS 2015. Toa an da thong bao cho duong sy vé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai theo quy dinh tai Diéu 208,
210, 211 BLTTDS 2015.

+ V& QP dua vu &n ra xét xir: Quyét dinh diing thAm quyén tai Biéu 48 BLTTDS
2015. Tham phén giri Quyét dinh dua vu &n ra xét xir va hd so cho Vién kiém sat nghién
ctu dang quy dinh tai khoan 2 Biéu 220 BLTTDS.

Qua trinh giai quyét vu viéc cua Toa 4n di thuc hién dung va day du cac quy
dinh cia BLTTDS va cac quy dinh phép luat cd lién quan:

- Viéc chap hanh phép luat t tung caa nguoi tham gia té tung:

+ Nguyén don: chap hanh tét quy dinh cua phap luat

+ Bi don: chap hanh tét quy dinh caa phap luat
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+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: chap hanh tét quy dinh cua phap
luat.

Dé xuat giai quyét vy an:

- Chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc dé nghi Toa an cong nhan quyén
st dung dat cta v chong 6ng C, ba L va tuyén budc vo chéng H CY phai thao do
lan can cua tang 2, 3 dang dua sang dat ctia vo chong 6ng C ba L; cong nhan 2 hop
d6ng gitta ba L 6ng K ban dat cho ba Nghiép; hop dong d6i dat gitra ba Nghiép cho
ong C, ba L la c6 hiéu luc phéap luat.

- V& an phi: Vu &n nay thu ly ngay 09/4/2021 nén &p dung theo quy dinh tai
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chang ct c6 trong hd so vu an dan sy duoc
tham tra tai phién tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dan
huyén K nhan dinh:

-Vé t6 tung:

[1]. Vé thAm quyén: Ong C ba L khoi kién quan hé phéap luat 1a Tranh chap
quyén sir dung dat do 6ng H ba CY khong ky giap ranh lién ké dé 6ng ba lam Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, khong thao d& lan can dua sang thira dat ctia nha ong
ba vi 6ng H ba CY cho ring lan can nha minh dén dau thi dat dén do, lan can thi van
nguyén trang tr nhimg nim 1992 dén nay khong dong y thao d lan can, nén xac
dinh cac bén tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26 cia BLTTDS. Ong H ba CY ¢6 noi cu trt tai thén J, x4 T, K, Ha
Noi, d6i tuong tranh chip 13 quyén sir dung dat va tai san trén dat tai huyén K, nén
Tda an nhan dan huyén K thu 1y va giai quyét 1a dtng thAm quyén loai viéc, cap Toa
an, thim quyén theo 1anh thd quy dinh tai Diéu 35, 39 ctia BLTTDS.

[2]. Xét vé b sung yéu cau khoi kién ctia 6ng C ba L tai phién toa 1 yéu cau
cong nhan Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/7/1993, c¢6 xac nhan cua
UBND x& T ngay 21/7/1993 giita ba Vii Thi L va ba Ngo Thi Nghiép va Gidy thoa
thuan d6i dat va nha ¢ ngay 01/5/1995 giira 6ng Tran Ngoc B, ba Ngo Thi Nghiép
va 6ng Nguyén Dtic C ba Tran Thi L cing c6 hiéu luc phéap luat: Xét thay tai phan
thu tuc bt dau phién toa, ong C ba L bd sung yéu cau khoi kién, yéu cau nay déu
lién quan dén quan hé phap luat ban dau, khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién
quy dinh tai Diéu 244 BLTTDS, khong can phai ngimg phién toa dé thu thap tai liéu
chtng ctr, nén HDXX chap nhan bd sung yéu cau khoi kién ctia 6ng C ba L vé viée
cong nhan 02 giao dich dan su ¢6 hi¢u luc phap luat, tiép tuc xét xur la dam bao quyén

12



loi cho ong C ba L va giai quyét triét dé vu 4n va ding quy dinh tai Didu 243, 244
BLTTDS.

[3]. Xét vé thoi hiéu khoi kién: Tranh chip vé quyén str dung dat khong ap dung
vé thoi hiéu theo khoan 3 Didu 155 cia BLDS 2015 nén ong C ba L khoi kién dam
bao vé thoi hiéu khéi kién.

[4]. Xét Vvé tu cach tham gia td tung cia cac duong sy: Toa an dua ngudi tham
gia cac giao dich dan su lién quan dén hai thira dat s6 33, 34 to 11 thén 2 J, x4 T qua
cac thoi ky, dua nguoi dang sinh sdng trén dat, dua ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung ctia nguoi lién quan vao tham gia té tung 13 dam bao ding voi quy dinh tai
Diéu 68, 74 cia BLTTDS.

[5]. Xét vé viéc vang mit Ngan hang M, ong Tran Ngoc B, chi Tran Thi Kim
X, anh Tran X Diing c6 don xin xu Véng mat, chi Vi Ha P Véng mat khong c6 1y do:
Xét thay Ngan hang M, 6ng B, chi X, anh Diing déu d4 c6 don xin xir ving mit, chi
P vang mat lan thtr 3 khong c6 1y do, can cir Diéu 227 cuia BLTTDS, HDXX tiép tuc
xét XU Véng mat ho 1a c6 can cu.

- Vé ndi dung:

[6]. Xét vé yéu cau céng nhan Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/7/1993 c6 xac nhan cia UBND xa T ngay 21/7/1993 gitra ba Vi Thi L va ba Ngo
Thi Nghiép va Giy thoa thuin doi dat va nha ¢ ngay 01/5/1995 giira ong Tran Ngoc
B, ba Ngo Thi Nghiép va ong Nguyén Ditic C, ba Tran Thi L ¢6 hiéu luc phép luat

[6.1]. Xét Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Vi Thi L va ba Ngo
Thi Nghiép

Tai thoi diém ngay 20/7/1993, Luat dat dai nim 1993 chua c6 hiéu luc phap
luat, &p dung Luat dat dai nam 1987, phap luat dat dai cAm tAt ca cac giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat, vé hinh thirc cac bén khong duoc giao dich nH van dugc
UBND x4 T xé4c nhan chit ky trong Gidy chuyén nhuong QSDP va xac nhan phan
st dung dét theo quy dinh cua luat dét dai 1a thuc, vé noi dung cac bén thtra nhan cé
chuyén nhuong dién tich va s tién nhu tai Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dit,
d3 ban giao tién, dat day du, cac bén khong tranh chap vé Gidy chuyén nhuong
QSDP nay, cin cir tiét b diém 2.2 tiéu muc 2 myc II Nghi quyét 02/2004/NQ-HD TP
ngay 10/8/2004 huéng dan ap dung phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan su,
hén nhan va gia dinh quy dinh cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thoi diém duoc xac 1ap tir ngay 01/7/1980 dén trude ngay 15/10/1993 nhu sau:
“b. Néu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat da dwoc thyec hién thi Toa &n
cdng nhdn hop dong trong cdc triong hop sau day:

b.1....

b.2
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b.3. Bén nhdn chuyén nhirong quyén sir dung dat da xay nha ¢, cong trinh kién
trc, trong cdy lau nam, ddau tw san xudt, kinh doanh khong vi pham quy dinh vé quy
hoach va bén chuyén nhwong ciing khéng phdan déi khi bén nhdn chuyén nhwong sir
dung ddt xay nha ¢, céng trinh kién tric, trong cdy ldu nam, dau t san xuat, kinh
doanh trén dat dé.”

Nén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ba L sang cho ba Nghiép co
hiéu luc phép luat, co cin ctr chap nhan yéu cau cua 6ng C ba L vé viéc cdng nhan
Gidy chuyén nhuong QSDP gitra ba L va ba Nghiép c6 hiéu luc phap luat.

[6.2]. Xét Gidy thoa thuan ddi dat va nha & gitta 6ng Tran Ngoc B, ba Ngd Thi
Nghiép va 6ng Nguyén Btc C, ba Tran Thi L

Viéc ba Nghiép dng B dbi dat véi dng C ba L bing Gidy thoa thuan d6i dat va
nha & thuc hién ngay 01/5/1995, nay cac bén déu thira nhan vi ba Nghiép da chét, nH
6ng B thira nhan viéc dbi dat 1a dung nhu Gidy thoa thuan do6i dat, khéng ai tranh
chap gi viéc d6i dat, dng C ba L quan ly st dung tir ngay 01/5/1995, khi Luat dat dai
nam 1993 da co hiéu luc, nén ap dung Luat dt dai nim 1993 dé xem xét viéc doi dat
cho nhau, Diéu 3 Luat dat dai ndam 1993 cho phép cac bén co quyén chuyén doi dat
cho nhau, viéc ba Nghiép 6ng B va 6ng C ba L d6i dat cho nhau la dang véi quy dinh
cua phap luat, vé hinh thic cia hop dong da duoc lap thanh van ban theo dang quy
dinh tai Biéu 13 cua Phap Lnh hop dong dan sy 1991 (BLDS 1995 c¢6 hiéu luc ngay
01/7/1996) quy dinh: “1. Cac bén c6 thé giao két hop dong bang miéng hodc bang
van ban; 2. Poi véi loai hop dong ma phap ludt quy dinh phdi ldp thanh van ban,
dang ky hodac c6 chung thuc cia co quan cong chirng nha nuoc, thi cac bén phdi
tuan theo”, ngay 1/5/1995 ap dung Luat dat dai ndm 1993, diém a khoan 1 Diéu 126
Luat dat dai nam 1993 quy dinh: “a. Hé so chuyén doi quyén sir dung ddat nép tai
UBND xd noi ¢6 ddt dé chuyén cho van phong dang ky quyeén sir dung dat. b. Ho so
chuyén d@ai quyén si dung dat gom Hop dong chuyén doi quyén sir dung dat va Gidy
chitng nhdn. 7. Nén cac bén phai lap Hop dong va phai dugc dang ky dat dai tai co
quan nha nudc c6 tham quyén, do vay hai bén déu vi pham vé hinh thic caa hop
ddng chuyén d6i quyén sir dung dat. V& noi dung cua Hop dong da tuan tha dung
quy dinh tai Biéu 12 ctia Phap Lnh Hop dong dan su 1991 bao gdom c6 d6i tuong cua
hop d6ng Ia tai san, thoi han, dia diém P thtc, quyén nghia vu caa cac bén, cac bén
da thuc hién xong hop dong, khdng tranh chap gi.

Do hinh thirc cua Gidy thoa thuan d6i dat va nha & chua phu hop, noi dung cua
Gidy thoa thuan ddi dat va nha & ding quy dinh phap luat, cac bén da ddi cho nhau
xong, ba L 6ng C nhan dat va quan 1y tir 46 dén nay. Can cir diém b.2 tiéu myc 2.3
muc 2 cua Nghi quyét 02/2004/NQ-HD TP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng tham phan
TANDTC huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu &n dan su quy
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din: “b.2. Déi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ma tai thoi diém giao
két vi pham cdc diéu kién duwoc hwong ddn tai diém a.4 va diém a.6 tieu muc 2.3 muc
2 nay, nH sau dé da dwoc UBND cdp c6 tham quyén cap gidy chiing nhdn hogc c6
1 trong cac gidy to quy dinh tai khodn 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Ludt ddt dai nam 2003
ma c6 phat sinh tranh chdp va tir 01/7/2004 méi c6 yéu cdqu Toa an giai quyét thi
khéng coi 1a hop dong vé hiéu do diéu pham diéu kién ndy”. Ap dung tuong tu Voi
viéc chuyén d6i quyén sir dung dat gitra 6ng B ba Nghiép va 6ng C ba L bang Giay
thoa thuan d6i dat va nha & ngay 01/5/1995, viéc dng C ba L va dng B ba Nghiép vi
pham 02 diém trong giao dich chuyén nhugng dat nH dén nay 6ng C ba L di Pang
ky dat dai, dd nhan nha dat ¢ 6n dinh tir 46 dén nay, nay ba Nghiép chét, 6ng B khong
c6 tranh chap gi d6i véi viéc chuyén doi nay, nén Gidy thoa thuan doi dat va nha ¢
gitra 6ng B ba Nghiép, dng C ba L co hiéu luc phap luat 1a ¢6 can cu.

Nén chip nhan yéu cau caa 6ng C ba L vé viéc tuy@n Gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 20/7/1993 gitra ba L véi ba Nghiép va Gidy thoa thuan doi
dat va nha & ngay 01/5/1995 giira ba Nghiép dng B véi dng C ba L ¢6 hiéu luc phap
luat 1a ¢ can ct. Tir d6 khang dinh 6ng C ba L ¢6 quyén st dung dat ddi véi thia
dat sb 34, to ban @6 s6 11, thén J, x& T, huyén K theo ban d6 nim 1993-1994 véi
dién tich mua ban ban dau 1a 4m x 28m=112m2.

[7]. Xét vé dién tich 112m2 cac bén chuyén nhuong, d6i cho nhau: dng K ba L
dén nay van thira nhan ban 4m tinh tir mép C tudng nha bé tdng x 28m chiéu dai, nH
chi ban phan mat dat, khéng ban phan khoang khdng bén trén c6 1,2m lan can, dng
K ba L cho rang trong gidy chuyén nhuong ghi: “....khoang khéng bén trén lan can
1,3m thudc nha bén....” nghia 1a khoang khong d6 thudc nha éng thira sé 33 to ban
dd s6 11, 6ng C ba L cho rang nha bén 1a thudc thira s6 34. Ong K thira nhan chir
viét tai Gidy chuyén nhuong 1a do tu tay 6ng viét, chir ky cua 6ng va ba L. Xét dng
tu viét khang dinh khoang khéng lan can thugc nha bén theo dung nghia 13 thugc nha
bén canh, néu 6ng cho rang thudc nha dng thi phai viét 13 khoang khong d6 thudc
nha tdi hoic nha 6ng ba K L, do ba Nghiép Ia cha thé duy nhét thoa thuan mua da
chét, nén cin ctr vao dung ngir nghia cta tir thi 16i trinh bay cua 6ng ba K L vé khoang
khéng lan can thuoc nha 6ng ba 1 khong c6 can cir, ma thudc vé thira s6 34 to ban
d6 s6 11 méi dung véi thoa thuan cua cac bén tai Gidy chuyén nhwong quyén st
dung dét ciing nhu ding véi quy dinh cua phap luat dat dai qua céac thoi ky quy dinh
vé khoang khong bén trén caa mat dat, cu thé khoan 2 Biéu 270 cua B luat dan su
nam 1995, khoan 2 Diéu 265 B luat dan sy 2005 quy dinh: “2. Nguoi ¢d quyén siz
dung ddt dwoc sir dung khéng gian va long dat theo chiéu thang dimg tir ranh gidi
trong khudn vién dat phl hop quy hoach xay dung do co quan nha nuwéc ¢ tham
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quyén quy dinh va khéng dwoc 1am dnh hwdng dén viéc sir dung dat lién ké cia nguoi
khac

Nguoi sir dung dat chi dwoc trong cay va lam cac viéc khac trong khudn vién
dat thuge quyen siz dung cuza minh va theo ranh gidi da dwoc xdc dinh; néu ré cay,
canh cdy virot qua ranh gidi thi phdi xén ré, tia canh phan vieot qué, trir trieong hop
cO thoa thuan khac”

Khoan 2 Biéu 175 B luat dan sy 2015 quy dinh: “Ngwoi si dung ddt dwroc Sir
dung khéng gian va long ddat theo chiéu thang dimg tir ranh gidi cua thira dat phu
hop Véi quy dinh cia phap ludt va khéng dwoc 1am danh hwéng dén viéc sir dung dat
cua nguoi Khac.

Nguoi sir dung dat chi dwoc trong cay va lam cac viéc khac trong khudn vién
dat thugc quyen siz dung cuza minh va theo ranh gidi da duwoc xdc dinh; néu ré cay,
canh cdy vurot qua ranh gidi thi phai xén ré, cdt, tia canh phan virot qué, trir trieong
hop ¢6 thoa thugn khac.”

Hon nita, d0 ba L dng K d3 chuyén nhuong thira dat s6 33, to ban d6 s6 11 tir
nam 2010, nH ndm 2011 ba L van 14 nguoi di dang ky ké khai cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 33 to ban d6 s6 11, mit tién 4,6m ma khéng
c6 dién tich bén dudi phan lan can 1,2m nay, ba L 6ng K di duoc cap Gidy ching
nhan QSD D thtra s6 33 vai dién tich 12 151,8m2, mat tién 4,6m. Sau d6 6ng ba K L
lam thu tuc chuyén nhuong cho dng H ba CY, dén nay 6ng H ba CY duoc cip Giay
chting nhan quyén str dung dat véi mat tién 1a 4,6m, nH khdng hé c6 khiéu nai gi d6i
véi dién tich dugc cip, nén khong c6 can ctr cho riang thira dat s6 33 caa 6ng H ba
CY c6 thém 1,2m lan can nhu 6ng H ba CY cho ré’mg lan can nha minh dén dau thi
dat nha minh dén d6 1a ph hop véi thuc té va quy dinh caa phap luat.

Déi vai viéc xay dung ngdi nha bé tdng 02 ting cua 6ng K ba L thoi diém nhitng
nam 1991-1992, 6ng H ba CY stra chita cai tao nha nam 2016 cac duong sy déu trinh
bay khdng c6 gidy to ching minh viéc xay dung, stra chira cai tao ¢ phép hay khong,
chinh quyén dia P cung cap 6ng K ba L xay dung nha, dng H ba CY sura chira cai tao
nha déu khéng xin gidy phép xay dung l1a vi pham quy dinh tai khoan 2 Biéu 9 cua
Phap Lnh nha & s6 51-LCT/HDNNS ngay 06/4/1991 cuia Hoi dong Nha nuéc vé nha
& va Diéu 96 cua Luat xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014.

Tur nhitng thoéa thuan cia ba L 6ng K voi ba Nghiép tai Gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 20/7/1993 c6 xé4c nhan cia UBND xa T ngay 21/7/1993, tir
viéc 6ng K ba L xay dung nha ngodi nha d6 khong duoc cip phép, tir nhitg quy dinh
cua B luat dan su qua cac thoi ky nhu trén, da can ctir dé két luan phan lan can cua
thira dat s6 33, to ban do sé 11, thén 6 J, T, K, Ha Nbi hién do dng H ba CY dang
quan Iy sir dung c6 ngudn gbc 1a nha do 6ng K ba L xay dung dang ton tai trén phan
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khdng gian cua thira dat sb 34, to ban d6 sé 11, thén 6 J, T thudc quyén sir dung cua
6ng C ba L 1a khong dung quy dinh cta B luat dan sy qua cac thoi ky. Nén yéu cau
khoi kién cua dng C ba L budc dng H ba CY phai thdo d& phan lan can cua tang 2,
tang 3 (Trong d6 c6 mot phan dién tich lan can duoc dng H ba CY stra chita cai tao
thanh cac phong dé ¢ va san xuat) hién dua sang thira sé 34, to ban d6 s6 11, thén J,
x& T cua 6ng ba C L 1a ¢6 can ctr, can duoc chap nhan.

[8]. Nhan dinh vé cac méc gisi cua thira s6 34, to ban d6 s6 11 thén J, x& T,
hién trang mat tién 3,93m. Can c khoan 5 Diéu 98 cua Luat dat dai ndm 2013 quy
dinh: “Truong hop c6 s chénh Lch dién tich gia sé lidu do dac thuc té véi so liéu
ghi trén gidy to quy dinh tai Biéu 100 cia Ludt nay hodc Gidy ching nhédn da cap
ma ranh gidi thita ddt dang sir dung khéng thay déi so véi ranh gidi thira dat tai thoi
diém c6 gidy to vé quyeén s dung dat, khong co tranh chdp Véi nwhxng nguoi Sir
dung dat lién ké thi khi cdp hodc cdp doi Gidy ching nhdn...... dién tich dat dwoc
xde dinh theo so liéu do dac thuc té..... 7, nén xéac dinh dién tich thuc té cua thua s6
34 mat tién 3,93m 14 c6 can cu.

Nhan dinh vé diém bat dau cua thira dat: Ong K ba L khi chuyén nhugng cho
ba Nghiép c6 ban giao mbc giéi nH khong 1ap bién ban, ma tinh tir mép C twong nha
bé tdng thira s6 33 ra 14 4m chiéu Sng, chay dai vao bén trong 28m, ba Nghiép da
chét, 6ng B thi khdng rd v 6ng mua ban nhu thé nao, chi biét ky giy, dng C ba L
nhan dbi dat thi c6 ban giao méc gigi nhu hién trang. Can cir vao tai liéu do UBND
x& T cung cap thi diém dau caa thira dat cach mép trong cua via hé vao 1,5m. Nén
c6 can ctr xac dinh méc giGi cua thira dat sé 34 1a diém tinh tir mép trong via hé hién
tai vao 1,5m lay 02 diém, tir 02 diém kéo 2 duong thang song song 28m lay tiép 2
diém, con lai phia sau 1a dat luu khong, nén xac dinh thia dat 34 c¢6 kich thuéc va
mdc gidi nhu sau: Diém dau cua thira dat tinh tir mép trong via hé vao 1,5m, do tir C
tuong nha bé tdng cua thira s6 33 ra 3,93m duoc 2 diém, tir 2 diém nay kéo 2 dudng
thang song song dai 28m lay tiép 2 diém, ndi cac diém nay voi nhau 1a mbc gisi cua
thira dét s6 34.

Can ctr vao hd so cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat thira s6 33 to ban d6
s6 11 thén 6 J nam 2011 ctia ba Vii Thi L ong Luong Thé K xin cp 151,8m2 dat &
trong d6 mat tién mat sau 4,6m, hai canh hai bén 33m, va hién nay mit tién thira sé
33 do hién trang la 4,6m, ngay 23/02/2011 UBND huyén K da cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 BG518093, s6 vao s cap GCN: CH00030/378/QD-UBND cho
ngudi sir dung dat 1a ong Luong Thé K, ba Vii Thi L, nén c6 du co sé két luan quyén
st dung dat thira s6 33 ¢6 dién tich 151,8m2 nhu gidy ching nhan QSDD d3 duogc
cap, khéng c6 phan dién tich dat c6 lan can thang xuéng thira s6 34 va ciing khong
dang ky quyén so hitu nha & d6i voi ngdi nha dang tranh chap.
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[9]. Nhan dinh vé két c4u toa nha bé téng 3 tang tai thira dat s6 33 to ban do sd
11, thén J, x4 T: Nam 2016, 6ng H ba CY cai tao lan lan ting 2 thanh phong &, phong
san xuat, xay dung thém tang 3 thanh phong &, cai tao phan lan can tang 3 xay dung
thanh phong sir dung 1a chwa dang quy dinh tai Diéu 176 cua BLDS 2015 quy dinh
cha so hitu bat dong san chi dugc x4y tuong ngan trén phan dat thugc quyén sir dung
ctia minh, nén viéc dng H ba CY sira chita cai tao ting 2, ting 3 xay dung tudng trén
phan lan can khdng nam trong phan dat minh dwoc quyén sir dung theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat Ia vi pham vé quy dinh caa B luat dan su 2015.

Xét thay phan lan can tang 2, ting 3 nguyén thay caa dng K ba L da duoc dng
H ba CY sta chira cai tao 1 phan thanh cac phong &, phong san xuat, phan cai tao
lan can thanh phong da sdco 1 phﬁn tuong thép, con lai la khung nhém kinh, xét
thay viéc cai tao 1 phan lan can thanh cac phong ¢, phong san xuat khdng kién cb
thanh 1 khdi, viéc théo d& khong anh huong dén két cau chiu luc cua toa nha, nén
budc 6ng H ba CY phai théo d& T B phan lan can tang 2, ting 3 va cdng trinh cai tao
xay dung trén phan lan can tang 2 tang 3 dua sang thtra s6 34 to ban d6 s6 11, thon
J, x& T 1a pht hop voi quy dinh cta phép luat dat dai, phap luat dan su qua cac thoi
ky vé ranh gigi giita cac bat dong san.

Phan lan can tang 2, cong trinh xay dung trén phan lan can ting 3 dua sang
thira s6 34 c6 dién tich: 25,1m2, trong d6 dién tich nha tang 2 nam trén phan lan can
dua sang thira s6 34 ¢6 dién tich 1a 11,4m2 gidi han boi cac diém 14, 15, 16, 1, 2, 3,
4,5, 16, 18 17, 14; Phan lan can tang 2 nam trén khoang khong quyén st dung dat
thira s6 34 14 10,6m2 gi6i han boi cac diém 16, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 17,
18, 16; Phan lan can nam truéc khoang khong luu khong giap mat duong dua sang
thira s6 34 12 3,1m2 duoc gidi han baéi cac diém 18, 7,8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 17, 18.

Phan dién tich lan can tang 3 dua sang thira dat sé 34 c6 dién tich 1a 20,3m?2,
trong d6 dién tich nha tang 3 nam trén lan can tang 3 dua sang thira s6 34 dién tich
6,1m2 gidi han boi cac diém 1, 2, 3, 4, 1; dién tich hanh lang dua sang thira s6 34 1a
14,2m2 gidi han boi cac diém 3, 7, 6, 5, 4, 1. Phan dién tich mai ton tang 3 dua sang
khoang khong thira s6 34 12 2,9m2 gidi han boi cac diém 10, 5, 6, 8, 9, 10 (Trong d6
phan mai ton nam trén khoang khdng quyén sir dung dat cua thira s6 34 1a 1,85m2
gidi han boi cac diém 5, 6, 8, 11, 5; phan mai ton tang 3 nam trén khoang khong luu
khong phia mat duong thira s6 34 1a 1.05m2 giéi han boi cac diém 11, 8, 9, 10, 11).

Phan lan can, cong trinh xay dyng tang 2, tang 3 trén phan luu khong phia mat
duong thira s6 34 ciing budc 6ng H ba CY phai thao d& dé tra lai khong gian khoang
khéng luu khong phia mit dudng thira s6 34 1a dam bao dung quy dinh tai khoan 11
Piéu 12 cua Luat xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 (c6 hiéu luc ngay
01/1/2015 — 6ng H ba CY xay dyung cong trinh trén phan lan can ting 2, tang 3 trong
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d6 c6 phan nam trong quyén sir dung dat cua dng C ba CY, ¢6 phan nam trén khong
gian phan luu khong giap mat duong thira s6 34 nam 2016) quy dinh nhu sau:
“Piéu 12: Cac hanh vi bi nghiém cam:

11. Sir dung céng trinh khéng diing muc dich.... Lan chiém dién tich, ldn chiém
khong gian dang droc quan ly, su: dung hop phap cua cd nhan khac....”

Do vay budc dng H ba CY phai thao d& phan lan can va cong trinh xay dung
trén phan lan can, phan cong trinh xay dung trén khoang khong phia trudc luu khong
dua sang thira s6 34 dé tra lai T B khong gian bén trén thira s 34 cho 6ng C ba L 13
dung quy dinh cta phap luat vé ranh gigi thira dat, caa Luat dat dai, Luat xay dung,
B luat dan su.

Dbi v6i phan dat luu khong phia sau 6ng C ba L xay dung cong trinh trén do,
HPXX khong xem xét giai quyét.

[10]. Xét phan tw nguyén hd tro thao d lan can va tai san xay dung trén lan can
tang 2 tang 3 dua sang thira s6 34, to ban do sé 11 cua gia dinh 6ng C ba L: Trong
qué trinh chuan bi xét xir 6ng C ba L c6 thién chi mudn hd trg 6ng H ba CY
100.000.000 dé thao d& phan lan can va cong trinh xay dung trén phan lan can tang
2 tang 3 dua sang thira s6 34, nH 6ng H ba CY khong ddng Yy, tai phién toa 6ng C ba
L khong ddng y hd tro nita, nén HDXX khong dat van dé giai quyét.

[11]. Vé an phi: Do céc bén tranh chap vé quyén st dung dat va tai san gan lién
véi quyén sir dung dat nH khong phai tinh gi4 tri nén dwong su phai chiu &n phi
khong cd gia ngach theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung &n phi va L phi Toa an. Bi don
phai chiu an phi trong trudong hop yéu cau cia nguyén don duoc Toa an chap nhan,
nén 6ng H ba CY phai chiu 4n phi dan su so tham khéng cé gia ngach 1a c¢6 can ci.

Déi vai yéu cau cua dng C ba L vé viéc cong nhan Gidy chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 20/7/1993 giira ba L va ba Nghiép, Gidy thoa thuan d6i dat va nha
& ngay 01/5/1995 gitra 6ng B ba Nghiép véi 6ng C ba L c6 hiéu luc phap luat duoc
HDXX chap nhan yéu cau, nén 6ng H ba CY phai chiu an phi khéng c6 gia ngach 1a
300.000 ddng ddi vai yeu cau ndy 1a ding véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 caa Nghi
quyét s6 326.

Ong C ba L déu trén 60 tudi, can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 ciia Nghi quyét s6
326 dugc mién tam tng 4n phi, HDXX khong phai giai quyét tam g an phi 1 ding
quy dinh.
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[12]. Xét quan diém caa Vién kiém sat nhan dan huyén K tai phién toéa pht hop
Vv6i quan diém caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 9 Diéu 26, cac biéu 35, 39, 68, 74, 147, 227, 271, 273, 277, 243, 244
cua B luat té tung dan su 2015;

- Khoan 2 Diéu 270 BLDS 1995; khoan 2 Diéu 265 BLDS 2005; khoan 2 Diéu
175, khoan 3 Diéu 155 BLDS 2015;

- Diéu 3, diém a khoan 1 Diéu 126 Luat dat dai 1993;

- Khoan 5 Diéu 98, Diéu 99 cta Luat dt dai 2013;

- Khoan 11 Diéu 12, Diéu 96 cua Luat xay dung sé 50/2014/QH13 ngay
18/6/2014;

- Tiét b diém 2.2 tiéu muc 2 muc I, diém b.2 tiéu muc 2.3 Muc 2 Nghi quyét
02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cuia HDTP TANDTC huéng dan ap dung phap
luat trong viéc giai quyét cac vu &n dan su, hon nhan va gia dinh;

- Khoan 2 Biéu 9 cua Phap Lnh nha & s6 51/LCT/HDNNS ngay 6/4/1991 cua
Hoi dong nha nudc vé nha o;

- biéu 12, biéu 13 cua Phap Lnh Hop dong dan su ndm 1991;

- Diém a khoan 2 Biéu 27, khoan 2 biéu 26, diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va L phi Toa
an.

Xir:

1. Chap nhan y&u cau khai kién caa 6ng Nguyén Bac C ba Tran Thi L vé viéc
y&u cau cdng nhan Gidy chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 20/7/1993 c6 xéac
nhan cia UBND x& T ngay 21/7/1993 gitra ba Vii Thi L va ba Ngd Thi Nghiép va
Gidy thoa thuan dbi dat va nha & ngay 01/5/1995 giira 6ng Tran Ngoc B, ba Ngé Thi
Nghiép va 6ng Nguyén Puc C ba Tran Thi L ¢6 hiéu luc phép luat.

2. Xac dinh Gidy chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 20/7/1993 ¢ xac
nhan caia UBND x& T ngay 21/7/1993 gitra ba Vi Thi L va ba Ngb Thi Nghiép co
hiéu luc phap luat.

3. Xé4c dinh Gidy thoa thuan ddi dat va nha & ngay 01/5/1995 giira 6ng Tran
Ngoc B, ba Ngb Thi Nghiép va dng Nguyén Durc C ba Tran Thi L ¢6 hiéu luc phap
luat.
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4. Ong Nguyén Btic C ba Tran Thi L ¢6 quyén st dung dat thia s6 34, to ban
dd s6 11, thén J, x& T, huyén K, TP Ha Noi véi dién tich 3,93m x 28 m = 110,04m2,
c6 cac mdc gisi nhu sau: Piém dau cua thira dat tinh tir mép trong via hé vao 1,5m
giao v4i mép tuong nha bé téng 03 tang cua 6ng H ba CY lay 1 diém la B, tir diém
B do 3,93m mit duong ldy 1 diém la A, tir diém A va B kéo 2 dudng thiang song
song dai 28m vao phia trong thia dat 1y 2 diém 1a 12 va 22, ndi 4 diém A-B-12-22
v6i nhau duoc dién tich 110,04m2.

5. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Bac C ba Tran Thi L véi 6ng
Vii Tién H ba Nguyén Thi CY vé viéc tranh chap quyén st dung dat va tai san gan
lien v6i quyén sir dung dat.

6. Budc ong Vii Tién H ba Nguyén Thi CY phai thdo d& lan can ting 2, ting
3 va cac cong trinh xdy dwng trén phan lan can tang 2 ting 3 cta nha bé tong 3 ting
xay dyung trén thira dat s6 33 to ban d6 s6 11 thon J, X3 T huyén K dang niam trén
phin khong gian quyén sir dung dat va nim trén khong gian phan dit lvu khong
phia giap duong di cua thira dat sb 34, to ban dd s 11 thén J, x4 T, huyén K, thanh
phé Ha Noi thudc quyén sir dung cta 6ng Nguyén Pic C ba Tran Thi L dé tra lai
khéng gian theo chiéu thang dtng ranh gi6i cua thira dat s6 34, to ban do sb 11, thon
J, x4 T, huyén K, Ha Noi. Cy thé:

+ Phan lan can tang 2, cdng trinh xay dung trén phan lan can tang 2 dua sang
thira s6 34 ¢6 dién tich: 25,1m2, trong d6 dién tich nha tang 2 nam trén phan lan can
dua sang thtra s6 34 ¢6 dién tich 1a 11,4m2 giéi han boi cac diém 14, 15, 16, 1, 2, 3,
4,5, 16, 18 17, 14; Phan lan can tang 2 nam trén khoang khong quyén st dung dat
thira sé 34 12 10,6m2 gisi han béi cac diém 16, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 17,
18, 16; Phan lan can nam truéc khoang khong luu khong giap mat duong dua sang
thira s6 34 1a 3,1m2 dugc gidi han boi cac diém 18, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 17, 18.

+ Phan dién tich lan can tang 3 dua sang thtra dat s6 34 c6 dién tich 1a 20,3m2,
trong d6 dién tich nha tang 3 nam trén lan can tang 3 dua sang thira s6 34 dién tich
6,1m2 gigi han bai cac diém 1, 2, 3, 4, 1; Dién tich hanh lang dua sang thira s6 34 12
14,2m2 gidi han béi cac diém 3, 7, 6, 5, 4, 1. Dién tich mai ton tang 3 dua sang
khoang khong thua s6 34 13 2,9m2 gigi han bai cac diém 10, 5, 6, 8, 9, 10 (Trong
d6 phan mai ton nam trén khoang khéng quyén s dung dat cua thira s6 34 13 1,85m2
giéi han bai cac diém 5, 6, 8, 11, 5; Phan mai ton tang 3 nam trén khoang khong luu
khong phia mat duong thira s6 34 13 1,05m2 giéi han boi cac diém 11, 8, 9, 10, 11).

7. Ong Nguyén Btrc C ba Tran Thi L ¢ quyén, nghia vu lién hé cac Co quan
Nha nuéc co tham quyén vé quan 1y dat dai dé ké khai, dang ky quyén sir dung dat
da duoc xac dinh trong ban an, dé dugc cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh tai Diéu 99 cua Luat dt dai nim 2013.
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8. Phan dién tich luu khong (ngoai 110,04m2) phia sau thira dat s6 34, to ban
d6 s6 11 thdn J, x& T, K, Ha Noi 6ng C ba L dang quan Iy sir dung xay dung cong
trinh trén d6, HDXX khong xem xét giai quyét.

9. V& &n phi:

+ Ong Vi Tién H, ba Nguyén Thi CY phai chiu 300.000 dong &n phi dan su so
tham ddi véi yéu cau tranh chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat va
300.000 ddng an phi ddi véi yéu cau céng nhan Gidy chuyén nhuong quyén sir dung
dat va Gidy thoa thuan doi dat va nha & c6 hiéu luc phap luat.

+ Ong Nguyén Puc C ba Tran Thi L duoc mién tam tng an phi, nén HDXX
khong phai giai quyét tam tng an phi.

10. V& quyén khang céo: Ong C, ba L, dng H, ba CY, dng K, ba L, anh T, anh
T, chi S c6 mat c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Ngan
hang thuong mai ¢4 phan M, 6ng B, chi X, anh Diing, chau P vang mit c6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém
yét theo quy dinh cua phap luat.

Theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh &n
dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dén sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hi¢n
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban 4n c6 so db hién trang kém theo.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND h. K;

- Chi cuc THADS h. K;

- TANDTP Ha Ndi;

- VKSNDTP Ha Noi;

- Cong thong tin dién tir cia TANDTC;
- Luu hd so, vian phong.

Vii Thién Hwong
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