TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 639/2023/DS-PT
Ngay: 25/12/2023
V/v: Tranh chép kién doi
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.
Cdc Tham phan: 1. Ong B6 Minh Hoang;
2. BaNguyén Thi Lan Anh.
- Thar ky phién tdoa: Ong Lé Minh Btic - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ha Noéi.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin din Thanh phoé Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Nguyén Mai Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2023 va ngay 25 thang 12 nam 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan Thanh phé Ha Noi xét xtr phtc tham cong khai vu an dan su thu 1y so
250/2022/TLPT-DS ngay 12 thang 07 nam 2022, vé viéc tranh chap kién doi quyén
sir dung dat.

Do ban 4n so tham s 97/2021/DSST ngay 31/12/2021 cua Toa an nhan dan
quan Nam Tir Liém, Thanh phb Ha Noi, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham 509/2023/QP-PT ngay
03/11/2023; Quyét dinh hodn phién toa dan sy phic thim sd 523/2023/QPHPT
ngay 28/11/2023; Thong bao vé viéc md lai phién toa sd 736/2023/TB-DS ngay
06/12/2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Nbi, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Cong ty ¢6 phan M Viét Nam (tén goi cii: Cong ty TNHH
M Viét Nam; sau day goi tit 1a Cong ty M); tru so: S6 12, ngach 1, ngd 151A, phd
TH, phuong H, quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi. (dia chi cii: S6 66, ngd 49 K,
phuong H, quan Dong Pa, Thanh phd Ha Noi). Ngudi dai dién theo phép luat: 6ng
Nguyén Viét H - Chirc vy: Chii tich Hoi dong quan tri. Ngudi dai dién theo ty quyén:
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1/ Ba Nguyén Thi Thay K, sinh nim 1977; dia chi lién hé: S6 179 H, phuong N,
quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi (theo gidy iy quyén ngay 02/01/2020). 2/ Ong
Nguyén Trong H, sinh nim 1963; dia chi lién hé: Tap thé N, phuong P, quan Hai Ba
Trung, Thanh phé Ha Noi (theo gidy oy quyén ngay 07/11/2019).

2/ Bi don:

2.1. Cong ty TNHH N (sau day goi tat 1a Cong ty N); tru so: S6 2, ngach 21,
ngd 106, phd C, phuong L, quan Ddng Pa, Thanh phé Ha Noi. Pai dién theo phap
luat: Ong Nguyén Ptc T - Giam ddc.

2.2. Ong Nguyén Dtc T, sinh nim 1966;

2.3. Ba Tran Thi Kim D, sinh nim 1974;

Cung dia chi: S6 2, ngach 21, ngd 106, phd C, phuong L, quin Pdng Da,
Thanh phd Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Ong Nguyén Pic T va Ba Tran
Thi Kim D: Ong Bui Viét A - Luat su VPLS Qubc té B.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty TNHH N, Ong Nguyén Puc T va
Ba Tran Thi Kim D: Ba Duong Thi H - VPLS Qudc té B (theo Gidy ty quyén ngay
14/9/2020 va Giay ty quyén sb6 119/2020/UQ-GD ngay 11/9/2020).

2.4. Anh Nguyén H T, sinh nam 1991; dia chi: Phudng X quan Tay Ho, Thanh
phd Ha Noi; dia chi noi ban hang: S6 86 duong M, phudong M, quan Nam Tir Liém,
Thanh phé Ha Noi.

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong P6 Purc T2, sinh nim 1963.
3.2. BaP6 Thi T3, sinh niim 1963.

3.3. Chi P Thi Thanh T4, sinh nim 1984,

3.4. Anh P§ PH8 T5, sinh nam 1986.

Cung dia chi: S 10, ngach 59/77, T6 dan phd sé6 1 M Ha, phuong M, quan
Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi (ba T3, chi T4, anh T5 ay quyén cho 6ng T2 -
Theo Gidy uy quyén ngay 12/01/2021).

3.5. Ong Cao Anh D2, sinh nim 1967; dia chi: S6 22 Tran Qudc Toan, phuong
H, quan Hoan Kiém, Thanh phb Ha Noi.

3.6. Ong Nguyén H K3, sinh nam 1940.

3.7. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1947.

Cung dia chi: T6 dan phd sé 1, M Ha, phuong M, quan Nam T Liém, Thanh
phd Ha Noi.



3.8. Ba Nguyén Thi b, sinh nim 1965; dia chi: S6 38/14, T6 dan phd s6 2 M
Ha , phudng M, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi.

3.9. Viin phong cong chirng G; tru s¢: S6 E1, khu X1 duong P, phuong M ,
quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang
Van H - Chuc vu: Truéng Van phong.

3.10. Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan Nam Tir Liém. Pai dién
theo phap luat: Ong Nguyén Tién Q - Giam déc.

3.11. Chi Nguyén HoaiT5; dia chi noi ban hang: S6 86 duong M, phuong M,
quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi.

3.12. Anh Trwong DPirc H2.

3.13.Chi Lé Hai Y.

Cung dija chi: Thon C, x3 , thi xd Son T4y, Thanh phd Ha Noi. Hién ¢ tai: To
dan phé s6 2 phuong P, quan Nam Tir Liém, Thanh ph Ha Noi.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, cac y kién trong gua trinh Toa an giai quyét vu an; dal
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao cé4c ngay 08/01/2019, 12/01/2019 Cong ty M da nhan chuyén nhuong céc
thira dat ctia 04 ho gia dinh cu thé: Vao ngay 08/01/2019, Céng ty M nhan chuyén
nhuong thira dat cta ho gia dinh ba B3 Thi T3 (gém céc thanh vién 1a ba P Thi T3,
ong DS Dl T2, chi P Thi Thanh T4, anh D5 PH8 T5), thira dat ¢ gidy chung
nhan quyén sir dung dat (sau ddy goi tat 1a GCNQSDD) sb: R 8xx do UBND huyén
Tir Liém cap ngay 29/12/2000, thira dat nong nghiép cé dia chi tai xd M, huyén Tur
Liém (nay 1a phuong M, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Ni), v6i dién tich 1a
121m? tai thira dat s6 91, td ban d6 sé 06, thoi han str dung tir ngay 29/12/2000.
Cong ty M da ky két hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat vao ngay
08/01/2019 bang Hop ddng cong chimg sd 158.2019/HDCN, tai Van phong cong
chting G - Thanh ph Ha Noi. Sau d6, Cong ty M di thuc hién viéc ding ky bién
dong (sang tén) GCNQSDD tai Vin phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quén
Nam Tir Liém tir ngay 22/05/2019.

Cung ngay 08/01/2019, Cong ty M nhan chuyén nhuong thira dat cta ho gia
dinh Ba Nguyén Thi P gém cac thanh vién 1a Ba Nguyén Thi b, 6ng Nguyén H T6,
6ng Nguyén H T7, ba Nguyén Thi H6, cung tru tai: Xo6m 2, thon Ha, xa M, huyén
Tir Liém (nay 1a phudng M, quan Nam tir Liém, Thanh phé Ha Noi) dién tich 520
m? d4t san xuAt nong nghiép tai cac thura dat gém: thira dit sd 16, to ban d6 11, dién
tich 288m?; Thira dat s 25(2), to ban d6 11, dién tich 232m?, cung c6 thoi han sir
dung tir ngdy 11/12/2000 tai dja chi xd M, huyén Tt Liém, Thanh phé Ha Noi (nay
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1a phuong M, quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi) theo GCNQSDD sé R 8xx
do UBND huyén Tir Liém cép ngay 11/12/2000. Cong ty M ky hop dong chuyén
nhuong tai Van phong cong chimg G - Thanh phé Ha Noi bang hop dong sd cong
chung 157.2019/HPCN; Quyén s6 25/TP/CC-SCC/HPGD ky két ngay 08/01/2019.

Cung ngay 08/01/2019, Cong ty M nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ndéng nghiép cua ho gia dinh ba Nguyén Thi M gdm céc thanh vién 1a ba Nguyén
Thi M, ong Nguyén H K3, 6ng Nguyén H T8, 6ng Nguyén H M thira dat theo
GCNQSDD s6 R 8xx do UBND huyén Tir Liém cp ngay 11/12/2000; véi téng dién
tich 1a: 387m? tai cAc thira dat 1a: Thira dat s6 15, to ban dd 11, dién tich 136m?; thira
dat s6 90, to ban d6 s6 06, dién tich 251m? str dung tir ngay 11/12/2000. Cong ty M
nhan chuyén nhugng bang Hop dong cong ching sd 156.2019/HPCN; Quyén sb
25/TP/CC-SCC/HPGD ky két ngay 08/01/2019. Cong ty M da thuc hién ding ky
bién dong (sang tén) tai Vin phong dang ky dat dai Thanh phd Ha Noi - Chi nhanh
Nam Tir Liém ngay 08/05/2019 va d3 duoc dang ky bién dong.

Pén ngay 12/01/2019, Cong ty M nhan chuyén nhuong dat nong nghiép cua
ho gia dinh ba Nguyén Thi L gém céc thanh vién 1a ba Nguyén Thi L va ong Nguyén
H Thung; tra tai: T6 2, M Ha, phudng M, quan Nam Tir Liém, Thanh ph Ha Noi,
theo GCNQSDBD sb R 8xx do UBND huyén Tir Liém cap ngay 15/09/2000, thira dat
s6 25 (1), to ban do sb 11, dat san xuat néng nghiép str dung tir ngay 15/09/2000
(day 1a thira dat da bi thu héi mot phan 13 438m? nay chi con 158m? nén ban cho
Cong ty M 158m? con lai nay bang Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit sd
275.2019/HPCN, quyén sd 25/TP/CC - SCC/HPGD ngay 12/01/2019 tai Vian
phong cong ching G - Thanh phd Ha Noi. Ngay sau d6 Cong ty M thuc hién viéc
dang ky bién dong (sang tén) GCNQSDD vao ngay 22/05/2019 tai Van phong dang
ky dat dai Thanh ph Ha Noi, chi nhanh quan Nam Tir Liém.

Hién nay toan bd nhiing thira dat ndy nguyén don di dugc ban giao va 1a don
vi st dung dat hop phap. Viéc Ong Nguyén Puc T, Ba D va Cong ty N va anh
Nguyén H T chiém dung dit cua Cong ty M nhu trén 1a trai phap luat, day 1a dat
ndng nghiép nén viéc xay dung va kinh doanh trén dat nong nghiép 14 trai phap luat.
Cong ty M khéong cho ho thué, khong cho muon, nén khong c6 1i do gi bi don chiém
dung dit cua Cong ty M. Nhiéu 1an nguyén don yéu cau tra dit dé cong ty str dung,
nhung khong duoc hop tac. Cong ty M cling dugc hoa giai tai UBND phuong M
nhiéu 1an nhung khéng dugc tra lai dat. Nay Cong ty M khai kién dé nghi Toa an
budc Ong Nguyén Pure T, Ba D va Cong ty N cung vo cH6 anh T, chiT5 phai tra lai
toan b cac thira dat trén dé nguyén don sir dung.

Trong qué trinh Toad dn gidi quyét, bi don - dng Nguyén Pirc T6 va ba Tran
Thi Kim Dung trinh bay:




Tur ndm 2004, khu dat tai duong M (hién tai) bi bo hoang do cac hg gia dinh
khong thé tréng cay, gia dinh bi don d cung gia dinh 6ng D6 Pirc T2 cai tao va do
dat san nén trén phan dat nong nghiép cuia ho gia dinh 6ng T2, ba T3. Nhitng nim
tiép theo dugc sy dong ¥ ciia gia dinh ong Nguyén H K3, 6ng T va ba D tiép tuc cai
tao va d6 dat san nén trén phan dat cua gia dinh ong K3, ba M. Pén nam 2008, 6ng
ba c6 thué phan dat néu trén cta hai ho gia dinh 6ng T2, ba T3 va 6ng K3, ba M dé
kinh doanh. Ban dau, 6ng T va ba D cing v6i anh Lam gy dung nha hang Lam bia.
Sau mdt thoi gian 1am #n thua 16, anh Lam d3 ban lai phﬁn dau tu kinh doanh cho
hai 6ng ba; dng T va ba D d phai mua lai phan dau tu va phai c6 trach nhiém thanh
toan toan bd sb cong ng ma anh Lam con ng cic nha cung cip vdi tong sb tién
khoang 2.800.000.0004 (hai ty tam tram triéu déng). Sau d6, dng T va ba D da phai
dau tu, xdy dung méi lai dé kinh doanh, d6i tén thanh Nha hang Ngan Son - Cong
ty TNHH N vao nam 2012.

Trong thoi gian 6ng T, ba D thué dat cua hai ho gia dinh trén, 6ng ba tra tién
thué day du, ding han cho cac gia dinh. Pén hét nim 2019, cac hop dong thué dat
ctia hai ho van chua thanh ly; 6ng T, ba D van tra tién thué dat hang nam cho gia
dinh 6ng T2, ba T3 dén hét ndm 2019 va mot phan tGng trudc ctia nim 2020. Trong
thoi gian sir dung dat trén, mot ngudi ban ctiia 6ng T, ba D 1a anh N - 1am bao vé da
mat vi Iy do bao vé dat va tai san trén dat nén dng ba ciing phai c6 trach nhiém vé
tinh than cling nhu vét chit cho gia dinh anh Nam.

Viéc thanh toan tién cho ho gia dinh ong D4 Pric T2 theo Hop dong 13 3 thang/1an
nhung ciing c6 thoi diém 6ng T2 can tién thi vg cH6 6ng T va ba D van thanh toan theo
yéu cau ctia gia dinh 6ng T2. Tir ndm 2016 dén nay, bj don khong con thanh toan tién
thué dat cho gia dinh 6ng K3 vi khong thdy 6ng K3 dén thu tién.

Ong T, ba D thué mot phan dat cua gia dinh Ba Nguyén Thi D, khoang 50m?
tai thira dat sb 16, to ban d6 sb 11, dién tich 232m?; 6ng ba c6 thanh toan tién thué
dat 1a 20.000.000 ddng/nam (thoi diém thanh toan tién cho Ba P thi ng ba khdng
nhé 1. Tir ndm 2017 cho dén nay vo cH6 dng ba khong tra tién cho Ba B). Thuc té
v cH6 dng T, ba D va Ba D khong lam hop dong thué dat, sé tién 20.000.000d 1a
vo cH6 6ng T va ba D hé trg cho Ba b.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don -
ba Dwong Thi H8 trinh bay:

Ba nhit tri v6i cac ¥ kién va quan diém ctia Ong Nguyén Puc T, Ba D duara
trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ba van giit nguyén nhiing y kién ctia minh nhu
tai cac budi lam viéc tai Toa va tai phién tdoa ngdy 29/3/2021, khong bo sung gi thém.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, anh Neuyén H T trinh bay:
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Théang 01/2020, anh c6 thué lai phan dat va nha tai s6 86 duong M, phudng
M, Nam Tir Liém, Thanh ph Ha Noi ctia vo cH6 anh Truong Pirc H2 va chi Lé Hai
Y, c6 ky hop dong, thoi han thué 01 niam ké tr 01/3/2020 gia thué la
8.000.000d/thang. Pau ndm 2021, anh c¢6 ky lai hop dong thué nha du kién gia thué
1a 9.000.000d/thang. Khi anh thué nha khong biét ngudn gbc cua thira dat, anh chi
lam viéc v&i vo cH6 chi Y, anh H2 va ciing chi thanh toan tién thué nha cho vo cH6
chi Y. T trude dén gio chi lam viéc v6i vo cH6 chi Y, anh H2 nén khong biét va
khong lién quan gi dén viéc kién giita 02 cong ty trén, dé nghi Toa lam viéc voi gia
dinh chi Y, anh H2. Néu Toa an co giai quyét vu viée thi phai xem xét cho anh vé
phan chi phi anh bé ra xay dung, sira chita, cai tao lai gian hang dé lam kinh doanh.
Khi anh thué, trén dat 3 c6 mot nha khung, lop t6n; trude khi thué da stra lai 1 lan,
gan ddy nhat anh ciing stra thém 1an nira; tong cong chi phi khoang 45.000.0004 -
46.000.000d; stra lai chu yéu chéng néng va sira sang lai cho d& xudng cip. Anh s&
nop lai cho Toa an gidy td, hoa don sira chita ma anh con giit duoc, hop dong thué
nha méi nhat. Anh T xin vang mat trong tat ca cac budi td tung tai Toa.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét, nguoi cé quyén va nghia vy lién quan -
ong Cao Anh D2 trinh bay:

Vé Hop dong uy quyén sé 4940.2016/HPUQ; Quyén sb: 20/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/11/2016: Nam 2016, qua tim hiéu 6ng D2 biét gia dinh 6ng
D4 Pic T2 c6 thira dat ndng nghiép mudn nhuong lai cho ngudi khac 1dy tién. Ong
biét s& c6 ngudi mudn nhan chuyén nhuong nén da dén thoa thuén véi ca ho gia dinh
ong T2 va vo 1a ba D6 Thi T3 cung hai nguo1i con la D6 Thi Thanh T4 va D6 PHS
T5 vé viée ca boén nguoi s& uy quyén cho 6ng D2 dé tim nguoi mua thira dét trén co
du diéu kién dé dung tén trén GCNQSDD theo quy dinh cua phép luat. Gia dinh Ong
T2 da thng nhét gia ban thira dat trén va céc tai san, hoa mau trén thtra dat dé voi
gia tién 12 900.000.000d (chin tram triéu déng). Ca bon ngudi trong gia dinh ong T2
d3 dong y 1a giao cho 6ng ban ho véi sb tién nhu trén, moi khoan thué, phi ... bén
mua phai chiu trach nhiém thanh toan, néu 6ng tra tién ngay cho gia dinh ong T2 thi
6ng ban duoc bao nhiéu, 16i 4n, 16 phai chiu.

Ong D2 d3 vay muon trude khoan tién 900.000.000d d6 tra trude cho 04 ngudi
trong gia dinh 6ng T2 va ca 04 ngudi di lam hop dong Gy quyén cong ching cho
6ng vaéi ndi dung: “Ho gia dinh ba DS Thi T3 ¢6 dién tich dat nong nghiép con lai
theo GCNQSDD s6 R8xx do UBND huyén Tir Liém, Thanh phé Ha Noi cip ngay
29/12/2000, dién tich 121m? chua bi thu hdi vao du 4n nao va gia dinh van dang sir
dung on dinh, khong tranh chép véi ai tai thira dat s6 91, to ban dd sb 6, muc dich
st dung 13 san xuat néng nghiép, thoi han st dung tir ngay 29/12/2000”.



Ngay 23/11/2016, 6ng D2 da moi Cong chung vién Hoang Van H thugc Van
phong cong chimg G - Thanh phd Ha Noi téi ky két hop dong oy quyén giita dng va
04 nguoi trong gia dinh 6ng T2 bang Hop dong uy quyén sd 4940.2016/HPUQ;
Quyén sb: 20/TP/CC-SCC/HPGD. Ca gia dinh 6ng T2 di ky Gy quyén cho 6ng duoc
toan quyén thay mat 4 dong chu sir dung dé thuc hién cac cong viée sau: Todn quyén
quan Iy, s dung theo quy dinh phdp ludt. Puoc toan quyén ky cac hop dong phat
sinh trong qud trinh quan 1y, sit dung phan dién tich ddt con lai néu trén. Puoc todn
quyén chuyén nhwong, ting cho, cho thué, thé chdp, bdo lanh cho bén thir ba vay von
theo cdc diéu kién, gid ca do t6i toan quyén quyét dinh. Puwoc toan quyén thay mdt 04
dong chi sik dung dat nhan tién béi Thuong gidi phéng mdt bang. Puwoc 1y quyén
lai cho bén thir ba. Pwoc quyén ky két van ban, gidy to, ndp thué, phi, 1é phi. Ong
D2 va gia dinh 6ng T2 thoa thuan, iy quyén cho 6ng toan quyén chuyén nhuong
thira dét va tai san trén dat véi so tien 900.000.000d.

Ciing tai thoi diém ky uy quyén, ca 04 dong st dung dat da ky bién ban ban
giao dat va cac tai san, hoa mau trén dat cho dng va nhan cta 6ng 900.000.000d
trude su ching kién ctia 6ng Nguyén NH (sinh nim 1974; ¢6 HKTT tai: S 11 phé
Péc Ngit, phuong Lidu Giai, quan Ba Dinh, Thanh ph Ha Noi).

Sau do, ong D2 duoc biét 16 dat d6 duoc Cong ty M 1ap du an dau tu, nén ong
da chuyén nhuong lai 16 dat d6 cho Cong ty M vao ngay 08/01/2019 bang Hop dong
cong chung sb: 158.2019/HPCN; Quyén sb: 25/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong ching G thuc hién viée chimg thuc hop ddng theo quy dinh phap luat. Gia éng
chuyén nhuong cho Céng ty M 1a 968.000.000d. Ong D2 phai chiu toan bo chi phi
lién quan dén cong ching ty quyén, cong chirng mua ban, sao y tai lidu gidy to, thu
thap tai liéu gidy to va xac nhan cua cac cap chinh quyén dé hoan thién hd so uy
quyén va mua ban, chi phi lién quan dén tu van phap luat, 1am chimg, soan T5 hop
ddng, phi, 1¢ phi ... cho viéc chuyén nhuong va sang tén thira dat trén.

Viéc ty quyén cho 6ng 1a hoan toan tuan thi dang phéap luat, dung ¥ chi cta
hai bén, duoc Cong ching vién ching thuc day du, dung phap luat. Ong da thuc hién
day du cac nghia vu ctia minh theo hop dong. Ong T2 va vo con di nhan du tién
chuyén nhugng dat nhu thoa thuan, da ky bién ban giao nhan tién, dat, tai san dudi
su chimg kién ctia 6ng Nguyén NH [a hoan toan dung su that.

Nay 6ng T2 doi hay hop dong Gy quyén thé hién sy luon leo, 14t long, lira ddi
nham chiém doat tién ctia dng ciing nhu gy kho khan, c6 ¥ voi vinh Cong ty M, ong
khong dong ¥ viéc ndy va sé& td cdo ong T2 véi co quan Cong an c6 thim quyen.

Vé hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit sd cong chiung:
158.2019/HPCN; Quyén sé: 25/TP/CC- SCC/HPGD ngay 08/01/2019, do Vin
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phong cong chimg G thuc hién viée chimg thuc hop dong theo ding quy dinh cua
phap luat. Ong D2 va Cong ty M da ky két va thuc hién theo dung quy dinh ctia phap
luat. S6 tién ong D2 nhan duogc ciia M thi da tra trude cho 6ng T2 va vo con 6ng
900.000.0004, con lai 6ng phai thuc hién céc chi phi nhu thué 1ap van ban, thué tu
van, chi phi thu thap tai lidu gidy to dé du diéu kién ky két hop dong, phi, 1¢ phi cong
chtng, chimg thuc, sao y...thué nguoi tréng coi 16 dat sudt tir thang 11/2016 dén
thang 01/2019.
Ong D2 xin duoc vang mit trong cac budc td tung ctia Toa 4an.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét, newoi cé quyen va nghia vu lién quan -
ong Do Purc T2 trinh bay:

Ong T3 va 6ng Cao Anh D2 khong c6 mdi quan hé gi véi nhau, ma do su gidi
thi¢u cua anh Van - Can bd dia chinh phuong M gi61 thi€u vao khoang nam 2016,
gia dinh 6ng va 6ng D2 c6 ky hop dong ty quyén st dung dat 121m? ctia ho gia dinh
6ng Db buc T2 va ba D5 Thi T3 (dién tich 1.736m? 14 Nha nuéc da thu hoi chi con
lai 121m?). Nay dng cong nhan toan bd hop dong iy quyén tai Van phong cong
chtng G - Thanh phd Ha Noi (cong ching tai gia dinh nha 6ng) 1a do gia dinh 6ng
tu nguyén ky.

Trude d6, khoang nam 2002-2003, 6ng c6 cho Cong ty N thué dién tich dat
121m? va dén nay van cho thué mdi thang 11.000.000d va Cong ty N van tra day du
cho 6ng. Sé tién cho thué 1a do cac bén ti thoa thuan, khong 1ap thanh van ban 1a tra
tién theo quy hay thang. Trong hop dong iy quyén, dé chuyén nhugng dat va tai san
trén dat (dat rudng con lai 1a 121m? khong tinh mot khoang muong), s6 tién chuyén
nhuong khoang 800-900.000.0004d va gia dinh 6ng da nhan du. T4t ca moi thu tuc 1a
do 6ng D2 lam, 6ng chi ky va hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc gi. Viéc 6ng
D2 chuyén nhugng cho Cong ty M la 6ng hoan toan khong biét, dén khi dua quyét
dinh thu hoi thi 6ng méi biét. Nay Toa &n giai quyét vu an dan su kién doi tai san
ctia Coéng ty M va Cong ty N, 6ng co ¥ kién nhu sau: Ong ddng y dé hai bén cong ty
tir thoa thuan va dan xép véi nhau, néu dan xép dugc thi dng dong ¥ véi hop dong
iy quyén di ky v6i anh D2. Néu khong dan xép duge ong xin tda hiy hop dong uy
quyén, 6ng xin hoan lai s6 tién da nhan ctia anh Cao Anh D2, I3i suat do hai bén thoa
thuan.

Tai don yéu cau doc 1ap ngay 11/11/2020, 6ng T2 trinh bay: Ngay 17/09/2020,
6ng da co don trinh bay va dé nghi giri dén TAND quan Nam Tir Liém vé viéc dé
nghi x4c dinh va dua 6ng Cao Anh D2 vao 1am nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan va dua ra mot sb cac yéu cau va dé nghi lién quan dén giao dich chuyén nhuong
dat cua gia dinh 6ng, theo nhitng ndi dung nhu 6ng da trinh bay trong don trinh bay
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va dé nghi va tai budi 1am viéc v6i TAND quan Nam Tur Liém ngay 10/11/2020. Cu
thé: Gia dinh ong c6 manh dat tai duong M, dugc UBND huyén Tir Liém cap
GCNQSDBD s6 R 8xx ngay 29/12/2000 mang tén ho gia dinh ba B Thi T3. Do d6
thi hoa nén manh dat trén gia dinh 6ng khong thé trong cay duoc nén gia dinh ong
da cho thué. Qua sy gidi thiéu tir can bo dia chinh phuong M, 6ng D2 c6 gap gia
dinh 6ng va dé cap dén viéc mudn mua thira dit néu trén, dé)ng thoi ong D2 s€ chiu
trach nhiém lam toan bd gidy to va nghia vu ndp thué vdi Nha nudc. Tuy nhién,
trong qua trinh hoan thién thu tuc gidy to, ong D2 lai tién hanh 1am hop dong uy
quyén chir khong 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat nhu hai bén da
thoa thuan trude d6 voi nhau. Sau dé 6ng D2 cung dai dién Van phong cong chung
G mang dén nha 6ng mot ban hop dong soan sin, bao 6ng ky vao, xut than ndng
dan, hiéu biét phap luat kém, nén 6ng nghi 1a hop déng d6 duoc Vian phong cong
ching G va 6ng D2 1ap nham muyc dich x4c nhan viéc chuyén nhuong dat gilta 6ng
va 6ng D2. Ngay 07/11/2018, 6ng duoc UBND phuong M moi 1én hop giai quyét
van d¢é lién quan dén manh dat trén. Sau budi lam viéc, 6ng nhan thire viée ky két
hop dong Uy quyén la khong ding; ong chi ban manh dét trén cho ong D2. Ong
khong biét, khong giao dich vai Cong ty M. Ong D2 di loi dung su khong hiéu biét
clia gia dinh 6ng dé lam mot viéc 14 trdn tranh nghia vu thué d6i véi Nha nude trong
viéc mua ban dat. Khi chuyén nhuong quyén str dung dat cho Céng ty M, 6ng D2
khéng thong bao cho 6ng. Manh dat trén gia dinh dng cho Cong ty N thué cho dén
khi ndo Nha nude thu hdi vao muc dich cong cong. Khi giao dich mua ban dat voi
ong D2, cac bén c¢6 thoa thuan sau khi chuyén nhuong dat s& tiép tuc thuc hién cac
nghia vy trong hop dong cho thué dat voi Cong ty N. Tuy nhién, 6ng D2 khong thyc
hién ma chuyén quyén str dung dat sang cho Cong ty M, trong khi d6 hop déng thué
dat giira gia dinh 6ng v6i Cong ty N chuwra duge thanh 1y va van dang thuc hién. Pong
thoi, trong nim 2019 mic du cac bén van dang giai quyét tranh chap véi nhau vé
viéc chuyén nhugng dat, nhung Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan Nam Tir
Liém van 1am thu tuc dé dang ky bién dong sang tén chu s& H dién tich dét trén cho
Cong ty M; viéc nay vi pham quy dinh ctia Luét dat dai. Dé dam bao quyén va loi
ich hop phap cua minh, ong 1am don ndy yéu cau doc lap ddi voi nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan 12 dng Cao Anh D2 va véi Cong ty M nhu sau: 1/ Dé nghi Toa
an xem xét va tuyén hop dong uy quyén sé chimg 4940.2016/HPUQ ngay
23/11/2016 ky gitta gia dinh 6ng va 6ng Cao Anh D2 1a vo hiéu do gia tao theo quy
dinh tai diéu 124 B0 luat dan sy. 2/ Xem xét va quyét dinh hiy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat sé cong chimg 158.2019/HPCN giira 6ng Cao Anh D2
v6i Cong ty M. 3/ Xem xét va quyét dinh huy xac nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dt trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé R 8xx, vao s cép gidy ching



nhan quyén st dung dat s6 1096 QSDP do UBND huyén Tir Liém cép ngay
29/12/2000 mang tén ho gia dinh ba D5 Thi T3.

Trong qud trinh Toa dn gidi quvét, ngudi cé quyén va nghia vu lién quan - ba
D4 Thi T3 trinh bay:

Ba 1 vo ciia 6ng D6 Puc T2. Ba khong c¢6 mdi quan hé gi véi 6ng Cao Anh
D2, ba c6 biét ong D2 thong qua anh Van - can bg dia chinh phuong M gioi thi¢u
dén nha ba va 1am viéc truc tiép voi 6ng T2 - cH6 ba, miy me con ba chi ngdi d6
nghe va khong c6 ¥ kién gi, moi viéc déu do dng T2 quyét dinh. Ba thira nhan minh
c¢6 ky tén trong hop dong uy quyén sir dung dat cua gia dinh ba v4i ong Cao Anh
D2. Miy me con ba ty nguyén ky, khong bi ai bat budc.

Nay ¢6 viéc kién giita Cong ty M va Cong ty N, quan diém cta ba gidng quan
diém cua ong T2. Viéc gia dinh ba nhan bao nhiéu tién thi ba cling khong nhé. Sau
nay dé nghi Toa khong bao goi me con ba 1én Toa 1am viéc nita, me con ba dong ¥
iy quyén toan b viée giai quyét vu an cho ong T2 dimg ra giai quyét vu viéc.

Hién nay mic du gia dinh ba di ky hop dong ty quyén cho 6ng Cao Anh D2
toan quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat (nhu 6ng T2 trinh bay) va hién nay
6ng T2 thu tién ctua Cong ty N nhu thé nao thi ba khong biét.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét, nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan -
6ng D6 PH8 T5 trinh bay:

Gia dinh anh ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Cao Anh D2 méanh rudng 121m? chua
ké phat hoang, do dng P4 Ptic Van gidi thiéu cho 6ng Cao Anh D2 vio mua va bd
me anh da T5 luan v6i ong D2 s6 tién 1a: 900.000.000d. Sau khi da thong nhat thi
6ng D2 c¢6 moi Van phong cong chimg vé dé cac bén ky gidy ty quyén. Trong thoi
gian chuyén nhuong cho 6ng D2 gia dinh anh Thao vin dang thoi gian thuc hién
hop ddng cho Cong ty N thué. Sau d6, gia dinh anh ¢ yéu cau hai bén ty dan xép
v6i nhau nhung hai bén khong dan xép dugc sau nay anh biét 6ng D2 1a nguoi truc
tiép giao dich v6i bd anh lai c6 chimg M mang tén Nguyén Trong Hoa, vi thé bd anh
lam don xin huy hop ddng uy quyén va lam rd 6ng Cao Anh D2 va 6ng Nguyén
Trong Hoa c6 phai mot nguoi hay khong.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét, nguoi ¢6 quyén va nghia v lién quan - chi
D6 Thi Thanh T4 trinh bay:

Trudce day qua anh Van dia chinh phuong M cé gidi thiéu cho 6ng Cao Anh
D2 vao mua manh dét cua gia dinh chi 12 121m? dit nong nghiép dudng M. Sau do,
6ng D2 d3 lam viéc va thoa thuan véi bd chi 13 chuyén nhuong manh dat trén va uy
quyén mang tén Cao Anh D2 sé tién 1a 900.000.000d. Nay Cong ty N va dng D2
khong thé thoa thuan duoc vai nhau dé bé chi phai di lai nhiéu. Theo nguyén vong
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ctia bo chi thi xin Toa hiéu theo nguyén vong ciia bd chi 1a huy gidy uy quyén,
chuyén nhugng giira gia dinh chi va 6ng D2. Toan bd moi sy viéc néu nhu trén chi
xin phép dugc oy quyén cho ong T3 vi ban di 1am an.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét, nguoi cé quyén va nghia vy lién quan -
6ng Nguyén H K3 trinh bay:

Khoang thang 12/2016, gia dinh 6ng K3, ba M ¢6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dbi véi dién tich 387m? dat thude thira 15, to ban d6 11 (136m?)
va thira 90 t& ban d6 06 (251m?) tai xd M, huyén Tir Liém (nay 1a phuong M, quan
Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Noi) cho anh Cao Anh D2 ¢6 dija chi ho khau tai: S6
22 T, H, Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi véi gia khoang 4.000.000d/m?. Cac bén da
hoan tat thu tuc gidy t& theo quy dinh va khong c6 khiéu kién, tranh chap gi véi nhau
tir 46 dén nay. Nay gia dinh 6ng duoc biét phia Cong ty M c6 don khai kién ddi véi
Cong ty N dé doi lai phan tai san hop phap ctia Cong ty M, do dng tudi cao, strc khoe
yéu nén xin phép Toa an cho dng dugc vang mit trong tit ca cac bude td tung va
giai quyét, xét xir ctia toa an. Ong khong c6 lién quan gi dén viée tranh chap giira
hai cong ty nay.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét, newoi cé quyén va nghia vu lién quan - Ba
Nouyen Thi P trinh bay:

Khoang cudi nim 2016, gia dinh ba gém ba va cH6 ba - 6ng Nguyén H T7
cling cac con ¢6 iy quyén chuyén nhugng cho anh Cao Anh D2 & phudng H, Hoan
Kiém, Thanh phé Ha Noi dién tich con lai cta thira dat sd 16, to ban do 11, dién
tich 232m?tai M, Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi. Cac bén di lam tha tuc gidy to
theo quy dinh cua phap luat va giita hai bén mua - ban khong c6 tranh chap, khiéu
kién gi voi nhau. Nay ba duoc biét co viée khoi kién gitra hai Cong ty M va Cong ty
N, ban than ba va gia dinh d4 hoan tit viéc mua ban chuyén nhugng véi anh D2 nén
khong con lién quan dén viéc nay. Gia dinh ba c6 duoc nghe noi lai 1a Cong ty N ¢d
14n chiém mot phan dién tich dét sang thira dit ma gia dinh ba chuyén nhuong cho
anh D2. Vi khong con lién quan dén thira dat d6 nén ba dé nghi Toa 4n khong triéu
tap ba 1én Toa. Ba xin phép duoc ving mit trong tt ca cic budc td tung va xét xir
cua Toa an.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét, dng Hoang Van H - Truéng Vin phong
cong chung G trinh bay:

Ngay 23/11/2016, tai nha 6ng DS Puc T2 (dia chi té dan phd s 1 M Ha,
phuong M, quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi) di 1ap hop dong ty quyén giira
bén Gy quyén 1a ho gia dinh ba B Thi T3 va ong DS Purc T2, chi DS Thi Thanh T4,
anh D3 PH8 T5 véi bén duoc ty quyén 13 ong Cao Anh D2. N6i dung ctia hop dong
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Uy quyén da dugc thé hién trong Hop dong uy quyén, s cong ching
4940.2016/HPUQ quyén s 20/TP/CC-SCC/HPGD do cong chimg vién Hoang Vin
H ky. Hién nay TAND quén Nam Tir Liém dang thu 1y giai quyét vu kién doi tai san
giita nguyén don 1a Cong ty M va bi don 1a Cong ty N va ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan 13 ho gia dinh dng T2. Trong d0, ong T2 c6 don yéu cau dé nghi Toa
An xem xét va tuyén hop dong ty quyén (néu trén) ky gitra gia dinh 6ng T2 va dng
D2 va hop dong chuyén nhuong st dung dat s6 cong chimg 158.2019/HPCN; quyén
56 25/TP/CC-SCC/HPGD. Quan diém ciia phong cong ching G 1a: Viéc lap hai hop
ddng nay 1a su tu nguyén cla cac bén, Vin phong cong ching G lam dung theo quy
dinh cta phap luat. Do tinh chat céng viéc nén dng H khong c6 thoi gian tham gia
cac budi lam viée tai Toa 4n cling nhu cac phién toa xét xir (tir cip so tham, phic
tham) nén 6ng xin vang mit trong tat ca cac thu tuc té tung cua Toa 4n va dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét, dng Neuyén Tién Quang - Gidm doc Chi
nhdnh Van phong déing ky ddt dai Ha Néi - qudn Nam Tir liém trinh bay:

Ngay 22/05/2019, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai Ha Noi quan Nam
Tir Liém da dang ky chuyén nhugng dién tich 121m? dat san xuat néng nghiép thudc
thira dat s6 91, to ban dd 06 phudng M, quan Nam Tir Liém ctia hd gia dinh ba D
Thi T3 (dai dién 1a 6ng Cao Anh D2 theo hop ddng ty quyén) cho bén mua la Cong
ty M dé thuc hién Du 4n nha ¢T5 mai M tai duong M 1a dung theo quy dinh cta
phap luat. Do tinh chat céng viéc, nén 6ng Hitu khong thé tham gia cac budi lam
viéc tai Toa an ciing nhu cac phién toa xét xir (tir cAp so tham, phuc tham) nén dng
Quang xin vang mit va dé nghi tda an giai quyét va xét xtr theo quy dinh cta phap
luat.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét, newodi cé quyen va nghia vu lién quan - chi
Lé Hai Y trinh bay:

Nam 2011, chi c6 thué lai ctra hang rtra xe 6 t6 cua ba Hoang Thi Kim Oanh
tai dia chi: S6 86 duong M, phuong M, quan Nam Tt Liém, Thanh phd Ha Noi (bén
canh quan bia Ngan Son); chi tiép tuc tra tién thué nha hang thang cho 6ng T2. Pén
ngay 14/5/2014, 6ng T2 di ban giao toan bd manh dit trén cho dén khi Nha nudc
thu hoi dé 1am dy an va khong c6 bt ky quyén st dung gi trén thira dat d6. Dén
thang 01/2020, chi cho anh T thué lai dé mé cua hang ban bin cha va tir @6 chi cling
khong str dung.

Tai Bdan dn dén su so tham s6 97/2023/DSST ngay 31/12/2021 vé cua Toa dn
nhan dan qudn Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Néi d6 quyét dinh nhu sau:
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[1] Chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don. Budc bi don 1a
Cong ty TNHH N va Ong Nguyén Pirc T, Ba Tran Thi Kim D, anh Nguyén H T va
ho gia dinh ba DS Thi T3 phai tra lai toan bo quyén st dung dat cho Cong ty TNHH
M Viét Nam (nay la Cong ty c¢6 phan M Viét Nam) gom cc thira dat sau:

+ Thira dat c6 gidy chimg nhan sd: R 8xx do UBND quan Nam Tir Liém cap
ngay 29/12/2000, thira dat nong nghiép nay co dia chi tai xa M, huyén Tir Liém (nay
1a phuong M, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi), voi dién tich 13 121m? tai to
ban dd sb 6, thira s6 91, thoi han sir dung tir ngay 29/12/2000, sang tén Giéy chung
nhan quyén st dung dat tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan
Nam Tu Liém tir ngay 22/05/2019.

+ Thira d4t nong nghiép c6 gidy chimg nhan s6 R 8xx do UBND quan Nam
Tir Liém cip ngay 15/09/2000 thira dat s6 25, to ban d6 sé 11, dat san xuit nong
nghiép st dung tir ngdy 15/09/2000 (day 1a thira dat da bi thu hdi mot phan 1a 438m?
nay chi con 158m?) theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
275.2019/HPCN, quyén sb 25/TP/CC - SCC - HPGD ngay 12/01/2019 tai Vin
phong cong ching G - Thanh phd Ha Noi va dang ky bién dong sang tén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat vao ngay 22/05/2019 tai Van phong ding ky dat dai Thanh
phd Ha Noi, chi nhanh quan Nam Tt Liém, Thanh phé Ha Noi.

+ Thira dat sd 16, t& ban d6 11, dién tich 288m?; Thira dat sd 25(2), to ban d6
11, dién tich 232m?; Thira dat s6 741(2), to ban d6 12, dién tich 140m? cing c6 thoi
han str dung tir ngay 11/12/2000 tai dia chi xa M, huyén Tt Li€ém (nay la phuong M,
quan Nam Tir Liém), Thanh phd Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 R 8xx do UBND quan Nam Tir Liém cap ngay 11/12/2000.

+ Thira dat theo gidy chimg nhan s6 R 8xx do UBND huyén Tir Liém cip
ngay 11/12/2000 dé nhan chuyén nhuong dbi voi thira dat sb 869, to ban d6 12, dién
tich 543m?; thira s6 15, to ban do 11, dién tich 136m?; thira dat s6 90, to ban do sd
6, dién tich 251m? st dung tir ngay 11/12/2000.

[2]. Budc bi don 1a Cong ty TNHH N, Ong Nguyén Parc T, Ba Tran Thi Kim
D; 6ng Nguyén H T va Ho gia dinh ba D6 Thi T3 phai thao d& toan bo cong trinh
xay dung khong phép va thu don toan b tai san trén 4 thira dat trén, cu thé:

+ Thira dat c6 gidy chimg nhan s6: R8xx do UBND quén Nam Tir Liém cap
ngay 29/12/2000, thira dat néng nghiép nay co dia chi tai xd M, huyén Tir Liém (nay
la phuong M, quan Nam Tt Liém, Thanh phé Ha Noi) voi dién tich 14 121m?, tai to
ban d6 sd 6, thira s6 91, thoi han str dung tir ngdy 29/12/2000. Sang tén gidy ching
nhan quyén st dung dét tai Van phong diang ky dat dai Ha Noi - chi nhanh quan Nam
Tu Liém tr ngay 22/05/2019.
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+ Thira d4t nong nghiép c6 gidy chimg nhan s6 R 8xx do UBND quan Nam
Tir Liém cap ngdy 15/09/2000 thira dat s6 25, to ban do s6 11, dat san xuat nong
nghiép str dung tir ngdy 15/09/2000 (day 1a thira dat da bi thu hdi mot phan 14 438m?
nay chi con 158m?) theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sb
275.2019/HPCN, quyén sé 25/TP/CC - SCC - HPGD ngay 12/01/2019 tai Van
phong cong chimg G - Thanh phd Ha Noi va dang ky bién dong sang tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat vao ngay 22/05/2019 tai Van phong dang ky dét dai thanh
phé Ha Nbi, chi nhanh quan Nam Tir Liém - Ha Noi.

+ Thira dat s0 16, to ban d6 11, dién tich 288m?; Thira dat s6 25(2), to ban do
11, dién tich 232m?; Thira dat s6 741(2), to ban d6 12, dién tich 140m? cung c6 thoi
han str dung tir ngay 11/12/2000 tai dia chi xa M, huyén Tu Liém (nay 1a phuong M,
quan Nam Tt Liém), Thanh phé Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén str dung dat so
8XX do UBND quén Nam Tir Liém céap ngay 11/12/2000.

+ Thtra dat theo gidy chimg nhan s6 R8xx do UBND huyén Tir Liém cap ngay
11/12/2000 dé nhan chuyén nhuong d6i véi thira dat s6 869, to ban do 12, dién tich
543m? ; thira s6 15, to ban d6 11, dién tich 136m?; thira dét s6 90, t& ban dd sb 6,
dién tich 251m? sir dung tir ngay 11/12/2000.

[3] BAc toan b yéu cau doc 1ap cta ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 12
ong Do Puc T2.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va quyén khang céo cia cac duong su.

Sau phién toa so tham, ngay 10/01/2022, Toa an so thAm nhan dugc don khang
céo dé ngay 04/01/2022 ctia Cong ty N, Cong ty N d& ndp tam ting an phi phic tham.
Ngay 12/01/2022, Toa an so thAm nhan dugc don khang cdo dé ngay 04/01/2022 cia
ong D6 Puic T2. Ngay 28/04/2022, Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi c6 Quyét dinh
chap nhan viéc khang cdo qua han s6 116/2022/QD-PT; 6ng T2 d3 ndp tam tGng an phi
phuc tham.

Tai phién toa phuc tham,

Pai dién theo iy quyén cua bj don - Cong ty N, Ong Nguyén Purc T, Ba Tran
Thi Kim D la ba Duong Thi H8 trinh bay:

Hién nay, ba khéng rd Giay chung nhan thay d6i dang ky kinh doanh dang ¢
hiéu luc cua Cong ty N 13 gidy ndo. Tuy nhién, ba cam doan hién nay Ong Nguyén
Ptrc T van 1a ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty N.

Cong ty N thué dat ctua 6ng T2 va 03 ho khéc tir trude nhitng ndm 2010. Sau
d6, Cong ty N x4y dung quan LAm Bia rdi md thanh nha hang. Hop dong thué dat
duoc ky lai hang nam va hop dong lan cudi cung 1a ngay 31/12/2015. Sau d6, giita
Cong ty N va 04 ho dan khong ky lai hop dong nira ma chi c6 thoa thuan miéng.

Nam 2016, 6ng T2 va ba cha dat cii ¢ thong bao cho Cong ty N vé viéc
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chuyén nhuong dat; tuy nhién, khong c6 vin ban gidy to gi ca. Ngudi chi cii ciing
nhu ngudi mua moi khong 1am viée voi Cong ty N vé viée dd mua ban ciing nhu
giai quyét quyén loi ctia Cong ty N dbi véi cong trinh xay dung trén dat nhu thé nao.
Ba chi dat khac tir nim 2016 dén nay khong 14y tién thué dat nita, chi c6 duy nhat
6ng T2 van lay tién thué dat sau khi ban dat cho Cong ty M.

Pbi véi yéu cau khoi kién ciia Cong ty M thi ngay tir cap so tham, Cong ty N
da dong ¥ tra cho Cong ty M phan dat thudc dat thué cua gia dinh 6ng K3 (ba M);
clia gia dinh Ba P va cta gia dinh ba L. Cong ty N khong dong ¥ tra phan dat 121m?
ctia gia dinh 6ng T2 (vi cho dén nay chua thanh 1y hop dong) va 50m? Céng ty N da
mua riéng ma khong thudc dat cia 04 ho dan da ban cho Cong ty M. Bdi véi phan
cong trinh xay dung trén dat trong qua trinh giai quyét & cip so thim Céng ty N
khong ¢ yéu cau phan t6 nén Cong ty N khong yéu cau Cong ty M bdi Thudng; néu
can T2 Cong ty N s€ xem xét khoi kién cac bén lién quan trong vu kién khac.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Cong ty N - éng Biii Viét Anh -
Ludt sw VPLS Quéc té Binh An trinh bay quan diém tranh ludn:

Vé t6 tung: Cong ty TNHH N khang céo vé miy Iy do sau:

Ngay 15/04/2021, Tda 4n so tham thu 1y yéu cau khéi kién bd sung budc 6ng
Nguyén H T phai tra lai mit bang cho Cong ty M, vuot qua khoi kién ban dau sau
khi da co quyét dinh dua vu an ra xét xur la vi pham quy dinh tai Diéu 244 Bo luat td
tung dan sy.

Vi yéu cau cta dai dién Vién kiém sat quan Nam Tir Liém vé viéc tam ngimg
phién tda dé thu thap thém mot sé chimg cir nhu: Thoa thuan cua gia dinh 6ng T2 12
da giao nhan 900.000.000d 14 uy quyén hay la chuyén nhuong; xac dinh tai san trén
dat 1a ctia cac ho gia dinh hay ctia Cong ty N; 1am rd phan dién con lai ngoai 03 thira
15, 90, 91 ¢6 lién quan dén UBND phuodng khong. Tuy nhién, Toa so tham chi xac
M véi UBND phuodng vé viée khong lién quan dén dién tich 52m? hién UBND
phuong dang quéan 1y. C6 nhiéu nghi van lién quan dén viéc 6ng Cao Anh D2 va 6ng
Nguyén Trong Hoa 1 1 nguoi.

Vé ndi dung:

Viéc Toa an so tham chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong
chép nhan yéu cau doc 14p cua ong T2 1a khong dung vi thuc chét day 1a giao dich
chuyén nhuong chir khong phai giao dich iy quyén. Tuy nhién, giao dich uy quyén
la giao dich gia tao theo Diéu 124 B6 luat dan sy nam 2005 nén vo hiéu; giao dich
c6 dau hiéu trén thué. Do vay, giao dich giira 6ng Cao Anh D2 va Cong ty M bi vo
hiéu theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 133 Bo luat dan sy nim 2015. Viéc sang tén
Cong ty M trong GCNQSDD khi cac bén c6 tranh chip 1a khéng dang quy dinh.

Ngoai ra, ban an so thdm tuyén Cong ty N, Ong Nguyén Buc T, BaD, ong T,
ba T3 phai tra d¢it ma khong c6 kich T76c cu thé s& khong thé thi hanh an dugc; tinh
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khong dung vé an phi so tham.

Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo cua Cong ty N, hity ban an so
tham.

Pai dién theo vy quyén cia nguyén don - ba Nguyén Thi Thiy K va éng
Nguyén Trong Hoa trinh bay:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Khi 04 chu dat ban cho ong
Cao Anh D2 da co6 bién ban ban giao hién trang, sau d6 6ng D2 ban giao cho Cong
ty M. Trong s toan bd 04 GCNQSDD, hién nay Cong ty N con chiém dung phan
dat nam trén 03 GCNQSDD. Mot phan thudc dién tich dat Cong ty M da nhan
chuyén nhuong cia ho gia dinh Ba P va ho gia dinh ba L hién nay do Cong ty M
quan ly. Két qua do dac 1an thu hai ting do do dac bao gdm ca dién tich 6ng T quan
ly 1 quan bun cha Tung (ma 6ng H2 va Ba Y khai véi toa so tham 13 thué cua 6ng
T2 va cho 6ng T thué lai) hién khong kinh doanh vi d4 bi cit dién nude. Dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chdp nhan yéu cau khang céo cua Cong ty N va dng T2.

Ong Nguyén Trong Hoa va 6ng Cao Anh D2 13 hai nguoi khac nhau, éng D2
da tham gia t6 tung va ndp gidy to nhan than cho Toa an so thim va 13 hai nguoi;
bén khang cao can clr vao mdt van ban hop hoa giai tai UBND phuong M ghi tén ca
hai 6ng “6ng D2 (6ng Hoa)” dé cho rang 13 mot ngudi 1a khong co can cu.

Ong D6 Dire T2 trinh bay:

Ong d3 c6 don xin hodn phién tda do éng bi sét sdt huyét. Tuy nhién, Toa &n
van tién hanh xét xir thi 6ng van cb ging c6 mat dé tham gia phién toa. Ong xac nhan
truée nam 2016 dng c¢6 cho Cong ty N thué dat; hop dong cudi cung ky vao nim
2015; khong c6 théa thuan dén bu vé tai san. Ong xac nhan 6ng c¢6 chuyén nhuong
cho 6ng Cao Anh D2 va c6 nhan s tién 900.000.000d ctia anh D2, c6 bién ban ban
giao tai san. Sau d6, 6ng van tiép tuc nhan tién thué dat tir Cong ty N vi dng D2 dong
¥ cho 6ng nhan. Ong van gitt quan diém néu Cong ty M va Cong ty N dat dugc thoa
thudn vé viéc ban giao tai san thi dat 6ng da ban cho 6ng D2, dng D2 da ban cho
Cong ty M van c6 gia tri. Néu hai bén ctr tranh chdp 1am mét thoi gian ciia 6ng thi
ong dé nghi tuyén vo hiéu giao dich giita gia dinh 6ng va 6ng D2. Ong sinh ngay
22/03/1963, 1a ngudi cao tudi nén éng dé nghi duge mién giam an phi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Veé t6 tung: Hoi ddng xét xur va cac duong su tudn tha day du cac quy dinh cua
Bo luat to tung dan sy tir giai doan thu Iy vu an dén phién toa xét xir vy an.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xu &p dung khoan 2 Biéu 308 B luat td
tung dan sy nam 20135, stra ban 4n so thdm theo hudng: Khong chap nhan khang céo
ciia Cong ty N va ong DS Puc T2; chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty M,
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khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng B Puc T2; ghi nhan Céng ty N khéng
y&u cau giai quyét vé viéc Cong trinh xay dung trén dat.

Can cir vao cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa va
can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hji dong xét xir phiic tham nhdn dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V@ tb tung:
[1.1] Vé khang céo:

Tai phién toa so thAm ngay 31/12/2021, c¢6 mat ba Duong Thi H8 va 6ng Bui
Viét Anh, éng D6 DPirc T2. Ngay 10/01/2022, Tda 4n so thAm nhan dugc don khéng
céo dé ngay 04/01/2022 ctia Cong ty N, Cong ty N d& ndp tam tng an phi phic tham.
Ngay 12/01/2022, Toa an so thAm nhan dugc don khang cdo dé ngay 04/01/2022 cia
ong B Puc T2, 6ng T2 da ndp tam Gng 4n phi phac thim vao ngay 21/02/2022; tuy
nhién, khong ndp ngay cho Toda so tham bién lai ndp tam tmg an phi. Ngay 28/04/2022,
Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi c6 Quyét dinh chap nhan viéc khang cao qua han
s6 116/2022/QP-PT cua 6ng T2. Do d6 khang cdo dam bao vé chu thé, hinh thirc, noi
dung va trong thoi han khang céo theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273 cua
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& su vang mit ctia cac duong su tai phién toa phuc thim: Cac duong sy
déu da duoc téng dat hop 1€ lan thi hai. Tai phién toa hom nay, c6 mat ba Nguyén
Thi Thiy K, 6ng Nguyén Trong Hoa, ba Duong Thi H8 va ong Bui Viét Anh, dng D
Puc T2. Ving mat cac duong su khac; trong d6, Vian phong Cong ching G c¢6 don dé
nghi xét xir vang mit. Hoi ddng xét xtr thdy can xét xtr vang mit cac duong su theo
khoan 2 Diéu 296 B0 luat t tung dan sy ndm 2015.

[2] Xét khang cao ciia Cong ty N:

Tai phién toa phiic tham, dai dién Cong ty N c6 y kién tu nguyén tra lai Cong
ty M toan bd phan dat nam ngoai 171m? (121m? 1a dat trude day cua gia dinh ong
T2 do chua thanh 1y hop dong thué va 50m?1a Cong ty N mua). Di v6i phan dat
thué cua ong T2 thi khong yéu cau giai quyét cong trinh xay dung tai san trén dat,
néu c6 s& giai quyét bang mot vu kién dan su khac. Hoi dong xét xtr thiy can ghi
nhan viéc Cong ty N tu nguyén tra lai Cong ty M toan bd phan dit nim ngoai dién
tich 171m? khéng yéu cau giai quyét vé cong trinh xay dung trén dat va chi giir cac
khang céo lién quan dén 171m?.

[2.1] Xét khdng cdo ciia Cong ty N vé viéc Toa dn so tham thu Iy b6 sung sau
khi dd c6 Quyét dinh dwa vu dn ra xét xir:

Tai Pon khoi kién dé ngay 07/11/2019, Cong ty M da c6 yéu cau Cong ty N
phai dirng ngay viéc chiém gitr d6i véi cac dién tich thudc quyén sir dung hop phap
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ctia Cong ty M theo cac GCNQSDD di dugc cép.

Trong qua trinh giai quyét vu an, mot phﬁn d4t thudc dién tich sir dung hop
phap ctia Cong ty M do dng Nguyén H T chiém giit nén Cong ty M bd sung yéu cau
khoi kién. Viéc bd sung nay 1a can T2, khong nam ngoai pham vi khai kién ban dau
can phai thu 1y dé giai quyét toan dién va triét dé vu an. Poi véi noi dung nay, khong
lién quan va khdng anh hudng dén quyén va lgi ich hop phép ciia Cong ty N; ong T
cling khong c6 khang cdo d6i véi phan nay. Ké ca trong trudng hop khong thude
pham vi khdi kién ban dau thi cling khong phai 1 vi pham nghiém trong dan dén
anh huong quyén va loi ich hop phap cia duong su; khong thudce cac truong hop
huy an theo quy dinh tai Piéu 310 B0 luat td tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, can
xéac dinh 6ng Nguyén H T 1a bi don chtr khong phai 14 ngudi ¢ quyén loi va nghia
vu lién quan dén vu 4n; can stra ban an so thim vé tu cach duong su.

[2.2] Xeét khang cdo cua Cong ty N vé viéc tai phién toa so tham dai dién Vién
kiém sdt vé viéc tam ngieng phién toa dé thu thap thém mét sé chieng cir nhung Toa
dan so tham thuwc hién khéng day du:

Hoi dong xét xir nhan thay, ddi véi nhitng ndi dung vé viéc gia dinh ong T2
d3 nhan tir ong Cao Anh D2 s6 tién khoang 900.000.000d dé chuyén nhuong quyén
stt dung 121m? dat cho ong D2, khong phai 12 hop dong uy quyén di duogc ca gia
dinh ong T2; 6ng D2 x4c nhan trong qua trinh giai quyét vu an (bat luc 63, 228,
230). Tai bién ban phién toa so thim va ngay tai phién toa phuc tham, déi véi ndi
dung xac dinh tai san trén dat 1a cia Cong ty N da dugc Cong ty M, Cong ty N va
6ng T2 xac nhan. Dbi véi ndi dung phan dién tich con lai ngoai 03 thira (thira 15,
thira 90, thtra 91) ¢6 thudc dit cong do UBND phudng quéan 1y hay khéng thi da
duoc UBND phuong tra 1o khong lién quan dén dién tich dt cong 52m? hién do
UBND phuong dang quan 1y. Do vay, ddy 1a cac tinh tiét da dugc chimg M; khdng
can T2 phai thu thap thém ching cr. Toa 4n so tham khong ngimg phién toa dé thu
thap thém 1a c6 can cu.

[2.3] Xét khdng cdo ciia Cong ty N vé viée nghi ngo 6ng Cao Anh D2 va éng
Nguyén Trong Hoa la mét nguoi:

Hoi ddng xét xir nhan thy, trong qua trinh giai quyét vu 4an tai cap so tham.
Ca 6ng Cao Anh D2 va 6ng Nguyén Trong Hoa déu tham gia t6 tung va nop ban sao
gidy to nhan than nhu Can cudce cong dan va Ho khau Thuong tri. Hai ngudi ndy co
tén, tudi, 1y lich, qué quén, noi Thuong tri va noi cu tri khac nhau. Do vay, khong
coO can cur viéc ong D2 va ong Hoa la mgt nguoi.

[2.4] Xét khdng cdo ciia Cong ty N vé viéc Hop dong iy quyén, sé cong chiing
4940.2016/HPUQ quyén sé 20/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/11/2016 giita hé gia
dinh ba D6 Thi T3 (gom cdc thanh vién la ba D6 Thi T3, 6ng D6 Pire T2, chi D6 Thi
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Thanh T4, anh D6 PH8 T5) véi ong Cao Anh D2; Hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt; so cong chimng 158.2019/HPCN ngay 08/01/2019 giita 6ng Cao Anh
D2 (dai dién theo uy quyén ciia hé gia dinh ba Bé Thi T3) véi Cong ty ¢6 phan M
Viét Nam déu vo hiéu:

Hoi dong xét xir nhan thdy: Hop dong Gy quyén ngay 23/11/2016 giira ho gia
dinh ba Bd Thi T3 (gém ba DS Thi T3, ong DS Puc T2, chi P6 Thi Thanh T4, anh
Pd PH8 T5) va 6ng Cao Anh D2 duoc lap bang vin ban, trén co s¢ tu nguyén cia
céc bén, cac diéu khoan trong hop ddng ghi rd rang va sau khi ky két hop dong hai
bén khong thic mic gi vé diéu khoan cua hop dong, déng v ky vin ban duéi sy lam
chtng ctia Cong chimg vién. Cho dén phién toa phuc thim, ong T2 vaAn xac nhan
viéc ky hop dong nay 13 tw nguyén va dong ¥ thuc hién hop déng chuyén nhuong,
hop dong iy quyén néu giita Cong ty M va Cong ty N thoa thuan duge vé ndi dung
vu kién. Do vay, hop dong iy quyén phu hop véi Diéu 121, Diéu 122, Diéu 123,
Diéu 124, Diéu 581, Dicu 582, Diéu 583, Diéu 587 ciia Bo luat dan sy nim 2005.
Muc dich ctia Hop ddng ty quyén cac bén xac nhan 1a dé chuyén nhuong quyén st
dung dat trong d6 nguoi uy quyén di nhén trude sb tién ban dat; Hoi dong xét xir
nhan thay day 1a cach thuc giao dich khdng thudc trudng hop giao dich dan sy gia
tao theo quy dinh cta Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2005.

Hoi dong xét xtr nhan thdy, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/01/2019 giira ho gia dinh ba P4 Thi T3 (gém ba DS Thi T3, 6ng DS Puc T2, chi
P4 Thi Thanh T4, anh B4 PH8 T5) do nguoi dai dién theo oy quyén cho ho gia dinh
la 6ng Cao Anh D2 (theo hop ddng Gy quyén sé cong chimg: 4940.2016/HPUQ;
Quyén sb 20/TP/SCC/HPGD di duoc cong ching vién Vin phong cong ching G,
Thanh phd Ha Noi chirng nhan ngay 23/11/2016) 1a hop dong bang vin ban, trén co
sO ty nguyén, cac diéu khoan trong hop ddng ghi rd rang va sau khi ky két hop dong
hai bén khong thic mic gi vé cac diéu khoan cua hop déng phu hop véi Biéu 116,
Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 cta B luat dan sy
nam 2015; Cong ty M di thyc hién viéc sang tén ngdy 22/05/2019 nén hop dong da
c6 hi¢u luc theo quy dinh tai Piéu 503 Bo luat dan sy nam 2015.

Pdi v6i tai san trén dat: Hoi déng xét xir nhan théy, tai bién ban ban giao mat
bang giira ho gia dinh 6ng D6 Ptrc T2 va 6ng Cao Anh D2 vao ngay 23/11/2016, hai
bén d3 tién hanh ban giao tién, cac loai giéy to, toan b tai san, hoa mau. Tai Hop
déng thué mit bang ngay 01/01/2012; ngay 25/08/2009 (but luc 110); ngay
09/01/2011 (but luc 111); ngay 14/08/2011 (but luc 110); ngay 31/12/2015 (but luc
108) gitta ong DS Prc T2 va Cong ty N ¢6 ndi dung: Thoi han thué: Dai han dén
khi nao Nha nudce thu hoi sir dung vao muc dich cong cong. Tai Diéu 4 quy dinh:
Trong truong hop bén A (6ng T2) vi pham hop dong khéng cho bén B tiép tuc thué
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thi bén A phdi boi Thwong cho bén B (Cong ty N) foan bé gid tri bén B di diu tw
trén mdt bang thué.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir nhan thdy khong co can cir chap
nhan toan bo khang céo ctia Cong ty N, sira ban 4n so tham nhu nhan dinh trén.

[3] Xét khang céo ciia éng P Dirc T2:

Tai phién toa phuc thim D4 Ptic T2 x4c nhan gia dinh 6ng c6 chuyén nhuong
cho dng Cao Anh D2 dién tich 121m? dat va c6 nhan sb tién 900.000.000d ctia anh
D2 va ky hop dong uy quyén cho anh D2 chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu
nhan dinh ¢ muc [2.4], Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/01/2019 ¢6 hiéu lyc. Ong T2 khong dwa ra bat ky cin ctr ndo chimg M cho yéu
cau khang cdo 1a c6 can ctr va hop phap nén Hoi dong xét xtr khong cd cin cir chap
nhan yéu cau khang céo cua ong T2.

[4] Vé 4n phi:
[4.1] V& an phi dan su so thim:

Do yéu cau ctia nguyén don - Cong ty ¢ phan M Viét Nam vé viéc doi quyén
stt dung 04 thira dat duoc chip nhan nén Cong ty cd phan M Viét Nam khéng phai
chiu an phi dan sy so tham; bj don gdm Cong ty TNHH N, Ong Nguyén Dtc T, Ba
Tran Thi Kim D, anh Nguyén H T mdi cong ty/ngudi phai chiu an phi so tham khong
c6 gia ngach 1a 300.0004.

Do yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan - dng D
Puic T2 khong duoc chip nhan nén 6ng DS Puc T2 phai chiu 600.000d an phi dan
su so tham d6i voi hai yéu cau doc 1ap khong duoc Toa an chap nhan. Ong DS Duc
T2 sinh ngay 22/03/1963, tai thoi diém xét xtr so tham ngay 31/12/2021 thi 6ng T2
khong phai 1a ngudi cao tudi nén dé nghi duoc mién giam an phi ctua ong khong c6
cin chap nhan.

[4.2] V& an phi dan sy phic tham: Do sira ban 4n so thim nén nhitng nguoi
khang cdo khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop voi
nhan dinh ctia Hoi dong xét xt nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Diéu 121, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 124, Diéu Diéu 581, Diéu 582, Dicu
583, Diéu 587 ctia B luat dan sy nam 2005;
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- Piéu 116, Piéu 117, Piéu 118, Piéu 119, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502,
Piéu 503 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

- Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273 cta Bo luét t6 tung dan su nam 2015; khoan 2
Piéu 296; khoan 2 Piéu 308; Diéu 310 ctia Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

- Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xu:

Khoéng chap nhan khang céo ciia Cong ty TNHH N va ong D6 Duic T2; sira s6
97/2021/DSST ngay 31/12/2021 cua Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém, Thanh
phé Ha Nbi cu thé nhu sau:

[1] Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty ¢ phan M Viét Nam.
Budc Cong ty TNHH N va Ong Nguyén Ptc T, Ba Tran Thi Kim D, anh Nguyén H
T va ho gia dinh ba DS Thi T3 (g0m céc thanh vién 1a ba DS Thi T3, 6ng D6 Puc
T2, chi DS Thi Thanh T4, anh B3 PH8 T5) phai tra lai toan bd quyén sir dung dat
cho Cong ty c6 phan M Viét Nam gdm céc thira dat sau:

Thira thi nhat: Thira dat ndng nghiép c6 gidy chimg nhan sé: R 8xx do UBND
huyén Tir Liém (nay 1a quan Nam Tir Liém) cdp ngay 29/12/2000, thira dat nong
nghi¢p nay c6 dia chi tai xa M, huyén Tu Liém (nay la phuong M, quan Nam Tu
Liém, Thanh phd Ha Noi), véi dién tich 12 121m? tai thira s6 91, t& ban d6 sb 06,
thoi han st dung tir ngay 29/12/2000, di ding ky bién dong sang tén Gidy ching
nhan quyén st dung dét tai Van phong diang ky dat dai Ha Noi - chi nhanh quan Nam
Tu Liém tr ngay 22/05/2019).

Thira thir hai: Thira dt nong nghiép c6 gidy chimg nhan s6 R 8xx do UBND
do UBND huyén Tir Liém (nay 1a quan Nam Tir Liém) cp ngay 15/09/2000 thta
dat s6 25(1), to ban d6 s6 11, dat san xuat nong nghiép str dung tir ngay 15/09/2000
(1a thira dat ¢4 bi thu hdi mot phan 1a 438m?, con lai 158m?), di dang ky bién dong
sang tén gidy chung nhan quyén st dung dat vao ngay 22/05/2019 tai Vin phong
dang ky dat dai Thanh ph Ha Noi - Chi nhanh quan Nam Tir Liém.

Thira thir ba: Thira dat s6 16, t& ban d6 11, dién tich 288m?; Thira dat s6
25(2), td ban db 11, dién tich 232m?; ciing c6 thoi han sir dung tir ngay 11/12/2000
tai dia chi xa M, huyén Tir Liém (nay la phudong M, quan Nam Tir Liém) theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé R 8xx do UBND huyén Tir Liém (nay 1 quan
Nam Tur Liém) cdp ngay 11/12/2000, di ding ky bién dong sang tén gidy ching
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nhan quyén sir dung dat vao ngay 08/05/2019 tai Vin phong ding ky dat dai Thanh
phd Ha Noi - Chi nhanh quan Nam Tir Liém.

Thira tht tu: Thira dét s6 15, to ban do 11, dién tich 136m? Thira dat s 90,
td ban d6 06, dién tich 251m?; ciing ¢6 thoi han sir dung tir ngay 11/12/2000 tai dia
chi x4 M, huyén Tir Liém (nay 12 phudng M, quan Nam Tir Liém) theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 R 8xx do UBND huyén Tir Liém (nay 1a quan Nam Tir
Liém) cap ngay 11/12/2000, di dang ky bién dong sang tén gidy ching nhan quyén
str dung dat vao ngay 08/05/2019 tai Vin phong dang ky dat dai thanh phd Ha Noi
- Chi nhanh quan Nam Tt Liém.

[2] Budc bi don 1a Cong ty TNHH N, Ong Nguyén Puc T, Ba Tran Thi Kim
D; ong Nguyén H T (ngudi cho thué 1a 6ng Truong Pire H2 va ba Lé Hai Y) va ho
gia dinh ba D6 Thi T3 (gém céc thanh vién 1a ba D6 Thi T3, ong D6 Puc T2, chi b
Thi Thanh T4, anh D5 PH8 T5) va nhitng nguoi khac (néu co) phai thio d toan bo
cong trinh x4y dung khéng phép va thu don toan b tai san trén cac thira dat dang
chiém dung thudc 04 Gidy chirng nhan quyén st dung dat nai trén.

[3] Ghi nhan sy tu nguyén ctia Cong ty TNHH N tra lai Cong ty ¢6 phan M
Viét Nam toan bd phan dat nam ngoai 171m? va khong yéu cau giai quyét vé toan
bd cong trinh xay dung trén dat Cong ty TNHH N dang quan 1y tai cac thira dit trén.

[4] Khong chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 12 6ng DS Purc T2 vé viée yéu cau tuyén vo hiéu dbi véi Hop dong uy
quyén, sd cong chimg 4940.2016/HPUQ quyén sé 20/TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/11/2016 giita ho gia dinh ba S Thi T3 (gdm cac thanh vién 1a ba DS Thi T3, 6ng
D4 Puc T2, chi BS Thi Thanh T4, anh B PH8 T5) véi 6ng Cao Anh D2; Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat; sé cong chung 158.2019/HPCN ngay
08/01/2019 giira 6ng Cao Anh D2 (dai dién theo uy quyén cua ho gia dinh ba B
Thi T3) v6i Cong ty ¢d phan M Viét Nam. Hop dong uy quyén ngay 23/11/2016 va
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/01/2019 c6 hiéu lyc phap luét.

[5] V& an phi:

Cong ty c6 phan M Viét Nam khéng phai chiu an phi dan su so tham, khdng
phai chiu &n phi dan su phtc tham; duogc hoan tra sd tién tam ung an phi dan sy so
tham 13 43.095.000d (bén muoi ba triéu, khong trim chin muoi 1dm nghin dong)
theo bién lai s6 AK/2010/0008970 ngay 13/12/2019 va 10.000.000d (mudi triéu

ddng) theo bién lai s6 AA/2020/0033521 ngay 12/4/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Nou.
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cong ty TNHH N, Ong Nguyén Birc T, Ba Tran Thi Kim D, anh Nguyén H T
mdi cong ty, mdi nguoi phai chiu 300.000d (ba traim nghin déng) an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach; khong phai chiu an phi dan su phac tham.

Ong Db Puc T2 phai chiu 600.000d (sau trim nghin déng) 4n phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach; khong phai chiu an phi phuc tham. Puoc trir vao s tién
300.000d (ba tram nghin dong) tam tng an phi 6ng DS Puc T2 d& ndp theo bién lai
s6 AA/2018/0021024 ngay 30/11/2020 va 300.000d (ba trim nghin dong) tam (mg
an phi phuc tham 6ng DS Puc T2 da nop theo bién lai s6 AA/2020/0034131 ngay
21/02/2022 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan Nam Tur Liém.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an./

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS NDTP Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND qugn Nam Tz Liém;

- Chi cuc THADS qugn Nam Tz Liém;
- Cac dwong su;

- Luu hé so.

Nguyén Thu H(“)ng
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