TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 22/2022/DS-PT
Ngay 08-9-2022

Vv tranh chdp hop

dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Viét Trung.

Céac Tham phan: Ong Pinh Viét Nam;

Ba Nguyén Thi Thu Ha.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Pinh Vuong Vii - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Tri.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2022, tai Hoi truong Toa an nhan dan tinh Quang Tri
Xét xir phdc tham cong khai vu an thu ly sé 20/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 8
nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban &n dan sy so tham s 01/2022/DS-ST ngay 07 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Pakrong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phdc tham s 19/2022/QP-PT ngay 29
thang 8 nam 2022 cia Toa &n nhan dan tinh Quang Tri, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi Ngoc T.

Dia chi: Khom 2, thi tran K, huyén Pakrong, tinh Quang Tri. C6 don xin xét
X0 VAng mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Tran Pai N; dia chi:
Thon T, xd T, huyén Huéng Hoéa, tinh Quang Tri (gidy uy quyén lap ngay
23/5/2022). C6 mat.

2. Bi don: Ong Poan K, ba Mai Thi Th.

Pia chi: Khom 2, thi tran K, huyén Pakrong, tinh Quang Tri. Co mit.

3. Ngudi khang céo: Ong Poan K, ba Mai Thi Th 1a bi don trong vuy an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kign ngay 10/3/2022, céc loi khai trong qué trinh gidi quyét
Vu dn ciing nhw tai phién tda phic tham, nguyén don ba Mai Thi Ngec T va
ngwoi dai dién hep phap trinh bay:



Ngay 29/9/2021, ba Mai Thi Ngoc T va 6ng Poan K, ba Mai Thi Th ky hop
ddng dit coc véi sd tién dit coc 1a 100.000.000 dong (trong d6 chuyén 50.000.000
d6ng vao tai khoan 3908215004732 cua 6ng Poan K va 50.000.000 dong vao tai
khoan 3908205019075 cua ba Mai Thi Th) dé dam bao cho viéc thuc hién hop
ddng chuyén nhwong quyén sir dung 150m? dat (50m? dat & va 100m? dat vuon) tai
dia chi Khém 2, thi trin K, huyén Dakrong, tinh Quang Tri, thira dat s6 65, t& ban
d6 s6 13 c6 giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 CT 985924, ngay 16/8/2021 cua
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Tri cap cho hd 6ng Poan K va ba Mai
Thi Th véi gia chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong, thoi han thuc hién hop ddng
chuyén nhuong tinh tir ngay dit coc dén ngay 29/10/2021, bén B (Bén nhan tién
coc 12 6ng K va ba Th) cling véi bén A (Bén dit coc 12 ba T) tién hanh 1am tha tuc
cong chuang chuyén nhuong dét theo quy dinh phap luat. Khi tha tuc cdng chang
hoan tat ba T (bén A) s& giao du so tién con lai cho 6ng K, ba Th (bén B). Hét thoi
han trén do 6ng K, ba Th chua giai phdng mat bang nén khong thuc hién duoc viéc
chia tach thtra 16 dat, do d6 khong thuc hién duoc viéc cong chiang chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhu da thoa thuan.

Ngay 04/01/2022 do bi don yéu cau lay thém sé tién 12 100.000.000 d6ng nén
gitta ba T va 6ng K, ba Th tiép tuc ky hop dong dat coc l1an 2 vai sb tién dit coc
100.000.000 d¢6ng (Tién coc nay duoc chuyén vao tai khoan éng Poan K 99 trigu
d6ng va giao tién mat 01triéu dong) véi ndi dung nhu hop dong dit coc néu trén dé
kéo dai thoi gian thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da néu
trong hop dong dat coc ngay 29/9/2021. Thoi han thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat kéo dai dén hét thang 02/2022. Hét thai han thoa thuan
trong hop dong dit coc lan 2 dng K va ba Th van khéng tién hanh tach thta va lam
thu tuc chuyén nhuong theo thoa thuan. Ngay 04/03/2022 ba T ¢6 don yéu cau dng
K, ba Th phéi hop dé thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cham
nhat dén ngay 09/03/2022, nhung 6ng K, ba Th khdng thuc hién. Ngay 10/03/2022
ba T d3 ndp don khaoi kién vu an tranh chap tién dat coc tai Toa &n nhan dan huyén
Pakrong, tinh Quang Tri, yéu cau Toa an giai quyét cac noi dung:

- Budc 6ng Poan K va ba Mai Thi Th tiép tuc thuc hién chuyén nhugng
quyén st dung 150m” dit nhu di thoa thuan.

- Ong Poan K va ba Mai Thi Th khéng thyc hién hop dong chuyén nhugng
150m* dat thi budc phai tra 400 triéu dong, trong d6 tién coc 200 triéu dong va
phat tién coc 200 triéu dong do vi pham hop dong.

Theo don trinh bay ngay 21/3/2022, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn ciing nhw tai phién toa phiic thim, bi don éng Poan K va ba Mai Thi Th
trinh bay:



Thira nhan ngay 29/9/2021 6ng Poan K, ba Mai Thi Th (goi B - bén nhéan
coc) va ba Mai Thi Ngoc T (goi A - bén dat coc) cé ky “Hop déng dat coc” véi sd
tién 100.000.000 dong dé dam bao cho viéc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
150m? dét tai thira dat sb sb 65, to ban dd s 13, tai Khém 2, thi trin K, huyén
Pakrong, tinh Quang Tri ding tén 6ng Poan K va ba Mai Thi Th véi gia
700.000.000 ddng cho ba Mai Thi Ngoc T, nhung do nguyén don ba Mai Thi Ngoc
T khong thuc hién dung cc ndi dung trong hop dong dit coc dd ky nén dng K, ba
Th khong tiép tuc chuyén nhuong dién tich da thoa thuan néu trong hop dong dat
coc. D6i v6i hop dong dit coc ky ngay 04/01/2022 ¢6 tay x6a va thoi diém ky hop
dong gidy chting nhan quyén sir dung dat sé CT 985924, ngay 16/8/2021 cua 6ng
K, ba Th khong con nira, thira dat ong ba dang st dung tai thi trin Krong Klang,
huyén Bakrong, tinh Quang Tri 1a thira 693, to ban dd 13, dién tich 299m” duoc So
Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang Tri cap ngay 17/11/2021, nén Hop dong nay
khong phai hop dong dit coc, khong co gia tri, ciing khéng phai gidy tra tién dat.

Ong K va ba Th chi c6 nghia vy tra cho ba T s6 tién 200.000.000 dong,
trong d6: 100.000.000 dong tién da nhan coc va 100.000.000 dong 6ng K nhan,
khong phai chiu phat coc 200.000.000 déng.

Bdn &n dan sw so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 07/7/2022 ciia Toa an nhan
dan huyén Pakréng quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 116, 117, 274, 275, 292, 328, khoan 1 Diéu 351, Diéu 428
B¢ luat dan su; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 4 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Budc 6ng
Poan K va ba Mai Thi Th phai tra cho ba Mai Thi Ngoc T sé tién 400.000.0004d
(Bén tram triéu déng chin), trong dé tién dit coc 1a 200.000.000d, tién phat coc 1a
200.000.000d.

Ngoai ra, con tuyén tién 14i néu cham thi hanh an, an phi so tham, quyén
khéng cdo cho cac duong su.

Ngay 12/7/2022, 6ng Poan K va ba Mai Thi Th khang cdo ban 4n so tham,
yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét:

1. Stra Ban an so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 07/7/2022 cta Toa an nhan
dan huyén Pakrong, tinh Quang Tri theo hudng chap nhan mot phan noi dung yéu
cau khoi kién cua nguyén don, dng Poan K va ba Mai Thi Th phai tra cho ba Mai
Thi Ngoc T 100.000.000 dong tién dat coc va tién phat coc 1a 100.000.000 dong
(tong cong 1a 200.000.000 dng) tai hop dong dat coc ngay 29/9/2021.



2. Tuyén vo hiéu hop ddng dit coc lan 2 ngay 04/01/2022 giita 6ng Poan K,
ba Mai Thi Th véi ba Mai Thi Ngoc T; 6ng Poan K va ba Mai Thi Th ¢6 nghia vu
tra lai cho ba Mai Thi Ngoc T s tién tra trude 1a 100.000.000 dong.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Trj tai phién toa
phlc tham:

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr phic tham, Thu ky phién
toa da chép hanh dang cac quy dinh cta B§ luat T tung dan su; cac duong su da
thuc hién dung cac quyén va nghia vu, tham gia phién toa theo cac quy dinh cua
Bo luat T tung dan su.

- Vé néi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang céo cua bi don dng Poan K va ba Mai
Thi Th, giit nguyén ban an so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 07/7/2022 cua Toa an
nhan dan huyén bakrong.

- Vé &n phi: Bi don 6ng Poan K va ba Mai Thi Th phai chiu &n phi dan sy
phlc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu trong hd so vu &n da duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap:

Ngay 29/9/2021, gitra ba Mai Thi Ngoc T va dng Poan K, ba Mai Thi Th ky
hop ddng dit coc véi sb tién dat coc 1a 100.000.000 dong dé d¢am bao cho viéc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sit dung 150m? dat, tai dia chi: Khém 2, thi
tran K, huyén Pakrong, tinh Quang Tri, thira dat s6 65, to ban d6 sé 13 theo giay
chung nhan quyén st dung dat s6 CT 985924, ngay 16/8/2021 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Quang Tri cdp cho ho 6ng Poan K va ba Mai Thi Th, vdi gia
chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong.

Ngay 04/01/2022, 6ng K, ba Th yéu cau lay thém sb tién 1a 100.000.000 dong
nén gitta ba T va 6ng K, ba Th tiép tuc ky hop déng dit coc lan 2 véi sb tién dat
coc 100.000.000 dong vai noi dung nhu hop dong dat coc néu trén dé kéo dai thoi
gian thuc hién hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat da néu trong hop dong
dat coc ngay 29/9/2021.

Do phia bi don khong thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoi
han da cam két tai 02 hop dong dat coc nén nguyén don khai kién yéu cau Toa an
giai quyét. Vi vay, Toa an nhan dan huyén Dakrong thu Iy giai quyét vu an va xac
dinh quan hé tranh chap “Tranh chap hop dong dat coc” 1 dung theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su.



[2]. Xét don khang cdo cua bi don dng Poan K, ba Mai Thi Th, Hoi dong xét
xu thay:

[2.1]. V& thoi han khang cdo: Ngay 12/7/2022, bi don khang cao Ban an so
tham s6 01/2022/KDTM-ST ngay 07/7/2022 caa Toa an nhan dan huyén Pakrong.
Can ctr khoan 1 Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy, bi don khang céo trong thoi han
quy dinh, do d6 TAND tinh Quang Tri thu Iy vu 4n dé xem xét khang céo cua bi
don theo trinh ty phlc tham.

[2.2]. Xét ndi dung khang céo cua bi don 6ng Poan K, ba Mai Thi Th:

[2.2.1]. Bi don 6ng Poan K, ba Mai Thi Th d& nghi stra ban 4n so tham theo
huéng chap nhan mot phan ndi dung yéu cau khai kién cua nguyén don, 6ng Poan
K va ba Mai Thi Th phai tra cho ba Mai Thi Ngoc T 100.000.000 dong tién dat coc
va tién phat coc 13 100.000.000 dong (tong cong 1a 200.000.000 dong) tai hop dong
dat coc ngay 29/9/2021.

Thay rang: Ddi véi hop dong dit coc 1an 1 ngay 29/9/2021 cac bén déu thira
nhan; do d6, khi bén nhan coc khdng thuc hién ding nhu cac ndi dung da cam két
thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phai tra lai tién coc 1a
100.000.000d va chiu 02 lan phat coc theo thoa thuan 1a 100.000.000 dong x 2 =
200.000.000 dong. Tuy nhién, don khai kién va tai phién toa phdc tham, nguyén
don chi yéu cau budc bi don tra lai 100.000.000d tién dat coc va chiu 01 lan phat
coc 1a 100.000.000d nén can dugc chap nhan, do d6 6ng Poan K va ba Mai Thi Th
c6 trach nhiém tra cho ba T 200.000.000d tién dit coc va tién phat coc cua hop
dong dat coc ngay 29/9/2021.

[2.2.2]. Bi don yéu cau tuyén v hiéu hop dong dit coc 1an 2 ngay 04/01/2022
vi cho rang khong thé ton tai hai hop dong dat coc dé dam bao viéc giao két
chuyén nhuong quyén s dung mot thira dat, viéc ky hop dong nay ba Th bi ép
budc ky, do d6 6ng Poan K va ba Mai Thi Th chi c6 nghia vu tra lai cho ba Mai
Thi Ngoc T s6 tién tra trude 1a 100.000.000 dong.

Thay rang: Hop dong dat coc 1an 1 ngay 29/9/2021 va lan 2 ngay 04/01/2022
gidng nhau vé ndi dung thoa thuan, cam két va so tién dat coc caa mdi lan déu la
100.000.000 dong, cac bén co nang luc phap luat dan sy, déu ty nguyén ky vao
hop d6ng, muc dich va ndi dung caa hop dong khong vi pham diéu cam, khdng tréi
dao dirc & hoi, ba Th cho rang khi ky hop dong dit coc 1an 02 ba bi ép budc phai
ky nhung ba khong cung cap dugc ching cir ba bi ép budc, hgp dong chi st lai s6
nam cua hop doéng cho phi hop, khong cé viéc tay x6a, do d6 bén nhan dit coc da
nhan da s6 tién dat coc 1an 02 1a 100.000.000 dong, hop dong dic coc lan 02 ciing
dam bao day du cac diéu kién cé hiéu luc cua giao dich dan su, phat vi pham. Vi
vay, bi don cho rang hop dong dit coc lan 2 ngay 04/01/2022 v hiéu la khdng c6
CO SO.



Truong hop nay, ba Mai Thi Ngoc T da chuyén vao tai khoan caa 6ng Poan
K 50.000.000d6ng ngay 29/9/2021 (BL14), chuyén vao tai khoan caa ba Mai Thi
Th 50.000.000ddng ngay 29/9/2021 (BL13) va chuyén vao tai khoan cua 6ng Poan
K 99.000.000d6ng ngay 04/01/2022 (BL12) va 1.000.000 ddng tién mat. Toan bo
s6 tién chuyén khoan phi hop véi cam két tai hop dong dit coc, tring khép nhau
vé thoi gian ky hop ddng va thoi gian chuyén tién. Khi cac bén cam két chuyén
nhuong quyén sir dung dat cd thé ky két nhiéu hop dong dit coc tly theo thoa
thuan va dinh doat cua céc bén, phap luat khéng han ché sé lan dit coc.

T nhitng phan tich, danh gia trén, thiy khang co cua bi don 1a khong c6 cin
ctr, can chap nhan quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri
gitt nguyén ban an so tham.

[3]. Vé an phi: Khang cao khong duoc chap nhan nén bi don 6ng Poan K va
ba Mai Thi Th phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:
Cin cir cac Diéu 116, 117, 274, 275, khoan 3 Diéu 292, Diéu 328, khoan 1
Piéu 351, Diéu 428 Bo luat dan su; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 3 Diéu 144 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 2
Piéu 26, khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thudng vu Qudc hoi, xur:

1. Khéng chap nhan khang cao cua bi don dng Poan K va ba Mai Thi Th.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 07/7/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Pakrong.

Budc 6ng Poan K va ba Mai Thi Th phai tra cho ba Mai Thi Ngoc T sé tién
400.000.000d (Bén tram triéu dong chan), trong d6 tién dat coc 1a 200.000.000d,
tién phat coc 1a 200.000.000d.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong ban &n, néu bén phai thi hanh an cham thi hanh an thi phai chiu
khoan tién 1ai caa sb tién con phai thi hanh theo muc 13i suit quy dinh tai Biéu
357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat thi
hanh an dan su.

3. Vé an phi:



- Hoan tra lai cho ba Mai Thi Ngoc T 10.000.000d tam &ng an phi dan su so
tham theo bién lai thu tién tam ¢ng an phi sé6 CC/2021/0000031 ngay 11/03/2022
cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Pakrong, tinh Quang Tri.

- Ong Poan K va ba Mai Thi Th phai chiu 20.000.000d 4n phi dan su so thim
va 300.000d6ng (Ba tram ngan dong) &n phi dan sy phic tham nhung duoc trir vao
sb tién tam ¢ng an phi phac tham 300.000 déng da nop theo bién lai thu tién tam
tng 4n phi s 0000050 ngay 18/7/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Pakrong, tinh Quang Tri. Ong Poan K va ba Mai Thi Th con phai nop
20.000.0004 an phi dan su so tham.

4. Céc quyét dinh khac cua ban an so thim khéng bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an ngay 08/9/2022.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Qudng Tri;

- TAND huyén Pakrong;

- Chi cuc THADS H. Pakrong;

- Luru ho so vu an.

Tran Viét Trung



