TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TIEN LANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 11/2023/DS-ST
Ng{}ly 29-8-2023
V/v tranh chap v€ hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN LANG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huyén Trang.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hiru Binh;

2. Ong Vii Buc Binh;

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Kim L - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tién Lang, thanh pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiéyi sat nhin dan huyén Tién Lang, thanh phé Hai
Phong tham gia phién toa: Ong Pham Van Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tién Lang,
thanh phd Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 03/2023/TLST-
DS ngay 23 thang 02 ndm 2023 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 11/2023/QDXXST-DS ngay 04 thang 8 nam 2023; Quyét
dinh hodn phién toa s6 21/2023/QDST-DS ngay 21 thang 8 nam 2023, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Phét trien T(Viét tat 1a H), dia chi: 25Bis
N, phuong B, Quén 1, thanh phé H. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc
T, chiic vu: Tong Glam dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Tuin G, chuc
vu: Giam dbc Trung tdm Xu 1y ng Mién Bic - H, iy quyén lai cho: Ba Pham Thi
Thu G, chtric vu: Trudng phong giao dich - PGD N - H; ba Nguyen Thi N, chutc vu:
Chuyen vién QHKH - PGD Ngb Quyén-H Hai Phong; 6ng Nguyen Van H, chuc vu:
Phé phong xir 1y no - Trung tam Xir Iy ng Mién Bac - H; Ong Lé Duy H, churc vu:
Chuyén vién xt Iy no - Trung tAm X Iy ng Mién Bac — H (Quyét dinh ty quyén s6
1906/2022/QD-TGD ngay 08/8/2022 va Gidy uy quyén sb 745/2022/GUQ. H, ngay
09/11/2022), 6ng H c6 mat.

2. Bi don: Ong Pham Van T, sinh nam 19xx va ba Vi Thi K, sinh nam 19xx;
cung noi cu trd: Khu 6, thi tran T, huyén T, thanh ph6 Hai Phong; ba K c6 mit, ong
T vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu L quan:



- Ba Pham Thi L, sinh nam 19xx; noi cu tra: Khu 4, thi tran T, huyén T,
thanh ph6 Hai Phong, vang mat.

- Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 19xX, dia chi: Thanh phé H, Véng mat;
- Ong Pham Dtc H, sinh nam 19xx, Véng mat;

- Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 19xXx, Véng mat;

- Chi Pham Thi N, sinh nam 20xX, Véng mat;

- Anh Pham DPtrc T3, sinh nam 19xX, Véng mat;

- Anh Pham DPuc D, sinh ngay 22/9/20ss. Nguoi dai dién theo phap luét cua
anh D: Anh Pham BPuc T3, sinh nam 19xx; anh T3, anh D déu, vang mat.

Ong H, ba T2, anh T3, anh D, chi N ctng noi cur tri: Khu 6, thi trdn T, huyén
T, thanh pho Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (6ng Lé Duy H) trinh bay:

Ngan hang TMCP Phat trién Tva 6ng Pham Van T, ba Vii Thi K ky két Hop
dong tin dung s6 15626/21MB/HDTD ngay 08/7/2021, ndi dung: H cho dng T, ba
K vay s6 tién 1.000.000.000 déng; muc dich 1a dé sira chita nha; thoi han vay la 120
thang, ké tir ngay 10/7/2021 dén ngay 09/7/2031; 1ai suat vay trong han 1a 9%/nim
(duoc diéu chinh 03 thang/1an); 13i suat qua han bang 150% l4i suat trong han. Bén
vay phai tra no (gbc, 1ai) theo timg ky; mdi ky 1a 01 thang; tra vao ngy 25 hang
thang; no gbc/01thang 1a 8.340.000 ddng, ky han tra no gdc cudi 1a 7.540.000 dong;
14i tinh theo du no gdc hang thang.

Pé dam bao cho nghia vu tra ng cho éng T, ba K, 6ng T va ba Pham Thj L
thé chip cho H quyén sir dung 182m* dét va toan bd tai san gin lién dat thudc thira
s6 30, to ban do sd 06, tai dia chi: Khu 6, thi trin Tién Lang, huyén Tién Ling,
huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong (goi la: Thira s6 30), Gidy ching nhan
quyén st dung dat (GCN) s6 BD 943807362, vao s6 cdp GCN s6 CS07213 ngay
13/12/2010 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho Hai Phong cap cho chu sur
dung la ba Pham Thi L va 6ng Pham Van T theo Hop ddng thé chap quyén st dung
dat s6 11976/HDTC/2021 ngay 08/7/2021, da dugc cong ching tai Van phong cong
chtimg Pat Cang, dang ky giao dich bao dam ngay 09/7/2021. Theo két qua xem xét,
tham dinh tai chd ngay 17/5/2023, Thira s6 30 ¢6 dién tich 1a 174.30m?,

Qua trinh thuc hién hop ddong, ngay 09/7/2021, H giai ngin sb tién
1.000.000.000 dong cho 6ng T, ba K qua hinh thitc chuyén khoan. Sau khi duoc
giai ngan, ong T, ba K thyc hién dung nghia vu tra ng cua minh dén ngay 25/5/2022
thi khong tiép tuc tra ng. Do d6, toan bo sé du no gbc cua 6ng T, ba K chuyén sang
ng qué han tir ngay 06/7/2022. Ngay 27/9/2022, 6ng T, ba K tra H 10.000.000 dong.
Tong sb tién 6ng ba da tra H 14 179.246.925 déng (trong d6 no gbe 1a 101.740.011
ddng, tra 13i 1a 87.506.914 ddng). Ké tir ngdy 27/9/2022 dén nay ong T, ba K khéng
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thuc hién nghia vu trd ng cho H, mac du H da thong bao, don dbc no nhiéu lan. Tinh
dén ngay 29/8/2023 6ng T, ba K con no H tdng s6 tién 1a 1.060.196.744 ddng (trong
d6 no goc 1a 898.259.989 ddng, no 14i trong han 1a 132.572.5304; 14i qua han la
12.706.546 dong; phat chdm trd 13i: 7.599.955 dong; phi phat trd truGc han:
8.982.600 dong) H khong yéu cau 6ng T, ba K phai tra khoan phi phat tra trudc han
1a 8.982.600 ddng nén sd tién con lai 1a 1.051.214.144 dong.

Nay, H yéu cau Toa an budc 6 ong T, ba K phai tra ngay H sd tién no tinh dén
ngay 29/8/2023 la 1.051.214.144 dong va khoan tién ng 1ai phat sinh ké tir ngay
30/8/2023 cho dén khi 6ng, ba tra hét no cho H. Néu éng T, ba K khong tra ng, H
dé nghi co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dién
tich 174.30m?* dat thudc thira s6 30, t ban d6 s 06, tai dia chi: Khu 6, thi tran Tién
Léang, huyén Tién Lang, huyén Tién Lang, thanh pho Hai Phong cung toan b tai
san gan lién véi dat. Khi phat mai tai san thé chap, H uu tién thanh toan
128.737.680 dong gia tri tai san trén Thira s6 30 cho cac dong thira ké cua ong Tién.
S tién con lai dung dé thanh toan nghia vu tra no cho dng T, ba K. Néu sd tién phat
mai tai san thé chip con thira thi 6ng T, ba L c¢6 quyén nhan lai phan con thira tuong
tmg. Truong hop s6 tién phat mai tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan no
thi ong T, ba K c6 nghia vu tra hét no cho H. H dong y 1ay két qua xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 17/5/2023 1am cin c{ giai quyét vu 4n va nhan
chiu cé chi phi xem xét, tham dinh tai san va dinh gi4 tai san

- Bi don (6ng Pham Vin T, ba Vii Thi K) théng nhét trinh bay, xac nhan: Ong
T, ba K ¢6 ky két hop dong tin dung s6 15626/21MB/HDPTD ngay 08/7/2021; 6ng
T, ba L c6 ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 11976/HDTC/2021 ngay
08/7/2021 nhu ndi dung ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong T, ba K di tra H duoc 189.246.925 dong
(trong d6 no gbc: 101.740.011 ddng, no l&i: 87.506.914 ddng) thi khong tiép tuc
thuc hién nghia vu tra ng nhu da thoa thuan. Nguyén nhan la do 6ng T, ba K gap
kho khin trong lam an kinh té. Nay H yéu cau 6ng T, ba K tra toan bd khoan ng tinh
dén ngay 29/8/2023 1a 11.051.214.144 dong (trong dé no goc 1a 898.259.989 dong,
no 1ai trong han 1a 132.572.5304; 1ai qua han 1a 12.706.546 déng; phat cham tra 1ai:
7.599.955 dong) va phai tra 1ai phat sinh ké tir ngdy 30/8/2023 cho dén khi tra het
ng cho H. Truong hop khoéng tra ng thi phat mai tai san thé chap 1a quyen su dung
174.30m’ cung toan b tai san gan lién thudc thira s6 30, to ban do s6 06, dia chi:
Khu 6, thi trin Tién Lang, huyén Tién Lang, thanh pho Hai Phong dé thu hdi no cho
H, 6ng T, ba K dong y. Tuy nhién, do diéu kién kinh té hién nay ctia 6ng ba kho
khan, 6ng T, ba K xin giam 1ai va gian thoi gian tra ng.

Déi véi toan bd céc cong trinh, vat kién trac dugce xay dung trén Thira s6 30
(nha ¢, cac cong trinh phy...) la tai san riéng cua 6ng Pham Van Tién (anh trai 6ng
T) xay dung nam 2003. Ong T, ba K khdng ai dong gop hay xay dung thém bat clr
cong trinh, kién tric gi trén Thura s6 30. Khi thé chap quyén sir dung Thura s6 30
clng toan b tai san gan lién voi dat, 6ng T, ba L da khang dinh tai san thé chap 1a
ctia 6ng T va ba L. Do d6 truong hop néu phét sinh tranh chip vé tai san duoc xay
dung trén Thira s6 30, 6ng T, ba L xin ty giai quyét véi nhitng nguoi co L quan,
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khong yéu cau Toa an giai quyét. Ong ba dong v 1ay két qua xem x¢t, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san ngay 17/5/2023 lam can cl giai quyét vu an.

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu L quan (ba Pham Thi L) trinh bay, x4c nhén:
Ba L va 6ng T c6 ky két hop dong thé chap sé 11976/HDTC/2021 ngay 08/7/2021
dé dam bao khoan vay cho 6ng T, ba K nhu nguyén don, bi don trinh bay va thira
nhén tai thoi diém thé chap, ba L va dng T khang dinh toan bo tai san thé chip la
cua ba va 6ng T. Thyc té, trén dét co cac cong trinh, gdm: Nha ¢ 01 ting mai ton, bé
nudc, nha méi proximang, nha vé sinh va cong trinh san vuon la cia 6ng Pham Van
Tlen xay nam 2003; 6ng Tién chét nim 2013. Nay H yéu cau ong T, ba K tra ng,
néu khong tra dugc no thi phat mai tai san da thé chap, ba L dong ¥ voi yéu ciu cia
H. Tuy nhién, ba dé nghi H giam 14i va gién thoi gian tra no cho 6ng T, ba K tao
diéu kién cho ong ba tra ng dan. Ba L dong y léy két qua xem Xxet, tham dinh tai chd
va dinh gid tai san ngay 17/5/2023 1am cén ctr giai quyét vu an va tur thoa thuén, glal
quyet vOi nhitng nguoi co L quan vé tai san xay dung trén Thira s6 30, khong yéu
cau Toa an giai quyét vé van dé nay.

- Ngudi ¢6 quyen lgi, nghia vu L quan (ba Nguyén Thi T2) trinh bay, xac
nhén: Thira dat s6 30 c6 ngudn gbc do ba T2 tach thira va ting cho cho con Pham
Vian T va Pham Thi L tir ndm 2020. Trén thira dat nay cé cac tai san la nha ¢ 01
tang mai ton, bé nudc nha mai proximang, nha vé sinh va cac cong trinh phu khac
do 6ng Pham Van Tlen (con trai ba T2) xay dung nam 2003. Nam 2005 ba Nguyén
Thi T1 tu nguyén vé chung song v4i ong Tién tai Thira so 30, nhung khoéng dang ky
két hon theo quy dinh ctia phap luat. Qua trinh chung séng ong Tién, ba T1 cd hai
con chung 1a Pham Buc T3, sinh nam 1999; Pham BPuc D, sinh ngay 22/9/2007, 6ng
Tién khong c6 con nudi, con riéng. Nam 2013 6ng Tién chét, khong dé lai di chic,
sau khi 6ng Tién chét, ba T1 két hon v6i ngudi khac va séng & dia phuong khac
(khong 6 dia chi), trén Thira s6 30 chi con anh T3, anh D sinh sdng. Trong thoi
gian chung sdng voi éng Tién, ba T1 khong c6 cong stc dong gop, xay dung cong
trinh kién trac nao trén Thutra s6 30. Ong Tién c6 bd me dé 1a ong Pham Van Muu
(chét nam 2001); ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1944.

Nam 2021, ong T, ba K vay 1.000.000.000 dong tai H dé sira chita nha &; dé
dam bao khoan vay cua ong T, ba K, 6ng T, ba L da thé chap Thua s6 30, ciing toan
b tai san gan lién v6i dat voi H. Thoi diém 6ng T, ba K, ba L vay von, thé chép, ba
T2 déu biét nhung khong co y kién gi vé viée nay. Qua trinh thyc hién hop dong ba
T2 duoc 6ng T cho biét, ong T tra H dugc gan hai tram triéu dong gom ca goc va lai
thi khong tiép tuc tra no theo thoa thuan véi H.

Nay H yéu cau ong T, ba K tra ng, néu khong tra dugc ng thi phat mai tai san
thé chap 1a Thia s6 30 cung toan bd tai san gin lién véi dat, ba T2 dé nghi H giam
141, gidn thoi gian tra no, tao diéu kién cho 6ng T, ba K tra ng dan, dé khong phai
phat mai tai san da thé chép. Vi, trén Thira sd 30, cac chau ndi cia ba 1a vo chéng
anh Pham Dtrc T3, chi Pham Thi N va anh Pham Pac D dang sinh séng. Néu phat
mai thi anh T3, anh D, chi N khéng con noi ¢ nao khac. Truong hop 6ng T, ba K
van khong tra duoc ng, ba T2 dong y véi quan diém phat mai cua H; dong y nhan
wu tién thanh toan gia tri tai san ma 6ng Tién xay dung nam 2003 trén Thira s 30 la
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128.737.680 dong, theo két qua dinh gia tai san ngay 17/5/2023 cho ba va anh T3,
anh D.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan (anh Pham D¢ T3, Pham DPuc D do
anh T3 dai dién theo phap luat, chi Nguyén Thi N) théng nhit trinh bay, xac nhan:
Anh Pham DPuc T3, sinh nam 1999 va anh D, sinh ngay 22/9/2007 1a con dé 6ng
Pham Vin Tién va ba Nguyén Thi T1; éng Tién khong c6 con nudi, con riéng. Nam
2003, ong Tién xay dung cac cong trinh gdbm: Nha ¢ 01 tang mai ton, bé nudc, nha
mai proximang, nha v¢ sinh... trén Thua s6 30, day 1a tai san riéng cua 6ng Tién.
Niam 2005 anh T3 va ba T1 vé chung séng ciing 6ng Tién trén dat nay. Ong Tién, ba
T1 khong két hon theo quy dinh cta phap luat. Nam 2013, 6ng Tién chét, khong dé
lai di chuc. Sau khi 6ng Tién chét, ba T1 két hon v6i nguoi khac va sinh song tai
thanh phd Ha Noi (khong rd dia chi cu thé). Ong Tién c6 bd dé 1a 6ng Pham Vin
Muu (chét ndm 2001); me dé 12 ba Nguyén Thi T2, sinh ndm 1944. Nam 2022, anh
T3 két hon véi chi N va cing chung séng trén Thia s6 30. Trong thoi gian sinh
song trén thira dat nay anh T3, ba T1, anh D, chi N khong cé cong sttc dong gop d6i
v6i khoi tai san do 6ng Tién xdy dung, ciing khong xay dung cong trinh méi trén
thira dat nay.

Nam 2021, khi ng T, ba K vay 1.000.000.000 dong cta H; 6ng T, ba L the
chap Thira s6 30 de dam bao khoan vay cho 6ng T, ba K trong d6 co6 tai san cua 6ng
Tién xay dung trén Thira s6 30 vao nam 2003. Anh T3 c6 biét viéc nay, tuy nhién
do khong hiéu biét phap luat nén tir khi ong T, ba L thé chap dén nay anh T3 khéng
c6 ¥ kién gi. Truong hop dng T, ba K khong tra dugc no, H yéu cau phat mai tai san
thé chép 1a Thira s6 30 clng toan bd tai san gan lién voi dat, trong do c6 tai san cua
ong Tién. Anh T3, anh D, chi N dong quan diém véi y kién cta ba T2 vé viéc dé
nghi H giam 13i, gidn thoi han tra no tao diéu kién cho dng T, ba K va gia dinh tra
ng dan H dé khong phai phat mai tai san da thé chap vi anh T3, anh D, chi N khéng
con noi & ndo khac. Truong hop ong T, ba K vin khong tra duoc no thi dong y véi
yéu cau phat mai tai san thé chap cua H. Khi phat mai tai san thé chap, anh T3, anh
D dong ¥ nhan wu tién Anh T3, anh D, chi N dong y lay két qua xem xeét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san ngay 17/5/2023 1am céan cr giai quyét vu an.

- Ngudi ¢o6 quyén loi, nghia vu L quan (6ng Pham Puc H) trinh bay, xac
nhan: Nam 2020, 6ng H duoc me dé 1a ba Nguyén Thi T2 tiang cho 01 thua dét, co
dién tich 12 112m® thudc thura dat s 41, to ban do sb 06, dia chi: Khu 6, thi tran
Tién Lang, huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong (Thua s6 41), thira dat nay da
dugc cAp GCN. Phia Pong va phia Nam thira dat nay giap v6i Thia s6 30. Thira sd
30 duoc cép GCN sau Thua s6 41, khi duoc cép GCN Thua sd 41 d3 c6 nha va
cong trinh phy x4y kién cd. Theo 6ng Tién ' hién nha chinh phia Dong va gian nha
bép phia Nam thudc Thira sd 41 nhung nim sang Thtra s6 30 ctia 6ng T, ba L. Nam
2021 6ng T, ba K vay tién H, 6ng T, ba L da thé chap Thira sé 30, cung toan bo tai
san gén lién voi dat trong d6 co tai san cua Ong Tién. Tuy nhién, theo két qua xem
xét, thAm dinh tai chd ngay 17/5/2023 ’2 hién nha chinh phia Dong va gian bép phla
Nam thudc néu trén nam hoan toan trong Thira s6 41, khong nam sang Thira s6 30
nhu ong H khai. Sau khi nhan két qua xem xét, thim dmh tai chd, ong H khong co y

5



kién gi d6i voi két qua xem xét, tham dinh ndy. Cac noi dung khac 6ng H déng quan
diém voi bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu L quan phia bi don.

- Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thong bao vé viéc thu 1y vu 4n; triéu
tap ba Nguyén Thi T1 nhiéu 1an; thuc hién viéc cap, téng dat, thong bao hop 1€ van
ban t tung; yéu cau ba T1 giao ndp vin ban trinh bay ¥ kién cia minh d6i v6i yéu
cau khoi kién cta nguyén don; tao diéu kién cho ba T1 thyc hién quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh cta phap luat... nhung ba T1 khong chip hanh; khong giao
ndp tai liéu, van ban thé hién y kién ctia minh; gdy kho khan cho co quan tién hanh
t6 tung, nguoi tién hanh t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an.

Két qua xac minh tai gia dinh va dia phuong thé hién: Thira dat s6 30, to ban
dd s6 07 thudc Khu 6, thi tran Tién Lang, huyén Tién Lang co nguén géc duoc tach
tir thira d¢at nha nudc cip cho ba Nguyén Thi T2 va 6ng Pham Vin Muu va khoang
nam 1982 (khong ro dién tich). Nam 2001, 6ng Muu chét; ngay 24/5/2007, thira dat
cuia 6ng Muu, ba T2 duoc cép GCN lan dau s6 vao sd H03353 cho ho ba T2, thude
thira s6 30, to ban d6 s6 06, dia chi: Khu 6, thi trdn Tién Lang, huyén Tién Lang,
thanh phd Hai Phong, dién tich 329m°. Nam 2010, Nha nuéc thu hdi 35m® dat dé
thyc hién Dy an xay dung céng trinh cai tao, nang cap duong dan cau Khué, thira
d4t trén chi con dién tich 294m?. Ngay 04/12/2020, ba T2 tach thira dat nay thanh
02 thua, tang cho con Pham Van H dién tich 112m?, da dugc cap GCN. Ngay
22/6/2021, ba T2 tang cho ong T, ba L dién tich 182m dat con lai, da dugc cap
GCN s6 DB 943807 vao so cap GCN s6 CS07213 thudc thira sé 30, to ban do s6
06, dia chi Khu 6, thi trn Tién Lang, huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong, chu
st dung 1a 6ng Pham Van T va ba Pham Thi L. Trén thira dat nay c6 cac cong trinh:
Nha ¢ 01 ting mai ton, bé nudc nha mai proximang, nha v¢ sinh va cong trinh san
vuon. Cac cong trinh nay la do 6ng Pham Van Tlen xdy dung nam 2003. Nam 2005
ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1978 tu nguyén vé chung sdng véi 6ng Tién tai Thira
s6 30, nhung 6ng ba khong dang ky két hon theo quy dinh cua phap luat, ciing
khong ding ky ho khau thuong tr tai Khu 6, thi trin Tién Lang, huyén Tién Lang,
thanh phé Hai Phong. Nam 2013, 6ng Tién chét, khong dé lai di chlc. Qué trinh
chung séng 6ng Tién, ba T1 c6 02 con & anh Pham Pac T3, sinh ndm 1999 va anh
Pham Pt D, sinh ngay 22/9/2007, 6ng Tién khong c¢6 con nudi, con riéng. Ba T1
khong dang ky ho khau thuong tri tai Khu 6 thi tran Tién Lang, huyén Tién Lang,
thanh pho Hai Phong. Sau khi 6ng Tién chét, ba T1 két hon véi nguoi khac, tir o
dén nay ba T1 sinh song tai thanh pho Ha Noi (khong 1 dia chi). Ong Tién c6 bd
dé 1a 6ng Pham Vian Muu, chét naim 2001 va ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1944.
Nam 2022, anh T3 két hon vai chi N, anh T3, chi N va anh D cung sinh song trén
Thira s6 30 dén nay.

Két qua xem Xet, tham dinh tai chd: Theo két qua xem x¢t tham dinh ngay
17/5/2023, Thia s6 30 co dién tich 1a 174,30m? Vi tri thira dat: Phia bic gidp
duong 354, kich thude 5.05m; phia Nam giap mang nudc, kich thude 9.29m; phia
Pong giap dat ho ong Nguyén Vin Pic, kich thude: 28.19m; phia Tay giap ho ba
Vi Thi Thu Van, kich thuéc: 4.01m, gidp ho 6ng Pham e H, kich thude 13.35m,
11.32m. Trén dat co cac tai san: Nha ¢ 01 ting méi tén, bé nudc nha mai
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proximang, nha vé sinh va cong trinh san vuon, tong gia tri cAc tai san trén dat 1a
128.737.680 dong.

Tai phién toa: Nguyén don (do 6ng L€ Duy Hung dai dién theo uy quyén) giit
nguyén yéu cau khoi kién. Bi don (ba Vi Thi K) van gilr nguyeén quan diém cua minh;
6ng T, ngudi cd quyén loi, nghia vu L quan (ba Pham Thi L, ba Nguyén Thi T2, anh
Pham Buc T3, anh Pham Puc D, 6ng Pham Dtic H) Véng mat tai phién toa 1an tht hai
khong vi su kién bat kha khang hodac tré ngai khach quan, khong c6 ngudi dai dién
tham gia phién toa, khong co don dé nghi xét xir ving mit, khong c6 vin ban thay dbi
quan diém.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc chap hanh phép luat cia Thadm phan, Hoi
déng xét xtr, Thu ky phién toa va viéc chip hanh phép luat cua nguoi tham gia t6 tung;
Tham phan da thy 1y vu 4n, xac dinh quan hé phap luat tranh chap, xac dinh tu cach
duong su, thu thip ching ctt, md phién hop kiém tra viéc giao np, tiép can, cong khai
chimg ctr, phién toa dugc mo dung thot han néu trong quyét dinh dua vu an ra xét xu,
cac quyét dinh hodn phién toa, thanh phan Hoi dong xét xtr diing quy dinh cua B9 luat
Té tung dan sy. Nguyén don, bi don (ba K) da thuc hién dang cac quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72 B luat TH tung dan su; bi don (dng T),
ngudi c6 quyén loi, nghia vu L quan (ba L, ba T2, anh T3, anh D, chi N) di duoc Toa
an triéu tap hop 1& nhung khong chap hanh theo giéy triéu tap cua Toa &n, khong cod
mit tai phién toa 13 chua thyc hién dung, day du quyén va nghia vu cua duong su quy
dinh tai cc tai cac diéu 70, 72, 73 Bo luat TS tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xi: Ap dung
khoan 16 Dicu 4, Dicu 90, Diéu 91 Dicu 94, Diéu 95 va Diéu 98 Lut c4c t6 chic tin
dung nam 2010; cac dicu 116, 117, 119, 280, 293, 295, 298, 299, 303, 317, 318, 319,
320, 323, 332, 357, 401, 429, 463, 466, 468, 500, 501, 503 B0 luat Dan sy nam 2015,
Diéu 95, Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Piéu 4 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 ctua Chinh pht quy dinh thi hanh B luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia
vu; can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228, khoan 1 Diéu 244, Diéu 266, khoan 1 Piéu 273 ctia B ludt TH tung Dan su;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an: Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don: Buoc 6ng Pham Van T, ba Vii Thi K phai tra H s6 tién con no tinh dén
ngdy xét xir so tham (ngay 29/8/2023) 1a 11.051.214.144 dong (trong d6 no goc 1a
898.259.989 déng, no 1ai trong han 1a 132.572.5304; 1ai qua han 1a 12.706.546 déng;
phat cham tra 13i: 7.599.955 dong) va phai tiép tuc chiu lai ké tir sau ngdy tuyén ban an
so tham d6i v6i khoan no géc cho dén khi tra hét no cho H, theo muc 14i suat quy dinh
trong Hop dong tin dung s6 15626/21MB/HDTD ngay 08/7/2021. Néu 6ng T, ba K
khong thyc hién dung nghia vu tra ng thi H ¢6 quyén yéu cau Co quan Th1 hanh an
dan su c6 tham quyen phat mai tai san thé chép 1a quyén sur dung 174. 30m’ dat thude
Thira s6 30, to ban do s6 06, dia chi: Khu 6, thi trdn Tién Lang, huyén Tién Léng,
thanh hd Hai Phong dé thu hoi no cho H. Khi phat mai tai san can uu tién thanh toan
128.737.680 ddng gia tri tai san trén dat do 6ng Tién xay dung ndm 2003 trén Thira s6
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30 cho cac dong thira ké ctia ong Tién. SO tién con lai dung dé thanh toan nghia vy tra
no cta ong T, ba K. Néu sd tién phat mai tai san thé chip con thira thi ong T, ba L ¢6
quyén nhan lai phan con thira trong tmg. Néu sb tién phat mai tai san thé chap khong
du thanh toan hét khoan ng thi 6ng T, ba K phai c¢6 nghia vu tra hét phan con thiéu cho
H. Ong Pham Vin T, ba Vii Thi K phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap
luat. Tré lai H s tién tam ung &n phi so tham da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, ching cur da dugc xem xé&t tai phién toa va
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

- Veéto tung:

[1] V& quan hé tranh chép va thAm quyén giai quyét: Day 1a tranh chip phat
sinh trong hoat dong tin dung giita Ngan hang TMCP Phat trién Tvéi ong Pham
Van T, ba Vi Thi K. H cho 6ng T, ba K vay tién v6i muc dich dé sira chita nha,
khong c6 muc dich loi nhuan nén xéac dinh 1a tranh chap dan sy theo khoan 3 Piéu
26 Bo luat T tung dan su. Bi don 1a dng Pham Vin T, ba Vi Thi K, ¢6 noi cu tra
tai Khu 6, thi trdn Tién Lang, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong. Can cir diém
a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy, vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi, nghia vu L quan (ba
Nguyen Thi T1) da duoc Toa an thong bao ve viée thu ly vu an; thue hién viée cap,
téng dat, thong bao hop 1€ van ban t tung thong qua nguoi than cua ba T1 theo quy
dinh; yéu cau ba T1 giao ndp van ban trinh bay ¥ kién cua minh dbi voi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don; tao diéu kién cho ba T1 thuc hién quyen va nghia vu cua
minh theo quy dinh cta phap luat. Ba T1 di biét nhung khong chap hanh theo triéu
tap ctia Toa an 1a ty tir bo cac quyén va khong chap hanh nghia vu cua duong su
theo quy dinh tai Piéu 70, Diéu 73 cua Bo luat T6 tung dan su. Can ctr khoan 4
Piéu 91, khoan 1 Piéu 96 ctua B luat T6 tung dan su, Toa 4n cdn ¢ vao cic tai
lidu, ching ctr do duwong sy giao ndp va Toa an thu thap dé giai quyét vu an theo
quy dinh cua phép luat.

[3] Vé tu cach duwong su: Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Pham Dtc H khai,
ong dugc ba T2 (me d¢) tang cho di¢n tich 1a 1 12m? thudc thira dat sd 41, to ban do6
s6 06, dia chi: Khu 6, thi tran Tién Ling, huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong
(Thtra s 41). Phia Dong va phla Nam thira dat nay giap voi Thua s6 30 cua ong T,
ba L. Ong H cho rang Thira s6 41 cua 6ng duge cap GCN truge Thira s6 30 clia 6ng
T, ba L, thoi diém cap GCN, trén dat da co6 nha & va cac cong trinh phu trén
dat. Trong do, c6 72 phan hién nha chinh phia Bong va 01 gian bep phia Nam cua
6ng H nam sang Thira s6 30. Tuy nhién, theo két qua xem xét, tham dinh tai chd
ngay 17/5/2023 thi ¥ hién nha chinh va gian bép néu trén xac dinh nam trong Thira
s6 41, khong nam sang Thua s 30; 6ng H khong co ¥ kién gi vé két qua xem xét,
tham dinh ngay 17/5/2023. Do d6, tai san thé chap khdng L quan dén quyén, loi ich



clia 6ng H. Cin cir khoan 4 Dicu 68, Dicu 73 BJ luat TO tung dan sy, ong H khong
phai la nguoi c6 quyén loi, nghia vu L quan trong vu an.

[3] Vé viéc vang mit ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Bi don (6ng T); nguoi
€O quyén loi, nghia vu L quan (ba T2, ba L, ba T1, anh T3, anh D, chi N) déu vang
mat tai phién toa lan th hai khong vi su kién bat kha khang hoac tré ngai khach
quan, khong c6 nguoi dai dién theo ty quyén, khéng c¢6 don dé nghi xét xtr vang
mit (mic du trude d6 da duoc Toa an triéu tap hop 18). Can cir diém khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr vu an
vang mat ba T2, ba L, ba T1, anh T3, anh D, chi N.

- Vé noi dung vu an:

[4] V& hop ddng tin dung, vi pham hop dong tin dung va s tién phai tra: Cin
cr vao 101 khai ctia cac duong su, cac tai liéu, chung ctr c6 trong hod so vu an da
duoc tham tra cong khai tai phién toa, co6 du co s¢ khang dinh:

[4.1] Ngay 08/7/2021 H va dng Pham Van T, ba Vi Thi K da tu nguyén ky
két hop dong dong tin dung 15626/21MB/HDTD. Noi dung cac bén thoa thuan
trong hgp ddng tin dung veé sb tién, muc dich, lai suat (13i suat trong han 9%/nam,
dugc diéu chinh 03 thang/lan; i suat qua han bang 15 0% lai suat trong han; phat
cham tra 14i 1a 10%/nam); thoi han cho vay; han tra no gdc, 1di/ky; hinh thic giai
ngan hoan toan phu hop voi cac diéu 116, 117, 119 B¢ luat Déan sy; khoan 2 Piéu
91 Luat cac To chirc tin dung; Diéu 13 Théng tu sé 36/2014/TT-NHNN ngay
20/11/2014 ctiia Thong doc Ngan hang Nha nudc. Xét thay, tai thoi diém ky két Hop
d6ng tin dung, cac bén tham gia ky két hop dong hoan toan tu nguyén, c6 du tham
quyén, da nang luc hanh vi dan su; myc dich va noi dung thoa thuan trong hop dong
khong vi pham diéu cam, khong trai dao duc xa hoi; hinh thirc va ndi dung hop
dong tin dung phu hop voi quy dinh tai cac diéu 116, 117, 119 Bo luat Dan sy nam
2015; Piéu 91, Piéu 95 Luat cac To6 chuc tin dung nén Hop dong tin dung
15626/21MB/HDTD ngay 08/7/2021 1a hop phap, c6 hi¢u luc va lam phat sinh
quyén va nghia vu cta cac bén.

[4.2] Qua trinh thuc hién hop dong, ngay 09/7/2021 H di giai ngan cho 6ng
T, ba K 1.000.000.000 dong; ong T, ba K di nhan du sb tién vay. Nhu vay, H da
thuc hién ding, xong nghia vu ctia minh. Vé phia bi don, sau khi ong T, ba K dugc
giai ngan, ong ba da thuc hién diung nghia vu tra ng voi H ké tir thoi diém vay cho
dén hét ngay 25/5/2022 12 179.264.925 dong (gom ca gbc va 1ai) thi khong tiép tuc
tra ng. Do khong tra ng nén toan bo du ng gdc cua Ong T, ba K chuyén ng qua han
tir ngdy 06/7/2022. Ngay 27/9/2022, 6ng T, ba K tra tiép H 10.000.000 dong (gom
ca gbc va l1ai). Tong sb tién ong T, ba K da tra H tinh t&i ngay 27/9/2022 la
189.246.925 dong (trong d6 ng gdc 1a 101.740.011 dong, no lai l1a 87.506.914
dong). Ké tir ngay 27/9/2022 dén nay 6ng T, ba K khong thuc hién nghia vu tra no
v6i H, mic du H di thong bao, d6n doc ng nhiéu lan. Viéc ong T, ba K khdng tra no
theo dang ky han, khong tra du no gc, 13i/01 ky 1a pham nghia vy tra ng ciia bén
vay theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Hop dong tin dung s6 15626/21MB/HPTD
nén H co quyén thu hoi trudc han theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 6 Hop
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dong tin dung sd 15626/21MB/HPTD. Do 4o, ong T, ba K phai thuc hién nghia vu
tra ng cua bén vay theo quy dinh tai Piéu 2 Hop déng tin dung sO
15626/21MB/HDTD, phai tra H tong s tién tinh den ngay xét xir so thAm (ngay
29/8/2023) 1a 11.051.214.144 dong (trong d6 no gbe 1a 898.259.989 ddng, no lai
trong han 1a 132.572.5304; 1ai qua han la 12.706.546 déng; phat cham tra lai:
7.599.955 ddng) va khoan tién 1ai phat sinh ké tir ngay 29/8/2023 cho dén khi tra hét
ng. H khong yéu cau 6ng T, ba K phai tra 8.982.600 ddng phi phat tra trudc han.
Viéc khong yéu cau ong T, ba K phai tra 8.982.600 dong phi phat tra trudc han cia
H 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép bude, de doa nén can duoc chép nhan viéc
thay doi pham vi khéi kién nay cua H theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 244 B6 luat
T4 tung dan su.

[4.3] Bi don (6ng T, ba K); nguoi c6 quyén loi nghia vu L quan (ba T2, ba L,
anh T3, anh D, chi N) ¢6 quan diém dé nghi H giam 1ai, gian thoi han tra ng cho
ong T, ba K. H khong dong ¥ v6i quan diém giam 14i va gian thoi gian tra ng ciia 6ng
T, ba K. H cho rang ké tir thoi diém 6 ong T, ba K khong thuc hién nghia vu tra ng (vi
pham hop dong tin dung), H da don dbc, tao diéu kién cho 6 ong ba thuc hi¢n nghia vu
tra ng ciia minh trong thoi gian dai nhung 6ng T, ba K khong thuc hién. Viéc nay da
lam anh huong ti quyén va loi ich hop phap ctia H. Xét thay, trong Hop dong tin
dung s6 15626/21MB/HDTD ngay 08/7/2021 ky két gitra H va 6ng T, ba K khéng c6
thoa thuan giam 1ai, gian thoi han trd ng. Can ctr Diéu 274, Diéu 280 Bo luat Dan su,
Hoi dong xét xir (HDXX) khong chap nhan yéu cau ciia 6ng T, ba K vé viéc giam lai,
gian thoi han tra no.

[5] Vé Hop dong thé chip va xtr Iy tai san bao dam:

[5.1] Vé hinh thitc hop dong thé chap: Cac duong sy déu thira nhan khi ky
két Hop dong thé chap sé 11976/HDTC/2021 ngay 08/7/2021, cac bén tham gia
giao dich co du tham quyén; da nang lyc hanh vi dan sy; hoan toan tu nguyén,
khong bi ai ép budc, de doa. Hop dong thé chip sé 11976/HDTC/2021 ngay
08/7/2021 duoc cong chung tai Van phong céng chimg Pat Cang. Pang ky giao
dich bao dam ngay 09/7/2021 tai Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén
Tién Lang Nhu vy, Hop dong thé chap sé 11976/HDTC/2021 ngay 08/7/2021 da
dam bao vé hinh thirc theo quy dinh tai cac diéu 116, 117, 119, 298 B6 luat Dan su;
Piéu 167 Luat dat dai nim 2013; Piéu 4 Nghi dinh 6 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B§ luat Dan su vé bao dam thuc hién
nghia vu.

[5.2] Vé noi dung hop dong thé chép:

[5.2.1] Bi don (6ng T, ba K), nguoi co quyen loi, nghia vu L quan (ba L, ba
T2, anh T3, anh D, chi N) déu thira nhan, Thira s6 30 ¢6 ngudn goc do ba Nguyén
Thi T2 tang cho con Pham Vian T va Pham Thi L ngay 22/6/2021. Thira dat nay co
dién tich 182m? di duoc cidp GCN s DB 943807 vao sd cap GCN sb CS07213
ngay 13/12/2010 do S& Tai nguyén va Mai truong thanh ph Hai Phong cap, chi st
dung 13 ba Pham Thi L va 6ng Pham Vian T thudc thira dat s6 30, to ban dd s 06,
dia chi Khu 6, thi trin Tién Lang, huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong. Do do
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Thira s6 30 thudc quyén sir dung cua éng T, ba L, 6ng T, ba L c6 quyén dinh doat
d6i voi tai san nay.

[5.2.2] Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd, trén Thia s6 30 ¢6 cac cong
trinh 14 nha & 01 tAng maéi tén, bé nudc, nha mai proximang, nha v¢ sinh va cong
trinh san vuon duge xdy dung nam 2003. Bi don, ngudi c¢6 quyén loi ‘nghia vu L
quan (ba T2, ba L, anh T3, anh D, chi N) khai day la tai san do ong Tién xdy dung
nam 2003. Nam 2005, ba T1 méi vé Thira sé 30 chung song cung 6ng Tién. Tir nim
2003 dén nay khong ai xay dyng thém bat cur cong trinh, kién tric ndo trén thira dat
nay. Ong Tién tu nguyén chung sdng nhu vg chong v6i ba T1, khong dang ky két
hén theo quy dinh cua phap lut. Qua trinh chung sdng 6ng ba c6 02 con chung 1a
anh Pham Ptrc T3 va anh Pham Puc D, 6ng Tién khong co con nudi, con riéng; c6
bb dé 1a 6ng Pham Vian Muu (chét nam 2001), me dé ba Nguyén Thi T2, sinh nim
1944. Nam 2013 6ng Tién chét, khong dé lai di chuc. Xét, 10i khai ctia 6ng T, ba K,
ba T2, ba L, anh T3, anh D, chi N hoan toan phu hop v&i nhau, phu hop véi két qua
x4c minh tai dia phuong nén c6 du cin ctr Xac dinh cic tai san trén Thira s6 30
thudc quyén s& hiru ciia ong Tién xay dung tir ndm 2003 va cac dong thira ké cua
ong Tién dugc xac dinh gdom anh Pham Ptrc T3, Pham Puc D va ba Pham Thi T2.

[5.2.3] Khi thé chip tai san dé dam bao khoan vay cho ong T, ba K, dng T, ba
L biét tai san xdy dung trén Thira s6 30 1a cua 6ng Tién va cac con cla ong Tién
dang truc tiép sinh séng trén thira dat nay nhung khong thong bao cho H biét 12 vi
pham nghia vu ctia bén thé chap theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 320 Bo luat dan sy.
H khi nhan thé chap, khong yéu cau bén thé chap cung cap day du thong tin vé tinh
trang tai san thé chap, biét anh T3, anh D 13 ngudi tryc tiép sinh séng trén thira dat
nay nhung khong hoi y kién cia anh T3, nguoi dai dién theo phap luat cta anh D,
chua x4c minh tai san gan lién voi dat thude quyén so hitu ctia ngudi thir ba 1 ong
Tién 13 chua thyc hién dtng quyén va nghia vu ctia bén nhén thé chap theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 322 va khoan 1, 2 Piéu 323 Bo luat Dan sy. Viéc ky két hop dong
thé chap ma khong co ¥ kién cta cac dong thira ké cta 6ng Tién 1a anh T3, anh D,
ba T2 d4 1am anh huong t6i quyén va loi ich hop phap ctia anh T3, anh D va ba T2
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 117 Bo luat dan syu. Theo quy dinh tai biéu 122,
Piéu 130 Bo luat Dan su, Hop dong thé chap s6 11976/HDTC/ 2021 ngay
08/7/2021 bi v6 hiéu mot phan dbi v6i phan tai san trén dat. Tuy nhién, phan bi vo
hi¢u nay khong lam anh hudng t6i hiéu lyc cua cac phan con lai va néu c6 phat sinh
tranh chap thi c6 thé giai quyét bang mot vu an dan sy khac. Mat khac, trudng hop
phai phat mai tai san H tu nguyén thanh toan cho cac dong thira ké cua ong Tién
128.737.680 dong gia tri tai san trén dat, cic dong thira ké cua ong Tién dong y
nhan phan gia tri nay nén ndi dung Hop dong thé chap s6 11976/HDTC/ 2021 ngay
08/7/2021, thoa thuan cua cac duong sy khong vi pham diéu cAm cua luat, khong
trai dao dirc xa hoi nén ¢6 hiéu luc phap luat.

[5.2.4] Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 17/5/2023
thé hién Thira s§ 30 c6 dién tich 1a 174,30m?. Vi tri thira dat: Phia Bic giap duong
354, kich thudc 5.05m; phia Nam gidp mang nudc, kich thudc 9.29m; phia Pong
giap dat ho 6ng Nguyén Vian Duec, kich thudc: 28.19m; phia Tay giap ho ba Vil Thi
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Thu Van, kich thudc: 4.01lm, giagp hd ong Pham Puac H, kich thudc 13.35m,
11.32m. Trén dit co cac tai san: Nha ¢ Ol tang mai t6n, bé nudc, nha mai
proximang, nha vé sinh va cong trinh sin vuon, tong gia tri cac tai san trén dat 1a
128.737.680 dong. Cac duong sy déu dong ¥ 1ay két qua xem xét, tham dinh tai chd
nay lam cin ct giai quyét vu 4n.

[6] T nhitng phan tich trén c¢6 du co sé khang dinh Hop dong tin dung so
15626/21MB/HDTD ngay 08/7/2021 va Hop dong thé chap quyén st dung dat so
11976/HDTC/2021 ngay 08/7/2021 hop phap, 6 hiéu lyc nén lam phat sinh quyén,
nghia vy cua cac bén. Can ctr cac diéu 91, 95 Luat cac td chirc tin dung nam 2010;
cac diéu 116, 117, 119, 280, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 323, 332, 357,
401, 429, 463, 466, 468, 500, 501, 503 Bo luat Dan sy nam 2015; Dicu 95, Dicu
167 Luét dét dai ndm 2013; Diéu 4 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021
cua Chinh phu quy dinh th1 hanh Bo luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu,
chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don Budc ong Pham Van T, ba Vi Thi K
phai tra H sb tién con ng tinh den ngdy xét x so tham (ngay 29/8/2023) la
1.051.214.144 dong (trong d6 ng goc la 898.259.989 dong, no lai trong han la
132.572.5304; 14i qua han 1a 12.706.546 dong; phat cham tra 1ai: 7.599.955 dong)
va phai tiép tuc chiu 1ai ké tir ngay 30/8/2023 ddi véi khoan no goc cho dén khi tra
hét no cho HDBbank, theo muc 14i suat quy dinh trong Hop déng tin dung sb
15626/2IMB/HDTD ngay 08/7/2021. Néu 6ng T, ba K khong thuc hién dung nghia
vu tra ng thi H c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su ¢6 tham quyén phat
mai tai san thé chap 1a quyen st dung dién tich 174. 30m?* dét va toan bo tai san gan
lién véi dat thude Thira sd 30, t& ban dd sb 06, tai dia chi: Khu 6 thi trin Tién Lang,
huyén Tién Lang, thanh phdé Hai Phong, da dugc cip GCN s6 BD 943807362, vao
s6 cip GCN s6 CS07213 ngay 13/12/2010 do S& Tai nguyén va Moi truong thanh
phé Hai Phong cip cho chu str dung 1a ba Pham Thi L va 6ng Pham Van T dé thu
hdi ng cho H. Thira s6 30 c6 vi tri, kich thudc nhu sau: Phia Bac giap duong 354:
5.05m; phia Nam giap mang nudc: 9.29m; phia Pong giap dat ho ong Nguyén Vin
Durc: 28.19m; phia Tay giap ho ba Vii Thi Thu Van: 4.0Im va gidp hd 6ng Pham
Puc H: 13.35m + 11.32m. Khi phat mai tai san thé chap phai wu tién thanh toan gia
tri tai san trén Thira s6 30 1 di san cua ong Tién cho cac dong thira ké ctiia 6ng Tién
(anh T3, anh D, ba T2) 1a 128.373.680 dong . So tién con lai ding dé thanh toan
nghia vu tra no cta ong T, ba K, néu so tién con thira, ong T, ba L ¢ quyén nhan lai
phan con thira twong tng. Trudng hop sd tién phat mai tai san thé chap khong du
thanh toan hét khoan no thi ong T, ba K van phai ¢ nghia vu tra hét no cho H.

[7] Qua trinh giai quyét vu an bi don (ong T, ba K), ngudi co quyén loi, nghia
vu L quan (ba T2, ba L, anh T3) va 6ng H déu x4c nhan toan bo tai san trén Thira s6
30 1a caa ong Tién. Ba T1 khong két hon voi ong Tién theo quy dinh cua phép luit;
trong thoi gian chung song voi ong Tién, ba T1 khong c6 cong st dong gop hay
xdy dung bat clr cong trinh, kién triic nao trén Thira s6 30 cing 6ng Tién; ba T1
khong c6 quan diém vé viéc nay. Do d6 trudng hop phat sinh tranh chap, ba T1 c6
quyén khai kién bang mot vu an déan sy khac.
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[8] Vé chi phi 16 tung: Nguyén don nhan chiu ca chi phi xem xét, tham dinh
tai chd, khong yéu cau Tda an giai quyét nén HDXX khong xem xét, giai quyét.

[9] Vé dn phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don (H) duoc chap nhan toan bo,
can cir khoan 1 Dleu 147 cua Bo luat TS tung dan sy; Diéu 14, khoan 2, 6 Diéu 26
cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an, bi don la 6ng Pham Van T, ba Vii Thi K phai chiu an phi dan
su so tham 1a 43.536.000 [36.000.000 + (251.214.144 x 3%)] dong.

[10] ‘Vé‘ quyén khang cdo: Céc duong sy €O quyén khang c4o ban an theo quy
dinh tai Diéu 271 va Biéu 273 ctuia B luat To tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéfu
39; kho;”ln 1 Diéu 147; di€ém a khoan 1 Biéu 157; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu
228; bicu 266, Diéu 271; khoan 1 bi¢u 273 B0 luat To tung dan su;

_ Cén ctr vao Diéu 116, biéu 117, bicu 119, bicu 280, Biéu 293, Dieu 295,
biéu 298, Di@u 299, biéu 303, Di@u 317, biéu 318, Diéu 319, biéu 320, Diéu 323,
Dicu 401, bicu 429, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Dicu 500, Dicu 501, biéu 502
B0 luat Dan su;

Cin ctr khoan 16 Diéu 4, Diéu 90, Diéu 91; Diéu 95 va Diéu 98 Luat cac T
chtrc tin dung ndm 2010;

Can ctr Biéu 95, Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013;
7 Can cir Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ an phi, 1€ phi Toa an, xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a Ngan hang TMCP phat trién
thanh pho H6 Chi Minh:

1. Ong Pham Véan T va ba Vii Thi K phai tra H sO tién con ng tinh dén ngay

X€t XU s0 tham (28/9/2023) la 1.051.214.144 dong (Mot ty khong tram nam muoi
mdt triéu hai traim muoi bdn nghin mot trim bon muoi bén) dong.

2. Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, 6ng T, ba K con phai chiu khoan tién 14i qua han d6i véi s tién no gbc con
phai thi hanh an theo muc 1di suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sd
15626/21MB/HPTD ngay 08/7/2021 cho dén khi tra hét no cho H. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai suit cho vay
theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai sudt ma khach hang vay phai tlep
tuc thanh toan cho ngéan hang cho vay theo quyet dinh ctia Toa an ciing s& dugc dicu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu .ong Pham Van T, ba Vi Thi
K khong thuc hién dung nghia vy tra ng thi H ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
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an dan su’ c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap 1a quyen s dung dién tich
174.30m? dit va toan bo tai san gin lién v6i dat thudc thia dat s6 30, to ban do sb
06, tai dia chi: Khu 6, thi trin Tién Lang, huyén Tién Lang, thanh pho Hai Phong,
d3 dugc UBND huyén Tién Lang cip GCN s6 BD 943807362, vao sd cap GCN sb
CS07213 ngay 13/12/2010 do So Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Hai Phong
cép cho chu str dung 1a ba Pham Thi L va 6ng Pham Van T. Khi phat mai tai san thé
chap phai wu tién thanh toan cho anh T3, anh D, ba T2 128.373.680 ddng.

4. Trudong hop viée xtr 1y tai san thé chap ctua 6ng T, ba L khong du tra hét
khoan ng néu trén thi 6ng T, ba K phai c6 nghia vu tra hét s6 ng con lai cho H.
Truong hop viée xir 1y tai san thé chdp ctia 6ng T, ba L sau khi tra hét khoan ng trén
ma con thira thi 6ng T, ba L dugc nhan lai phan gia tri thira nay.

5. V& an phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don (H) duoc chap nhan toan bo.
Can cu khoan 1 Bleu 147 cia Bo luat TH tung dan sy; Diéu 14, khoan 2, 6 Piéu 26
cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban
thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an, ong Pham Van T, ba Vii Thi K phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a 43.536.000 (Bén muoi ba triéu ndm trim ba muoi sau nghin)
dong.

Tra lai H 20.185.000 (Hai muoi triéu mot trim tdm muoi ldm nghin) dong
tién tam Gng an phi so thim di ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tién
Lang, theo Bién lai thu s 0006425 ngay 23/2/2023.

6. V& chi phi té tung: Khong giai quyét do duong su khong c6 yéu cau.

7. V& quyén khang céo: Cac duong su co mit tai phién tda c6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac dwong su vang mit tai phién
toa cd quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

8. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh phd Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Hai Phong;

- VKSND huyén Tién Lang;

- Chi cuc THADS huyén Tién Lang;

- Puong su;

- Luu H6 so, HCTP

Pham Thi Huyén Trang
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