TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6:15/2025/DS-ST
Ngé}{ 08-8-2025
“Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13, THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Duong Cong Hiéu.

Cac Hgi tham nhan dan;

1. Ong Nguyén Vin Hung

2. Ong Nguyén Vian Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Hoan — Thu ky Toa an nhan dan khu vyc
13, thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dén khu viee 13, thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tung Lam — Kiém sat vién.

‘ Ngay 08 thang 8 néng 2025, tai tru sé Toa an nhﬁtn dan khu vuc 13, thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thy ly s6: 46/2Q24/TLST-DS ngay 29-
02-2024, vé vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quy€t dinh dua vy an ra xét
xtr s0: 11/2025/QBXXST-DS ngay 21/07/2025; gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H.

Tru sé: SO B Bis N, phuong S, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Quéc T, chirc vu Téng Giam dbc.

Ong Pham Quéc Tuy quyér} cho 6ng Tran Van T1 — chtic vu: Giam débc l\[gén
hang TMCP Phat trién thanh ph6 H - Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H.
(Theo Quyet dinh so 1489/2023/0D-TGD ngay 23/05/2023 cua Tong Giam doc
Ngdn hang TMCP Phat trién thanh pho H).

Ong Tran Vin T1 uy quyén Cthbé‘I T6 Thé Thanh T2 - Chuyén vién quan I}é
khach hang Ngéan hang TMCP Phat trién thanh pho H - Ngan hang TMCP Phét trién
thanh pho H. (Theo Gidy uy quyén soé 28/2024/GUQ-HDBank ngay 15/01/2024 cua
Gidam doc 'Ngdn hang TMCP Phat trién thanh phé H - Ngan hang TMCP Phat trién
thanh phé H).

Pia chi: S6 A duong L, phuong B, thanh phé HO Chi Minh.

2. Bi don:

+ Ong Ngob Vin T3, sinh ndm 1971 (Vang mit va c6 don xin xét xir vang mat).
+ Ba Luu Thi Thuong T4, sinh nam 1973 (C6 mit).



Cung dija chi: BV, ap L, xi L, thanh phé H6 Chi Minh.
3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Tran Van D, sinh nim 1988. Dia
chi: ap C, xa b, thanh pho H6 Chi Minh (Vang mét va c6 don xin xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 15/01/2024, ban ty khai, bién ban hoa giai, nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don Ngan hang TMCP Phdt Trién thanh pho H 1a
ba T6 Thé Thanh T2 trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Phat trién thanh phd H (sau day goi tat 1a Ngan
hang) co ky voi ong Ngo Van T3, ba Luu Thi Thuong T4 Hop dong tin dung han
mac sb 141/20MN/HPTD ngay 04/01/2020 va Khe udéc nhan ng so
141/20MN/HDTD/KUNNO2 ngay 25/12/2020 dé vay von tai Ngan hang, chi tiét
Hop dong tin dung han mirc nhu sau:

+ Sb tién vay gbc: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong);

+ Muc dich vay: Thanh todn tién mua lua giong, phan bon, bo sung von trong
trot;

+ Thoi han vay: 12 thang ké tir ngdy 26/12/2020 dén ngay 25/12/2021;

+ LAi suét vay: 11.50%/nam, lai suat c6 diéu chinh;

Tai san bao dam cho khoéan vay theo Hop dong thé chap sé 141/20MN/HPBD
ngay 04/01/2020, dugc cong chirng tai van Phong C tai B duong B, Phuong C, thanh
phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau; S6 cong chimg: 23 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/01/2020, dugc ky két gitra Ngén hang voi 6ng Ngo Van T3, ba Luu Thi
Thuong T4, bao gom: Quyen str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin lién

v6i dat thudce cac thira dat s6 1071, 1074, 1075, 1077, 1081, 1082, 1083, 1095, 1101,
1094, 1100, 1099, 1098, 1096, 1093, 1092, 1091, 1097, to ban d6 s6 10 tai xa L,
huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC
559569 do UBND huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 14/10/2005 cho 6ng
Ngob Van T3.

Tai san néu trén duoc dang ky thé chap ngay 07/01/2020 tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén b.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ong Ngb Vian T3, ba Luu Thi Thuong
T4 d4 vi pham nghia vu tra ng ké tir ngay 27/12/2021 dugc quy dinh trong Hop dong
tin dung han mtrc s6 141/20MN/HPDTD ngay 04/01/2020 duoc ky két giita Ngan
hang véi 6ng Ngbd Van T3, ba Luu Thi Thuong T4.

Tinh dén ngay 27/12/2021, 6ng Ngb Van T3, ba Luu Thi Thuong T4 di thanh
toan cho Ngan hang tong s6 tién 1a 111.254.094 dong, trong d6 no gbc 52.362 dong,
tién 14i trong han 1a 111.201.369 ddng, tién 14i phat cham tra 13i 363 dong.

Tam tinh dén ngay 08/01/2024, tong nghia vu no cua éng Ngd Van T3, ba Luu
Thi Thuong T4 tai Ngan hang phat sinh tr Hop dong tin dung han muc s



141/20MN/HDPTD ngay 04/01/2020 1a 1.330.781.001 dong, trong dé: No gdc:
999.947.638 ddng, no 1ai trong han: 0 ddng, no 14i qua han 13 330.833.363 dong.

Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H dé nghi Toa an nhan dan Khu vyc
13, thanh phé H6 Chi Minh xem xét giai quyét nhimg yéu cau khéi kién cu thé nhu
Sau.

Budc 6ng Ngo Van T3, ba Luu Thi Thuong T4 thanh todn cho Ngéan hang
TMCP Phét trién thanh phd H tong s6 no cia Hop ddng tin dung han muc sb
141/20MN/HDTD ngay 04/01/2020, tam tinh dén ngay 08/01/2024 1a
1.330.781.001 dong, trong d6: No gdc: 999.947.638 ddng, no 14i trong han: 0 dong,
no 13i qua han 14 330.833.363 dong va tién 14i, phi phét sinh theo thoa thuan tai hop
ddng tin dung han murc da ky két tir ngay 09/01/2024 cho dén khi 6ng Ngo Vin T3,
ba Luu Thi Thuong T4 hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang TMCP Phét
trién thanh phd H.

Néu ong Ngo6 Van T3, ba Luu Thi Thuong T4 khong thuc hién hoac thuc hién
khong dung nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H
duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san
bao dam theo Hop dong thé chap s6 0080A/2021/HPTC-OCB-CN ngay
28/05/2021, s6 cong chimg 4697 tai Phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau dé thu hoi
khoan no cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H.

Cu thé tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan
lién véi dat thudc cac thira dat s6 1071, 1074, 1075, 1077, 1081, 1082, 1083, 1095,
1101, 1094, 1100, 1099, 1098, 1096, 1093, 1092, 1091, 1097, t& ban dd sb 10 tai x4
L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
AC 559569 do UBND Huyén P cap ngay 14/10/2005 cho 6ng Ngo Vian T3.

Tai san néu trén dugc ding ky thé chap ngay 07/01/2020 tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén b.

Hién trang tai san la: Toéq b6 dién tich dat da thé chép néu trén maéi thu hoagh
lta, khong co6 cong trinh, vat kién trac gi khac. Trén dat 6ng T3, ba T4 cho 6ng Tran
Vin D thué dé trong laa. Ngoai ra khong con ai khac str dung dat. Ngan hang Xac
dinh 6ng D khong lién quan gi dat nay chi thué dat dé trong la, chir khong co quyén
loi gi trong vu an. 9 N

Ngén hang dong y voi bién ban, xem xét tham dinh tai cho6 cua Toa an va khong
c6 yéu cau gi thém.

Tai to ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa bi don ba Luu Thi Thuong T4
trinh bay:

Vo chdng 6ng Ngo Vin T3, ba Luu Thi Thuong T4 c6 ky két vai Ngan hang
Thuong mai c6 phan Phat trién thanh phd H Hop ddng tin dung han murc sd



14120MN/HDTD ngay 04/01/2020 va Khé wdéc nhan no sb
141/20MN/HPTD/KUNNO2 ngay 25/12/2020 dé vay von tai Ngan hang, chi tiét
Hop dong tin dung han murc nhu sau:

+ S6 tién vay goc: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong);

+ Muc dich vay: Thanh toan tién mua lua giéng, phan bon, bo sung von trong
trot;

+ Thoi han vay: 12 thang ké tir ngdy 26/12/2020 dén ngay 25/12/2021;

+ Lai suét vay: 11.50%/nam, 1ai suét co diéu chinh;

Tai san bao dam cho khoéan vay theo Hop dong thé chap sé 141/20MN/HPBD
ngay 04/01/2020, dugc cong chirng tai van Phong C tai B duong B, Phuong C, thanh
phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau; S6 cong chimg: 23 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/01/2020, duoc ky két gitra Ngan hang v4i 6ng Ngd Van T3, ba Luu Thi
Thuong T4, bao gdm: Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat thudce cac thira dat s6 1071, 1074, 1075, 1077, 1081, 1082, 1083, 1095, 1101,
1094, 1100, 1099, 1098, 1096, 1093, 1092, 1091, 1097, t& ban d6 sd 10 tai x4 L,
huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s AC
559569 do UBND Huyén P cép ngay 14/10/2005 cho 6ng Ngo Vian T3.

Tai san néu trén dugc ding ky thé chap ngay 07/01/2020 tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén b.

Qua trinh thue hién hop dong tin dung, ong Ngé Van T3, ba Luu Thi Thuong
T4 d3 vi pham nghia vu tra no ké tir ngay 27/12/2021 dugc quy dinh trong Hop dong
tin dung han mtrc s6 141/20MN/HDTD ngay 04/01/2020 duoc ky két giita Ngan
hang vai 6ng Ngo Van T3, ba Luu Thi Thuong T4. Nguyén nhan la do ong T3 bi
khoi td, tam giam dong thoi ba T4 bi mac bénh nén phai di bénh vién lién tuc, kinh
té gia dinh gap kho khin, khong thu xép duoc khoan no goc va 13i suat cho Ngan
hang.

Tinh dén ngay 27/12/2021, 6ng Ngb Vin T3, ba Luu Thi Thuong T4 d3 thanh
toan cho Ngan hang tong s tién 1a 111.254.094 ddng, trong d6 no gbc 52.362 dong,
tién 14i trong han 1a 111.201.369 dong, tién 13i phat cham tra 14i 363 dong.

Tam tinh dén ngay 08/01/2024, tong nghia vu ng ctia 6ng Ngd Vian T3, ba Luu
Thi Thuong T4 tai Ngan hang phat sinh tr Hop dong tin dung han mic so
141/20MN/HDTD ngay 04/01/2020 1a 1.330.781.001 ddng, trong d6: Ng gdc:
999.947.638 déng, no 1ai trong han: 0 déng, no 121 qua han 1a 330.833.363 déng.



Ngéan hang TMCP Phat trién thanh phd H dé nghi Toa 4n nhan dan Khu vuc
13, thanh phé H6 Chi Minh xem xét giai quyét nhimg yéu cau khoi kién cu thé nhu
Sau.

Budc 6ng Ngbé Van T3, ba Luu Thi Thuong T4 thanh todn cho Ngan hang
TMCP Phat trién thanh phé H tong s ng cua Hop ddng tin dung han mirc sd
141/20MN/HDTD ngay 04/01/2020 tam tinh dén ngay 08/01/2024 14 1.330.781.001
dé)ng, trong do: No géc: 999.947.638 déng, ng 1ai trong han: 0 déng, no 1ai qua han
la 330.833.363 ddng va tién 13i, phi phat sinh theo thoa thuén tai hop dong tin dung
han murc d3 ky két tir ngay 09/01/2024 cho dén khi 6ng Ngb Van T3, ba Luu Thi
Thuong T4 hoan thanh nghia vy trd ng vay cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh
phé H.

Ba T4 c6 y kién 1a ba dong y thanh toan toan bo khoan no goc, i néu trén cho
Ngan hang. Pong thoi dong y tra 14i suat phat sinh theo quy dinh cta phép luat.

Néu ong Ngo6 Van T3, ba Luu Thi Thuong T4 khong thuc hién hoac thuc hién
khong dung nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H
duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san
bao dam theo Hop dong thé chap sé6 0080A/2021/HPTC-OCB-CN ngay
28/05/2021, s6 cong chimg 4697 tai Phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau dé thu hoi
khoan ng cho Ngan hang TMCP Phét trién thanh phd H.

Cu thé tai san bao dam 1a: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gin lién voi dat thude cac thira dat s6 1071, 1074, 1075, 1077, 1081, 1082, 1083,
1095, 1101, 1094, 1100, 1099, 1098, 1096, 1093, 1092, 1091, 1097, t& ban do sb 10
tai xa L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 AC 559569 do UBND Huyén P cap ngay 14/10/2005 cho 6ng Ngb Vin T3.

Tai san néu trén duoc diang ky thé chdp ngay 07/01/2020 tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén b.

Hién trang tai san la: Toa‘tq bo dién tich dat da thé chép néu trén maéi thu hoagh
lta, khong c6 cong trinh, vat kién trac gi khac. Trén dat ong T3, b? T4 cho 6ng Tran
Van D thué dé trong lua. Ngoai ra khong con ai khac st dung dat. Ba T4 xac dinh
ong D khong lién quan gi dat nay chi thué dat dé trong laa, chir khong cé quyén loi
gi trong vu an.

Ba T4 dong ¥ v6i bién ban, xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an va khong co
yéu cau gi thém. Ba T4 ddng ¥ chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd theo quy dinh
cua phéap luat.

Tai ban ty khai, bi don éng Ngé Van T3 trinh bay:

Vo chong dng Ngod Vin T3, ba Luu Thi Thuong T4 c6 ky két véi Ngan hang
Thuong mai c6 phan Phat trién thanh phd H Hop ddng tin dung han muc sb
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141/20MN/HDTD ngay 04/01/2020 va Khé wéc nhan no sb
141/20MN/HPTD/KUNNO2 ngay 25/12/2020 dé vay vén tai Ngan hang, chi tiét
Hop dong tin dung han murc nhu sau:

+ Sb tién vay gdc: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong);

+ Muc dich vay: Thanh toan tién mua lua giéng, phan bon, bo sung von trong
trot;

+ Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 26/12/2020 dén ngay 25/12/2021;

+ Lai suét vay: 11.50%/nam, 1ai suét co diéu chinh;

Tai san bao dam cho khoéan vay theo Hop dong thé chap sé 141/20MN/HPBD
ngay 04/01/2020, dugc cong chirng tai van Phong C tai B duong B, Phuong C, thanh
phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau; S6 cong chimg: 23 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/01/2020, duoc ky két gitra Ngan hang v4i 6ng Ngd Van T3, ba Luu Thi
Thuong T4, bao gdm: Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat thudc cac thira dat s6 1071, 1074, 1075, 1077, 1081, 1082, 1083, 1095, 1101,
1094, 1100, 1099, 1098, 1096, 1093, 1092, 1091, 1097, t& ban d6 sd 10 tai x4 L,
huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chiimg nhan quyén st dung dat s AC
559569 do UBND Huyén P cép ngay 14/10/2005 cho 6ng Ngo Vian T3.

Tai san néu trén duoc dang ky thé chap ngay 07/01/2020 tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén b.

Qua trinh thue hién hop dong tin dung, ong Ngé Van T3, ba Luu Thi Thuong
T4 d3 vi pham nghia vu tra no ké tir ngay 27/12/2021 dugc quy dinh trong Hop dong
tin dung han mirc s6 141/20MN/HPDTD ngay 04/01/2020 duoc ky két giita Ngan
hang vai 6ng Ngo Van T3, ba Luu Thi Thuong T4. Nguyén nhan la do ong T3 bi
khoi td, tam giam dong thoi ba T4 bi mac bénh nén phai di bénh vién lién tuc, kinh
té gia dinh gap kho khin, khong thu xép duoc khoan no goc va 13i suat cho Ngan
hang.

Tinh dén ngay 27/12/2021, 6ng Ngb Van T3, ba Luu Thi Thuong T4 di thanh
toan cho Ngan hang tong s tién 1a 111.254.094 dong, trong d6 ng gbc 52.362 dong,
tién 14i trong han 1a 111.201.369 dong, tién 13i phat cham tra 14i 363 dong.

Tam tinh dén ngay 08/01/2024, tong nghia vu no cua éng Ngd Van T3, ba Luu
Thi Thuong T4 tai Ngan hang phat sinh tir Hop dong tin dung han muc s
141/20MN/HDTD ngay 04/01/2020 1a 1.330.781.001 ddng, trong dé: No gdc:
999.947.638 déng, no 1ai trong han: 0 déng, no 121 qua han 1a 330.833.363 déng.



Ngéan hang TMCP Phat trién thanh phd H dé nghi Toa an nhan dan Khu vuc
13, thanh phé H6 Chi Minh xem xét giai quyét nhimg yéu cau khoi kién cu thé nhu
Sau.

Budc ong Ngo Van T3, ba Luu Thi Thuong T4 thanh todn cho Ngéan hang
TMCP Phat trién thanh phé H tong s ng cua Hop ddng tin dung han mirc sd
141/20MN/HDTD ngay 04/01/2020 tam tinh dén ngay 08/01/2024 14 1.330.781.001
dé)ng, trong do: No géc: 999.947.638 déng, no 1ai trong han: Odéng, no 1ai qua han
14 330.833.363 ddng va tién 14i, phi phat sinh theo théa thuan tai hop ddng tin dung
han murc d3 ky két tir ngay 09/01/2024 cho dén khi 6ng Ngb Van T3, ba Luu Thi
Thuong T4 hoan thanh nghia vy trd ng vay cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh
phé H.

Ong T3 c6 y kién 1a dng dong y thanh toan toan bo khoan ng gdc, 13i néu trén
cho Ngan hang. Pong thoi dong ¥ tra 14i suat phat sinh theo quy dinh ciia phap luat.

Néu ong Ngo6 Van T3, ba Luu Thi Thuong T4 khong thuc hién hoac thuc hién
khong dung nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP Phat trién thanh pho H
duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san
bao dam theo Hop dong thé chap sé6 0080A/2021/HPTC-OCB-CN ngay
28/05/2021, s6 cong chimg 4697 tai Phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau dé thu hoi
khoan no cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H.

Cu thé tai san bao dam 1a: Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat thude cac thira dat s 1071, 1074, 1075,1077, 1081, 1082,1083,
1095, 1101, 1094, 1100, 1099, 1098, 1096, 1093, 1092, 1091, 1097, t& ban do sb 10
tai xa L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AC 559569 do UBND Huyén D cép ngay 14/10/2005 cho 6ng Ngo Vin T3.

Tai san néu trén duoc diang ky thé chap ngay 07/01/2020 tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén b.

Hién trang tai san la: Toéq b6 dién tich dat da thé chép néu trén maéi thu hoagh
lta, khong c6 cong trinh, vat kién trac gi khac. Trén dat ong T3, pé T4 cho 6ng Tran
Van D thu€ dé trong laa. Ngoai ra khong con ai khac stir dung dat. Ong T3 xac dinh
ong D khong lién quan gi dat nay chi thué dat dé trong laa, chir khong cé quyén loi
gi trong vu an.

Ong T3 dong ¥ chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh ctia phap
luat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ong Tran Van D trinh bay:

Ong b thué toan bd thudc cac thura dat sd 1071, 1074, 1075, 1077, 1081, 1082,

1083, 1095, 1101, 1094, 1100, 1099, 1098, 1096, 1093, 1092, 1091, 1097, t& ban d6
s6 10 tai xa L, huyen b, tinh Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chung nhan quyén sir



dung dét s6 AC 559569 do UBND Huyén b cap ngay 14/10/2005 cho 6ng Ngo Vian
T3 tir nam khoang 2010 dén nay dé trong lua.

Gia thué theo cong thirc tinh: (1 xe laa 1a 50 thung lua, mdi thung 10kg lua) x
gia l0a tai thoi diém thu hoach = gia thué. Giao dong khoang 25.000.000 dong —
30.000.000 dong/vu.

Thot han thué dugce gia han vao cudi nam thu hoach, thué béng hop déng miéng
v&i nhau, mdi nam tré)ng duoc 02 mua lua.

Chi c6 minh 6ng P canh tac trén dat - nay, khong c6 ai khac canh tac trén dat.

Khi thué 6ng D biét dat dang thé chap cho Ngan hang va khong c6 y kién gi.

Nay Ngén hang c6 yéu cau khoi ki¢n thi ong D co y kién 1a déng y Vi toan bo
yéu cau khoi kién cua Ngan hang, 6ng khong co bat ky ¥ kién hay yéu cau doc lap
gi trong vu an nay.

Trong trudng hop bi don khong thue hién hoac thuc hién khong ding nghia vu
tra no néu trén thi Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H duoc quyén yéu cau Co
quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong
thé chap s6 0080A/2021/HDTC-OCB-CN ngay 28/05/2021, s6 cong ching 4697 tai
Phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau dé thu hoi khoan ng cho Ngan hang TMCP Phat
trién thanh phé H, thi 6ng B dong y ban giao tai san thé chap, khdng tranh chap tai
san thé chap vai ngan hang.

Tai phién toa:

Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién thanh phé H giit nguyén yéu cau
khéi kién.

Tam tinh dén ngay 08/8/2025 dng Ngo Van T3, ba Luu Thi Thuong T4 con ng
va phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngéan hang s6 tién cu thé nhu sau:

- Hop déng tin dung han muc sé 141/20MN/HPTD ngay 04/01/2020: Tong
cong sd tién: 1.585.371.093 ddng, bao gdm: No gbc: 999.947.638 dong; Lai
585.423.455 dong.

Ngan hang yéu cau 6ng Ngo Vin T3, ba Luu Thi Thuong T4 phai tiép tuc thanh
toan toan bo I4i, phi phat sinh tir ngay 09/8/2025 theo cac Hop dong tin dung da ky
két cho dén khi 6ng Ngoé Vin T3, ba Luu Thi Thuong T4 hoan tat nghia vy thanh
toan no vay cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phat trién thanh phé H.

Truong hop sau khi Ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat ma 6ng Ngb Vian
T3, ba Luu Thi Thuong T4 khéng thuc hién tra cho Ngan hang toan bo sb tién ng
néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Phét trien thanh phd H
céd quyen y&u cau Co quan thi hanh an ¢ tham quyén ke bién, phat mai cac tai san
thé chap theo tai san theo Hop dong thé chip s 141/20MN/HPBD ngay 04/01/2020,
dugc cong ching tai van Phong C tai B dudng B, Phuong C, thanh phd V, tinh Ba
Ria - Ving Tau; S6 cong ching: 23 quyén sd6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/01/2020, duoc ky két gitra Ngan hang véi ong Ngb Van T3, ba Luu Thi Thuong
T4. Tai san néu trén duoc dang ky thé chap ngay 07/01/2020 tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén D.

Budc ong Ngbé Van T3, ba Luu Thi Thuong T4 phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd theo quy dinh caa phép luat.

- Y kién cua kiém sét vién tai phién toa: Qua trinh td tung tur khi thu 1y vu an
dén trudce khi khai mac phién toa, ThAm phan di tién hanh dung cac quy dinh vé tha
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tuc to tung duoc quy dinh tai Diéu 48 cua Bo luat td tung dan su. Tai phién toa, Hoi
dé)ng xét xur da thuc hién dang quy dinh tai chuong XIV B§ luat tb tung dan su vé
phién toa so tham. Nhimg ngudi tham gia té tung: Bi don 6ng Ngb Vin T3, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 18 1an thtr nhat nhung ving
mit va ¢ don xin xét xir vang mit; Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H, bi don ba Luu Thi Thuong T4 c6 mat;
Cin ctr vao Diéu 227 ctia Bo luat T6 tung dan sy, dé nghi van tién hanh xét xir vy
an theo luat dinh.

Vé noi dung vy an: Yéu cau ctia Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H vé
viéc tranh chap hop ddng tin dung, budc ong Ngo6 Van T3, ba Luu Thi Thuong T4
phai tra sO tlen tam tinh dén ngay 08/8/2025 sb tién tong cong la 1.585.371.093
dong, bao gom No goc: 999.947.638 dong, Lai 585.423.455 dong 1a ¢6 co so, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don; Vé an phi: Bi don phai
chiu an phi theo quy dinh; V& chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san: Bj don phai
chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai toa va
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Vé tham quyén va quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang TMCP Phét
trién thanh ph6 H khéi kién ong Ngoé Van T3, ba Luu Thi Thuong T4 vé hop dong
tin dung duoc ky két gitta cac bén nén Toa an xac dinh ddy 1a tranh chap hop dong
tin dung, bi don dang cu tra tai xa L, thanh phb H6 Chi Minh (C 1a thi tran L, huyén
L), thAm quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan Khu vuc 13, thanh phé H6 Chi Minh
theo khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo
luat to tung dan sy.

- Vé su vang mit ctia dwong su: Tai phién toa, bi don 6ng Ngé Van T3, nhiing
nguoi o quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Trén Vian b da duoc Toa an triéu tap
hop 1€ lan thir nhat nhung co don xin xét xur vang mat. Do do, can cu Piéu 227 Bo
luat t6 tung dan su, Toa an van tién hanh phién toa, xét x(r ving mit nhiing ngudi
trén theo quy dinh cta phap luat.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu ciu ctia nguyén don:

[2.1] Xét yéu cau cta nguyén don budc bi don tra sb tién con ng theo Hop
ddng tin dung:

Can cr Hop dong tin dung han mirc s6 141/20MN/HDTD ngay 04/01/2020
gitta Ngan hang TMCP Phét trién thanh phd H va 6ng Ngo Van T3, ba Luu Thi
Thuong T4, tam tinh dén ngay 08/8/2025, 6ng T3 va ba T4 con no tong cong so tien:
1.585.371.093 ddng, bao gom: No gbc: 999.947.638 dong; Lai 585.423.455 dong.

Qua d6 xac dinh, ong Ngé Vian T3, ba Luu Thi Thuong T4 da ky két hop
dong tin dung v6i Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H.



Ngén hang TMCP Phat trién thanh phd H yéu cau 6ng Ngo6 Van T3, ba Luu
Thi Thuong T4 tra s6 tién con ng nhu trén 1a c6 cin c nén chip nhan.

[2.2] Xét Hop ddng thé chap va tai san gan lién véi dat dé bao dam cho viéc
vay von ngan hang;

Tai Diéu 8 Hop dong thé chap quy dinh truong hop xu ly tai san thé chap
gom: “1. Xur Iy tai san thé chdp la quyén cia H khi xudt hién mét/mét so trong cdc
truong hop dwdi ddy...”. Hon nira, tai san trong Hop dong thé chap bang bit dong
san déu 14 tai san ciia 6ng Ngb Vian T3, viéc ky két hop dong thé chap 1a tu nguyén,
ong Ngb Van T3 dong y sir dung dat, tai san gin lién véi dat thude quyén quan ly,
stt dung cta minh dé thé chap cho khoan vay. Hop dong thé chap néu trén déu da
duoc dang ky tai co quan co tham quyén theo diing quy dinh cta phap luat. Cu thé:
Quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat thudc cac thira
dat s6 1071, 1074, 1075, 1077, 1081, 1082, 1083, 1095, 1101, 1094, 1100, 1099,
1098, 1096, 1093, 1092, 1091, 1097, t& ban do s6 10 tai xd L, huyén D, tinh Ba Ria
- Viing Tau theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé AC 559569 do UBND
Huyén P cip ngay 14/10/2005 cho 6ng Ngb Van T3. Tai san néu trén dugc ding ky
thé chap ngay 07/01/2020 tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén .

Vivay, ong Ngo Van T3, ba Luu Thi Thuong T4 khong tra ng ding han theo
cac Hop dong tin dung da cam két 1 vi pham nghia vu trd ng nén ngan hang dugc
quyén yéu cau xu ly tai san thé chap ctia 6ng Ngo Van T3 dé thu hdi no 1a ¢6 can cir
nén chap nhén.

[2.3] V& yéu cau tra 13i suat phat sinh: Xét cac Piéu 2, khoan 2 Piéu 5, khoan
2 Piéu 6 Hop ddng tin dung han muc duoc ky két gitta Ngan hang véi 6ng T3 va ba
T4 cac bén co thoa thuan vé 1ai suit; do d6 can ap dung an 18 s6 08/2016/AL budc
6ng T3 va ba T4 con phai tiép tuc chiu 1di qua han cua khoan tién gbc chua thanh
toan va murc 13i suét s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy didu chinh 13i suit cia
Ngén hang cho vay cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay.

[2.4] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd tai san: Ong Ngb Vin T3, ba Luu
Thi Thuong T4 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san s6 tién 1a
4.000.000 dong, do Ngan hang d tam tmg nén 6ng Ngé Vin T3, ba Luu Thi Thuong
T4 phai thanh toan lai cho Ngan hang s6 tién nay.

[2.5] Ve an phi: Can ct theo Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé 4n phi, 1& phi Toa an: toan bd yéu cau ciia nguyén don dugc chép
nhan nén bi don phai chiu &n phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39, di¢u
227, diéu 228, diéu 273 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Can ctr Bidu 357 va khoan 2 Diéu 468 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Pidu 91 va Piéu 95 Luat cac To chirc tin dung ndm 2010;
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Can ctr An 1é s6 08/2016/AL ngay 17/10/2026 ctia Hoi ddng Tham phan Toa
an nhén dan tdi cao.

Tuyén xi:

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Phat trién thanh
phé H vé viéc tranh chap hop dong tin dung ddi v6i ong Ngb Vin T3, ba Luu Thi
Thuong T4.

1. Budc 6ng Ng6 Van T3, ba Luu Thi Thuong T4 c¢6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H theo Hop ddng tin dung han muc sb
141/20MN/HDTD ngay 04/01/2020, tong s6 tién ng gdc, i tam tinh dén ngay
08/8/2025 14 1.585.371.093 ddng (Mot 1y ndm trdm tdm muwoi ldm triéu ba tram bdy
muwoi mot nghin khéng tram chin mwoi ba dong), trong d6: No gbc: 999.947.638
dong; Lai 585.423.455 dong.

2. Ong Ngé Van T3, ba Luu Thi Thuong T4 con phai tiép tuc tra 14i trén sd
tién no gdc tirngay 09/8/2025 theo murc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung
han muc s6 141/20MN/HDTD ngay 04/01/2020, di ky két vdi Ngan hang Thuong
mai ¢ phan Phat trién thanh phd H cho dén khi thanh toan xong khoan no vay.

3. Truong hop 6ng Ng6 Van T3, ba Luu Thi Thuong T4 khong thuc hién nghia
vu thanh toan khoan no trén, thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién thanh
phd H dugce quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chp dé thu hoi
ng gom: Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién v6i dat thude
cac thira dat s6 1071, 1074, 1075, 1077, 1081, 1082, 1083, 1095, 1101, 1094, 1100,
1099, 1098, 1096, 1093, 1092, 1091, 1097, t& ban do s6 10 tai xa L, huyén D, tinh
Ba Ria - Viing Tau theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé AC 559569 do
UBND Huyén P cip ngay 14/10/2005 cho 6ng Ngo Vin T3.

Tai san néu trén duoc ding ky thé chip ngay 07/01/2020 tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén D.

Ong Nguyén Vin b1 _khong lién quan gi dén tai san thé chap, ong P1 phai co
nghia vu ban giao tai san thé chap cho Ngan hang dé ngan hang 1am tha tuc phat méai
theo quy dinh cua phap luat.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Ngé Van T3, ba Luu Thi
Thuong T4 c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién thanh
phé H s tién 4.000.000 dong (Bon triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh dan xong cdac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra
cho bén thi hanh én khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc Idi sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dén s twong wng voi thoi gian chuwa thi hanh
an.

5. Vé an phi: Ong Ngo Vin T3, ba Luu Thi Thuong T4 phai ndp 59.561.000
dépg (Nam muoi chin tri¢u, nim trim sdu muoi mot ngan dong) an phi dan sy so
tham.
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Hoan tra cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H s6 tién 25.962.000
ddng ( Hai muoi ldm triéu chin trim sau muoi hai ngan dong) theo bién lai thu tién
s6 0004362 ngay 27/02/2024 ctia Chi Cyc Thi hanh an dan su huyén Long Dit.

Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an déan sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
6. Vé quyen khang cdo: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su c6 mat
c6 quyén khang cdo dé yéu céu Toa an nhan dan thanh ph H6 Chi Minh xét xir
phuc tham. Puong sy ving mit tai phién toa thi thoi han khang cao duoc tinh tir
ngay nhan ban sao ban an hodc ban sao ban an dugc ni€ém yét hop 1€.

No:’;l nhén}-; PR TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho H6 Chi Minh,; A AN _ 7 - ~
- VKSND Khu e 13; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THA Khu vuc 13; o
- Cdc duong su; (ba ky)
- Luu hé so.
Duwong Cong Hiéu

12



13



