TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban an sd: 307/2022/DS-PT

Ngay: 06-12-2022

VIV tranh chap doi tai san 1a quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cdc Tham phdn: Ong Ha Chi Qudc;

Ba Duong Thuy Hing.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhéin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Khanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 12 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xir cong khai vu 4n dan sy phic tham thy 1y s6: 344/2022/TLPT-DS ngay
24 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap doi tai san 1a quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 68/2021/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2022,
cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 330/2022/QD-PT
ngay 02 thang 11 nam 2022, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba DS Thi D1, sinh nim 1979; cu tru tai: Khu phd LT,
phuong LH, thi xa TrB, tinh Tay Ninh, c6 mit.

- Bi don: Ba P56 Thi D2, sinh nim 1968, cu tra tai: Khu phé TP, phuong
AT, thi xa TrB, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong P4 Vin T, sinh nim 1975; ba Huynh Thi C, sinh nim 1960; clng
tra tai: Khu pho TP, phuong AT, thi xa TrB, tinh Tay Ninh; c6 don yéu cau xét
XU vang mat.



+ Ba Lé Thi Hong H, sinh nam 1984, cu tru tai: T6 4, ap BT 1, xa TAH,
huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 don yéu cau xét xir vang mat.

Nguwoi khang cdo: Ba Db Thi D2 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 13 thang 10 nam 2020 va trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don ba Bé Thi P1 trinh bay:

Nim 2014, cha me ba 1a 6ng Pd Vin M (chét nam 2017) va ba Pham Thi
T c6 tang cho ba phén dét co dién tich 1.647,5 m?, thtra 730, t& ban dd 15 va
ting cho ba D& Thi B2 phan dat c6 dién tich dat 2.330 m?, thira 371, to ban d6
15, toa lac tai 4p BM, xi AT, huyén TrB, tinh Tay Ninh, nay 1 khu phé BM, x4
AT, huyén TrB, tinh Tay Ninh. Nhung do thoi diém d6, vo chong ba dang xay
ra mau thuan tram trong nén ba nho ba D6 Thi P2 dung tén dum. Cha me ba da
lap hop dong cho ting quyén sir dung dat cho ba DS Thi D2 dimg tén toan bd
hai thtra dat trén.

Sau khi ba B2 dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét thi ba c6 nho
ba D2 lam thu tuc tach thtra nhu sau: Thira 730 tach thanh thira 755 dién tich
548,5 m* va thira 839, dién tich 1.099 m”. Nam 2015, ba chuyén nhuong cho vo
chong ong DS Vian T va ba Huynh Thi C dién tich 548,5 m?, véi gia chuyén
nhuong 12 200.000.000 (hai tram triéu) dong, khi chuyén nhuong nho ba B2 ky
tén lam thu tuc sang tén. Nam 2018, ba tiép tuc nho ba B2 lam tha tuc tach thira
839 thanh thira 942 dién tich 275 m® va thira 943 dién tich 824 m’, sau d6 ba
chuyén nhuong cho ba Lé Thi Hong H dién tich 824 m®, véi gia chuyén nhuong
14 900.000.000 (chin trim triéu) dong. Dién tich dit con lai 1a 275 m?, thira 942,
td ban d6 15 (Ban d6 2005), toa lac tai khu phé Bau May, phuong An Tinh, thi
xd Trang Bang, tinh Tay Ninh. Cé4c 1an ba chuyén nhugng thi ba D2 déu dong y
ky tén chuyén nhuong. Hién nay ban chinh gidy chimg nhan quyén su dung dat
phan dat dang tranh chap do ba D2 giit, nguyén nhan 1 do cac lan tach thira,
sang tén dat ba D2 di lam, 1an cudi tach gidy, sang tén cho ba H thi ba D2 yéu
cau duogc giir gidy, thoi diém d6 6ng Kha (1a anh rudt cua ba, dong thoi 1a Chu
tich Uy ban nhan dan phudng An Tinh yéu cu ba giao gidy cho ba D2 gitr rdi
sau ndy tinh sau, hién nay 6ng Kha da chét). Nay ba yéu cau ba D2 tra lai dién
tich dat 275 m? néu trén, ba dong ¥ hd trg ba B2 sd tién 5.000.000 (Nam triéu)
dong, cong ba B2 dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat dum ba.

Bi don ba D6 Thi P2 trinh bay:

Ba thira nhan ngudn gdc dat tranh chip 1a cta cha me ba ong P4 Van M
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va ba Pham Thi T. Déi vé6i viéc chuyén nhuong cho éng T, ba C va ba H 1a ¢6
dién ra nhung vi ba thuong em nén méi cho ba P1 ban dé xoay x& kinh té gia
dinh. Ba céng nhan trude day vo chong ba P1 ¢ xay ra mau thudn nén cha ba
khéng ting cho quyén sir dung dit cho ba D1, dé khi ndo vo chong ba D1 yén
6n méi 1am thu tuc ting cho nhung sau d6 strc khoe ciia cha ba khong duoc t6t
nén cha ba sang tén cho 6ng Nhan dung phan cta ba D1. Phan dat cha me cho
ba P1 nam trong phan cha me giao cho 6ng Nhan dung tén. Ba khang dinh ba
vi thuong em nén cho ba P1 ban hai phan dat trén dé xoay so kinh té gia dinh,
khong phai 1a viéc ba ding tén hg, vi phﬁn dét tranh chép trén la cua ba, cha me
d3 cho riéng ba. Nay ba khong dong ¥ tra lai quyén st dung dét theo yéu cau
ctia ba P1. Néu ba P1 thanh toan cho ba sb tién 200.000.000 (hai trim triéu)
d6ng thi ba s& giao lai quyén st dung dat cho ba 1.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng P6 Van T trinh bay: Cha me
ong c6 07 ngudi con gom: P Van B, DS Thi P2, P Vin K, Pd Vian T, Bd
Thi B3, P6 Thi P1, P6 Thanh N. Cha me 6ng c6 cho mdi ngudi con trai
khoang 30 — 40 cao dat, mdi ngudi con gai thi dugc cho phan dat ngang 30 m,
tai khu phé BM, phuong AT, thi xa TrB, tinh Ty Ninh.

Tat ca cac anh chi em cta 6ng da lam thu tuc dimg tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat xong. Riéng phan cta ba DS Thi P1 do thoi diém cha me
cho dat ba P1 c6 mau thuin véi chong nén nho ba PO Thi B2 dung tén dum,
khi ba P1 ¢6 nhu cau sir dung dat hodc sang nhuong dat thi ba D2 lam tha tuc
sang tén lai. Nam 2016, vg chong 6ng c¢6 mua ciia ba P1 phan dat ngang 10 m
ngang, dién tich 548,5 m?, v6i sb tién 1a 100.000.000 (Mot trim triéu) dong,
hinh thirc thanh toan 1 ba D1 cén trir no dd vay cia d6ng nhung thu tuc gidy to
sang tén 14 tir ba B2 qua vo chong 6ng. Nam 2018, ba P1 tiép tuc ban phan dat
ngang 15 m, dién tich 824 m® cho ba Lé Thi Hong H, tru tai 4p Bau Tre 1, xi
Tan An Hoi, huyén Cu Chi, Thanh phé HO6 Chi Minh (chau chong ciia ba D1).
Phan dat ctia ba D1 con lai 5 m ngang, dién tich 275 m?, nay ba B2 khong dong
¥ giao lai phan dat trén cho ba D1 nén ba D1 khéi kién tranh chip véi ba B2,
Ong khong c6 yéu cau hay tranh chap gi v6i ba D1 va ba D2.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi C thé hién 16i trinh
bay cé trong hé so: Ba 1a vo ong T, théng nhat véi 10i trinh bay cua ong T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Hong H trinh bay:

Vao nam 2018, ba c6 nhan chuyén nhuong phan dat ngang 15 m, dién
tich 824 m2, toa lac tai khu phé BM, phuong AT, thi xa TrB, tinh Tay Ninh tur



ba D1 véi gia 1a 900.000.000 (chin trim triéu) dong, ba da tra du tién va da
nhan dat st dung. Thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat ba ky két véi ba
Do Thi B2, do giay dat ba D1 nho ba B2 dung tén dum. Ba khong c6 yéu cau
hay tranh chap gi voi ba B2 va ba b1.

Tai Ban 4n déan su so tham sb: 68/2022/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2022,
cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

- Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba P Thi P1 vé tranh chip doi tai
san 13 quyén st dung dat dbi véi ba B Thi D2.

- Buoc ba Do Thi B2 c6 nghia vu phai tra lai cho ba D6 Thi P1 quyén sur
dung dién tich dat 275 m?, thira 942, t& ban dd 15 (Ban dd 2005), toa lac tai khu
phb Bau May, phuong An Tinh, thi xd Trang Bang, tinh Tay Ninh,

- Ghi nhan ba D§ Thi D1 dong ¥ thanh toan cho ba P& Thi D2 s tién
5.000.000 (Nam triéu) dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t tung, 4n phi va quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 05/9/2022, ba B Thi B2 khang céo yéu cau Toa an cip phiic tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phtic thAm ba DS Thi D2 giit nguyén yéu cau khang cdo.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh T ay Ninh:

Vé to tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap ching cu, chuan bi xét xur
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén ctia B luat TH tung dan sy; Ho1 déng xét xu, Thu ky phién
toa thyc hi¢n ding trinh ty, tha tuc ddi véi phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham
gia t6 tung déu thyuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chdp hanh tét noi
quy phién toa;

Vé noi dung: bé nghi Hoi déng xet xu chép nhan mot phﬁn yéu cau
khang cdo ctia ba D6 Thi B2; sira ban 4n so tham theo hudng trich mot phan
cdng strc gin giit, ding tén tai san cho ba D6 Thi P2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cur, tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat,
Ho1 déng x¢ét xir nhan dinh nhu sau:



[1] V& thu tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi nghia vy lién quan — 6ng Do
Van T, ba Huynh Thi C, ba Lé Thi Héng H c6 don yéu cau xét xur V:fmg mat;
can ctt Diéu 228 B luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét xr Véng mat cac
duong su trén.

[2] Tai phién toa, cac duong sy khong thoa thuin duge véi nhau vé viée
giai quyét vu an, bi don ba B Thi B2 giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi
Toa an cap so tham sira ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

[3] Vé ndi dung vu an:

[3.2] Nguyén don ba Do Thi D1 khoi kién yéu cau ba D6 Thi D2 tra lai
phin dét co dién tich 275 m® thudc thira 942, to ban dd 15, toa lac tai khu pho
Bau May, phudng An Tinh, thi xd Trang Bang, tinh Tay Ninh. Nguén gbc phan
dat 1a cha me ba P1 cho ba P1 nhung nho ba P2 dung tén ho.

[3.3] Bi don ba D4 Thi B2 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ba
P1, vi cho rang dat tranh chap cha me ba da cho ba, con phan dat cha me cho ba
P1 nam trong phan dat giao cho 6ng P& Thanh N dung tén (ba P1, ba B2, 6ng
Nhaén 1a chi em rudt). Néu ba P1 thanh toan cho ba 200.000.000 dong thi ba s&
giao phan dat tranh chip cho ba P1.

[4] Xét khang cdo cta bi don ba B3 Thi B2, Hoi dong xét xtr thay rang:

[4.1] Nguodn gbc phan dat tranh chip néu trén 13 ctia cy P Vin M (chét
nam 2017) va cu Pham Thi T tao 1ap. Cuy Mua, cu Tu c¢6 07 nguoi con gé)m:
Ong P4 Vin Bao, ba Pb Thi B2, 6ng D6 Van Kha, 6ng P6 Vian T, ba Pd Thi
Panh, ba 6 Thi P1, éng D6 Thanh N. Khi cy Mua con séng, 2 cu di chia dat
cho cac con, moi nguoi da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[4.2] ] Trong qua trinh giai quyét, Toa 4n da tién hanh lay 10i khai, thu
thap chimg ctr d6i voi cu Pham Thi T (la me cua ba D1, ba B2) va cac anh, chi,
em trong gia dinh cua ba D1, ba b2, déu x4c nhan vé nguon goc va qua trinh sur
dung dat, sang tén, chuyén nhugng va khang dinh: Pbi v6i phan dat cu Mua, cu
Tu cho ba P Thi B1, thi ba P1 nho chi gai la ba bd Thi b2 dimg tén thay, vi
c6 mau thuan véi chong.

[4.3] Ba D2 cho rang, vi thuong em 1a ba D1 gip kho khin nén chuyén
nhuong dét cua ba dé cho ba P1 co tlén xoay x0 lo kinh té gia dinh 1a khong co
can cu. Boi I§, du ba D2 ding tén gidy ching nhan quyén str dung dat nhung ba
b1 la nguoi thuc hién chuyén nhuong dit. Nam 2016, ba D1 chuyén nhu’ong
cho vo chdng 6ng D& Vin T, ba Huynh Thi C phan dat c6 dién tich 548,5 m®,
thugc thira 755, duge tach tu thia 730. Ong T, ba C di duogc cép giéy Nam
2018, ba Dl tiép tuc chuyén nhuong cho ba Lé Thi Hong H, phan dat c6 dién
tich 824 m® viéc giao nhan tién dién ra tai nha ba P1, ba H giao du tién cho vo



chong ba b1, ong Bét. Ba H da duogc cap gidy. Ca hai lan chuyén nhuong trén,
déu do ba Dl dung ra thyc hién, nhén tién; con ba D2 chi 1a nguoi ky tén vao
hop dong chuyén nhuong.

[4.4] Nén c6 co s& xac dinh phan dat dién tich dat 275 m? thira 942, to
ban do 15 (Ban dd 2005), toa lac tai khu phé Bau May, phuong An Tinh, thi xa
Trang Bang, tinh T4y Ninh thudc quyén sé hitu, sir dung ctia ba DS Thi D1 nho
ba D6 Thi B2 1a chi gai, dimg tén phan dat ndy. Do d6, Toa an cip so thim chip
nhan yéu cAu khoi kién cua ba D1, budc ba P2 ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Bl
quyén st dung phan dét tranh chap néu trén 13 co cin ct.

[4.5] Yéu cau cua ba D2 budc ba D1 phai thanh toan cho ba sb tién
200.000.000 (hai tram triéu) dong 1a khong co can cu. Tuy nhién, viéc ba D2
dimg tén Glay CNQSDD thay ba D1 tir nim 2014; nhiéu lan ba D1 chuyen
nhuong dét cho nguoi khac thi ba D2 déu di ky tén, cong ching viéc chuyén
nhuong dat. Do d6, cdn xem xét cong strc gitt gin tai san va dimg tén ho cua ba
P2 voi s6 tién 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong 1a phu hop véi thuc té xa hoi
va dung quy dinh cta phap luat.

[5] Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay ¢ can cir chap
nhan mot phan khang cdo cta ba DS Thi P2. Quan diém dé nghi cia dai dién
Vién kiém sat tai phién tda phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xur, nén c¢o
can ¢t chap nhan.

[6] Chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét, thim dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 7.500.000 dong; Ba P1 tu nguyén chiu 5.000.000 dong, ghi nhan
d3 ndp xong; Ba P2 ty nguyén chiu 2.500.000 déng, ghi nhan d ndp xong.

[7] An phi phac thim: Ba D2 khéng phai chiu an phi phtc thaim do yéu
cau khang céo dugc chip nhan mot phan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Chép nhén mot phan yéu cau khang céo ctia ba S Thi 2.

Stra ban an dan sy so tham s6 68/2022/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Can clr vao cac Diéu 166, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 166 Bo luat
Dan su;

Cin ci vao cac DPiéu 26, DPiéu 27 va DPiéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.



Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba B3 Thi B1 “Tranh chap doi lai tai
san 13 quyén st dung dat” ddi véi ba BS Thi 2.

2. Buoc ba DB Thi D2 c6 nghia vu tra lai cho ba D6 Thi b1 quyén sur
dung dién tich dit 275 m?, thira 942, t& ban d6 15 (Ban dd 2005), toa lac tai khu
phé BM, phuong AT, thi xa TrB, tinh Tay Ninh, loai dat: DAt trong cdy hang
nam khac (BHK). C6 tir can nhu sau: Pong giap dat 6ng Diing (hién trang la
duong dat rong 04 m), dai 5 m; Tay giap dat ba DS Thi Cuc, dai 5 m; Nam giap
dat ba DS Thi Panh, dai 55,05 m; Bac giap dat ba Lé Thi Hong H, dai 55 m.
(C6 so dd kém theo).

3. Budc ba B4 Thi D1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba D& Thi B2 sb
tién 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i
VGi cdc khodn tién phdi trd cho ngueoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh
dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cia sé tién con phdi
thi hanh én theo mirc i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan su.

Kién nghi co quan Nha nudc c¢6 tham quyén thu hoéi gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd vao s6 cdp GCN: CH13103, Uy ban nhan dan thi x4
Trang Bang cap cho ba P4 Thi B2 ngay 27/10/2014 dé cap lai cho ba B3 Thi
P1 theo Quyét dinh ctia ban an.

4. Chi phi té tung:

Ghi nhan ba D1 nhén chju 5.000.000 déng chi phi do dac, xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san. Ba B1 da ndp du.

Ghi nhan ba B2 nhén chiu 2.500.000 déng chi phi do dac, xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san. Ba D2 da nop du.

5. An phi dan sy so tham:

- Ba P4 Thi D2 phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong 4n phi dan su so
tham.

- Ba B Thi P1 phai chju 2.500.000 (hai triéu nim trim nghin) déng an
phi dan sy so tham, dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi dan sy so tham d3
ndép 7.500.000 (Bay triéu nim trim nghin) dong, theo bién lai thu tam Gng an
phi, 18 phi Toa an s6 0014776 ngay 29/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. Hoan tra lai cho ba D1 5.000.000 (nam tri¢u)
d6ng tién tam Gng an phi dan sy so tham.



6. An phi dan sy phiic tham:

Ba D4 Thi D2 khong phai chiu an phi dan su phic tham; hoan tra lai cho
ba D2 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam ung an phi dan sy phic tham da
ndp theo Bién lai thu sb: 0026748 ngay 07 thang 9 ndm 2022 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND. TTN; = r > A \
- Phong KTNV.TAT: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thi xa Trang Bang;

- CCTHADS thi xa Trang Bang;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung; (da ky)
- Luu hd so vu 4n;

- Luu tap an;

- Luu VP.

Tran Thi Kim Sang



