TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Bén an sb: 155/2026/DS-ST
Ngay: 03-8-2026
V/v tranh chép doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - THANH PHO HO CHI MINH,
THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cd6:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Hoang Thj Tuyét

2. Ong Tran Pinh Hai

- Thur ky phién tda: Ong Lam Cong Chirc — Thu ky Toa an ciia Toa an nhan dan
khu vyc 12 — Thanh pho H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan Khu vuc 12 — Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Minh — Kiém sat vién.

Vao ngay 03 thang 8 nam 2026 tai phong xur an, T0a &n nhan dan khu vuc 12 —
Thanh phé HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan su thu ly sb
395/2026/TLST-DS ngay 24 thang 4 nim 2026 vé viéc “Tranh chip doi lai tai san”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 218/2026/QDXXST-DS ngay 25 thang 6 nim
2026 va Quyét dinh hoan phién toa sd 166/2026/QDST-DS ngay 13 thang 7 nam 2026
gitra cac duong suy:

Nguyén don: Ba Phan Thi My L, sinh ndm: 1991 (vang mit)

Dia chi: 261 Truong Chinh, phuong Phu My, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong P Hung P, sinh ndm: 1991
(van ban uy quyen lap ngay 08/5/2026) (6ng Phuong c6 don xin vang mat)

Dia chi: Ap Hai Bmh xa Long Hai, Thanh phd Ho Chi Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Van T —
Luét su ctia Cong ty Luat TNHH Sai Gon.20 — thudc Doan luat su tinh BDak Nong (nay
la Boan luat su tinh Lam Pong) (6ng T ¢6 don xin vang mat)

bia chi: S6 200 Quang Trung, phuong Nam Gia Nghia, tinh Lam Pong.

Bi don: Cong ty Co phan dau tu xay dung dia oc T (vict tat 1a Cong ty T)

Tru s0: Quoc 1o 51 khu phé Bén Dinh, phuong My Xuén, thi xa Pha My, tinh
Ba Ria — Viing Tau (nay la phuong Phu My, Thanh phé HO Chi Minh)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian P — chic danh Chu tich Hoi
ddng quan tri (ving mit khong 1y do)



Chd & hién tai: S6 98A duong Linh Pong, phudng Linh Dong, quan Tha Duc,
Thanh phd H6 Chi Mmh (nay 1a phuong Hiép Binh, Thanh phé H6 Chi Minh)

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Vin Th, sinh nim: 1991 (ving
mat)

Dia chi: 261 Trudng Chinh, phudng Phtt My, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong Th: Ong Do Hung P, sinh nam: 1991
(van ban uy quyen lap ngay 18/5/2026) (c6 don xin vang mat)

Dia chi: Ap Hai Binh, xi Long Hai, Thanh phé H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 12/3/2026 ciia nguyén don ba Phan Thi My L va
trong qud trinh gidi quyét ngwoi dai dién theo iiy quyén nguyén don 12 6ng P6 Hiing
P trinh bay:

Ba Phan Thi My L cuing véi Cong ty ¢ phan dau tu xay dung dia ¢ T (viét tat
Cong ty T) di cung nhau ky mot hop ddng ghi nhan dat coc ngay 19/8/2018, hop dong
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/10/2018 thé hién noi dung ba L
nhan chuyén nhuong caa cong ty T mot 16 dat c6 vi tri 1a 16 34, dién tich 108m? thuoc
dur 4n khu dan cu Tecco 1 tai 4p 1 xa Tdc Tién, thi x4 Phi My, tinh Ba Rija — Viing Tau
(nay la xa Chau Pha, Thanh phé H6 Chi Minh) véi gia 4.300.000 déng/m? gia tri
chuyén nhuong sau khi trir chiét khau con lai 1a 394.740.000 dong (ba tram chin muoi
bdn triéu bay trim bén muoi nghin dong). Sau khi ba L ky hai hop dong néu trén thi ba
L da giao cho Cong ty T s tién 375.000.000 dong (ba traim bay muoi lim triéu dong)
theo phiéu nhan tién ngay 10/10/2018.

Ba L nhiéu lan lién hé cong ty T dé yéu cau cdng ty giao cho ba nén dat theo
theo sy thoa thuan cua cac bén nhung cong ty T khdng thuc hién theo hop dong di ky.
Do ba L nhiéu lan lién hé vai Cong ty nén gita ba L va Cong ty T thong nhat thanh Iy
hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 10/10/2018 nhung hai
bén khong lap vin ban thanh ly hop dong, cong ty T da tra lai cho ba L 100.000.000
ddng, s6 tién con lai 275.000.000 ddng (hai trim bay muoi ldm triéu dong) Cong ty
chua thanh toan lai cho ba L.

Ngay 27/4/2020 Cong ty c6 phan dau tu xay dung dia 6c T di gui cho ba L
thong béo s6 10/CV/2020 vé viéc thong bao phuong thirc tra tién. Trong thong bao nay
Cong ty T thé hién noi dung cac bén da thanh 1y toan bd hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ghi ngay 10/10/2018. Téi dai dién ba L xac nhan ba L théng nhat
va dong y véi noi dung thanh 1y hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay
10/10/2018.

Tai cong vin ndy Cong ty T da dua ra phuong thic tra tién cho ba L 1am hai dot
nhu sau:

Dot 1: Cong ty thanh toan 50% sé tién ng vao cudi thang 5 nim 2020

Pot 2: Cong ty thanh toan 50% sé tién ng vao cudi thang 6 nam 2020

Tuy nhién, tir d6 dén nay mic du ba L dd nhiéu lan don déc nhung Cong ty T
van cé tinh trén tranh khong thyuc hién nghia vu tra no cho ba L.



Do d6 ba L khoi kién ra Toa 4n nhan dan khu vuc 12 — Thanh phé H6 Chi Minh
yéu cau Cong ty co phan dau tu xay dung dia 6¢ T phai tra cho ba L sb tién no goc l1a
275.000.000 ddng va tién 14i nhu sau:

- Pdi véi s tien gde dot 1 1a 137.500.000 ddng dén han thanh toan vao cubi
thang 5/2020 thi tién 13i dwgc tinh tir ngdy 01/6/2020 dén ngay 09/4/2026 (2138 ngay)
|4i suat 10%/nam 1a 80.541.096 dong

- Dbi véi sb tién gde dot 2 1a 137.500.000 ddng dén han thanh toan vao cudi
thang 6/2020 thi tién 13i dugc tinh tir ngdy 01/7/2020 dén ngay 09/4/2026 (2108 ngay)
131 suat 10%/nam 1a 79.410.959 ddng

Téng sd tién gde va 13i ba L yéu cau Cong ty co phan dau tu xay dung dia 6¢ T
tra cho ba 1a 434.952.055 ddng (bdn trim ba mwoi bon triéu chin trim nim muoi hai
nghin khong trim nim muoi lim dong).

Ngoai ra ba L khdng c6 y kién yéu cau gi khac.

Do sang ngay 03/8/2026 dng Phuong c6 cong viéc dot xuat nén xin xét xir ving
mat tai phién toa.

Bi don Céng ty ¢6 phan dau tw xdy dung dia 6c T vang mdt khéng Iy do trong
suot qud trinh gidi quyét vu an

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguwoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lé Vin Th 14 6ng P6 Hing P trinh bay:

Ong Th 1a chong cua ba L. S tién ba L giao cho Cong ty c6 phan dau tu xay
dung dia 6¢ T 1a tai san chung cua Ong Th va ba L. Do d9, t6i dai dién Ong Th thong
nhat v6i ¥ kién yéu cau cta ba L va yéu cau Cong ty T phai tra cho Ong Th va ba L sb
tién no goc 1a 275.000.000 dong va tién 1ai nhu sau:

- Déi véi s tién gde dot 1 1a 137.500.000 ddng dén han thanh toan vao cudi
thang 5/2020 thi tién 13i dugc tinh tir ngdy 01/6/2020 dén ngay 09/4/2026 (2138 ngay)
1i suat 10%/nam 1a 80.541.096 dong

- Pdi véi s tién gdc dot 2 1a 137.500.000 dong dén han thanh toan vao cubi
thang 6/2020 thi tién 13i duogc tinh tir ngdy 01/7/2020 dén ngay 09/4/2026 (2108 ngay)
131 suat 10%/nam 1a 79.410.959 dong

Téng sb tién gdc va 1ai yéu cau Cong ty co phan dau tu xay dung dia ¢ T tra
cho Ong Th va ba L 1a 434.952.055 dong (bon trim ba muoi bén triéu chin trim nim
muoi hai nghin khong trim nim muoi lam dong).

Ngoai ra 6ng dai dién Ong Th khong c6 y kién yéu cau gi khac.

Do sang ngay 03/8/2026 6ng Phuong c6 cong viée dot xuat nén xin xét xir vang
mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don ba Phan Thi My L Ia
6ng Nguyén Van T c6 don xin xét xir vang mat, ong T khong giri Toa an van ban bao
vé quyén va loi ich cho nguyén don.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 12 — Thanh phd Ho
Chi Minh phét biéu y kién vé viéc tuan theo phéap luat to tung ctia Tham phén, Hoi



ddng xét xir, Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va phat biéu ¥
kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don,
budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién 443.691.781 ddng (bdn trim bén muoi ba
triéu sau trim chin muoi mét nghin bay trim tdm muoi mét dong) trong d6 bao gom ng
gbc 275.000.000 ddng va no 13i 168.691.781 dong.

V& 4an phi bi don chiu theo quy dinh cta phap luat

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap: Nguyén don ba Phan Thi My L khdi kién yéu cau
Cong ty cb phan dau tu xdy dung dia dc T phai tra lai sd tién gbc va 13i. Day 1a tranh
chap vé doi lai tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 B6 luat t6 tung dan sy 2015.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don c6 tru so tai Quoc 16 51, khu phé Bén
Pinh, phuong My Xuan, thi xa Phtt My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la phuong Pha
M§, Thanh phé H6 Chi Minh) nén theo quy dinh tai Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat t6 tung dan su 2015 va Diéu 4 Nghi quyét sb 81/2025/UBTVQHI5 ngay
27/6/2025 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi vy an thudc tham quyén giai quyét cia
Toa &n nhan dan khu vuc 12 — Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] V& su ving mit ciia ciia cac duong su: Ong P Hung P 13 nguoi dai dién
theo uy quyén ctia nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin
xét xir vang mit, nong Nguyén T 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don c6 don xin xét xu Véng mat; Toa an da niém yét hop 1€ Quyét dinh dua vu
an ra xét xur va Quyét dinh hoan phién toa cho ngudi dai dién theo phap luat cua bi don
Cong ty ¢ phan dau tu xay dung dia 6c T nhung dng Nguyén Vin P — Nguoi dai dién
theo phap luat ciia Cong ty van vang mat khong 1y do nén Hoi dong xét xtr xét xir vang
mit 6ng Phuong, 6ng T, nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty cd phan dau tu xay
dung dia 6¢ T 1a phut hop véi quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

[4] Toa an di niém yét hop 18 Thong bao thu 1y vu 4n, thong bao vé phlen
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chung ctr va hoa giai néu rd yéu cau ciia
ba L ddi vdi Cong ty c6 phan dau tu xay dung dia ¢ T nhung nguoi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty khong dén Toa trinh bay ¥ kién, tham du cac budi hoa giai, xét xur
theo quy dinh ma vang mit khong 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 4
Diéu 91 B6 luat tb tung dan sy nam 2015 (sira d6i bd sung nam 2025) dé giai quyét vu
an theo nhirng ching ctr da thu thap dugc trong ho so vu an.

[5] V& ap dung phap luat: Do giao dich dan sy giita nguyén don va bi don
duoc thuc hién vao thoi diém Bo luat Dan sy ndm 2015 ¢6 hiéu luc, nén Hoi d@)ng x¢ét
xtr 4p dung Bo luat Dan sy nim 2015 dé giai quyét vu an.

[6]  Xét cac yéu cau cia duong syt

6.1. Xét yéu cau tra sd tién gbc:



Can ctr vao hop ddng ghi nhan dit coc ngay 19/8/2018, hop dong thoa thuan
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 10/10/2018 giita ba Phan Thi My L v&i Cong
ty c6 phan dau tu xay dung dja 6¢ T, phiéu nhén tién ngay 10/10/2018 cua Céng ty T,
cong van sé 10/CV/2020 ngay 27/4/2020 cua Cong ty T va 10i khai cua cac duong su
thi ¢6 co s& xéac dinh giita ba Phan Thi My L va Céng ty C6 Phan dau tu xay dung dja
6c T da ky va thanh 1y hop dong hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 10/10/2018 va Cong ty T con no lai ba L sb tién gbe 1a 275.000.000 dong.
CoOng ty T da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan ddi voi ba L tai cong van sb
10/CV-2020 ngay 27/4/2020. Do d6, ba L yéu cau Cong ty T tra cho ba L sb tién gbc
275.000.000 ddng (hai trim bay muoi 1am nghin dong) thi Hoi dong xét xtr xét thiy co
co s& chap nhan.

6.2. Xét yéu cau tra tién lai:

Theo thoa thuan cong ty T c6 nghia vu tra cho ba L sé tién ng goc 275.000.000
d6ng lam hai dot

Pot 1 thanh toan 50% tién no (twong tng so tién 137.500.000 dong) vao cudi
thang 5 nam 2020.

Pot 2 thanh toan 50% tién no (twong tmg sb tién 137.500.000 dong) vao cubi
thang 6 nam 2020.

Diéu 357 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh vé trach nhiém do cham thuc hién
nghia vy tra no:

1. Truwong hop bén cé nghia vu chdm trd tién thi bén dé phdi trd ldi doi véi sé
tién chdm trd twong vmg véi thoi gian chdm tra

2. Ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdac dinh theo thod thudn cia cdc
bén nhuwng khéng vieot qud mike 1di sudt dwoc quy dinh tai khodn 1 Piéu 468 ciia B
ludt nay;, néu khong thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
bo ludt nay.

Do cac duong su khong thoa thuén voi nhau vé 13i suat cham tra do d6, Hoi
déng xét XUt can ¢t vao khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy xac dinh muc 13i sudt cham
tra 1a 10%/nam. Yéu cau cua nguyén don dbi voi bi don 1a phu hop v6i quy dinh cta
phap luat nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan budc bi don phai tra cho nguyén don sb
tién 13i 1a 168.691.781 dong (mot trim sdu muoi tam tridu sau trdm chin muoi mot
nghin bay trim tam muoi mbt dong) cu thé nhu sau:

Lai cua s6 tién 137.500.000 dong (s6 tién no goc dot 1) tir ngay 01/6/2020 dén
ngay 03/8/2026 (twong tng 2254 ngay) la 84.910.959 dong.

Lai cua s6 tién 137.500.000 dong (sb tién no gdc dot 2) tir ngay 01/7/2020 dén
ngay 03/8/2026 (twrong tng 2.224 ngay) 1a 83.780.822 dong.

Cin ctr vao gidy chimg nhan két hon s6 109 quyén s6 01/2014 do Uy ban nhan
dan thi trin Phi My, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la phuong Phu
My, Thanh phé H6 Chi Minh) thi c6 co s& xac dinh 6ng Lé Van Th 1a chong cta ba
Phan Thi M§ L



Qua trinh giai quyét vu an ngudi dai dién theo uy quyén cua Ong Th xac nhan
s6 tién ba L giao cho Cong ty T 14 tai san chung caa Ong Th va ba L. Do d6 Hoi dong
xét xir xét thiy can budc Cong ty C6 phan dau tu xay dung dia dc T phai tra cho ba L
va Ong Th s tién no gbc va 1ai 1a: 443.691.781 ddng (bdn trim bdn muoi ba triéu sau
trim chin mwoi mdt nghin bay trim tdm muoi mét dong) trong d6 bao gdm no gbc
275.000.000 dong va no 13i 168.691.781 dong.

[7] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc Hoi dong xét xir chdp nhan
toan bo nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat
t6 tung dan sy ndm 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an. Cong ty C6 phan dau tu va xay dung dia 6c T
chiu 21.747.671 ddng (hai muoi mdt triéu bay trim bon muoi bay nghin séu trim bay
muoi mot dong).

Nguyén don ba Phan Thi My L khong phai chiu an phi dan su so thim, duoc
hoan lai so ti€n tam tng 4n phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu
227, Diéu 228, khoan 1 Piéu 244, Piéu 273 B6 luat t tung dan sy nim 2015;

Cin cit vao Piéu 4 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi

Cin ctr vao Diéu 357, Dicu 468 B¢ luat dan sy nim 2015;

Can clr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xur:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Phan Thi My L ddi
v6i bi don Cong ty c6 phan dau tu xay dung dia 6¢ T vé viée tranh chap doi lai tai san.

Budc Cong ty c6 phan dau tu xay dung dia 6c T tra cho ba Phan Thi My L va
6ng Lé Van Th sb tién 443.691.781 dong (bén trim bén muoi ba tridu sau trim chin
muoi mét nghin bay trim tam muoi mét déng) trong d6 bao gdm ng gdc 275.000.000
dong va no 13i 168.691.781 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khodn tién 13i cua sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015.

2. V& an phi:

- Cong ty cé‘ phan dau tu xay dung dia 6c T phé}i chiu tién an phi dan sy so
tham la 21.7’47.§71 dong (hai muoi mot tri¢u bay tram bon muoi bay nghin sdu tram
bay muoi mot dong).



- Ba Phan Thi My L duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop la
10.699.000 ddng (mudi triéu sdu trim sau muoi chin nghin dong) theo bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0025313 ngay 21/4/2026 cta Thi hanh an dan sy Thanh
phd Hd Chi Minh

3. V& quyén khang cao: CAc dwong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc
niém yét theo quy dinh phap lut.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh dinh tai cac Diéu 6, 7, 8 va 36 Luat Thi hanh an dan sy nim
2025; thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu 34 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2025.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TPHCM,;

- VKSND TPHCM;

- VKSND KV 12 - TPHCM,;

- Thi hanh an dan sy TPHCM,;

- Luu VP, hd so.

Nguyén Thi Thuy



