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NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phén: Ba Bui Thi Thuong

Ong Trinh Hoang Anh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 4 ndm 2025, tai tru so T(‘)g an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phtic tham cong khai vu an thu ly so 247/2023/TLPT-
DS ngay 15 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chap 16i di chung, tranh chdp quyen

sir dung dat, yéu cau boi thwong thiét hai vé tai san va yéu cau hity quyét dinh
hanh chinh ca biét”.

Do Ban an dan su so thé;n s6 91/2023/DS-ST ngay 04 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 98/2024/QD-PT ngay 25 thang 3
nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 81/2024/QD-PT ngay 03 thang 4 nim
2024, Thong bao ma lai phién toa s6 131/2024/QD-PT ngay 16 thang 8 nam 2024,
Quyét dinh hodn phién toa s6 244/2024/QP-PT ngay 30 thang 8 nam 2024, Quyét
dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung s6 36A/2025/QD-TA ngay 10 thang 3 nim
2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 66/2025/QD-PT ngay 10 thang 3 nam 2025
va Quyét dinh thay doi ngudi tién hanh t6 tung s6 57/2025/QD-PT ngay 09 thang
4 nam 2025, gitra cadc duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Thanh T, sinh nim 1985 va ba Lé Thi My T1,
sinh nam 1994.

Cung dia chi: S6 F L, Phuong G, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (6ng
T c6 mat, ba T1 ving mit).



Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

Ong Nguyén Thanh D, sinh nam 1998.

Dia chi: S5 A L, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Giay
1y quyén ngay 01-7-2021 (c6 mat).

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don:

Ong Pham Quéc D — Luat su thudc Van phong L7, Poan luat su tinh B (c6
mat).

- Bi don: Bé Dinh Thi L, sinh nam 1962.
bia chi: SO A B, Phuong H, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Binh Thi D1, sinh nam 1961.

Pia chi: S6 A B, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mit).

2. Ong BUi Trong H, sinh nim 1933.

Pia chi: S6 A B, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (6 mt).

3. Ba Nguyén Thj D2, sinh nim 1988.

Pia chi: S6 A B, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat,
c6 don dé nghi xét xir vang mat).

4. Ba Ng0 Thuy V, sinh nam 1964.

Pia chi: S6 A B, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat,
c6 don dé nghi xét xir vang mat).

5. Ba Lam Thi Kiéu O, sinh nam 1980.

Dia chi: S6 A B, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit,
c6 don dé nghi xét xtr vang mit).

6. Ba Nguyén Thao L1, sinh nim 1988.

Dia chi: S6 A B, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit,
c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

7. Ba Tran Thi Kim D3, sinh nam 1964.

Pia chi: S6 A B, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat,
c6 don dé nghi xét xtr vang mit).

8. Ba Nguyén Thi Thay N, sinh nim 1962.

Pia chi: S6 A B, Phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat,
c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

9. Ong Tran Xuan L2, sinh nim 1942.

Dia chi: S6 A B, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit,
c¢6 don dé nghi xét xtr vang mat).

10. Ong B4 Vin S, sinh nam 1964.

Dia chi: S6 A B, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit,
c¢6 don dé nghi xét xtr vang mat).

11. Ba Tran Thi Kim P, sinh nam 1970.

Pia chi: S6 A B, Phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit,
c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

12. Ba Hoang Thi L3, sinh nam 1972.

Pia chi: S6 A B, Phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit,
c6 don dé nghi xét xtr vang mit).



13. Ba Nguyén Thi T2.

Dia chi: S6 A B, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang
mat).

14. Ong Nguyén Pinh H1, sinh nim 1949.

Dia chi: S6 A B, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mit).

15. Ong Vii Ba C, sinh nam 1964.

Pia chi: S6 A B, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mat,
c6 don dé nghi xét xtr vang mit).

16. So T6 (nay la So T6) tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Vian D1 - Giam déc.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ba Cao Thi Quynh C1 - Cong chtic Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mit).

- Nguoi khdng cdo:

1. Ong Hoang Thanh T - Nguyén don.

2. Ba binh Thi L - Bi don.

3. Ba Pinh Thi D1, 6ng Nguyén Binh HI, 6ng P6 Van S, 6ng Tran Xuin
L2, ba Tran Thi Kim P, ba Nguyén Thi Thuy N, ba Hoang Thi L3, ba Nguyén
Thiy V1, ba Tran Thi Kim D3, éng Bui Trong H - Ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Hoang Thanh T va ba Lé Thi My T1, trinh bay:

Ong Hoang Thanh T va ba L& Thi My T1 1a ngudi c6 quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khéac gan lién véi thira dat 513, to ban do sb 28,
dién tich 45,6m?2, dat & d6 thi toa lac tai Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Nguon géc dat nay 1a do vo chong 6ng T, ba T1 nhan chuyén nhuong hoan
toan hop phép va dang ky dimg tén, duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T6
Cap giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CR 949621 vao ngay 26-7-2019. Trén
dat c6 can nha cap 4 nhung khong thé hién tai san trén giay chiing nhan quyén s
dung dat.

Ngay 15-8-2019, ong T duoc Uy ban nhan dan thanh phé V cap gidy phép
xay dung s6 1075/GPXD duoc phép xay nha 02 tang trén thira dat.

~ Ngay 26-8-2019, dng T va ba T1 dwoc Uy ban nhan dan thanh pho V cp
giay chung nhan so6 nha A duong B, Phuong H, thanh pho V.

Khi vo chong 6ng T sira chira, xay dung nha thi cac ho dan trong hém A B,
Phuong H, trong d6 c¢6 ba Pinh Thi L ¢ bat dong san lién ké voi nha, dat cua vo
chdng 6ng T da xay dung mot btrc twdng gach ngan can khdng cho st dung 16i di
chung tai hém A B, Phuong H.

Thang 9-2019, 6ng T va ba T1 giri don kién nghj Uy ban nhan dan Phuong
H4, thanh pho V giai quyet yéu cau tao dieu kién cho gia dinh 6ng ba c6 16i di
thuan logi trong viéc sinh hoat.Uy ban nhan dan Phuong H4 dé nghi 6ng T, ba T1
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thoa thuan vai cac ho gia dinh trong hém A dudng B duoc thé hién trong bién ban
lam viéc ngay 11-9-2019.

Tai budi hoa giai ngay 09-10-2019, Uy ban nhan dan Phuong H4 yéu cau
cac ho dan tai hém A B, tao diéu kién cho dng T ba T1 ¢6 15i di va vo chong dng
T ba T1 dong gop chi phi cai tao, ndng cap hém trén, nhung cac ho dan khong
déng y .

Theo tai liéu chitng c thi dudng di chung do Nha nudc quan 1y, da duoc thé
hién trén giay chirng nhan quyén sir dung dat cap cho vo chong éng T, ba T1. Céc
ho dan khéng cho vo chong 6ng T ba T1 st dung dudng hém nay 1am 16i di chung
la xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua vo chong éng T
dugc nha nudc bao vé. Nay dng T ba T1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan 16i di tai hém A B, Phuong H, thanh phd V 12 16i di chung dé gia
dinh 6ng T dugc di qua.

Budc ba Pinh Thi L va nhitng ho dan sinh séng tai hém A B khong dugc can
trg gia dinh 6ng T, ba T1 di lai trén hém A B, Phuong H, thanh pho V. Ong T ba
T1 dong y dong gop chi phi cai tao, nang cap duong hém 1a 100.000.000 dong.

Vé bure tudng, trong Gidy chung nhan quyén str dung dat cap cho 6ng T, ba
T1 cd thé hién con duong di nhung khi dén hién trang thi 6ng T thay c6 buc tuong
chan ngang, che bit 16i di vao nha ong T, nén 6ng T da pha bo birc tuong nay dé
di ra hém A B. Ba L cho rang burc tuong nay do ba L xay dung thi ba L phai c6
chtng ct chitng minh. Ong T khong ddng Y xay lai btrc twdng bi phé, vi biec twong
d6 xay dung trai phép, chan 15i di vao nha cta 6ng.

Bi don ba Pinh Thi L trinh bay:

Ba khong dong y vai toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don. Boi vi nam 2019,
6ng T, ba T1 nhan chuyén nhuong nha dat cua 6ng T5 va ba H3 tai s6 nha A B,
t6 G, Khu phd G, Phuong H, thanh phd V. Cin nha nay c6 dién tich 45,6m?va c6
canh tiép giap voi hém A B, Phuong H, thanh phd V nén dé nghi vo chong éng T
lien hé 6ng T5 va ba H3 dé cd 16i di. Nha 6ng T mua da co tir trude va cd dudng
di tai hém A B, vo chong 6ng T khéng c6 quyén loi gi lién quan dén hém A B.
Nam 2013, ba mua dat cta ba Lé Kim L4 duoc Uy ban nhan dan thanh phé V cip
gidy ching nhan quyén sir voi dién tich 62,6m?, gia dinh ba L4 d3 xay nha hét
dién tich dat. Phan dat trudc cira nha ba L4 1am san, gia dinh ba L4 khdng bo dat
ra lam du’ong di ma do chu cii d bo dat ra dé duong di rong nhu hién nay. Hém
A B la do cac ho dan chira dat de lam duodng di va gop tién do d4, 1am dng Cong,
d6 bé tong, lam cot dién, lam cong thoat nudc, nam 2017 nha nudc co nhang cap
hém bang viéc d6 nhua. Viéc di lai cua ong T, ba T1 da anh huong dén quyén loi
cua gia dinh ba nén ba c6 don phan té yéu cau Toa &n giai quyét:

- Bugc dng T, ba T1 phai xay lai birc tuong ranh gisi dé khoi phuc lai nguyén

hién trang c6 san trudc ddy ma dng T da dap pha co kich thudc 3m x 4m = 12m?2,

_- Bugc vg chong ong T, ba T1 cham dit viéc xam pham quyen sé hitu va
quyén st dung dat caa gia dinh ba phan san tai 1 B, Phuong H, thanh pho V.



- Budc vo chong ong T, ba T1 cham dit vic st dung 10i di chung cua 17 ho
dan tai hém A B, Phuong H, thanh pho V.

- Huy cac loai gidy t& dd cap cho 6ng T, ba T1 vi trai phap luat, gom:

- Huy Gidy ching nhan quyen sir dung dat so CR949621 do S¢ Tai nguyén
va Moi treong tinh T6 cap ngay 26-01-2019 cho 6ng T ba T1, vi trai phap luat.

- Huy Gidy phép xay dyng do Uy ban nhan dan thanh phd V cip sé
1075/GPXD ngay 18-8-2019.

- Hiy Gidy chang nhan s6 nha méi 107/10/19A Binh Gié do Phong Quan ly
do6 thi cap ngay 26-8-2019.

- Dua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T6, Uy ban nhan dan thanh phé V,
Phong Quan 1y d6 thi thanh phd V, Uy ban nhan dan Phuong H4 thanh phd V vao
tham gia véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Pinh HI trinh bay:

Niam 1985, 6ng 1a nguoi dau tién mua khoang 1.800m? dat cua dng Nguyen BaK,
trén dat c6 01 can nha ton, 6ng H1 da dang ky dat dai va dong thué day du. Nam
1986, dng ban khoang hon 120m? dat cho 6ng T3, ba H2. Sau d6, 6ng T3, ba H2
ban lai dat cho ba Binh Thi D1 va ba D1 ban lai cho ba Dinh Thi L. Khi ba L vé
nhan dat da 1am nha 10i vao phia sau, chira ra mot phan dat phia trude lam san dé
thuan tién cho viéc sinh hoat. Nam 1992, phan dét con lai 6ng phan 16 dé ban va
da chira con dudng khoang ngang 3,5m x dai khoang 33m — 35m néi lién vai phan
dat chira 1am san cua ba L.Tir d6 cac ho déan di trén con dudng d6 dé luu thong ra
hém A B, cac ho dan gop tién d6 da, 1am ng cong, d6 bé téng, 1am cot dién, lam
cong thoat nudc. .. dé lam con dudng hém cut ndi bo nhu hién nay. Phan dat dng
H1 chira ra 1am duong di khong nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua 6ng H1 va phan dat nay ciing chwa duoc nha nude thu hdi. Ong c6 don yéu
cau doc 1ap.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Pinh Thi D1, ong Bui Trong H,
ba Nguyén Thi D2, ba Ngd Thuy V, ba Lam Thi Kiéu O, bd Nguyén Théo L1, ba
Trdan Thi Kim D3, ba Nguyén Thi Thiyy N, 6ng Tran Xudn L2, ong D6 Vin S, ba
Trdn Thi Kim P, ba Hoang Thi L3, ba Nguyén Thi T2 trinh bay:

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 254 Bo luat Dan sy, ong T, ba L ¢ quyén khoi
kién yéu cau dng T5 ba H3 (ngudi ban nha cho dng T) giai quyét viec danh 16i di
Vi cin nha cap 4 cua thira 513 duoc tach tir cin nha tai thira 342 ¢6 01 canh tiép
giap hem A B (Sm) va da c6 duong di tai hem A B nén ong T, ba T1 khdng co
quyén loi lién quan dén hém A B. Ong T, ba T1 khong co quyén dap pha buc
tuong cua ba L va khéng co quyen kién ba L vé viéc cong nhan hém A B 12 16i di
chung cua 6ng T, ba T1. Yéu cau khoi kién caa 6ng T, ba T1 khong ding quy
dinh phép luat va khong cé can cur phap luat, khdng o co s6 chap nhéan yéu cau
khai kién ctiia nguyén don. Bé nghi Toa an chap nhan yéu cau phan té cia ba Pinh
Thi L:



- Bugc vo chdng 6ng T, ba T1 phai xay tra lai buc tuong cho gia dinh ba L
va cham duat viéc xdm pham phan dat sén cua gia dinh ba L s6 107/10/19 B,
Phuong H.

- Bugc vo chong dng T, ba T1 cham dit viéc sir dung 16i di chung cua cac
ho dan tai hém A B, Phuong H, thanh pho V.

- Huy cac loai gidy to& dd cap cho 6ng T, ba T1 vi trai phap luat, cu thé:

+ Hiy Gidy chang nhan quyen sir dung dat s6 CR949621 do s¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh T6 cap ngay 26-01-2019, vi trai phap luat.

_+ Huy Gidy phép xay dyng s 1075/GPXD do Uy ban nhan dén thanh phé
V cap ngay 18-8-2019.

+ Huy Giay ching nhan s6 nha méi 107/10/19A Binh Gia do Phong Quén
1y d6 thi cap ngay 26-8-20109.

- Yéu cau dua So Tai nguyén va Méi truong tinh T6, Uy ban nhén déan thanh
pho V, Phong Quan 1y d6 thi thanh pho V, Uy ban nhén dan Phuong H4, thanh
pho V vao tham gia vai tu cach 1a nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan S6 T6 (nay 1a S¢ T6) tinh Ba Ria -
Viing Tau trinh bay:

Ngudn géc thira dat cia 6ng Hoang Thanh T va ba Lé Thi My T1 la cta 6ng
Nguyén Huy P1 va ba Pham Thu T4, da dugc Uy ban nhan dan thanh phé V cap
Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 BD 689114 ngay 10-12-2010 d6i véi thira dat sb 342, to ban d6 sb 28,
dién tich 110m? dat ¢ do thi tai Phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Niam 2018, 6ng P1, ba T4 chuyén nhuong cho dng Hoang Anh L5 va ba Tran
Thi M, duge Giam dbc chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé V chinh
ly, Ky x&c nhan ngay 16-10-2018. Sau d6 ong L5, ba M chuyén nhuong cho 6ng
Truong Quang T5 va ba Lé Thi H3, dugc Giam ddc chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai thanh phé V chinh ly, ky x4c nhan ngay 02-11-2018.

Ngay 10-7-2019, dng T5 va ba H3 c6 Pon xin tach thira dat trén thanh hai
thira dat, dong thoi 1ap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc Phong
cong chitng s6 01 tinh B chang thuc ngay 10-7-2019, theo d6 tach tanh 02 thira
nhu sau (c6 so do tach thira do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd
V lap kém theo) gom:

Thira 512, to ban do sé 28, c6 dién tich 64,4m? dat ¢ do thi; chuyén nhuong
cho ba Hoang Thi Kim C2 (dugc Phong C tinh Ba Ria - Viing Tau ching nhan s6
2397, ngay 10-7-2019).

Thira 513, to ban do s6 28, ¢6 dién tich 45,6m? dat ¢ do thi; chuyén nhugng
cho dng Hoang Thanh T, ba L& Thi My T1 (duoc Phong Cong ching s6 01 tinh
Ba Rija - Viing Tau chting nhan s 2396, ngay 10-7-2019).

Ngay 24-7-2019, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd V ¢6 To
trinh s6 5059/TTr-CN.VPDK vé viéc dé nghi tach thtra — chuyén nhuong va cip
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Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién
véi dat caa 6ng, ba Tru’O'ng Quang T5 — L& Thi H3, dugc Vian phong ding ky dat
dai tinh tham dinh va ky xac nhan ngay 25-7-2019.

Ngay 26-7-2019, S¢ T6 cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat sé CR 949620 véi dién tich 64,4m? dat
& d6 thi, thira 512, to ban d6 sb 28, Phuong H, thanh phd V cho ba Hoang Thi
Kim C2 va sb CR 949621 vai dién tich 45,6m? dat & do thi, thira 513, to ban dd
s6 28, Phuong H, thanh phé V cho 6ng Hoang Thanh T, ba Lé Thi My T1.

Thira dat s6 342 dé nghi tach thira — chuyén nhuong c6 tiép giap véi 02 hém
thuoc duong B, 1a hém A B va hém A B (Thira dat duoc tach ra thanh 02 phan
theo 02 mat hém hién hitu cua duong B, chir khéng phai chia tach nho mat tién
thira dat). Phan dat chuyén nhuong cho 6ng Hoang Thanh T, ba Lé Thi My T1 ¢6
canh tiép giap duong giao thong (hém A dudng B) 13 1,34m.

Thira dat xin tach thugc quy hoach chi tiét 1/2000 Khu dan cu Nam san bay
thanh pho V, dugc Uy ban nhan dan tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6 1400/QD-
UB ngay 10-5-2006. Theo Quy ché quan ly quy hoach, kién trac d6 thi thanh phé
V duoc Uy ban nhan dan tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6 03/2014/QD-UBND
ngay 08-7-2014 thi thira dat thudc quy hoach dat nha o, tang cao tdi da 04 tang,
mat d6 xay dung 79% hém huéng Tay rong > 6,0m, hém huéng Pong Bac rong
> 4,0m;

Viéc sir dung dat hién tai 1a dung muc dich, khong vi pham nghia vu cua
nguoi str dung dat quy dinh tai Diéu 170 Luat DAt dai ndm 2013 va khéng c6 hanh
Vi vi pham theo quy dinh tai Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP ngay 10-11-2014 cua
Chinh phu vé x&r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai.

Tai Ban an dan su so thcfng s6 91/2023/DS-ST ngay 04 thing 8 nam 2023 ciia
Toa dan nhdn ddan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khei kién cua dng Hoang Thanh T va ba Lé Thi My
T1 doi véi ba Binh Thi L.

Cong nhan i di tai hém A B, Phuong H, thanh pho V 1a 10i di chung. Ong
Hoang Thanh T va ba Lé Thi My T1 duoc quyen di tai hém A B, Phuong H, thanh
pho V. Ong T va ba T1 c6 trach nhi¢m git gin an ninh trat ty, dong gop kinh phi
cai tao, nang cap hém A B, Phuong H, thanh pho V theo quy dinh chung ma nhiing
ho dan khac trong hém da dong gop trude @6 de co 161 di chung.

~ Ghi nhan sy tw nguyén cua 6ng T va ba T1 dong gop kinh phi cai tao, nang
cap hem vei so tien 100.000.000 dong. So tien nay s& dugce chia deu cho 16 ho
dan trong hém, moi ho dugc nhan so tién 6.250.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Dinh Thi L va khang chap
nhan yéu cau doc lap cua nhitng nguoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan, vé
Viéc:

- Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CR949621 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh T6 cap ngay 26-01-2019 cho éng T, ba T1, vi trai phap luat.
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- Hay Giay phép xay dung do Uy ban nhan dan thanh phd V cap sé
1075/GPXD ngay 18-8-20109.

- Hily Gidy chiing nhan s6 nha méi 107/10/19A Binh Gia do Phong Quan ly
d6 thi cap ngay 26-8-20109.

- Bugc vo chong dng T, ba T1 cham dit viéc sir dung 16i di chung cua cac
ho dan tai hém A B, Phuong H, thanh pho V.

- Budc vg chong ong T, ba T1 phai xay tra lai birc twong cho gia dinh ba
Dinh Thi L va cham dut viéc xam pham phan dat sén cua gia dinh ba Dinh Thi L
s0 107/10/19 B, Phuong H, thanh pho V.

- Yéu cu dua Uy ban nhan dan thanh pho V, Phong Quén Iy do thj thanh
pho V, Uy ban nhén dan Phuong H4, thanh pho V vao tham gia véi tu cach la
ngudi €O quyen lgi, nghia vu lién quan.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, nghia vu cham
thi hanh an va quyén khéang c4o theo luat dinh.

Ngay 15-8-2023, nguyén don 6ng Hoang Thanh T ndp don khang cédo mot
phan ban 4an so tham, yéu cau Toa an cip phic tham sira ban an so tham theo
hudng huy bo phan ghi nhén su ty nguyén cua vg chong nguyén don dong gép
kinh phi cai tao, nang cap hém vai s6 tién 100.000.000 dong, nguyén don khong
déng ¥ chi tra cho mdi ho sb tién 14 6.250.000 dong.

Ngay 18-8-2023, bj don ba Pinh Thi L va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan, gdm: Ba Dinh Thi D1, dng Nguyén Dinh H1, ba Tran Thj Kim D3,
ba Hoang Thi L3, ba Ngé Thuy V, ba Tran Thi Kim P, ba Nguyén Thi Thiy N,
6ng Tran Xuan L2, dng Bui Trong H va 6ng B Vin S ¢6 don khang cdo toan
bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim hiy toan b ban 4n so tham,
giao ho so cho Toa an cip so tham giai quyét lai.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don (do 6ng Nguyen Thanh D dai dién) gitr nguyén yéu cau khoi
kién va yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir sira mot phan ban an so tham
theo hudng khong ghi nhén sy tw nguyén cua nguyén don dong gop kinh phi cai
tao, nang cap hém vai s6 tién 100.000.000 dong, vi nguyén don chi tu nguyén
dong gop khi cac ho dan tai hém A B dong ¥ cho nguyén don duoc di chung con
hém nay, con cac ho dan khong dong y thi nguyén don khong déng gop. Ban an
so tham ghi nhan nhu vay 14 khong dang ¥ chi ciia nguyén don, gay thiét hai cho
nguyén don.

Bi don ba Dinh Thi L va nhiing ngu’Oi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba
Dinh Thi D1, ong Nguyen binh H1 va éng Bui Trong H glu’ nguyén yéu cau phan
t5, yéu cau doc 1ap va yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi ddng xét xu huy toan bo
ban 4n so thim, giao hd so vu an cho Toaan cap so tham giai quyét lai vi cap so
tham da vi pham nghiém trong thu tuc té tung va xét xi khong dung quy dinh cua
phap luat va su that vu an.



Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va
khong bd sung thém tai liéu, chung ct.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vée
viée gidi quyét vu dn:

V& tb tung: Pon khang céo ctia nguyén don, bi don va nhimg ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ndp trong thoi han lut dinh. Nhiing nguoi tién hanh t6
tung da thuc hién dung trinh ty, thu tuc t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Nhing
nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding quyén, nghia vu theo quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Do cap so tham chua thu thap day du tai liéu, chimg cir dé lam
can clr giai quyét vu an nén dé nghi Hoi dong xet xur tam ngumg phién toa de thu
thap bo sung mot so tai lidu, chimg ctr nhu ho S0 cap gidy ching nhan quyén sir
dung dit cho ba Pinh Thi L d6i véi thira dat s6 341, to ban d6 s6 29, Phuong H,
thanh phd V; ho so tach thira va cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho 6ng
Nguyén Pinh H1 dbi véi dién tich dat 1.800m? 6ng H1 nhan chuyén nhuong tir
6ng Nguyén Bé K; xac minh vé viéc 16i di tranh chap 1a 16i di noi bo hay 16i di
cong cong do Nha nude quan ly; do ve dé xac dinh dién tich dat 12m? ba L yéu
cau nguyén don chdm dat viéc xdm pham, tir 46 méi c6 du can cir giai quyét vu
an theo dung quy dinh cia phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai liéu, ching ctir da duoc xem Xét tai phién toa, trén co s&
ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang cdo ctua nguyén don, bi don va nhiing ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan nop trong thoi han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo
thu tuc phdc tham.

[1.2] Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa
phlc tham déu da co don dé nghi xét xar vang mat, riéng ba Nguyén Thi T2 da
duoc triéu tap hop 1€ 1an thtr 2 nhung vang mat khong rd ly do, nén Hoi dong xét
Xt can ct Picu 296 Bo luat TS tung dan su, xir vang mit cac duong su nay.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don ba L va nhitng nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan vé viéc huy toan bg ban dn so tham dé giai quyét lai theo dung
quy dinh cua phap lugt:

[2.1] Vé xdc dinh quan hé phap ludt tranh chdp:

Can cu theo don khoi Ki€n cua nguyén don, don phan t6 cua bj don va don
y&u cau doc 1ap cua nhiing nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an thi
quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n nay la: “Tranh chdp vé 16i di chung,
tranh chdp quyén sir dung dat (dol Vol phan dat san cua ba Dinh Thi L) yéu cau
boi thuong thi¢t hai ve tai san va yéu cau huy quyét dinh hanh chinh ca bi¢t”. Cap
so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chép 1a “Tranh chdp vé 16i di chung va
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huiy gidy chizng nhdn quyén si dung dat” 1a chua day du va chua dung voi yéu
Cau cua cac duong su trong vu an dan dén giai quyet chua hét cac yéu cau cua
duong su va &p dung phap luat vé noi dung chua day du.

[2.2] Trong don phan tb va don yéu cau doc 1ap, bi don va nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau Toa &4n budc nguyén don 6ng T, ba T1 phai
xay tra lai birc twong rao cho gia dinh ba L, cham dat viéc xam pham quyén so
hitu va quyén sir dung dat tai phan san cd dién tich khoang 12m? cua gia dinh ba
L. Cép so tham thu Iy yéu cau phan t6 nay cua bi don la ding, nhung thu Iy yéu
cau doc lap nay cua nhu:ng ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan la sai, vi nhiing
nguoi nay khong cé quyen loi gi lién quan dén burc twdng va phan san cua gia
dinh ba L nén khéng c6 quyén khoi kién vé nhitng noi dung nay. Do di thy ly sai
nén cap so tham phai dinh chi giai quyét phan yéu cau doc lap nay caa nhiing
ngudi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan do khéng c6 quyén khoi kién méi dung
quy dinh phép luat.

[2.3] B4i voi yéu cau phan td caa bi don vé viéc budc nguyén don cham dut
viéc xam pham quyén sé hitu va quyén st dung dat cua gia dinh ba L tai phan san
cua bi don: Pay thuc chét 1a viéc bi don ba L yéu cau Toa an bao vé quyén su
dung dat d6i voi phan san cua gia dinh ba, hién dang bi nguyén don str dung lam
161 di. Theo ba L thi phan san nay c6 kich thudc khoang 4m x 3m = 12m? 1a mot
phan cua thira dat s6 341, to ban d6 s6 29, Phuong H, thanh phd V, da duoc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat cho bi don. Mic du hién nay ba L khéng l1am
hang rao bao quanh phan dat nay ma dung dé mo rong 161 di ra hém 107/10/19
cho gia dinh ba st dung, nhung phan dat nay van thugc quyen sir dung riéng cua
bi don, chi gia dinh bi don duoc st dung, khdng phai la dat cdng cong nén nguyen
don khong dugc phep tr cira di qua phan dat nay. Con nguyén don thi cho rang
phan dat nay trén giay chiing nhan quyén str dung dét ctia nguyén don thé hién la
16i di cong cong nén nguyén don dugc quyén di qua.

[2.4] Xét, khi tién hanh do dac cé4c thaa dat tranh chap, cap so tham khong
yéu cau ba L x4c dinh r6 ranh gigi theo hién trang cua thira 341, to ban do s6 29,
Phuong H, thanh phd V (trong d6 gom ca phan san khoang 12m?ma bi don dang
yéu cau nguyén don cham dut sir dung), dé can bo do dac va thé hién trén So dd
vi tri thira dat, dong thoi 16ng ghép véi ranh gioi theo gidy chang nhén quyén sir
dung dat cta thira 341, to ban d6 sb 29, Phuong H, thanh phd V. Tu do moi xac
dinh duoc phan dét tranh chap khoang 12m? theo yéu cau phan té cua bi don c6
dién tich chinh x&c 1a bao nhiéu? nam & vi tri ndo? co thudc thira 341, to ban dd
s6 29, Phuong H, thanh phé V cua bi don hay khong?

Cép so tham ciing khong thu thap ching ct 12 hd so cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat ddi véi thira dat 341 néu trén dé xac dinh phan dat tranh chap
c6 duoc bi don str dung hop phap hay khdng? C6 viéc ba L hién phan dat san trén
dé mé rong duong H B hay khong? Tir d6 méi c6 co so chap nhan hay khong
chap nhan yéu cau phan tb caa bi don.
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Pay 1a quan hé tranh chap quyen st dung dét nén trudc khi thu 1y, giai quyét
Yéu cau nay ciing phai thyc hi¢n thu tuc hoa giai ¢ co s& méi dam bao ding quy
dinh cua Luat bat dai.

[2.5] Vé 16i di chung tai hém A: Theo bi don ba L va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Dinh H1, thi con hém nay trudc day 1a mot phén
cua thtra dat khoang 1.800m?2 do 6 6ng H1 nhan chuyen nhuong tir 6ng Nguyen Ba
K. Nam 1992, 6ng H1 tach thira dat nay thanh nhiéu thira nho dé Chuyen nhuong
cho nhiéu ngudi khac. Khi tach thira, 6ng H1 trir khoang 3m — 3,5m chiéu ngang
gitra thira dat dé 1am 16i di chung cho céc thira dat sau khi tach. Khi trir phan dat
lam duong trén, dng H1 khong lam thi tuc hién dat cho Nha nuée, Nha nudce cling
chua thu hoi phan dat nay dé lam duong giao théng. Do vay, phan dat hém nay
van thudc thira dat caa gia dinh 6ng H1. Pay 1a 16i di ndi bd cho nhiing hd nhan
chuyén nhuong dét ciia gia dinh 6ng H1 nén chi nhiing hd nay méi duoc sir dung
161 di nay. Phan 16i di chiéu ngang 1,34m ma ong T ty y dap birc tudong va mo ra
hém 107/10 la phan dat lam san cua ba L. Do dat ba L ciling c6 nguon goc tach ra
tir thira dat cuia 6ng H1 va & vi tri cudi cung cua 16i di chung, c6 chiéu ngang nho
ra khoang 2/3 hém A, nén ba L mai trir ra thém 12m? nay dé di lai cho thuan tién,
day van la phan dat riéng cia ba L, khéng phai 1a phan dat thuoc 16i di chung do
ong H1 mé nam 1992.

Pé xac dinh hém 107/10 1a |01 di ndi b do 6ng H1 tw mo hay la 16i di cong
cong duoc Nha nudc quan Iy thi can thu thap ho so cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat va hd so tach thira, trir 161 di cua thira dat cii ma ong H1 da tach va
X4c minh tai co quan c6 tham quyén vé viéc da thuc hién tha tuc dé cong nhan
hém 107/10 14 151 di cong cong hay van thudc thira dat cua 6ng H1. Cap so tham
khong thu thap nhitng tai liéu, chitng cir ndy ma chi can ctr vao v kién tra loi cua
Uy ban nhan dan thanh phd V dé cong nhan hém 107/10 1a 16i di chung 1a chwa
du can cur phép ly.

[2.6] V& viéc xac dinh nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an:

Theo Cong vin s6 2642/UBND-TNMT ngay 28-4-2010 cta Uy ban nhan
dan thanh phd V, thi hém A B ¢6 17 h¢ dan dang st dung, trong d6 c6 ho ba Binh
Thi A, s6 nha A B; trong don yéu cau doc lap cia nhitng ngudi ¢6 quyen loi, nghia
vu lién quan c6 tén dng Tran Cong L6 & dia chi 107/10/17, nhung cép so tham
khong dua ba Pinh Thi A va 6ng Tran Cong L6 vao tham gia té tung véi tu cach
ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan. Trong khi d6, ba Dinh Thi D1 va ba
Nguyén Thi T2 d chuyén di noi khac, hién khong sir dung 16i di tai hém A nhung
Cép so tham van dua vao 1am nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan va thy ly yéu
cau doc lap cua hai ngudi nay 1a khéng ding quy dinh cua phép luat. Cap so tham
ciing khong dua 6ng Truong Quang TS5, ba Lé Thi H3 la nguoi chuyén nhuong
thira dt 513 cho nguyén don vao lam nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an dé 1am rd viéc khi chuyén nhuong thia dat trén, 6ng T5 va ba H3 thoa thuan
v6i 6ng T, ba T1 vé 10i di cho nguyén don & vi tri na0? Bi don va nhimg ngudi ¢
quyen loi, nghia vy lién quan yéu cau huy gidy phép xay dung va giay ching nhan
s6 nha da cap cho nguyén don, nhung cép so tham khong dua cac co quan da ban
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hanh cac van ban hanh chinh ca biét trén vao tham gia té tung vai tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Viéc khong dua nhitng nguoi €0 quyen loi, nghia
vu lién quan néu trén vao tham gia t tung 1a vi pham nghiém trong vé thu tuc to
tung, 1am anh hudng dén quyén, loi ich hop phép cua cac duong su va 1am cho
viéc giai quyét vu an khong dung quy dinh cua phéap lut.

[2.7] Cap so tham thu Iy va giai quyét yéu cau phan té va yéu cau doc 1ap vé
viéc yéu cau dua So T6, Uy ban nhan dan thanh phé V, Phong Quan 1y db thi
thanh phd V va Uy ban nhan dan Phuong H4 vao tham gia té tung trong vu an 13
khong dung quy dinh tai Diéu 200 va 201 Bo luat T6 tung dan su.

[2.8] Do cép so tham c6 nhiéu vi pham nghiém trong vé thi tuc té tung va
chua thu thap day du, toan dién tai liéu, chang ctr dé 1am can ¢t giai quyét vy &n
ma cap phuc tham khdng thé khic phuc dugc, nén Hoi ddng xét xir théng nhat
chap nhan yéu cau khang céo cua bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan, hity toan bo ban &n dan su so tham, giao hd so vu an cho cap so tham
giai quyét lai theo dung quy dinh caa phap luat.

[3] Xét yéu cau khang céo ciia nguyén don:

Do Hoi dng xét xtr chap nhan khang cdo cua bi don va nhitng nguoi 6
quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc haty toan bo ban an so tham dé giai quyét
lai nén khong cé can cir chap nhan yéu cau khang cao vé viéc sira mot phan ban
an so tham cua nguyén don. Khi cap so tham giai quyét lai vy an, nguyén don c6
quyén trinh bay rd y kién ctia minh ddi véi s6 tién 100.000.000 dong chi phi cai
tao, nang cap hém 107/10 dé duoc xem xét, giai quyét theo dang quy dinh cua
phap luat.

[41Vé an phi so tham va chi phi to tung: Pugc xem xét khi cap so tham giai
quyet lai vu an.

[5] Vé &n phi dan sy phlic tham: Ban an so tham bi huy nén céc khong phai
chiu an phi phac tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
Cin cir khoan 3 Diéu 308 va Biéu 310 Bo luat t tung dan su;
Tuyén Xxt:

Khong chap nhan yéu cau khang c4o ctia nguyén don 6ng Hoang Thanh T,
chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Dinh Thi L va nhiing ngudi o quyén
lgi, nghia vu lién quan: Ba Binh Thi D1, 6ng Nguyén Pinh H1, ba Tran Thi Kim
D3, ba Hoang Thi L3, ba Ngd Thiy V, ba Tran Thi Kim P, ba Nguyén Thi Thay
N, 6ng Tran Xuan L2, 6ng Bui Trong H va 6ng Bd Vin S.

1. Hiy toan bo ban &n dan sy so tham s6 91/2023/DS-ST ngay 04 thang 8
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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Giao ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo ding quy dinh
cua phap luat.

2. Vé &n phi dan sy phlc tham: Cac duong su khdng phai chiu.

Hoan tra cho dng Hoang Thanh T 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam ang
an phi phlc tham da nop, theo Bién lai thu tien s6 0001210 ngay 31-8-2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hoan tra cho ba Pinh Thi L 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam @mg &n
phi phlc tham da ndp, theo Bién lai thu tien s6 0001221 ngay 06-9-2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hoan tra cho ba Hoang Thi L3 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam tng &n
phi phlc tham da ndp, theo Bién lai thu tien s6 0001213 ngay 06-9-2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hoan tra cho ba Ng6 Thiy V 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam ang &n
phi phlc tham da ndp, theo Bién lai thu tien s6 0001214 ngay 06-9-2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hoan tra cho ba Tran Thi Kim P 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam ang
an phi phic tham da nop, theo Bién lai thu tién s6 0001215 ngay 06-9-2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hoan tra cho ba Tran Thi Thiy N1 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam
ng an phi phdc tham da nop, theo Bién lai thu tién s6 0001216 ngay 06-9-2023
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hoan tra cho 6ng Tran Xuén L2 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam ang
an phi phic tham da nop, theo Bién lai thu tién s6 0001217 ngay 06-9-2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hoan tra cho ba Binh Thi D1 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam tng &n
phi phdc tham da nop, theo Bién lai thu tién s6 0001218 ngay 06-9-2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Binh H1 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam
ng an phi phdc tham da nop, theo Bién lai thu tién s6 0001219 ngay 06-9-2023
cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hoan tra cho 6ng BUi Trong H 300.000 (ba tram ngan) dong tién tam tng &n
phi phlc tham da ndp, theo Bién lai thu tien s6 0001220 ngay 06-9-2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hoan tra cho ba Tran Thi Kim D3 300.000 (ba trim ngan) dong tien tam tng
an phi phlc tham da nop, theo Bién lai thu tien s6 0001222 ngay 06-9-2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.
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Hoan tra cho ng D6 Van S 300.000 (ba trim ngan) dong tien tam g &n
phi phlc tham da ndp, theo Bién lai thu tien s6 0001223 ngay 06-9-2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Ban &n dan su phic tham c6 hiéu lec phép luat ké tir ngay tuy@n an (16-4-
2025).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S& Tu phap tinh BR-VT,;

- TAND Tp. Viing Tau, tinh BR-VT,;

- VKSND Tp. Viing Tau, tinh BR-VT,

- Chi cuc THADS Tp. Viing Tau, tinh BR-VT;

- Cac duong su; Luat su; o,
- Luu: Toa Dan su; (da ky)
- Ho so vu an.

Cao Minh Vy
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