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Ban 4n s6: 419/2020/DS-ST

Ngay: 21 - 12 -2020

VIV Tranh chip hop ddng dit coc
dé chuyén nhuong quyén st dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Ngoc

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Phudc Trinh

2. Ba Pham Thi Ngoc.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Puc - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ct Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Ci Chi, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pao Vin Tién - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét
xtr so thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 645/2019/TLST-DS ngay 20 thang
12 nam 2019 vé “Tranh chap hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 338/2020/QDXXST-DS ngay
23 thang 10 nam 2020, Quyét dinh hodn phién Toa sb: 345/2020/QDST-DS
ngay 12/11/2020 va Quyét dinh tam nglmg phién Toa sb: 08/2020/QDST-DS
ngay 30/11/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi L, sinh nam: 1950.

Dia chi: S6 20/B34, dudng 3/2, phuong 12, Quan 10, Tp. Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctiia ba Huynh Thi L: Ong Tran Anh D, sinh
nam 1992 (c6 don xin xét xir vang mat).

Dia chi: S6 140/1 Ly Chinh Thing, Phuong 7, Quan 3, Thanh phé Ho Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Huynh Thanh B, sinh nam: 1977 va ba Pham Phung Triic
M, sinh nam: 1986 (c6 mat).



Pia chi: S6 9/8/1 duong H, T6 9, 4p P, Xa T, huyén C, Thanh phé Ho Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, 101 khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép cin, cong khai ching cit, bién ban hoa giai ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don ba Huynh Thi L 12 dng Tran Anh D trinh bay:

Ong Huynh Thanh D va ba Pham Phung Trac M 14 chu st dung thira dat sd
488, to ban do sb 15, xa T, huyén D, tinh Long An, di¢n tich 640m?, theo Giéy
chting nhan quyén sé hira nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6: B0575017 do
UBND huyén P cip ngay 15/5/2013 (nay viét tat 13 thira dat sé 488).

Ngay 23/3/2019, 6ng B va ba M c6 ky hop dong hira chuyén nhuong thira
dat 488 cho ba Huynh Thi L. Theo noi dung hop dong da ky két, vo chong dng
D, ba M s& chuyén nhugng thira dat trén cho ba L véi gia 700.000.000d6ng. Ba
L da dit coc du s tién 700.000.000d0ng bang véi gia tri chuyén nhuong dat.
Tai Piéu 3.1 cua Hop dong da ghi: “Bén A c6 nghia vu giao thira ddt va tdi san
gan lién véi dat ding nhw hién trang néu trén cho bén B, khai thdc sir dung,
hwéng hoa loi, loi tirc tir nha va dat trong thoi han 03 ngay ké tir ngay nhdn di
s6 tién coc”. Tuy nhién, dén nay mic du da nhiéu 1an yéu cau nhung vo chong
ong D, ba M khong tién hanh ban giao nha dat nhu thoa thuan cho ba L.

Do d6, ba L khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop ddng hira chuyén nhuong vé dit coc dé dam bao quyén chuyén
nhuong quyén stir dung dat ngay 23/3/2019 giita ba Huynh Thi L va 6ng Huynh
Thanh B, ba Pham Phung Tric M.

- Budc 6ng Huynh Thanh B va ba Pham Phung Triic M phai hoan tra cho
ba Huynh Thi L s tién dat coc 700.000.000dong va chiu phat vi pham hop
ddng 1.400.000.000d6ng. Tong cong hai khoan 13 2.100.000.000d0ng.

* Tai cac ban khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chirng cir, bién ban hoa giai va tai phién toa, bi don ong
Huynh Thanh P va ba Pham Phung Truc M trinh bay:

Vo chong toi xac nhan ky hop dong hira chuyén nhuong thira dat 488 cho
ba Huynh Thi L nhu ba L trinh bay. Tuy nhién, do lic ndy vo chong t6i lam an
thua 15, ba L budc vo chong toi phai chiu trach nhiém vai nhiing khoan vay cua
nhimg ngudi ma vo chong t6i da bao lanh dé vay tién ciia ba L nén méi dong y
ky hop dong htra chuyén nhugng. Tai thoi diém ky két hop dong, thira dat 448
vo chong t0i dang tranh chdp voi ba Nguyén Thi Thu T (viéc tranh chip dugc
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ghi nhan tai Piéu 2.1 ctia hop dong da ghi: Hién tai gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat, quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gdn lién véi dat néu
dang bi tranh chdp véi ba T- ¢6 hop dong ity quyén dinh kém). Tuy nhién, ba L
van cuong quyét yéu cau vo chong t6i ky két hop dong. Hién nay, thira dat 488
ba Nguyén Thi Thu T da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc N va ba N da
dugc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 CV 581760 ngay 06/8/2020.
Nén nay, ba L khai kién yéu cau vo chdng t6i hoan tra 700.000.000ddng tién dat
coc va bdi thuong tién coc 1.400.000.000d6ng thi vo chdng toi chi dong ¥ hoan
tra 700.000.000ddng di nhan, khong dong y bdi thudng tién coc voi sb tién
1.400.000.000ddong. Vi hai vo chong Toi khéng c6 vi pham hop dong véi ba L
ma do ba L biét dugc ngudn gde dat nay dang bi tranh chip ma ba L van mua
nén vo chong Toi 12 nguoi khong c6 16i nén khong dong ¥ tra tién phat coc.

Tai phién Toa, ba M va ong D dong ¥ tra s tién 700.000.000d0ng nhung
xin tra dan mdi thang 2.000.000d6ng cho dén khi tra hét s tién néu trén va
khong dong v tra sb tién phat coc 1a 1.400.000.000d6ng.

* Y Kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C:

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tur khi thu 1y dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién ding ndi dung
quy dinh ctua Bo luat T tung Dan sy nam 2015: Vu an duoc thy 1y ding tham
quyén; viéc Toa an cép, tong dat, thong béo cac van ban té tung dang quy dinh;
thoi han giri Thong bao thu 1y cho Vién kiém sat cing cap ding quy dinh; thoi
han gtri Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur va thoi han gui hd so dang quy dinh; tai
phién toa, Hoi dong xét xir di tién hanh ding thoi gian, dia diém dugc ghi trong
quyét dinh dua vu an ra xét xtr, thanh phan Hoi dong xét xtr diing quy dinh, viéc
tham gia hoi tai phién toa dung quy dinh. Ddi véi cac duong sy: Tur khi thy 1y vu
an ciing nhu tai phién toa hom nay, cac duong su da thuc hién dung cac quy
dinh ctia Bo luat T6 tung Déan sy ndm 2015. Dé nghi Hoi dong xét xir: Can cr
khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS
nam 2015; cac Diéu 117, 328, 422, 427 BLDS nam 2015; khoan 1 Muc 1 Nghi
quyét 01/2003/NQ-HPTP, chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, két qua tranh luén tai phién toa,
Ho61 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba

Huynh Thi L la 6ng Tran Anh D vang mit, c6 don xin xét x{r vang mat. Can cir
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Diéu 227 va biéu 228 cta Bo luat TH tung dan sy, HO1 déng x&t XU Xét XU V:flng
mat 6ng D.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Nguyén don ba Huynh Thi L khoi kién yéu cau huy hop déng hira chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 23/3/2019 giira Huynh Thi L va 6ng Huynh
Thanh D, bad Pham Phung Trac M, budc dng P ba M phai hoan tra tién dit coc
va phai chiu phat coc. Pay 1a quan hé phap luat tranh chap “Tranh chap hop
ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat” quy dinh tai Khoan 3 Biéu
26 cua Bo luat T6 tung Dan su.

Bi don 6ng Huynh Thanh D va ba Pham Phung Triac M hién dang cu tri tai
x4 Tan Phl Trung, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh nén vu an thudc thim
quyén giai quyét ciia T0a 4n nhan dan huyén C theo quy dinh tai Diém a Khoan
1 Diéu 35 va Piém a Khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luat T4 tung Dan su ndm 2015.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Huynh Thi L, Hoi dong xét
XU, xét thay:

Ba Huynh Thi L va 6ng Huynh Thanh D, ba Pham Phung Triic M cung Xac
dinh c¢6 ky “hop dong htra chuyén nhuong” quyén sir dung thira dat so 488 vao
ngay 23/3/2019, ba L da dit coc 700.000.000d6ng va ba M, 6ng D da nhan du
s6 tién nay, tai thoi diém ky két cac bén déu biét viéc thira dit 488 dang bi tranh
chap voi ba Nguyén Thi Thu T duoc ghi trong hop dong tai Piéu 1.2 nhu sau:
“Hién tai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi ddt néu tranh dang bi tranh chdp véi ba T- ¢6 hop
dong ity quyén dinh kém”. Pay 1a tinh tiét sy kién khong can chimg minh quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

Hién nay, thira dat 488 ba T da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc N
va ba N da dugc UBND huyén B, tinh Long An cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6: CV 581760 ngay 06/8/2020. Do d6, viéc ba L yéu cau huy “hop
ddng htra chuyén nhuong” 1ap ngay 23/3/2019 va budc 6ng D, ba M phai hoan
tra sd tién dit coc 700.0()0.000d6ng da nhan cua ba L 1a ding phap luat, dugc
Hoi dong xét xtr chap nhan.

Pbi véi yéu cau ciia ba Huynh Thi L budc ong Huynh Thanh D, ba Pham
Phing Trdc M phai chiu phat coc voi sb tién 1.400.000.000dong thi nhu da
nhan dinh & trén, tai thoi diém ky két hop dong, ba L da biét viéc thira dat 488,
dang bi tranh chdp v&i ba Nguyén Thi Thu T nhung ba L van ddng y ky két hop
ddng. Pay 1a su tu nguyén cta ba L nén nay ba T chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ngudi khac dan dén ong D, ba M khong thé thuc hién dugc dang cam
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két nhu hop dong 13 13i cta ca hai bén. Vi vy, yéu cau phat coc cua ba L 13
khéng c6 cd so chap nhan.

DPbi v6i yéu cdu cia ba M va ong P yéu cdu xin tra dan sb tién
700.000.000d6ng, mdi thang tra 2.000.000d6ng cho dén khi hét s6 tién néu trén
nhung khong duoc sy dong ¥ cta nguyén don nén yéu cau ciua ba M va éng B
khong c6 co so dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& nghia vy chiu an phi dan sy so tham:

Ong Huynh Thanh P va ba Pham Phung Tric M phai chiu 32.000.000d
tién an phi d6i voi phan yéu cau cua ba L dugc Hoi dong xét xtr chap nhan .

Ba Huynh Thi L, sinh ndm: 1950 13 nguoi cao tudi va cd don xin mién tién
an phi nén dugc mién 4n phi ddi véi yéu cau khong duge Toa an chap nhan theo
qui dinh cta phap luat.

[5] Xét quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén C 1a c6 co s& nén chép nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém ¢ Khoan 1
Diéu 39, Piéu 58, Diéu 146, Diéu 147, Diéu 228, Diéu 273 va Piéu 280 cua Bo
luat TS tung Dan su;

- Can ctr vao Diéu 117, Diéu 328 va khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan su;

- Can ctr khoan 1 Muc 1 Nghi quyét s6: 01/2003/NQ-HDTP;

- Cin ctr vao diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 26 cia Nghi quyét s:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Huynh Thi L.

- Hity hop dong htra chuyén nhuong 1ap ngay 23/3/2019 gitta ba Huynh Thi
L va 6ng Huynh Thanh D, ba Pham Phung Tric M.

- Budc 6ng Huynh Thanh P va ba Pham Phung Tric M phai cung cé nghia
vu hoan tra ba Huynh Thi L sé tién 700.000.000d (bay trim triéu dong).

Thi hanh mét 14n ngay sau khi Ban an phat sinh hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an ndp don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan xong sé tién



phai thi hanh thi con phai tra tién 13i theo mac 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015 tuong tng vai s6 tién va thoi gian cham tra.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi L vé viéc bude
6ng Huynh Thanh D va ba Pham Phung Trac M phai chiu phat coc véi sd tién
1.400.000.000d (mdt ty bdn tram triéu dong) theo hop ddéng hira chuyén nhuong
lap ngay 23/3/2019 gitta ba Huynh Thi L va 6ng Huynh Thanh D, ba Pham
Phung Truc M.

3. An phi dan sy so tham:

- Ong Huynh Thanh P va ba Pham Phung Tric M phdi cung chiu
32.000.000d (ba muoi hai triéu dong) tién an phi dan sy so tham.

- Ba Huynh Thi L dugc mién 4n phi din su so thdm theo qui dinh phap
luat.

Thi hanh tai Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy ¢ tham quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguol dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an Dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh an Dan su.

3. Nguyén don, bi don c6 mit dugc quyén khang cao Ban 4n so tham trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phd Hb Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi,

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP.

Pham Thi Hong Ngoc



