TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 85/2024/DS-PT

Ngay: 10/4//2024

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén doi
QSD dit; Doi lai tai san 1a QSD dat va
Gidy CNQSH nha &”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Trung.

Cdc Tham phan: Ong Tran Vinh Yén.

Ba Truong Thi Thao.

- Thue ky phién toa: Ba Dinh Tran Ngoc Phuong Trang — Thu ky toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Béng Nai: Ba Lé Héng Thu — Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 4 nam 2024, ‘gai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xur
phtc tham cong khai vy an thy 1y s0: 49/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nam 2024

vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen doi quyén sir dung dat; Poi lai tai san la quyén
str dung dat va Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢”

Do ban 4n dan su so thim sé: 57/2023/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2023 cua
Toa an nhan dan TP Long Khénh, tinh Dong Nai b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s0: 26/2024/QD-PT ngay 01 thang 02 nim
2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 108/2024/QD-PT ngay 23/02/2024; Quyét dinh
tam ngimg phién toa sd 171/2024/QDPT-DS ngay 22/3/2024; Thong bao sb 233/TB-
TA ngay 29/3/2024 cia Tda an nhan dan tinh Dong Nai gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Tan T, sinh nam 1940.

Dia chi: S6 A duong Q, khu phd D, phuong X, TP L, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

+ Ong Huynh Hiru N, sinh nim 1975.

+ Ong Hoang Van T1, sinh ndm 1991.

Cung dia chi: S6 E dudng B, khu phd N, phuong H, TP B, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1955 va ba Nguyén Thi K, sinh nim
1950.

Dia chi: S6 A duong Q, khu phd D, phudng X, TP L, tinh Pong Nai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Anh Nguyén Minh H, sinh nim 1982.

2. Chi Nguyén Vi T2, sinh nim 1987.

3. Chi Nguyén Khanh L1, sinh nim 1995.

Cung dia chi: S6 A dudng Q, khu phd D, phuong X, TP L, tinh Pong Nai.
4. Ong Tran Vin D, sinh nim 1956, chét nim 2024

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia éng :

4.1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1954.

4.2. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1936.

Cung dia chi: S6 A duong Q, khu phd D, phuong X, TP L, tinh Pong Nai.
4.3. Chi Tran Thay H2, sinh nim 1978.

Dia chi: xa B, TP L, tinh Déng Nai

4.4. Chi Tran Thi Thiy N1, sinh nim 1982.

Pia chi: xa B, TP L, tinh Dong Nai

4.5. Chi Tran Thi Minh P, sinh nim 1984.

Pia chi: SO A duong Q, khu phd D, phudng X, TP L, tinh Pong Nai.

4.6. Chi Tran Thi My D, sinh nim 1986.

Dia chi: phuong X, TP L, tinh Pong Nai.

4.7. Anh Tran Québc D1, sinh nam 1988.

Pia chi: SO A duong Q, khu phd D, phuong X, TP L, tinh Pong Nai.

4.8. Anh Tran Minh H3, sinh nam 1980.

Dia chi: 2, Nguyén Tri P1, khu phé F, phuong X, TP L, tinh Pong Nai.

5. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1954,

Cung dia chi: S6 A duong Q, khu phé D, phuong X, TP L, tinh Pong Nai.

6. Chua K2. Pia chi: S6 A duong Q, khu phd D, phuong X, TP L, tinh Pong
Nai.

Nguoi dai dién theo phép luat:

+ Ong Lé Tan T, sinh nam1940.

+ Ba Huynh Thi Bich L2, sinh nam 1978.

Cung dia chi: S6 A dudng Q, khu phd D, phuong X, TP L, tinh Dong Nai.
7. Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1922. D3 chét.

Nguoi thira ké cua ba T3:

7.1. Ong Bd Van P1, sinh nam 1952.

Dia chi: S6 C dudng H, khu phé E, phuong X, TP L, tinh Pong Nai.

7.2. Ba Do Thi L3, sinh nam 1954.



Dia chi: S6 F duong N, khu phé D, phuong X, TP L, tinh Pong Nai.
7.3. Ong Pd Vian T4, sinh nam 1955.

Pia chi: S6 A duong N, phuong B, TP T, TP H6 Chi Minh.

7.4. Ba Do Thi H4, sinh ndm 1956.

Pia chi: S6 C duong H, khu phd E, phuong X, TP L, tinh Pong Nai.
7.5. Ong Bd Van 2, sinh nam 1958.

Dia chi: S6 D duong L, khu phd C, phuong L, TP B, tinh Pong Nai.

Ong N, 6ng T1, 6ng L, ba K, anh H, anh H3 c6 mat; Cac duong su khac Véng
mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so’ tham thé hién n¢i dung vu an nhw sau:

* Tai don khoi kién, cac loi khai trong qua trinh chuan bi xét xir, ciing nhu tai
phién toa, nguyén don 6ng Lé Tan T (do Ong Huynh Hitu N va ong Hoang Van Trung
dai d) trinh bay, tranh lugn:

Niam 1995 dng sang nhuong quyén sir dung dat va can nha cap 4 cua ba Nguyén
Thi T3 tai s6 H Q, phuong X, TP L. Hai bén c6 viét gidy sang nhugng. Pat da co gidy
chung nhan quyén so hitu nha do Ty Xay dyng tinh Bong Nai cap cho ba Nguyén Thi
T3 s6 2242/CN.SHN. Dién tich xay dung la 150m?.

Khoang nim 2000 6ng 1a Tru tri chtia K2, mudn ma rong mat tién chia nén 6ng
va vo chdng 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi K cd thoa thuan trao d6i dat cho nhau,
vi dat ctia 6ng L gidp véi dat chua va 1a mat tién duong Q. Viéc doi dat cu thé nhu sau:
Ong giao cho vo chdng 6ng L 40m? dat ma 6ng sang nhuong cia ba T3, dién tich dat
cua ong con lai 110m? da mua tr ba T3, vo chdng éng L phai giao lai cho ong 40m?
theo Gidy chang nhan quyen so hitu nha do Ty xay dung tinh Dong Nai cap cho ong
L, ba K ngay 25/8/1984. Ong cho rang ong da giao dat va giay Glay chting nhan quyén
s& hitu nha cho bi don, con bi don chua giao dat cho 6ng ma chiém ludn phan dién tich
150m? ma ong da chuyén nhuong tir ba T3.

Nay dng khoi kién yéu cau bi don phai tra lai 150m? dat tai thira dat 44, to ban
d6 08 tai phuong X, TP L, tinh Pong Nai va yéu cau ong Nguyen Vin L, ba Nguyén
Thi K phai tra lai ban chinh glay chimg nhén quyén s¢ hiru nha s6 2242/CN.SHN ngay
10/3/1997 do T5 xay dung cap cho ba Nguyén Thi T3.

Nguyén don cho rang c6 viéc trao doi dét voi bi don, hai bén chi noi miéng,
khong 1am gidy to gi, ong da giao cho bi don gidy chirng nhan quyén sO htru nha cung
150m2 dat ma 6ng da mua ctia ba T3. Phia bi don chi dua cho ong gidy ching nhan
quyén sé hitu nha, chua dua dat cho 6ng. Phia bj don dwa ra 02 to giay trao d6i dat nén
nha, theo nguyén don 1a khong co that, chit ky trong 02 to gidy nay khong phai ctia 6ng
Lé Tan T, khong phai phap danh thoi diém nay cua ong T 1a “Thuong toa” nhung ong
khong y€u cau trung cau giam dinh chir ky cua ong trong 02 to gidy nay. Phan dat bi
don c6 tai noi nay di ting cho hét 6ng Tran Vin b vaba Nguyén Thi H1 nén khong
thé con dat dé trao doi v6i 6ng nén ong khong muon d6i dat nira. Do vay, 6ng xac dinh
yéu cau khoi kién budc bi don phai tra cho 6ng gidy chimg nhan quyén s hitu nha sé
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2242/CN.SHN do Ty Xay dung tinh B cap cho ba Nguyén Thi T3 cling ‘150m2 dat tai
thira dat so 44, to ban do so 8, ban do dia chinh phuong X, TP L, tinh BDong Nai.

* Tai cac ban ty khai cting nhu tai phién toa, bi don ong Nguyén Vin L va ba
Nguyén Thi K trinh bay, tranh ludn:

Ngudn gc thira dat s6 43, 44 to ban do s6 08 ban do dia chinh phuong X, TP L
bi don mua ctia ba Nguyén Thi M nim 1982. Ngay 25/8/1984 ong ba duoc Ty Xay
dung tinh D cap gidy ching nhan quyén s hitu nha s6 2715/CN-SHN vai dién tich st
dung chinh la 40m? c6 tr can: Phia Bong giap duong Q, phia Tay giap dat ba B, phia
Nam gidp duong dat va phia Bic gidp du’ong Q. Nam 1984 ong ba cho ba Nguyen Thi
H1 98m?1a phan dit tréng trong thira dat nay sat nha ba Nguyén Thi T3 dé xay nha 6.

Nam 2000 ong ba va ong L& Tan T 1a dai dién Chiia K2 tién hanh d6i dat, c6 lam
gidy trao ddi dat nén nha c6 noi dung nhu sau: Chlia K2 giao cho ong Nguyen Van L,
ba Nguyen Thi K 178m? (ngang 8,6m, dai 20,7m); giao cho dng Tran Van D, ba
Nguyén Thi H1 100m? (ngang 5m, dai 20m). Tong dién tich chiia K2 giao cho gia dinh
02 6ng L va 6ng B 1a 278m?. Gia dinh 6ng Nguyén Vin L va gia dinh ong Tran Van D
phai thao dd nha va giao cho chua K2 278m?2.

Viéc trao d6i dat da thuc hién xong, cac bén da nhan phan dat minh d6i va su
dung tir ndm 2000 cho dén nay, cu thé: Nha chua di xay cong chua trén phan dat cua
bi don; gia dinh ong va gia dinh ong Tran Van B da xay nha ¢ 6n dinh trén phan dat
da doi.

Nay qua yéu cau khai kién caa nguyén don. Bi don khong dong y vi toan bo
phan dat dugc doi, nguyén don da xay dung nha & tir nim 2000.

Tai phién toa so tham, bi don yéu cau nguyén don phai boi thuong ton that vé
tinh than cho nguyén don vai so tién 1a 300.000.000 dong.

* Theo ban ty khai, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Van P
va ba Nguyen Thi HI trinh bay:

Ong ba 1a chi rudt ciia 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi K. Nam 1983 6ng
L, ba K co sang nhuong thira dat ctia ba Nguyén Thi M, dén nam 1984 gia dinh 6ng ba
dugc vo chong dng L cho mot phan dit dé lam nha co dién tich 98m?2. Cian nha cta ong
ba c6 tir can: phia Dong giap nha ong Nguyen Vin L, phia Tay giap nha ba Nguyén
Thi T3, phia Nam giap chta K2 va phia Bic giap duong Q.

Pén nam 1999 6ng Lé Tan T ngod ¥ mudn doi dat véi vo chong 6ng L dé mé
rong cong chlia K2. Viéc trao d6i dat nay co sy dong ¥ ctia ca hai bén va lam gidy trao
d6i dat co su chimg kién ctia hang xom va B1 trj su chiia K2. Viéc trao doi dat da thuc
hién xong, ngay sau d6 ong ba va gia dinh 6ng L d4 xay dung nha lai va ¢ on dinh trén
phan dat da do6i tir nam 2000. Ong ba xac dinh gia dinh 6 ong ba va gia dinh 6ng L chi
su dung dung phan dat da doi, tai day khong con phan dat du nao ma ong T doi. Nay
qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng ba khong dong § y. Vi gia dinh 6ng ba sinh
song tai day gan 40 nam, khong c6 su tranh chdp. Ong Lé Tan T da khong trung thyc
trong viéc trao doi dat, gay kho khan cho gia dinh ba trong qua trinh xin cap gidy ching
nhan quyén st dung dat.

* Theo ban tw khai, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Minh
H, chi Nguyen Khanh L1 va chi Nguyeén Vi T2 trinh bay:
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Céac anh chi 12 con 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi K. Céc anh chi cong
nhan 161 trinh bay cua ong L, ba K 1a ding. Qua yéu cau khéi kién cta nguyén don cac
anh chi khong dong y.

Ong Lé Tan T khai kién ba me anh chi (6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi
K) 1am ton hai vé tinh than cho gia dinh anh chi. Do vdy, anh chi cing quan diém voi
bi don budc 6ng Lé Tan T phai bdi thudng cho gia dinh anh chj ton that vé tinh than 1a
300.000.000 dong.

* Tai bien ban ldy loi khai va ban tu khai cua nguoi cé guyén loi, nghia vy lién
quan la dng Do Van D1, dng Do Van D2, ba Do Thi L3, ba Do Thi H4 va ong Do Van
T4 (hang thira ke thir nhat cua ba Nguyen Thi T3) trinh bay:

Céac Ong ba 1a con rudt ba Nguyén Thi T3, truéc day ba T3 1a chu s& hitu cin
nha tai dia chi H duong Q, phuong X, TP L, tinh Pong Nai, di dugc Ty xdy dung tinh
P cip gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha s6 2242/CN-SHN ngay 10/3/1987. Trén dat
ba T3 c6 xay dung mot nha ¢ va 01 quan ban hang.

Ngay 09/4/1995 ba T3 da ban toan by nha dat nay cho ong Lé Tan T, hai bén cod
viét gidy sang nhuong. Ba T3 da nhan du tién, 6ng T d3 nhan nha dat va gidy ching
nhan quyén s& hiru nha. Viéc mua ban d xong, khong ai tranh chap gi. Nay ong Lé
Tan T tranh chap dat v6i ong Nguyen Van L 1a hang x6m cii voi ba T3. Do cha me cac
6ng ba la 6ng B Vién HS va ba Nguyen Thi T3 da chét nén cac 6ng ba khong co y kién
gi, khong c6 yéu cau gi trong vu an. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan la Chua K2 do ba Huynh Thi Bich L2 va
ong Lé Tan T dai dién. Ba L2 vang mdt tai noi cuw trii nén khéng cé 1oi khai, 6ng L&
Téin T khong co y kién gi vé vy dn.

Tai Ban an dan su so tham‘sé 57/2023/DS-ST ngay 17-10-2023 ciia Toa an
nhin dan TP Long Khanh, tinh Pong Nai da tuyén xi:

Béc toan b yéu cau khéi kién ciia nguyén don dng Lé Tan T doi véi bi don la
ong Nguyeén Vian L va ba Nguyen Thi K veé viéc:

- Yéu cau b don phai tra lai 150m? dat tai thira dat s6 44, to ban d6 08 ban do
dia chinh phuong X, thanh pho L, tinh BPong Nai;

- Yéu cau 6ng Ng}lyén Vin L, ba Nguyén Thi K tra lai ban chinh giéy chiing
nhan quyén s¢ hiru nha s6 2242/CN-SHN ngay 10/3/1987 do T5 xay dung cap cho ba
Nguyen Thi T3.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo
Cua cac duong su.

Ngay 26/10/2023, 6ng L& Tan T la nguyén don khang céo toan bd ban an so
tham, dé nghi Toa &4n nhan dan tinh Pong Nai xét xir theo huéng: Stra ban an so tham
s6 57/2023/DS-ST ngay 17-10-2023 theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don; budc 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi K tra lai cho 6ng L& Tan T
150m? thuoc thta 44, to ban d6 s6 08 phuong X, TP L, tinh Bong Nai va tra lai ban
chinh Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & sé 2242 ngay 10/3/1987 do T5 xay dung
cap cho ba Nguyén Thi T3.



Tai phién toa phic thim, nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén caia nguyén
don khong rat don khai kién, khong rat don khang cao.

* Y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa:

- V& t6 tung: V& quan hé phap luat, thu thap chimg ci, viéc tuan theo phép luat
cua nhirg nguoi tham gia to tung va Tham phan, Hoi dong Xet xu (sau day viet tat la
HDXX) thuc hién ding theo quy dinh phap luét, quyén va nghia vu té tung cua cac

duong su duoc dam bao, viéc xét xir vang mit cac duong su 1a phii hop quy dinh phap
luat.

- V& duong 16i giai quyét vu an:
Toa an cap so tham di khdng thu thap chang ctir dé 1am rd:

+ Ong L, 6ng B c6 278m? dat hay khong, néu c6 thi dua trén co s¢ phap ly nao,
dat thuoc thira va to ban d6 ndo. Bai trong ho so dia chinh thé hién 6ng L ké khai dién
tich dat chi cd 156,4m? (don dang ky nha &, dat ¢ ngay 17/7/1999 — BL 34; To tudng
trinh ngudn géc dat ngay 17/7/1999 ké 156,4m? mua cta ba Nguyén Thi M- BL 35).

~ +Neéuong L thyc sy c6 278m? dat thi da doi cho 6ng T hay chua, néu da doi thi
dat nay nam & vi tri nao trong dién tich 3.740,5m? cua thua dat so 51, to ban do so 08
cua Chua K2.

+ Can lam rd dién tich dat do 6ng Ba Nghia T6 hién cing cho C la bao nhiéu,
thudc s6 thira va to ban d6 nao; co phai 3.107,9m? hay it hon 3.107,9m? (néu la
3.107,9m? thi chung té 6ng L, 6ng B chua d6i dat; néu it hon thi ¢ kha ning ong L,
ong B da doi dat roi nén dién tich mai ting 1én 3.107,9m?).

+ Lam rd viéc 6ng T mua nha dat cia ba T3 vao nam 1995, roi d6i dat cho dng
L vao nam 2000, roi khoi kién vy &n nay véi tu cach ca nhan hay véi tu cach Chuia K2.
Vi ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng T khai trudc sau khdng thong nhat, ldc thi
khai voi tu cach ca nhan (BL 195), ltic khai voi tu cach Chiia K2, vi khi mua dét vao
nam 1995 6ng T da duoc bd nhiém lam Try tri Chua K2 rdi (BL 190).

+ Ong T khdng thira nhan chix ky caa minh trong gidy doi dat va khéng yéu cau
giam dinh. Do chung ctr nay do phia bi don cung cap, lai khdng co chang thuc chit ky
clia co quan nha nudc ¢6 tham quyén nén khong du co s¢ xdc dinh day la chix ky cua
ong T. Vi vay, nghia vu ching minh thuoc vé bi don. Bi don phai yéu cau trung cau
giam dinh chit viét, chit ky cua 6ng T dé chizng minh cho chang ¢ minh dua ra c6 gia
tri phap ly. Néu khong ai yéu cau giam dinh hoic giam dinh khdng cé két qua thi khéng
cd du co so xac dinh day la chir ky cta ong T.

Tai phién toa phuc tham, 6ng L, ba K, anh H, anh H3 yéu cau Toa 4n trung cau
giam dinh chir ky, chit viét cua 6ng T trong 02 gidy trao d6i dat. Pay 1a tinh tiét moi
phat sinh tai phién toa phtc tham nén ghi nhan.

+ Can 1am rd nhitng mau thuin vé viéc d6i dat: Trong hd so xin cap Gidy
CNQSD dit, ong L khai d6i dat nam 1998 (BL 42), nhung trong gidy d6i dat do dng
Long cung ¢ ghi nam 1999 khong ngay thang, c6 xac nhan cua Truong khu ngay
21/11/2000. Chua xét dén hinh thire va noi dung cua giao dich d6i dat nay déu vi pham
quy dinh caa phap luat nén giao dich nay bi vo hiéu (dat caa 6ng L chua dugc cip Gidy



CNQSD dét, hop dong khong theo mau va khong duoc ching thuc cua co quan Nha
nudc c6 tham quyén).

Toa an cap so tham thu thap ching cir khong day du ma xét xir khoéng chap nhan
yéu cau khoi kién cta 6ng T 1a thiéu can cir phap luat. Tai phién toa phdc tham ciing
phat sinh tinh tiét mai. Dé nghi 4p dung khoan 3 Diéu 308 B luat T tung dan su, huy
toan bo ban an sé 57/2023/DS-ST ngay 17/10/2023 cua Toa an nhan dan TP Long
Khénh, giao hd so cho Toa 4n nhan dan TP Long Khanh giai quyét lai theo thu tuc so
tham do vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciiu cac tai ligu c6 trong hé so vu dn durgc tham tra tgi phién
toa, cdan cr vao ket qud tranh tung tei phién toa, Hai dong xet X nhédn dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Tha tuc khang céo: Pon khang cdo cua ong L& Tan T lam trong han luat dinh,
ong T thudc truong hop dwoc mien nop tien tam tng an phi phic tham nén dugc xem
xét theo thu tuc phdc tham.

- Tham quyén giai quyét: Toa an cip so tham xéac dinh ding tham quyeén.
- V& x4c dinh tu cach ciia duong sy

+ Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai ban chinh Gidy chang nhan quyén
s& hitu nha & s6 2242 ngay 10/3/1987 do T5 xay dung cap cho ba Nguyén Thi T3. Ba
T3 chét ndm 2013 - truéc khi Toa &n thu Iy vu &n nén Toa an cap so tham dua con cia
ba T3 tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung caa duong
su 14 chua chinh x4c theo quy dinh tai Biéu 74 B6 luat t6 tung dan su, can xac dinh ho
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

+ Qua trinh chuan bi xét xtr phic tham, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Tran Van B chét nén can xéac dinh hang thira ké thir nhat cua 6ng B dé dua ho
tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung. Pay 14 tinh tiét
méi caa vu &n ma khong thé bo sung tai phién toa phic tham.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] Céc quyén sé hiru nha ¢, quyén sir dung ddt cdc bén dimg dé hodn doi:
Theo cac duong su thi khoang nam 2000, ong L& Tan T va éng Nguyén Vian L,

ba Nguyén Thi K thong nhat hoan doi nha, dét cho nhau. Nha, dat hoan doi duoc cac
bén thtra nhan cu thé nhu sau:

- Nha, dat cia 6ng Lé Tan T dung dé hoan d6i: Nha cua ba Nguyén Thi T3 do
6ng Lé Tan T mua lai nam 1995 theo gidy sang nhuong Viét tay, nha da dugc Ty xay
dung tinh Bng Nai cdp Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ s6 2242/CN-SHN ngay
10/3/1987 c6 “dién tich xay dung 70m?, dién tich xur dung 150m?, xtr dung chinh 70m?;
phia Pong giap s6 nha H, phia Tay giap s6 nha H, phia Nam giap Chuia K2, phia Bac
giap duong Q.

- Nha cua dng Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi K da duoc T5 xay dung cap Giay
ching nhan quyén s hitu nha & sé 2715/CN-SHN ngay 25/8/1984 ¢ “dién tich xay
dung 40m?, xu dung 40m?, xir dung chinh 40m?%; phia Pong giap Bic mat duong Q,
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phia Tay giap nha ba B (theo ong L thi day la nha cua ba Nguyén Thi T3), phia Nam
giap duong dat, phia Bac giap duong Q”.

[2.2.] Dién tich cac thita dét hodn déi va thita ddt c6 lién quan:
Theo céc tai liéu co trong hd so vu an thé hién:

- V& dién tich dat cua thira 44, to ban d6 s6 8 phuong X do 6ng L, ba K quan Iy,
st dung:

Theo Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai sd
5268/PC.TTPC ngay 10/10/2017 ctia Van phong P4 — CN Long Khanh thé hién:
“Ngudn gdc dat do ba Nguyén Thi T3 st dung lam dat ¢ ndm 1973; dén nim 1987
dugc Ty Xay dung tinh D cap gidy chang nhan QSHN sb 2242/CN-SHN véi dién tich
xay dung 70m? va dién tich dat san vuon 80m2 Nam 1995 ba Nguyén Thi T3 sang
nhuong nha, dat cho dng Lé Tan T. Pén nam 1998 ong L& Tan T trao d6i nha dat nay
cho 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi K sir dung 6n dinh, lién tuc dén nay. Phan
dién tich dat con lai 16,7m? 16n hon so vai gidy ching nhan QSHN 1a dat khéng c6
gidy to lién quan dén dat dai. Toan bo dién tich thira dat do ba Nguyén Thi T3 sir dung
lam dat ¢ truéc ngay 15/10/1993. Phan dién tich nam trong quy hoach 16 giGi giao
thong khong phl hop quy hoach nhung d3 sir dung trude thoi diém phé duyét quy
hoach sir dung dat, phé duyét chi tiét d6 thi theo Quyét dinh s6 174 va Quyét dinh 4269
cua UBND tinh B”.

Ngoai tai ligu trén, trong don dé nghi cap Giay CNQSD dat, SHN va Tai san
khac gan lien voi dat ¢; don cam ket thi ba K cling xac dinh nguon goc quyen su dung
dat nhu trén.

Nhu vay, thep cac tai liéu co trong hé‘so vu an va sy thura r]han cua bi‘don thi
toan bg dién tich dat thugc thira 44, to ban do so 8 phuong X la dat do vo chong ong
L, ba K hoan dbi cho 6ng Lé Tan T. Dién tich dat hién nay la 167,2m?.

- V¢ dién tich thura 51 to ban d6 s6 8 phuong X do Chua K2 st dung: Chuia K2
hién nay dang st dung thira dat s6 51, 46 to ban do sd 8 phuong X, trong do thtra 51
giap mat duong Q, lien ké voi cac thua dat hoan doi sb 44, to ban dd 08. Theo hd so
cap GCNQSD dit tai To trinh s6 401/TTr-UBND ngay 22/7/2008 thi ngUOn goc thua
dat 51, to ban d6 08 do nhan chuyén nhuong (nhan hién cing) tir 6ng Nguyén Vin T7
tir ndm 1963, st dung cho dén nay khdng ai tranh chap. T4t ca cac tai liéu khac co trong
hd so nhu phiéu tham dinh, to trinh s6 953/TTr-UBND ngay 04/11/2008 ...ciing déu
thé hién noi dung trén.

Nhu vay, qua cac tai liéu néu trén thi thira dat s6 51, to ban d6 s6 8 phuong X c6
ngudn géc 1a do Chia K2 nhan chuyén nhuong (hoac hién cing) tir 6ng Nguyén Van
T7 (ba N), ngoai ra chiia K2 khong nhan chuyén nhuong, tach thira, hay hop nhét thia
dat nao khac. Dién tich thira dat s 51, to ban d6 s6 8 phuong X hién nay la 3.740,5m?.

- Vé dién tich dat thuoc thira dat sé 43, to ban d6 sé 8 phuong X do dng B, ba
H4 quan ly, sir dung:

Trong don xin cap gidy CNQSD dat ¢ thi ngudn géc dat 1a caa 6ng Nguyén Vin
L cho tir ndm 1984. Tai Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu tai chinh
(but luc 276 ) thé hién ngudn gdc dat cua 6ng B nhu sau: “Ong Nguyén Vian L va ba
Nguyén Thi K duoc Ty xay dung tinh B cip Gidy chiang nhan QSHN sé 2715/CN-
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SHN ngay 25/8/1984 véi dién tich xay dung 40m2. Dién tich con lai khéng cé giay to
lién quan vé nha, dat. Dén naim 1984 chuyén nhwong cho 6ng Tran Van B va ba Nguyén
Thi H1 1am dat ¢”. Bong thoi, tai Gidy xac nhan cho dat, 6ng Nguyén Van L, ba
Nguyén Thi K ciing xac dinh v chong dng ba cho vo chong éng B, ba H1 100m? véi
ter can: Phia Bac giap duong Q; phia Pong giap Chila K2; phia Tay giap nha 6ng
Nguyén Vin L; phia Nam giap Chlia K2.

Diéu nay thé hién ngudn gdc thira dat 43, to ban d6 08 phuong X cua 6ng b va
ba H1 14 tir thira dat cia 6ng L va ba K mua lai caa ba M. Ngoai dién tich dat dugc 6ng
L, ba K cho (ban lai), vo chdng 6ng B khong mua thém dét cua ai khac. Ong B, ba H1
d3 duoc UBND thi x4 L (nay 1a TP L) cap Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 AH
365620 ngay 30/11/2007 véi dién tich 98,2m2. Tir céc tai liéu, chiing ctr néu trén thé
hién, thira dat 43, to ban d6 08 phuong X cua 6ng P va ba H1 khong phai tir viéc doi
dat véi chiia K2 ma co.

Theo Pon xin x4y cat-sta chi nha (BL 55) duoc U x4c nhan ngay 20/02/1989
va So d6 vi tri nha (BL 53) do Phong cong nghiép xac nhan thi nha caa ong L c6 ta
can: Pong gidp khoang dat trong; Tay giap nha ba Nguyén Thi T3, Nam giap dat cua
Chua K2; Béc giap duong Q. Tong dién tich dat cua 6ng L, ba K quan Iy, sit dung Ia
176m?, trong d6 dién tich nha 120m?, dién tich san vuon 56m2 Nhu vay, tai thoi diém
nam 1989, dién tich dat do dng L, ba K quan Iy, sir dung chi 1a 176m?, tir can khong
thé hién giap nha dat cua vo chong dng B trong khi dién tich dat do gia dinh 6ng B, ba
H1 sir dung duoc 6ng L, ba K cho (hoic bén) tir nam 1984, 18 ra phai nam gitra dat caa
ba T3 va vo chong 6ng L.

[2.3] Thuc hién viéc hodn déi dit.

Theo 6ng L& Tan T thi dng T dong Y giao cho vo chong éng L 40m? dat trong
tong so 150m? dat 6ng T da nhan sang nhuong lai cia ba Nguyén Thi T3; 6ng L, ba K
ddng y giao cho 6ng T 40m? dit caa vo chdng dng L theo Gidy chitng nhan quyén so
hitu nha ¢ s6 2715/CN.SHN do Ty xay dung tinh P cip ngay 25/8/1984 mang tén dng
L va viéc hoan d6i chi thoa thuan miéng, khong lam thanh van ban, khong c6 xac nhan
cua chinh quyén dia phuong. Sau khi hoan d6i, 6ng T d3 giao Giay chirng nhan quyén
so hitu nha ¢ ding tén ba Nguyén Thi T3 cho 6ng L, dng L ciing d giao Gidy chang
nhan quyén s& hiru nha & dang tén 6ng L cho dng T quan ly. Sau khi ban giao gidy to,
6ng L dé nghi 6ng T giao dat dé 1am nha trudc, khi ndo 1am xong sé ban giao dat cho
6ng T. Tuy nhién, dng L, ba K khong ban giao dat cho dng T theo thoa thuan.

Con éng L, ba K thi x4c dinh viéc doi dat giira hai bén c6 lap thanh van ban, c6
nhiéu ngudi 1am chiing. Sau khi thoa thuan xong, 6ng L, ba K di giao dat cho 6ng T
dung theo thoa thuan, dng T ciing giao dat cho vo chong 6ng ba quan 1y, xay nha st
dung ttr nam 2000 t4i nay.

Pé chiing minh cho 1o trinh bay ciia minh, 6ng L, ba K1 di cung cap cho Toa
an 02 “Gidy trao d6i dt nén nha” duoc ky két gitta TT Thich Bac T8 — Chu tri Chua
K2 va 6ng Nguyen Van L, ba Nguyen Thi K, ong Tran Vian D, ba Nguyén Thi H1,
trong d6 01 gidy c6 ngudi lam chung gom dng Ho Vin G1, Nguyén Vin P2 va co Xac
nhan cua T9 khu 1a 6ng Nguyén Van M1; 01 gidy c6 ngudi 1am chang 1a 6ng Nguyén
Hong T10, 6ng Vi Vian D3 va xac nhan caa T9 khu 1 6ng Nguyén Van M1. Ca 02
“Gidy trao d6i dat nén nha” déu c6 noi dung: Chuia K2 giao cho 6ng L, ba K 1a ngang

9



8,6m, dai 20,70m, di¢n tich 178m?; giao cho 6ng P, ba H1 la ngang 05m, dai 20m,
dién tich 100m2. Téng dién tich Chua giao cho veg chéng 6ng L, ba K 1a 278m?2 vao
ngay 01/11/2000 dé xay dung. Phia hai gia dinh éng L va 6ng P phdi thao gé nha
va giao ddt lai cho Chua K2 1a 278m? dit vao ngay 01/12/2000 dé sira sang lai mat
tién cho chia dwoc quang dang.

Nhu vay, theo éng L, ba K thi cung mot ndi dung su viéc nhung cac bén lai lap
thanh 02 ban khac nhau, c6 ngudi 1am ching khac nhau. Trong sudt qué trinh té tung,
Toa &n cip so tham d3 cong bd ching ctr do phia bi don dua ra nhung éng T khéng
thira nhan, xac dinh chir ky L& Tan T trong ca 02 Gidy trao doi nén nha khéng phai la
chit ky, chit viét ciia minh va khong dé nghi Toa &n tién hanh trung cau giam dinh. Day
la tai liéu, ching cir do phia dng L, ba K dua ra nén 6ng L, ba K phai ¢6 nghia vu ching
minh, tién hanh trung cau giam dinh dé xac dinh chit viét, chit ky bén phia dai dién
Chuia K2 c6 phai ciia 6ng L& Tan T hay khong. Pay la tai liéu, chimg ci quan trong dé
xac dinh c6 viéc hai bén thod thuén d6i dat bang van ban hay khong nén truong hop
khong duong sy ndo yéu cau, Toa an ciing can tién hanh trung cau giam dinh dé xac
dinh sy that khach quan cua vu an.

Tai phién toa phuc tham, dng L, ba K cho biét: 02 “Gidy trao d6i dat nén nha” 1a
do thu ky cua Chua K2 giao cho vo chong ong ba, sau d6 vo chong ong ba di nho
nhitng nguoi lam chiing va nho T9 khu 12 6ng Nguyén Van M1 ky. Thuc té, 6ng T va
moi nguoi ¢ tén trong 02 Gidy trao doi dat nén nha khong ky trudc mat nhau, ong T
cling khong ky trudc mat 6ng ba. Vi vay, dé lam rd vu an, bén phia 6ng L dé nghi tién
hanh trung cau giam dinh ddi véi chir ky, chit viét cua ng T. Pay 1a tinh tiét mai phét
sinh tai phién toa phtc tham va do ng T khong ky trudc mat bi don, ngudi 1am chiing
nén viéc 1am rd chir ky, chir viét cd phai cua 6ng L& Tan T hay khong 1a diéu can thiét.

Theo 02 “Gidy trao d6i dat nén nha” do 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi K
cung cap néu trén thi phia hai gia dinh 6ng L va 6ng B phai thao d& nha va giao dat lai
cho Chua K2 la 278m? dat. Theo ban Trich v& khu dat BDDC céc thira 42, 43, 44, 51
to 92 thi tran X cii dugc thanh lap nam 1999 thi thira 42 c6 dién tich 180,8m?; thura 43
c6 dién tich 81,2m?; thira 44 c6 dién tich 245m?; thira 51 ¢6 dién tich 3.107,9m?. Truong
hop cac bén da tién hanh ddi dat xong theo 02 Gidy trao d6i dat nén nha thi dién tich
thira dat do vo chong 6ng B sir dung c6 ngudn géc tir viée trao doi dat véi Chlia K2.
Piéu nay khong phi hop vai ngudn goc ké khai cap gidy ching nhan quyén st dung
dat thira 43, to ban d6 s6 08 phuong X duoc vién dan phia trén phan [2.2.].

Theo ban d6 chong ghép ban d6 dia chinh ndm 1999 va nam 2006 thi ranh ban
d6 dia chinh nim 2006 khong con thira 42; thira 43 c6 dién tich 98,2m?; thura 44 ¢6
dién tich 167,2m?; thira 51 c6 dién tich 3.740,5m2. Nhu vay, theo ban do dia chinh nim
2006, thira 42 va mot phan thira 43 da duoc nhap vao thira 51 to ban d6 s6 8 phuong X
va ranh thira dat s6 51, 43, 44 to ban d6 s6 8 phuong X da c6 thay doi so véi cac thia
51, 43, 44 t& ban d6 92 cii thi tran X.

Tai phién toa phic tham, vo chdng 6ng L trinh bay 6ng ba khong biét trudc khi
d6i, nha dat thudc thira ndo nhung thira dit cua 6ng ba da sap nhap vao thua 51 cua
Chuia K2. Con theo 6ng N 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T thi dng T va Chua
K2 chwa duoc vo chong 6ng L giao dat, thira dat truede ddy vo chong 6ng L sir dung 1a
thira 43 to ban d6 s6 92 thi tran X ci, thira 42 to ban dd s6 92 thi tran X cii cling 13 cua
Chuia K2, khong lién quan gi dén vo chong éng L.
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Tir y kien trinh bay cua cac dwong sy tai phién toa phic tham va tir viéc chong
ghép ban do dia chinh thi viéc lam rd thwra 42 to ban do so 92 thi tran X cii 1a cua ai la
dieu can thiét cho viéc xac dinh su that khach quan caa vu an.

Pay 1a vu an tranh chap hop dong hoan doi quyén so hitu nha ¢, quyén str dung
dat ¢, c6 lién quan dén 03 thira dat s6 51, 43, 44 to ban d6 sb 8 phuong X. Nhung cip
so tham chwa xac dinh dugc can nha va dat thuoc sé H duong Q (duoc Ty xay dung
cap Gidy ching nhan nha & mang tén éng L, ba K); cin nha va dét thuoc sb 869 (duoc
Ty xay dung cap Gidy chang nhan nha ¢ mang tén ba T3) & vi tri ndo. Cap so tham
chua xéc dinh dugc thira 42 to ban do s6 92 thi tran X cii (duoc thanh 1ap nam 1999)
do ai quan ly, sir dung; c6 duoc cap gidy chitng nhan quyén sé hiru nha &, quyén st
dung dét ¢ cho ai chua; 1y do vi sao thira 42 va mot phan thia 43 to ban do s6 92 cii thi
tran X duoc nhap vao thura 51 to ban d6 s6 8 phuong X theo ban d6 dia chinh nim
2006.

Qua kiém tra, xem xét hd so vu &n, cip so thim chua do dac hién trang st dung
dbi véi thira dat sb 51 va chong ghép ban @b dia chinh céc thua 42, 43, 44, 51 to ban
d6 92 thi tran X véi cac thira 43, 44, 51 to ban d6 08 phuong X dé biét chinh xéac vi tri
c4c thira dat; chura 1am rd vi sao c6 su thay d6i ranh mdc, dién tich cua cac thira dat.

[2.4] Chai thé thuc hign viée hodn déi dat.

Theo Pon yéu cau giai quyét (BL 10) va Bién ban lam viéc vé viéc hoa giai ngay
03/4/2018 ctia UBND phuong X thi 6ng Lé Tan T tham gia véi tu cach 1a Hoa thuong
Thich Btic T8 — Chu tri chiia K2 (BL 09). Ong T xac dinh nam 1997, C ¢6 nhan chuyén
nhuong dat tir ba T3, dén nam 2000, gitta bén nha Chua va gia dinh 6ng L cd thoa
thuan hoan doi dat vai nhau (c6 bién ban thoa thuan) véi dién tich 40m2. Do gia dinh
6ng L chwa ban giao dat cho C nén 6ng T dai dién, yéu cau 6ng L giao tra phan dat cho
C theo thoa thuan khong thi tra lai d¢at cho C theo hién trang ban dau nhu lac chua hoan
doi.

Tai Pon khoi kién nam 2018 (BL 90) do ong L& Tan T cung cap tai liéu cho Toa
an ciing thé hién noi dung dng T khaoi kién véi tu cach 1a Chu tri chiia K2 va xéac dinh
viéc mua dat cia ba T3 nam 1995 va viéc doi dat véi vo chdng 6ng L nim 2000 ciing
V4i tu cach dai dién chua K2.

Trong hd so, chi ¢6 01 16i khai cia 6ng Lé Van H6 xac dinh viéc mua dat cua ba
T3 nim 1995 va viéc dbi dat nam 2000 vai dng L thi 6ng T tham gia véi tu cach ca
nhan. Tai phién toa phic tham, dng N va 6ng T1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
6ng T khong xac dinh duoc 6ng T mua nha dat ciia ba T3 va do6i dat voi gia dinh ong
véi tu cach ca nhan hay véi tu cach Chu tri Chua K2. Con ba K, 6ng L xac dinh chi
trao doi véi Chiia K2 chir khong lién quan gi dén ca nhan ong T. Vi vay, can clr vao
cac tai liéu co trong hd so vu an, chua du co sé xac dinh 6ng L& Tan T mua nha cua ba
T3 va thyc hién hoan doi dat véi vo chong 6ng L, vo chong ong B 1a véi tu cach ca
nhan hay véi tu cach Chu tri Chua K2.

[2.4] Vé di¢n tich ddt tranh chdp.

Theo don khai kién va 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an thi nguyén don
ong Lé Tan T khoi kign yéu cau Toa an bugc bi don 6ng Nguyen Van L, ba Nguyen
Thi K tra lai dién tich dat 150m? thudc thira 44, to ban do so6 8 phuong X.
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Qua trinh giai quyét vu an, Toa &n cip so tham da thu thap cac tai liéu, chiing ctr
sau:

+ Theo ban do dia chinh thi thira 44, to ban do sé 8 phuong X c6 dién tich
167,2m?,

+ Tai Ban trich luc va do v& hién trang thira dat ban d6 dia chinh sé 651/2019
ngay 28/02/2019 cua Vian phong ding ky dat dai tinh P4 — CN Long Khanh thé hién
dién tich dt tranh chap do 6ng Tén chi d1 gisi han bai cac mbc (1, 2..., 6, 1) 1a 154m?
thudc mot phan thira 44, to ban do sé 8 phuong X (BL 67).

+ Tai Ban dd hién trang thia dat sé 191/2020 ngay 02/02/2021 cua Vian phong
dang ky dat dai tinh B4 — CN Long Khanh thé hién dién tich dat tranh chap do dng Tén
chi d1 gigi han boi cac méc (a, b, d..., 9, 10, a) 1a 240,6m? (BL 235), bao gom mot phan
thira 44, mot phan thira 43 to ban d6 s6 8 phuong X.

~ Taiphién toa, 6ng N 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta ong T lai xac dinh tranh
chap, yéu cau vg chong éng L tra lai cho 6ng T toan bo thtra 44, to ban d6 s6 8 phuong
X c6 dién tich 167,2m?2.

Nhu vay, dién tich dét tranh chap trong don khai kién, thuc té chi dan cua 6ng
Lé Tan T va dién tich tranh chap theo y kién cua ngudoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don tai phién toa phic tham 1a khac nhau. Truong hop dién tich dat tranh chap
thuc té nhiéu hon dién tich dat theo don khoi kién ban dau thi nguyén don can khoi
kién bo sung ddi véi dién tich dat tang thém hodc thay do6i yéu cau khoi kién méi giai
quyét duoc triét dé van de.

Viéc nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don xéac dinh lai dién tich dat
tranh chap 1a tinh tiét mai phat sinh tai phién toa phic tham va dién tich dat nay nhiéu
hon so véi dién tich khai kién ban dau.

Do c6 phat sinh nhiéu tinh tiét méi tai phién toa phac tham, can phai tiép tuc thu
thap chitng ¢t méi 1am séng té ndi dung vu &n ma cap phic tham khdng thé khic phuc
ngay dugc. Ngoai ra, cap S0 tham ciing c6 mot s Vi pham té tung, viéc thu thap chung
ctr chua day du. Vi vay, can huy toan bo ban an so thim sé 57/2023/DS-ST ngay 17-
10-2023, giao ho so vé cho Toa an nhan dan TP Long Khanh, tinh Bdng Nai tiép tuc
thu ly, giai quyét.

[6] V& chi phi t6 tung: Do huy toan bo ban &n nén s& duoc xem xét giai quyét
sau.

[7] VVé &n phi:
- Vé &n phi DSPT: Ong T khdng phai nop an phi phic tham.

[8] Xét quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai la ph
hop vai nhan dinh caa Hoi dong xét xur nén chap nhan.

Vi céac & trén,
QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 3 Biéu 308 cua Bo luat td tung dan su.
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Huy toan b¢ ban 4n so tham s6 57/2023/DS-ST ngay 17-10-2023 do khach quan
va giao ho so vu an cho Toa an nhan dan TP Long Khanh giai quyet lai vy an theo thu
tuc so tham.

- V& &n phi DSPT: Ong L& Tan T khong phai nop an phi DSPT.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T.Péng Nai;

- TAND TP Long Khanh;

- Chi cuc THADS TP Long Khanh;

- Luwru hé so vu an.

Nguyén Pinh Trung
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