TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 17/2018/DS-ST
Ngay: 31-01-2018

V/v “tranh chip hop dong
cam cd quyén sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Toi.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong V& Lam Son.

Ba Hoang Thi Thién Lai.

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Lam, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chg Mo, tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vién kiem sit nhan din huyén Che Mdi tham gia phién toa:
Ba Boan Thuy Thuy Trang — Ki€ém sat vién so cap.

Ngay 31 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cho Moi
xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 19/2017/TLST-DS ngay 13 thang 02
nam 2017 vé viéc tranh chap “Hop ddng cAm cb quyén st dung dat" theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xir sd: 04/2018/QDXXST-DS ngay 05 thang 01 nam 2018
gilra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Nguyén Van C (T), sinh nam 1973.
2. Ba Vo Thi H, sinh nam 1975.
Cu trii: Ap K, x4 T, huyén C, tinh An Giang.

Dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lé Thi Cl, sinh nam 1962 lam dai
dién theo uy quyén. (Van ban uy quyén ngay 11/4/2017). (c6 mat)

Cu trii: Ap P, x3 D, huyén C, tinh An Giang.

- Bi don: 1. Ong Cao Vin B, sinh nim 1949. (c6 don xin vang mit)
2. Ba Lé Thi S, sinh ndm 1956. (c6 don xin ving mit)

Cung cu tri tai: Ap Q, xa K, huyén C, tinh An Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH MTV Ngén hang N.



Dia chi: S6 2, L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién hop phap cia Cong ty TNHH MTV Ngan hang N.

Ong Nguyén Xuan T1, chtc vu: Trudng phong Ké hoach va Kinh doanh
Chi nhanh huyén C lam dai dién theo Uy quyén. Vin ban uy quyén ngiy
29/01/2018. (c6 mat)

2. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C2.
bia chi: Ap L, thi trdn M, huyén C, tinh An Giang. (xin Véng mat)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa,
nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ba Lé Thi C1 trinh bay:

Vao ngay 20/02/2005, vo chong dng C, ba H véi ong Cao Vin B ¢6 thoa
thuan cam cd quyén st dung dat véi nhau. Ong B giao cho vo chong 6ng C, ba
H canh tic dién tich 13.234m° dét toa lac tai 4p P, xa T, huyén S, tinh An
Giang. Vo chong dng C, ba H giao cho éng B sé tién 250.000.000 dong. Pén
nam 2009 6ng B s& chudc lai dién tich dit 3 cam cd. Nhung dén han 6ng B
khong c6 tién chudc lai dat nén vo chong 6ng C, ba H canh tac dat cho dén nay.
Viéc cam cb hai bén c6 lam gidy to cd dat vao nam 2011. Noi dung to cb dat
“T6i Cao Vian B c¢6 nhén ciia vo chong chau T so tién 250.000.000 dong va toi
c6 dua s dat 10 cong cho chau 1am, 02 nam bat dau hé thu nam 2011 — néu qua
02 nam toi khong co tién tra lai thi chau T van lam thém”. Nay yéu cau Toa an
tuyén bd hop dong cam cb quyen str dung dat gitta vo chong ong, ba voi ong
Cao Van B 1a v6 hiéu, yéu cau Ong B, ba S tra lai tlen cam co 250.000.000
dong, vo chong ong, ba dong ¥ tra lai dién tich dat da cam cé.

Tai cac bién ban khong hoa giai dugc, bi don ong Cao Van B trinh bay:
T6i thong nhat 101 trinh bay cua nguyén don vé su thoa thuan trén, thot gian,
dién tich va sO tién cam c0 dat. Hién nay toi khong c6 tién tra lai cho nguyén
don, yéu cau duoc giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Pat hién nay do ong C, ba H dang canh tac. Pat toi da thé chap tai Ngan
hang nong nghiép N. Pat da bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C2 ké bién.

’ Ta@ don xin Véng mat ngay 01/11/2017 bi don ba L& TI}i S trinh bay: Ba
thong nhat véi 101 trinh bay ctia 6ng Cao Van B, khong ¢6 ¥ kién gi khéc.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH MTV Ngan hang N, ong
Nguyén Xuan T1 trinh bay: Ong Cao Van B, ba Lé Thi S hién nay con thiéu ng
tai Ngan hang 675.000.000 dong tién vén goc. Cac tai san thé chap gom:

- Dién tich 603m? dit & tai nong thon, do 6ng B, ba S ding tén. Dit toa
lac ap C, X T, huyén C, tinh An Giang.

- Dién tich 2.512m? dat 2L do ba S ding tén. DAt toa lac tai x3 T, huyén
C, tinh An Giang.



- Dién tich 17.024m?’ dit 2L do 6ng B dung tén. Pat toa lac xa T, huyén S,
tinh An Giang.

Trong d6, dién tich 13.234m” 6ng Nguyén Vin C khai trudc Toa 4n la
ong di ¢ cua 6ng B nhiéu nam.

Hién nay Ngéan hang da khoi kién ong B, ba S va da co quyet dinh cua
Tda an nhung Ngan hang chua yéu cau thi hanh an. Déi voi vu 4n cam cb dat
gitta 6ng C, ba H véi 6ng B, ba S thi Ngan hang khong co ¥ kién, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan huyen Cho Mdi phat biéu ¥y kién vé viéc
tuan theo phéap lut td tung trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
dong xét xir, viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu
Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 14 dung véi quy dinh
cua phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Xét thay, hop dong cam cb quyén st dung dét giita 6ng C, ba H voi 6ng
B, ba S dugc xac lap trén co sé tw nguyén, thoa thuin va dugc 1ap bang to ¢ dat
do 6ng B viét. Pay la giao dich dan su ty phat trong nhan dan khong dugc phap
luat vé dat dai quy dinh, nén bi v6 hi€u theo quy dinh tai Diéu 122 B9 luét san
su.

Vé xir Iy hau qua phap ly ctia hop déng vo hiéu, hai bén can giao tra cho
nhau nhiing gl da nhan, cu thé: Ong C, ba H giao tra cho 6ng B, ba S dién tich
dat 12.787m? ’dat‘toa‘lac )ga T huyén S, tinh An Giang. Ong B, ba S tra lai cho
ong C, ba H so tién cam co dat 250.000.000 dong.

Dbi véi hop dong thé chip q}lyén str dung dét giira 6ng B, ba S voi Cong
ty TNHHMTV N dé dugc giai quyét xong va dang giai doan thi hanh an. Do cac
duong su khong tranh chap vi¢c thi hanh an nén khong dé cap dén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1]. Ong Nguyén Vin C, ba Vo Thi H khoi kién bi don 6ng Cao Van B,
ba Lé Thi S. Ong B, ba S ¢6 noi cu tra tai ap K, xd T, huyén C, tinh An Giang.
Toa an nhan dan huyén Chg Moi thu Iy giai quyét la ding theo quy dinh cac
bicu 26, 35 va Biéu 39 cua B0 luat to tung dan su.

Ong B, ba S, Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén C2 c¢6 don xin xét xir vang
mat, can cu Di¢u 228 Bo luat to6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vang
mat.

[2]. Gitra 6ng Nguyen Van C, ba Vo6 Thi H vé6i ong Cao Van B co xac 1ap
hop ddng cam cd quyén sir dung dit vao nim 2005, dén ndm 2011 méi lap thanh
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van ban. Dién tich dit theo hop déng cam cb 1a 13.234m?, dién tich do dac thuc
té 1a 12.787m2, dat toa lac ép P, xa T, huyén S, tinh An Giang. S6 tién cam cb
Ong B, ba S di nhan cua 6ng C, ba H 250.000.000 dong, dién tich dat nay 1a tai
san chung cta 6ng Cao Vian B, ba Lé Thi S.

[3]. Mac du hop déng c6 1ap thanh van ban, xac 1ap trén co sé tu nguyén,
khong trai dao dic xa hdi, dugc cac bén thira nhan. Nhung theo quy dinh cua
Luat dat dai tai thoi diém giao két hop dong, cu thé tai Diéu 106 Luat dat dai
nam 2003 thi nguoi su dung dat co cac quyén ‘chuyén doi, chuyén nhuong, cho
thugé, cho thué lai, thura ké, tang cho quyén sir dung dat; quyén thé chap, bao
lanh, gop vbn bang quyén sir dung dat; quyén duoc b01 thuong khi Nha nude thu
hdi dat”, khong quy dinh ca nhan duogc quyen cam ¢ quyén sir dung dat. Do do,
hop ddng nay vo hiéu ké tir thoi diém giao két theo quy dinh tai Diéu 127 Bo
luat dan sy ndm 2005 mac du hop déng c6 dugc thyc hién hay chua, cac bén
phai khéi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan
theo quy dinh tai Diéu 137 B¢ luat dan sy nam 2005. Ong B, ba S d3 nhan cla
6ng C, ba H 250.000.000 dong, dng C, ba H nhan cua 6ng B, ba S 12.787m?. Do
d6, cac duong sy c6 nghia vu giao tra cho nhau s tién va dién dién tich dat trén.

[4]. Cac duong su khong yéu cau boi thuong thiét hai nén khong xem xét
giai quyét.

[5]. Pbi véi chi phi dinh gia 1.680.000 dong va chi phi do dac 1.645.686
d6ng, nguyén don da tam ndp va tu nguyén chiu chi phi nay nén Hoi dong xét
xUr coOng nhan.

[6]. V& an phi dan sy so thim: Nguyén don tu nguyén chiu nén Hoi dong
x€t x1r cong nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can clr vao cac Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003;
Diéu 127, 137, 298 B6 luat dan sy nim 2005;
Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 228, 273 B6 luat t6 tung dan su;

Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27.02.2009 cua Uy ban
thuong vu qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xir:
[1]. Tuyén bb hop dong c§r~n cO quyén sir dung dat nim 2005, 1ap thanh
van ban nam 2011 gitra 6ng Nguyén Van C, ba V6 Thi H véi 6ng Cao Van B v
hiéu.
[2]. Budc dng Cao Van B va ba Lé Thi S c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng
Nguyén Van C, ba Vo Thi H 250.000.000 (hai tram nam muoi triéu) dong.
[3]. Budc ong ,Nguyén Van C, ba Vo Thi H tra lai cho 6ng Cao Van B, ba
Lé Thi S dién tich dat 12.787m2, thé hién tai cac méc diém 1, 2, 3, 4, 5 cia Ban
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trich do hién trang khu dat ngay 20/5/2017 ctia Van phong dang ky dat dai chi
nhanh huyén S, tinh An Giang.

~ (Ban trich do hi¢n trang khu C‘Iét ngay 20/5/2017 cua Van phong dang ky
dat dai Chi nhanh huyén S 1a mot phan khong tach ro1 ban an).

[4]. Vé chi phi do dac, dinh gia tai san:

Ghi nhén sy tu nguyén cta ong Nguyén Vin C, ba Vo Thi H tu nguyén
chiu chi phi dinh gi4 1.680.000 dong va chi phi do dac 1.645.686 dong. Ong C,
ba H da ndp du.

[5]. An phi d4n so tham:

Ong Nguyén Vin C, ba V& Thi H tu nguyén chiu 200.000 (hai tram
nghin) dong an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao sd tién tam g an phi da
ndp 6.250.000 (séu triéu hai trdm nim muoi nghin) déng theo bién lai thu sb
0013575 ngay 13/02/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cho Méi. Ong
C, ba H duoc nhén lai 6.050.000 (sau triéu khong trim nim muoi nghin) dong.

Céac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma
c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngady nhan dugc ban an hodc
duogc tong dat hop 18.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i v6i truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4an) hoic ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an (d6i v6i khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta sd
tién con phai thi hanh an theo mtrc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 bo luat
Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén C; (D3 ky tén va dong dau)

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thanh Téi



