TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 77/2019/DS-PT
Ngay 24-4-2019
VI tranh chap hop dong dat coc

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén — Chai tea phién toa: Ong Nguyén Trung Diing.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai;
Ong Pao Minh Pa.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

Dai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 4 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so6: 104/2019/TLPT-DS
ngay 04/5/2019 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc.

Do Ban an dan sy so tham s6 82/2018/DSST ngay 14/9/2018 cua Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham sé 106/2019/QDPT-DS
ngay 12 thang 3 nam 2018 gitra cac duong su:
- Nguyén don: C)~ng Nguyénﬁ Van H, sinh nam 1974; cu tra tai:,Sé nha
150/11A, duong Nguyén Vian T, t6 76, khu pho 11, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong.

Nguweoi dai di¢n hop phap cua ong Nguyén Van H: Anh Nguyén Vin HI,
sinh ndm 1986; cu tru tai: SO nha 133, duong L, phuong H, thanh pho T, tinh
Binh Duong; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vidn ban ay quyén ngay
11/5/2018); c6 mat.

- Bi don: Ba Tran Thi N, sinh ndm 1974; cu tra tai: SO nha 195, dudng T, to
97, khu pho 11, KDC C, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim
1970; cu tra tai: SO nha 195, du”(‘yng T, t6 97, khu pho 11, KDC C, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vian H.



NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung ban dn so tham,

Ngueoi dai di¢gn ho’p phap cua nguyen don la dng Nguyen Van HI trinh bay:
Ong Nguyen Van H va ba Tran Thi N ¢0 thoa thuan chuyen nhuong quyén sir
dung dat c6 dién tich 1a 167,6m? tai phuong P1, thanh phd T, tinh Binh Duong,
dat thuoc thira s6 27, to ban do s6 90, theo Giéy ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CH 322433 (s6 vao sb cap
Gidy ching nhan CS05180), do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong
cip ngay 12/5/2017 mang tén ba Tran Thi N. Gia chuyén nhuong la
2.514.000.000 dong.

Ngay 07/4/2018, ong Nguyén Van H va ba Tran Thi N lap hop dong dat
coc, theo do Ong Nguyén Vin H d3 dat coc cho ba Tran Thi N sd tién
200.000.000 d6ng. C4c bén c6 thoa thuan trong vong 01 thang thi 02 bén sé& ky
hop déng chuyén nhuong theo quy dinh. Nhung khi chwa hét 01 thang thi ba
Tran Thi N cha dong goi dién thoai va cé gap truc tiép dng Nguyén Vin H thong
bao 1a khong chuyén nhuong nita, dong thoi ba Tran Thi N dong v tra lai cho
6ng Nguyén Vin H 200.000.000 dong tién coc va boi thuong cho dng Nguyén
Vin H 200.000.000 dong; tong cong 1a 400.000.000 dong. Tuy nhién, ong
Nguyén Vian H khong dong y voi phuong an ba Tran Thi N dua ra la tra
400.000.000 dong, vi theo hop dong dat coc, cac bén thoéa thuan néu bén chuyén
nhuong khong tiép tuc chuyén nhuong thi phai tra lai tién coc va boi thuong sb
tién 12 400.000.000 dong, tong cong 1a 600.000.000 dong.

Do céc bén khang thong nhét dugc nén 6ng Nguyén Van H khei kién yéu
cau:
- Yéu ciu hiy hop dong dat coc ky ngay 07/4/2018 giira ng Nguyén Van
Hvaba Tran Thi N;

- Yéu cau ba Tran Thi N tra cho dng Nguyén Van H s6 tién coc da nhan 12
200.000.000 dong va tién boi thuong la 400.000.000 dong; tong cong la
600.000.000 dong.

- Bi don ba Tran Thi N va trong qua trinh gidgi quyét vu dn, nguoi dai dién
hop phap cua bi don la 6ng Luu Dinh N trinh bay:

Ba Tran Thi N thong nhat véi loi trinh bay cua phia nguyén don Ve thoi
gian ky hop dong dat coc, cac thoa thuan vé chuyén nhuong d6i vai quyén sir
dung dét c6 dién tich 1a 167,6m’ tai phuong P1, thanh phd T, tinh Binh Duong,
dat thuoc thira s6 27, to ban do s6 90, theo Giéy chtng nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CH 322433 (s6 vao sb cap
Gidy chitng nhan CS05180), do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong
cap ngay 12/5/2017 mang tén ba Tran Thi N; gi4 chuyén nhuong Ia
2.514.000.000 dong. Ba Tran Thi N ciing thong nhat vé viéc ba Tran Thi N da
nhan sb tién dit coc cua 6ng Nguyén Vin H 1 200.000.000 dong. Tuy nhién, tai
san ma ba Tran Thi N thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin H 12 tai
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san chung caa vo chong ba Tran Thi N va 6ng Nguyén Thanh N, vi vay chi minh
ba Tran Thi N dtng ra giao dich va nhan coc cia 6ng Nguyén Van H ma khong
c6 y kién cua dng Nguyén Thanh N 14 trai véi quy dinh cua phap luat. Vi vay,
hop dong dat coc giira ba Tran Thi N va ong Nguyén Vian H 1a vo hiéu; ba Tran
ThiN dong y haty hop dong dit coc noi trén va tra lai cho 6ng Nguyen Vin H s
tién coc dd nhan 1a 200.000.000 dong. Ngoai ra, cac thu tuc glay to dé ra cong
ching do bén nhan chuyén nhuong lam nhung bén nhan chuyén nhwong khong
thuc hién, muc dich bén nhan chuyén nhuong dit coc dé chuyén nhuong cho
ngudi khéc lay gia chénh léch, khong ¢ ¥ dinh nhan chuyén nhuong.

Nay, trudc yéu cau cua dng Nguyén Van H thi ba Tran Thi N khong dong y
tra so tien 600.000.000 dong. Tu trude den nay ba Tran Thi N van c6 y chi la
chuyén nhuong quyén su dung dat noi trén cho 6ng Nguyén Van H.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Thanh N trinh bay:
Ong Nguyén Thanh N va ba Tran Thi N két hon tir nam 1996. Nam 2017, éng
Nguyén Thanh N va ba Tran Thi N cung thoa thuan vay tién dé nhan chuyén
nhuong phan dat toa lac tai phuong P1, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ngay
12/5/2017, ba Tran Thi N da dugc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh
Duong cap Giay chang nhan quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat 50 CH 322433 (s6 vao so cap Giay chung nhan CS05180)
véi dién tich 1a 167,6m?. Mac du trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat chi
c6 minh ba Tran Thi N dung tén nhung day la tai san chung cua vo chdng 6ng
Nguyén Thanh N va ba Tran Thi N.

Ngay 16/5/2018, 6ng Nguyén Thanh N nhan dugc thong béo thu ly cua Toa
4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong thi méi biét viéc ba Tran Thi N thoa
thuan chuyén nhwong phan dat néu trén cho 6ng Nguyén Van H va da nhan coc
s tién coc 1a 200.000.000 ddng.

Nay, doi véi yéu cau khei kién ciia 6ng Nguyén Vian H thi 6ng Nguyén
Thanh N khong dong y. Do déy la tai san chung cua vg chong, ba Tran Thi N
thoa thuan chuyén nhuong dat va nhan dat coc nhung khong c6 y kien cua ong
Nguyen Thanh N la khong dung phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 82/2018/DSST ngay 14/9/2018, Toa an nhan
dan thanh pho T da tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van
H doi vai bi don ba Tran Thi N vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

1.1. Tuyén b hop dong dit coc thong qua “Glay nhan tién dat coc” vé viéc
théa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay 07/4/2018 giita ong
Nguyén Van H va ba Tran Thi N 1a vo hiéu.

1.2. Bugc ba Tran Thi N phai tra cho 6ng Nguyén Vin H s6 tién coc da
nhan ngay 07/4/2018 la 200.000.000 dong.



2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van H
doi véi bi don ba Tran Thi N ve viéc yéu cau boi thuong (phat coc) so tien
400.000.000 dong.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s
07/2018/QB-BPKCTT ngay 15/5/2018 cua Toa an nhan dan Thanh pho T dé
dam bao thi hanh an.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
cho cac duong su.

Ngay 24/9/2018, nguyén don 6ng Nguyén Vin H khang céo toan bo ban
an.
Tai phién toa phic tham:
Nguyén don Van gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo; bi

don va ngudi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan vang mit nén cac duong su khong
thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
Ve t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh to tung va tham gia t6 tung da thyc
hién dung quy dinh cta B0 luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Quyén sur dung dat thuoc thira s6 27 to ban d6 sé 90 tai
phuong P1, thanh phé T 14 tai san chung caa vo chong ba Tran Thi N, 6ng
Nguyén Thanh N nhung chi minh ba Tran Thi N ding ra giao dich va nhan coc
cua 6ng Nguyen Van H la trai voi quy dinh cua phap luat. Vi vay, hop dong dat
coc gitra ba Tran Thi N va 6ng Nguyén Vian H v hiéu mét phan ddi VG phan tai
san cua 6ng Nguyen Thanh N. Do d0, c6 co s& chip nhan yéu cau cua ong
Nguyén Vin H vé viéc hay hop dong dat coc ngay 07/4/2018 gitra 6ng Nguyen
Van H va ba Tran Thi N, ba Tran Thi N dong y tra coc. Di véi yéu cau phat
coc, chi co co s& chap nhan 01 phan yéu cau caa dng Nguyén Vian H.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctt c6 trong ho so vu an, 101 trinh bay,
tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién cua dai di¢n Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa phic tham, bi don ba Tran Thi N va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh N ving mit. Toa an da triéu tap
cac duong su nay hop Ié lan tha hai, do d6 Toa an tién hanh xét xt vy &n vang
mit cac duong su trén theo quy dinh tai Biéu 296 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung vu an: Ngay 07/4/2018, 6ng Nguyén Vin H va ba Tran
Thi N ¢6 ky véi nhau hop dong dat coc vai noi dung ba Tran Thi N ddng y
chuyén nhuwong cho dng Nguyén Vian H phan dit c6 dién tich 167,6m?* thuoc
thira dat s6 27, to ban do s6 90 toa lac tai phuong P1, thanh phé T, tinh Binh
Duong voi gia 2.514.000.000 dong. Ba Tran Thi N nhan coc caa 6ng Nguyén
Vian H sb tién 200.000.000 dong va hai bén cam két s& ky cong ching trong
vong 30 ngay, so tién con lai s& duoc giao hét sau khi ky céng chiung. Bong thoi,
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trong hop dong dit coc hai bén con thoa thuan: Néu bén A (ba Tran Thi N)
khong chuyén nhuong cho bén B (6ng Nguyén Van H) manh dat ndi trén thi bén
A (ba Tran Thi N) s& tra lai tién coc cho bén B (6ng Nguyén Vin H) va phai boi
thuong gap 02 lan sb tién coc; bén B (6ng Nguyén Van H) khong mua hoaic
thanh toan khong dung thoi gian da thoa thuan thi s& mat hoan toan tién coc.

[4] Nguyén don 6ng Nguyén Vian H cho rémg trudc thoi diém ngay
07/5/2018 (ngay ky cdng chang), ba Tran Thi N da doi y khéng chuyen nhuong
cho 6ng Nguyén Vin H nita nén ong Nguyén Vin H khai kién yéu cau hay hop
doéng dit coc ngay 07/4/2018, d6ng thoi yéu cau ba Tran Thi N tra lai
200.000.000 ddng tién coc va phat coc 400.000.000 d6ng.

[5] Ba Tran Thi N cho rang do dat ma ba Tran Thi N thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin H la tai san chung cua ba va 6ng Nguyén Thanh N,
khi nhan coc cia 6ng Nguyén Vian H thi ba Tran Thi N khoéng hoi y kién 6ng
Nguyén Thanh N 1a trai quy dinh caa phap luat nén hop dong dat coc 1a vé hiéu.
Pong thoi, 6ng Nguyén Vin H ciing khong thuc hién céc thu tuc gidy to dé ra
cong chung nén ba Tran Thi N dong y hiay hop dong dat coc va tra lai sb tién
200.000.000 dong, khong dong y phat coc 400.000.000 dong.

[6] Xét thay, quyén sir dung dét co dién tich 1a 167,6m’ tai phuong P1,
thanh phé T, tinh Binh Duong, dat thudc thira s6 27, to ban do s6 90, theo Giay
chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH 322433 (s0 vao so cap Giay chiing nhan CS05180), do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 12/5/2017 mang tén ba Tran Thi N.
Tuy nhién, quyen st dung dat néu trén dugc hinh thanh trong thoi ky hon nhan
gitta dng Nguyén Thanh N va ba Tran Thi N; ca éng Nguyén Thanh N va ba
Tran Thi N déu x4c dinh day 1a tai san chung cia vo chong va chua co thoa
thuan nao vé viéc phan chia tai san chung. Do d6, quyén sir dung dat néu trén 13
tai san chung cua vo chong ba Tran Thi N va dng Nguyén Thanh N. Tai thoi
diém thoa thuan chuyén nhuong thi ba Tran Thi N va 6ng Nguyén Thanh N van
dang 1a vo chong, ong Nguyen Thanh N khong biét viéc ba Tran Thi N thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhén tién coc; 6ng Nguyen Thanh N
cling khéng nhan va ciing khong st dung s6 tién 200.000.000 dong do ong
Nguyén Vin H giao cho ba Tran Thi N.

[7] Nhur vay, viéc ba Tran Thi N tu thoa thuan chuyén nhuong va nhan dat
coc s tién 200.000.000 dong dé chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Van H quyen
sir dung dét caa ba Tran Thi N va dng Nguyen Thanh N nhung khong c6 y kién
cua dng Nguyén Thanh N 12 vi pham Diéu 26, Khoan 2 Diéu 35 cua Luat Hon
nhan va Gia dinh ndm 2014. Can ctr vao Diéu 122, Diéu 123 cta Bo luat Dan su
thi hop ddng dat coc giita dng Nguyén Van H va ba Tran Thi N lap ngay
07/4/2018 la vo hiéu.

[8] Theo quy dinh tai Diéuq 131 cua B9 luat Dan sy thi giao dich dan sy vo
hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, cham dat quyen, nghia vu dan sy cua cac bén
ké tur thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén
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khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Vi vay,
Toa an cap so tham bugc ba Tran Thi N phai tra cho 6ng Nguyén Vin H so tién
da nhan 12 200.000.000 dong 1a ¢o6 can ctr.

[9] V& 13i din dén hop ddng bi vé hiéu: Ong Nguyén Vin H c6 16i 1a
khong kiém tra k§ théng tin vé tai san nhan chuyén nhuong 12 tai san riéng cua
ba Tran Thi N hay tai san chung cua vo chong ba Tran Thi N, 6ng Nguyén
Thanh N nhung van chap nhan nhan chuyén nhuong véi gié 2.514.000.000 dong
va dat coc s6 tién 200.000.000 déng. Ba Tran Thi N cd 15i 1 biét rd dbi twong
giao dich 1a quyén st dung dat 12 tai san chung cta vo chong c6 duoc trong thoi
ky hon nhan nhung van chap nhan chuyén nhuong va nhan tién coc tir 6ng
Nguyén Van H ma khdng c6 y kién hay dugc ty quyén cua dng Nguyén Thanh
N. Nhu vay, ci 6ng Nguyén Van H va ba Tran Thi N déu c6 16i dan dén hop
ddng dic coc chuyén nhuong quyen su dung dat bi vo hiéu nén khong phai boi
thuong thiét hai. Do do, Toa an Cap so tham khdng chap nhan yéu cau cua 6ng
Nguyén Van H vé viéc buoc ba Tran Thi N boi thuong 400.000.000 dong l1a phu
hop.

[10] Khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H 1a khdng cé cén ct.

[11] Y kién cta Kiém sat vién la pht hop mot phan.

[12] An phi dan sy phlc tham: Nguyén don 6ng Nguyén Van H phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 Dicu 148; khoan 1 bicu 308; bieu 313 B9 lut T4 tung

dan su; khoan 1 Bieu 29 Nghi quyeét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12

ndm 2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khéa XIV quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
H; git nguyén Ban an dan sy so tham s6 82/2018/DSST ngay 14/9/2018 cua Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. V& an phi phdc tham: Ong Nguyén Vin H phai chiu 300.000 dong (ba
trdm nghin dong), khau trir so tién 300.000 dong tam tng an phi phdc tham ong
Nguyen Véan H da nop theo Bién lai so 0022791 ngay 05/10/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; = AN e ~ N
_TAND tp. Thi Diu Mot THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS tp. Thu Dau Mét;
- Cac du:qng su;
- Luu: H6 so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



