TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU
Ban 4n so: 47/2019/DS-ST
Ngay: 21 -11-2019
V/v Tranh chap hop dong
vay taisan.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phéin Héi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phudc.

Cdc Hpi tham nhén dan:

Ong Bui Minh Thiép.

Ong Tran Quéc Toan.

- Thwky phién toa: Ba Doan Thi Tt la Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu Tén,
tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém st nhén din huyén Phi Tin, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong Huynh Van Kil - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhéan dan huyen Pha Tan xét

XU so tham cdng khai vu 4n thu Iy s6: 67/2019/TLST-DS, ngay 11 thang 4 nim

2019, vé& viéc tranh chép hop dong vay tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
sb: 241/2019/QDXXST-DS, ngay 28 thang 10 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang T.
Dia chi: S6 N, duong N, phuong X, Quén Y, Thanh phé H.

 Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Péc T D, Chirc vu: Tong Giam
doc (vang mat).

Nguoi dai dien theo 1y quyeén: Ong Nguyén Binh P, chuyén vién quan Iy no -
Phong kiém soat rui ro chi nhanh C (Van ban uy quyén s6 322 ngay 19/3/2019) (c6 mat).

- Bi don: Ba Truong Thi Hong N, sinh nim 1984 (vang mat).
Ong V& Chi T, sinh nim 1978 (ving mit)
Noi cu tri: Ap G, x3 N, huyén P, tinh C.
NOIDUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19/3/2019 cung cdc van ban khdc kem theo va tai
phién toa, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don trinh bay:



Ngay 08/01/2018, ba Truong Thi Hong N, 6ng V6 Chi T va Ngan hang T -
Chi nhanh C phong giao dich N da ky Hop dong tin dung s6 LD1800400921 vay
von tai Ngan hang cu thé nhu sau: S4 tién vay: 200.000.000 dong, thdi han vay
12 thang, 1i suat 12%/niam ap dung cho 03 thang dau. Ké tir thang thir 04 tro di
141 suét cua toan bo du ng vay diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan, 13i suét diéu
chinh bang i suat tién giri Viét Nam dong ky han 12 thang lanh lai cubi ky cua
Sacombank cong voi bién d6 5,1%/ndm. Bién phap bao dam: Pé dam bao cho
khoén vay, ngay 08/01/2018, ba Truong Thi Hong N, 6ng V0 Chi T da ky Hop
ddng thé chap bat dong san s6 11402801.1. 1 thé chap cho Ngin hang toan bo
thura dat va tai san gan_ hen voi dat toa lac tai ap G, Xa N, huyén P, tinh C thira dat
sb 44, thudc to ban dd sb 22, dién tich 300m? theo Glay chu’ng nhan quyen su
dyng dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 XX $0 vao )
cip gidy chung nhan s6 YY do Uy ban nhan dan huyén P, tinh C cép ngay
12/9/2013 chu s& hiru 1a 6ng V8 Chi T va ba Truong Thi Hong N.

Trong qua trinh vay, ba Truong Thi Hong N vabng Vo Chi T da tra duoc 11
ky véi tong sb tién 1ai phat sinh 1a 22.027.397 dong.

Thang 01/2019, khoan vay cua ba Truong Thi Hong N va éng V6 Chi T da
dén han thanh toan nhung khach hang van chua thyc hién nghia vu thanh toan no
cho Ngén hang dé phat sinh no qua han. Ngan hang da chuyén toan bd hd so sang
qua han tir thang 12/2018.

Ngay 11/01/2018, ba Truong Thi Hong N di mo thé tin dung han mic
20.000.000 dong tai Ngan hang T - Chi nhanh C, trong quaé trinh giao dich dén
nay khoan vay thé tin dung ciing bi qué han tai Ngan hang, s tién con no cua
ba Truong Thi Hong N, 6ng V& Chi T 1a 15.923.420 dong.

Mic du Ngén hang da lién hé nhi¢u lan nhung khéch hang van [an tranh
khong thuc hién nghia vy thanh toan ng nhu Hop dong tin dung da ky.

Tinh dén thoi diém xét xir so tham (ngay 21/11/2019), ba Trwong Thi Hong N
va 6ng VB Chi T con ng céac khoan sau:

Ddi v6i khoan vay thé chap: Tong no 1a 233.211.334 dong trong d6 von I
200.000.000 dong, 1ai trong han la 21.067.000 dong, 1ai qua han la 12.144.334 dong.

DPéi voi khoan vay the tin dung: Téng‘nc,)’ 14 18.937.970 dong, trong do von I
15.892.970 dong, 1ai trong han 1a 2.277.992 dong, 1ai qua han 1a 767.007 dong.

Tong cong hai khoan no trén la: 252.149.304 ddng, trong d6 Vén la
215.892.970 dong, 1ai trong han 1a 23.344.992 dong, 1ai qué han 1a 12.911.341 dong.

Do d6, dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua Ngan hang, Ngan hang T chi
nhanh tinh C yéu cau Toa én giai quyét budc ba Truong Thi Hong N,dng VO Chi T
tra cho Ngan hang sO tién tinh dén ngay 21/11/2019 tong s6 tién 1a 252.149.304 dong,
trong d6 von la 215.892.970 dong, 1ai trong han Ia 23.344.992 ddng, li qua han la
12.911.341 dong,



Ba Truwong Thi Hong N, 6ng V& Chi T phai chiu tién 13i phat sinh cho dén khi
tra dt no vay theo 1ai suét theo quy dinh tai Hop dong tin dung.

Trudng hop ba Truong Thi Hong N va 6ng V& Chi T khdng thuc hién nghia vu
tra no, yéu cau chp phat méi tai san d3 thé chap 1a toan bQ thira dat va tai san géq lién
voidat toa lac tai ap G, x& N, huyén P, tinh C thua dat s6 44, thudc to ban do so6 22,
dién tich 300m theo Glay chung nhén quyen st dung dat, quyén so httu nha ¢ va

tai san khac gan lién voi dat 50 XX s6 vao so cap gidy chimg nhan s6 YY do Uy
ban nhan dan huyén P, tinh C cdp ngay 12/9/2013 chu sé hitu 1a 6ng V& Chi T.

Bi don 1a 6ng VB Chi T vaba Trwong Thi Hong N nhiéu lan ving mat khdng co
Iy do va ciing khong c6 v kién gi vé ndi dung khoi kién caa Ngan hang T.

Quan diem cua dai dién Vién kiém sdt: V& tuan theo phap luat cua Tham
phan, Hoi dong xét xir, chdp hanh phap luét cua nguoi tham gia td tung dén sy dugc
thyc hién ding quy dinh cua phap luat. Vé noi dung dé nghi Hoi dong X€t xur ap
dung céc diéu 463, 466 va 468 ctia Bo luat Dan sy, chip nhan toan by yéu cau khoi
kién cua Ngan hang T budc dng VO Chi T va ba Truong Thi Hong N cung chiu
trach nhiém tra cho Ngan hang T tong s tién 1a 252.149.304 ddng, trong d6 vén 1a
215.892.970 dong, 1di trong han 1a 23.344.992 ddng, 14i qué han 14 12.911.341 dong
cung Vi viée xir Iy tai san thé chap va an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. Vé to tung: Ngan hang T khoi kién 6ng V6 Chi T va ba Truong Thi
Hong N yéu cau tra tién von vay va 1ai con ng nén day la tranh chép hop dong vay
tai san theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 cuia Bo luat T6
tung dén sy va thudc tham quyen cua Toa an. Ong VO Chi T va ba Truong Thi
Hong N duoc triéu tip hop 16 nhiéu lan nhung vang mét khong cé ly do, can ctr

khoan 3 Diéu 228 cta Bo ‘luat To tung dan su dé xét xur vang mat ddi voi ong Vo
Chi T vaba Truong Thi Hong N.

[2]. Xét vé noi dung: Tai Hop dong tin dung sé6 LD1800400921, ngay
08/01/2018 gitra Ngan hang T (goi tat 1a Ngan hang) véi ong VG Chi T va ba
Truong Thi Hong N véi 86 tién von vay la 200.000. 000 ddng, thdi han vay 12
thang, 1ai suit 12%/ndm ap dung cho 03 thang dau. Ké tir thang tha 04 tro di lai
suit cua toan bo du ng vay diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan, 14i suat diéu
chinh bang 13i sudt tién giri Viét Nam dong ky han 12 thang 1anh 1di cubi ky cua
Sacombank cong véibién do 5,1%/mam. Hop dong ndy dugc thue hién ding quy
dinh cta phap luét, nén dugce cong nhén. Trong qua trinh vay von, 6ng VO Chi T
va ba Truong Thi Hong N khong thuc hién viée tra von va i theo thoa thuan nén
d4 vi pham nghia vu tra ng trong hop ddng da ky két. Do d6 6ng V& Chi T va ba
Truong Thi Hong N phai chiu trach nhi¢m tra toan bo von vay va lai phat sinh
theo hop dong da ky ket tinh dén ngay 21/11/2019 cho Ngan hang véi tong s
tién 1a 1a 252.149.304 dong, trong d6 von 1a 215.892.970 dong, 1ai trong han 1a
23.344.992 dong, 13i qua han 13 12.911.341 dong.



[3]. Ngan hang yéu cau ong Vo6 Chi T va ba Truong Thi Hong N tra l3i
phat sinh cho dén khi tra hét ng gdc. Cian ctr vao An 1¢ s6 08/2016/AL duoc Hoi
dong tham phan TANDTC thong qua ngay 17/10/2016 va dugc cong b6 theo
quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 cua Chanh 4n Tda &4n nhan dan Toi
cao thi dng V& Chi T va ba Truong Thi Hong N ¢6 trach nhiém tra 1ai phat sinh
theo hop dong giita cac bén di ky két ké tir ngay 08/01/2018 cho dén khi tra hét
ng gbe 1a phu hop.

[4]. Ngan hang yéu cau dua toan bo tai san thé chap ctia 6ng V& Chi T va ba
Truong Thi Hong N 14 toan b thira dat va tai san gén hén voi dét toa lac tai ép G, xa
N, huyén P, tinh C thua dat so 44, thugc to ban d6 s6 22, dién tich 300m theo
Gidy ching nhan quyen su dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6 XX sb vao sb cép gidy chimg nhan sé YY do Uy ban nhan déan huyén P,
tinh C cdp ngay 12/9/2013 chu s& hitu 1d ong VB Chi T dé phat mai dé thu hdi ng
néu 6ng V& Chi T va ba Truong Thi Hong N khong thuc hién nghia vy tra ng.

Xét thay, ong V6 Chi T va ba Truong Thi Hdng N dung Quyén sur dung dat
theo gidy chu’ng nhan sb XX, ngay 12/ 9/2013 do Uy ban nhan dan huyén Phu Tén,
tinh Ca Mau cap véi dién tich 300m’ toa lac tai 4p G, X& N, huyen P, tinh C do Ong
V6 Chi T dung tén dé dam bao nghia vu thanh toan. Hop dong nay duoc thuc hién
theo dung quy dinh phap luat, da dugc cong chimg, chimg thuc nham bao dam
thue hién nghia vy, do d6 can chap nhan yéu cau cua Ngan hang vé viée xir 1y tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat nhu da néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

[5]. Tai Van ban s 683/CNVPDKDD ngay 09/10/2019 cua Chi nhanh van
phong dang ky d4t dai huyén P cung cap thong tin dia chinh nhu sau: Qua doi
chiéu, klem tra ho so dia chinh phan dat cua Ong VO Chi T duoc Uy ban nhan dan
huyen P cép gidy chu’ng nhdn quyén st dung dat s6 XX ngay 12/9/2013 thudc thira
dat s6 44, to ban d6 80 22, dién tich 300m°, muc dich st dung dat ¢ tai néng thon,
phe}n dat toa lac tai ap G, xa N, huyén P, t1nh C. Tuy nhién, do qua trinh bién tap
Gidy ching nhan quyén stir dung dat bo phan chuyén mén cap nhat sai thong tin dia
chi thira dat thuoc 4 ap G, x@ N, huyen P, tinh C. Chinhanh Vian phong déang ky dat
dai huyén Pht Tén xac dinh 1a1 vi tri phan dat cua6ng VO Chi T dugc Uy ban nhin
dan huyén Pha Tan cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb XX ngay 12/9/2013
toa lac tai 4p G1, xa N, huyén P, tinh C, ¢6 vi tri tiép giap nhu sau:

+ Phia Dong gidp duong bé tong;

+ Phia Tay gidp rach;

+ Phia Nam gidp phan d4t 6ng Nguyén Vian L;
+ Phia Bic giap phan dit 6ng Lé Van M.

Tai Vin ban s6 1894/UBND, ngay 14/11/2019 cta Uy ban nhan dan huyén P
vé viée dinh chinh glay chu’ng nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat xac dinh: Qua két qua kiém tra clia co quan chuyén mon
thi glay chimg nhén quyen st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 XX do Uy ban nhan dan huyén Pha T4n cdp cho 6ng V3 Chi T ngay
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12/9/2013 ¢6 sai s6t vé dia chi thira dat 1a do qué trinh bién tap Gléy ching nhén, bd
phan chuyén mdn cap nhat sai thong tin dia chi thuira dat (Ap G, xa N, huyén P, tinh
C), dia chi thira dat dung la a ap G1, xa N, huyén P, tinh C. Vi Vay, Uy ban nhan dan
huyén P xéac nhén thira dat sb 44, o ban dd s6 22, dién tich 300m da cép glay chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé XX
cho dng V& Chi T ngay 12/9/2013 c6 dia chi la 4p G1, x4 N, huyén P, tinh C.

Viéc sai sot trén 1a do co quan chuyén moén trong qua trinh bién tap giéy
chimg nhan cép nhat sai thong tin dia chi thua dat nén kéo theo vi tri thira dét thé
chap tai Hop dong thé chip bat dong san s6 11402801.1.1 ngay 08/01/2018 ciing bi
sai sOt. Tuy nhién, day khong phai 1a 16i gilta cac bén duong sy. Can cur vao Van
ban s6 1894/UBND, ngay 14/11/2019 cta Uy ban nhan dan huyén P thi cac bén
duong su phdi hop ndp Gidy chirng nhan vé Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén P dé thuc hién cac thu tuc trinh Uy ban nhan dan huyén P dinh chinh theo
quy dinh.

[6]. Qua trinh gidi quyét vu an, Toa an da két hop v61 chinh quyen dia
phuong, Uy ban nhan dan xa N dé tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi véi
phan dat néu trén thi phia 6ng V6 Chi T, ba Truong Thi Hong N trdn tranh, khong
hop tac do d6 khong thé tién hanh xem xét tham dinh tai chd dugc. Thuc té, trén
phan dat cta ong VO Chi T va ba Truong Thi Hong N c6 xdy dung mdt can nha
lam trai san xuat con giéng, hién tai 6ng V& Chi T va ba Truong Thi Hong N vin
dang quan 1y st dung. Tuy nhién do 6ng V& Chi T va ba Truong Thi Hong N
khong hop tac nén khong tién hanh lam viéc duoc dé xac dinh dién tich thuc té.
Viéc Ngan hang T yéu cau dua toan bo tai san thé chip ciia 6ng VO Chi T va ba
Truong Thi Hong N 14 toan b thira dat va tai san gén hén voi dét toa lac tai ép G, xa
N, huyén P, tinh C thira dat sb 44, thudc to ban d6 s 22, dién tich 300m theo
Gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6 XX s6 vao s cap gidy ching nhan sé YY do Uy ban nhén dan huyén P,
tinh C cdp ngay 12/9/2013 chu so hitu 1a 6ng VB Chi T dé phat mai dé thu hoi ng
cling lién quan den phan tai san nay. Do 6ng VO Chi T, ba Truong Thi Hong N
khong tham g1a t6 tung, khong cung cap 1o khai ching cu, ciing khong dé cap dén
can nha nay nén khong dat ra xem xét.

[7] Vé an phi dan sy so thim c6 gia ngach: Ngan hang T khong phai chiu, d6i
v6i s6 tien Ngan hang T da ndp tam tmg dugc nhén lai toan b. Ong Vo Chi T va ba
Truong Thi Hong N phal chiu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh

ve€ an phi va I¢ phi Toa an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cur lghoén 3 Pidu 263 diém a khoan 1 Piéu 35 cua B luat T6 tung d§m
su; khodn 2 Dicu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi va I phi Toa an; An 1€ s0 08/2016/AL



dugc cong bo theo quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 cia Toa &n nhan
dan Toi cao. Ap dung cac dicu 463, 466 va 478 cta B luat Dan su.

1. Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cua Ngan hang T. Budc 6ng VS Chi T
va ba Truong Thi Hong N cung chiu trach nhiém tra cho Ngan hang T sb tién 12
252.149.304 dong, trong d6 von la 215.892.970 ddng, 14i trong han la 23.344.992
dong, 13i qua han 1a 12.911.341 dong,

Ké tir ngay 21/11/2019, khdch hang vay con phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi
va tién ldi qud han cia sé no gdc chuwa thanh toan theo muc ldi Sudt ma cac bén
thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no goc nay. Truong
hop trong hop déng cho vay cdc bén cé thoa thudn vé ldi sudt cho vay theo tung
thoi ky cua Ngan hang cho vay thi ldi sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang vay theo quyét dinh ciia Téa dn ciing dwoc diéu chinh cho phi
hop véi sw diéu chinh Idi sudt ciia Ngdn hang cho vay.

2. Trong trudng hop 6ng V& Chi T va ba Truong Thi Hong N khong thuc
hién nghia vu tra tién thi tai san thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san s6
11402801.1.1 ngay 08/01/2018 gitra Ngan hang T - Phong giao dich N v&idng VO
Chi T va ba Truong Thi Hong N duoc dwa ra xir Iy theo quy dinh ctia phap luat tai
Diéu 303 ctia B9 luat Dan su.

3. Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach:

Budc 6ng V6 Chi T va ba Truong Thi Hong N phai chiu 12.607.465 dong.
Ngan hang T duoc nhan lai tién tam Gng an phi da du ndp 1a 5.598.000 ddng theo
bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0019113 ngay 10/4/2019 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Phti Tan, tinh Ca Mau.

Triong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7va 9 cia
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ciia Ludt Thi hanh én dédn su.

Du’ong sw c6 mat dugce quyén khang c40 ban an trong thoi han 15 ngay keé tir

ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc tong dat hop €.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Tén;

- Phong KTNV&THA,;
- Chi cyc THADS huyén Pht Tén;
- Luu ho so.

Nguyén Thanh Phudée



