TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 51/2020/DS-PT
Ngay 12-8- 2020
V/v tranh chap yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén su
dung dt va tai san gan lién véi dét.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phc thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Phiic

Ba Doan Thi Thanh Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Hung |a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Duong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10, 11 va 12 thang 8 ndm 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuén xét xu phic tham cong khai vu én thu ly s6 47/2020/TLPT-DS
ngay 12 thér]g 5 nam 2020, vé viéc: “Tranh chap yéu cau hiy hop dong chuyén
nhirong quyeén sir dung ddt va tai san gan lien voi dat”, do Ban an dan sy so tham
s0 34/2019/DS-ST ngay 20 thang 12 ndm 2019 cua Toa an nhan dan huyén Tuy
Phong bi khang céo, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu s0 111/2020/QbBPT-DS
ngay 16 thang 6 ndm 2020, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 49/2020/Qb-PT ngay 24
thang 6 nam 2020 va Thong bao so 03/TB-TA ngay 21 thang 7 nam 2020, gitra cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ong V& B, sinh nam 1970

Pia chi cu tri: duong Lé Lai, khu phd N, thi tran LH, huyén TP, tinh BT.

2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1963

Dia chi cu tr: thdn 1, xa PT, huyén TP, tinh BT.

- Bi don:



1. Ba Tran Thi Lé T, sinh nam 1966
2. Ong Tran Vian T, sinh ndam 1966

Nguoi dai dién hop phdp cua ong T ran Van T Bé Tran Thi Lé T, sinh ndm
1966; 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban ty quyén ngay 13/7/2020).

Cung dia chi cu tra: thon 1, xa PT, huyén TP, tinh BT.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don ba T ran Thi Lé T: Ong
Vo6 Van T — Luat su Van phong luat su s6 B thudc Poan luat su tinh BT.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1976
Dia chi cu tra: Thon 1, xa PT, huyén TP, tinh BT.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Kim P: Ong V6 Van T — Luat su Van phong luat su s6 B
thuoc Poan luat su tinh BT.

2. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai TP

Ngueoi dai dién hop phdp: C)ng Nguyén Hitu N — Pho Giam ddc; 1a nguoi dai
dién theo Uy quyén (Van ban uy quyén s6 354/CNVPDKDD ngay 19/8/2019).

3. Vin phong cong chimg Nguyén Cong T

Dia chi: s6 H duong 17/4, thi tran LH, huyén TP, tinh BT.

Nguoi dai dien hop phap: Ong Lé Huy V — Chuyén vién; 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 29/11/2019).

Nhitng nguoi tham gia t6 tung co6 mat ong Vo B, ba Nguyén Thi C, ba
Nguyén Thi Kim P, luat su V& Van T; nguoi dai dién hop phap cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai TP va Van phong cong chimg Nguyén Cong T c¢6 don d¢
nghi xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhie sau:

- B& Nguyén Thi C trinh bay:

Nguyén trudc day, vo chong ba Tran Thi L¢ T, ong Tran Van T c6 vay cua
ba 900.000.000dong nhung khong tra khi dén han, ba da doi nhicu lan nhung ong
T, ba T van khong tra nén ba lam don khoi ki¢n yéu cau Toa an gidi quy€t budc vo
chong ba T, 6ng T tra no.

Tai T(‘)a, hai bén,théng nhét s6 no va Toa ra quyét dinh cong nhaq su thoa
thuan tai Quyét dinh s6 02/2019/QDST-DS ngay 02/01/2019, budc vg chong ba T
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c6 trach nhiém hoan tra cho ba 900.000.000d0ng. Sau khi co quyét dinh, ba lam
don yéu cau thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh an huyén thi phat hién v chong ba T
am thAm 1am thi tuc chuyén nhuong cin nha 1 tai san duy nhat dé thi hanh 4n cho
sui gia ciia vo chong ba T 1a ba Nguyén Thi Kim P luc trong thoi gian dang cho
Toa an thu 1y va giai quyét vu an, nhung thuc chat 1a dé tiu tan tai san nham trén
tranh nghia vy tra no, vi hién nay gia dinh ba T van & cin nha trén.

Do thiy viéc vo chong ba T lam trai véi phap luat nham tron tranh nghia vu
tra no nén ba lam don khai kién yéu cau Toa 4n tuyén bd hop ddng chuyén nhuwong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat do Van phong Cong ching Nguyén
Cong T ky chimg thuc ngay 05/12/2018, gitra vg chong ba T v&i ba P 1a vo hiéu va
yéu cau huy ho so ding ky bién dong sé 000055.CN.... ngay 24/12/2018 ctia Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén TP dé lay lal nha dat thi hanh an tra no
cho ba. Ngoai ra, ba khong c6 yéu cau gi thém.

- Ong V6 P trinh bay: Nguyén trudc day vo chong ba Tran Thi Lé T, ong
Tran Vin T c6 vay ctia 6ng 650.000.000d6ng nhung khong tra khi dén han, 6ng da
doi nhiéu lan nhung ong T, ba T van khong tra, nén ba mai 1am don khai kién yéu
cau Toa an giai quyét budc vo chong ba T, 6ng T tra no.

Tai Toa hai bén théng nhat sé no va Toa ra quyét dinh cong nhan su thoa
thuan tai Quyét dinh s6 01/2019/QDST-DS ngay 02/01/2019, budc v chong ba T
c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng 650.000.000d6ng. Sau khi co quyét dinh, 6ng lam
don yéu cau thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh 4n huyén thi phét hién vo chong ba T
am tham 1am thu tuc chuyén nhuong cin nha 13 tai san san duy nhét dé thi hanh an
cho sui gia cia vo chong ba T 1a ba Nguyén Thi Kim P lc trong thoi gian dang
cho Toa an thy 1y va giai quyét vu an, nhung thuc chit 1a dé tiu tan tai san nham
tron tranh nghia vu tra no, vi hién nay gia dinh ba T van & cin nha trén.

Do thiy viéc vo chong ba T lam trai véi phap luat nham tron tranh nghia vu
tra ng nén 6ng lam don khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat do Vian phong Cong ching
Nguyén Cong T Ky chimg thyc ngay 05/12/2018, gitra vo chdng ba T voi ba P 1a v
hiéu va yéu cau huy hd so ding ky bién dong sé 000055.CN.. . ngay 24/12/2018
ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dit dai huyén TP dé 14y lai nha dat thi hanh &n
tra ng cho 6ng. Ngoai ra, 6ng khong c6 yéu cau gi thém.

- Ba Tran Thi Lé T trinh bay: Vo chong ba thra nhan vao thang 12/2018 c6
ky hop dong chuyen nhuong can nha va dat cho ba Nguyén Thi Kim P theo glay
ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan hen véi dat
s0O BE 436..., s0 vao so cap GCN: CH 00294 do UBND huyén TP cap ngay
28/6/2011 dung tén vo chong ba, cu thé dién tich dat 73,5m? dién tich nha
49,16m?. Gia chuyén nhuong la 400.000.000d6ng. Ly do vo chéng ba chuyén
nhuong cho ba P 13 vi vo chong ba c6 ng ciia Ngan hang Vietcombank Chi nhanh
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TP 400.000.000d6ng, ho doi niém phong phat mai tra ng nén vo chong ba méi ban
dé tra no cho Ngan hang, viéc nay 6ng V& D va ba Nguyén Thi C c6 biét. Bdi voi
s6 ng ba Nguyén Thi C va 6ng Vo D thi vo chong ba dén nay chua thi hanh, vi dé
chd vo chong ba ban duoc dat s& thanh toan cho ong B, ba C, chir khong phai vo
chdng ba trdn tranh nghia vu tra no.

Vo chong ba khong dong y theo yéu cau cua ba C va ong D dé nghi Toa
tuyén bd hop dong chuyén nhuong nha dat giita vo chong ba v6i ba P 14 vo hiéu. Vi
vo chong ba chuyén nhuong hop phap, cong khai, khong trén tranh nghia vu cua ai.

- Ong Tran Van T trinh bay: Ong thong nhit véi 101 khai va y kién trinh bay
cua ba T, 6ng khong bo sung gi thém.

- Ba Nguyén Thi Kim P trinh bay: Trudc ngay ba va vo chong ba Tran Thi
Lé T, 6ng Tran Vin T ky hop dong chuyén nhuong cin nha va dat khoang 5, 6
ngay thi gitra ba va vo chong ba T c¢6 thoa thuan chuyén nhuong nha dat ¢ tai xom
1, xd Phudc Thé. Khi do, ba c6 hoi vo chong ba T s6 nha hién dang & dau thi vo
chdng ba T néi s6 dang thé chap vay Ngan hang Vietcombank Chi nhanh TP
360.000.000d6ng da dén han tra, vo chong ba T so phat mai nha theo gia nha nudc
khong du tién tra 13i cho Ngan hang nén dat van dé véi ba mua can nha trén, ba va
Vo chong ba T thoa thuén mua véi gia 400.000. OOOdong rdi ba cung ba T dén Ngan
hang dé tra ng. Ba 1a nguoi tryc tlep nop tlen dé tra ng, con ba T la nguoi ky giay
tra ng véi tién tra 1a 360.000.000d0ng tién gbc va tién 13i, nhung cu thé bao nhiéu
thi ba khong nhé. Sau khi trd ng xong thi cung ngay gitra ba va vo chong ba T dén
Phong Cong ching Nguyén Cong T ky hop dong chuyen nhugng va da dugc Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai TP diang ky bién dong sang tén cho ba ngay
24/12/2018. Hién nha nay con trai va con dau ba dang 6.

Viéc ba nhan chuyén nhuong nha dat ciia vo chong ba T 1a tu nguyén, ngay
tlnh hop phap, khong trai véi quy dinh ctia phap luat nén ba khong dong ¥ ¥ theo yéu
cau khoi kién cia nguyén don. Vi trudc khi mua, ba di tim hiéu rd ngudn gdc cin
nha va ba khong biét vo chong ba T no cua ai ngoai Ngan hang nén ba méi chip
nhan nhan mua.

- Nguoi dai dién hop phdp cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai TP
trinh bay: Tai thoi diém tlep nhan va thu 1y hd so chuyén nhuong quyen su dung
dat giita vo chong ba Tran Thi Lé T, 6ng Tran Van T véi ba Nguyén Thi Kim P,
Chi nhanh Vin phong khong nhan duoc quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam
thoi. Do vay, Chi nhanh Van phong da thuc hién dang trinh ty, thu tuc theo quy
dinh, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngwoi dai dién hop phdp cia Vin phong céng chirng Nguyén Céng T trinh
bay: Vin phong cong ching da thuc hién theo nhu ciu ctia vo chong ba Tran Thi
Lé T, 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi Kim P, Vin phong cong ching tiép nhan
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hd so thiy hop 1€ thi cho khach hang ky tén vao hop dong, sau d6 giao hd so cho
khach hang chuyén dén Chi nhanh Vian phong dang ky déat dai dang ky bién dong
sang tén. Vian phong cong chimg da thyc hién dung trinh t, thu tuc theo quy dinh,
dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.

Tai Ban dn ddn s so tham sé 34/2019/DS-ST ngay 20 thang 12 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Tuy Phong da quyét dinh:

Can cir vao: khoan 11 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 1 DPiéu 147, khoan 2
Diéu 227 Bo luat TH tung dan su; Piéu 124 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc héi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop, str dung va quan
1y 4n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyen Thi C va ong Vo b
d6i voi vo chong ba Tran Thi L T, Ong Tran Vin T veé viéc yéu cau tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dt va tai san gan lién véi dat 13 vo hiéu.

~ Tuyén bé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét~ve‘1 tai san gin lién voi
dat gitra ba Tran Thi L¢ T, 6ng Tran Véan T véi ba Nguyen Thi Kim P do Van
phong cong chung Nguyén Cong T ky ngay 05/12/2018 1a vo hi€u.

D¢ nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai TP chinh 1y ho so dang ky
bién dong ngay 24/12/2018 theo quyét dinh cta Toa an.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh &n cta cidc duong su theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/12/2019, vo chong ba Tran Thi Lé T, 6ng
Tran Vin T va ba Nguyén Thi Kim P khang cao dé nghi stra ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don dé nghi khong chap nhan khang cdo cia ba Tran Thi Lé T, 6ng
Tran Vian T, ba Nguyén Thi Kim P va gitr nguyén ban an dan su so tham.

- Ba Tran Thi Lé T, ba Nguyén Thi Kim P va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia ba T va ba P ¢ ¥ kién dé nghi Hoi dong xét xir cap phtc tham chip
nhan khang co ctia ba T va ba P, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vi tai thoi
diém chuyén nhuong, khong c6 van ban nao cta co quan nha nudc c6 thim quyén
ngan chdn viéc chuyén nhuong; Nha, dat nay la tai san thé chép cho ngan hang, nén
vg chong ba T chuyén nhugng dé tra khoan vay dén han cho ngan hang 1a dung quy
dinh; Khong c6 tai liéu, chimg ¢t nao chting minh viéc chuyén nhuong nay 1a gia
tao, nham trén tranh nghia vu. Do d6, hop dong chuyén nhugng do hai bén ky két 1a
cong khai, minh bach, phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, vo chong ba T
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con co tai san khac la 1.80§)m2 dat, hién dang quy hoach thanh dat o, tri gia khoang
5 ty dong, nhung cap so tham khong xem xét.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
+ V& t6 tung: Toa an cap phiic tham da thuc hién ding trinh tu, thu tuc theo
quy dinh cta phép luat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ V& ndi dung:

Thir nhdt, quyén st dung dat cua ba T, 6ng T duoc dam bao dé thuc hién
khoan vay 360 triéu dong tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam (phong
giao dich TP). Do d6, viéc ba T, 6ng T chuyén nhuong dé tra khoan vay trén 13 c6
co sO. Pong thoi, theo vin ban ngdy 27/11/2019 ctia Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam (phong giao dich TP) ciing di x4c nhén viéc tit toan ng caa ba T,
6ng T ngay 04/12/2018 nén co6 co sd dé chap nhan 10i trinh bay da dén han tra ng
ngan hang nén ba T, 6ng T mdi thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
dé thuc hién nghia vu tra ng.

Thir hai, khoan vay gitra ba T, 6ng T vadi ong D, ba C 1a khoan vay c4 nhan
vO1 ca nhan, khong c¢6 bao dam vé khoan vay. Dfmg thot, khi TAND huyén Tuy
Phong thy ly yéu cau doi no cua 6ng D, ba C la ngay 14/12/2018 thiba T, ong T da
ky hét hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ba P vao 05/12/2018. Ngay
24/12/2018, ba P dugc diang ky bién dong tén trén gidy CNQSDD; trong khi do,
dén ngay 02/01/2019 thi TAND huyén Tuy Phong méi c6 QD giai quyét vu an doi
no do dng D, ba C khoi kién. Vi vay, khong c6 co so xac dinh viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat trén 12 nham trén tranh nghia vu.

Thit ba, theo bién ban phién toa so tham thi ong V6 D c¢6 thira nhan viéc ba T
yéu cau "can dat" dé tra ng nhung 6ng b khong dong y.

Thit twr, nguyén don cung cip két qua dinh gia tai san dé ching minh viéc ba
T, 6ng T da chuyén nhuong quyén st dung dat ré hon gia tri thuc té cua tai san
nham trdn tranh nghia vy tra ng. Tuy nhién, viéc chuyén nhugng dién ra vao thang
12/2018, trong khi két qua dinh gia tai san thi tai thoi diém thang 12/2019 nén viéc
chénh léch vé gia khong 13 co s& dé xem xét trong truong hop nay. Mat khac, theo
thong bao cta Chi cuc thué huyén Tuy Phong ngay 13/12/2018 thi gia trj tai san ma
ba T, 6ng T chuyén nhuong cho ba P theo don gia do UBND tinh Binh Thun quy
dinh 1a 36.750.000 dong; trong khi gia thuc té chuyén nhuong cua cac bén 1a 400
triéu dong. Nhu vay, gia chuyén nhuong thyuc t& do cac bén thoa thuan 13 phu hop
nén khong co co s xac dinh viéc trén tranh nghia vu nhu nguyén don trinh bay.

Tir nhimg phén tich trén nhan thay, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 05/12/2018 gitta ba T, 6ng T va ba P vo hiéu do
day 1a giao dich dan su gia tao nham tron tranh nghia vu véi nguoi thir ba dugce quy
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dinh tai khoan 2 Diéu 124 BLDS la khong CQ can cur chép nhan. Vi vay, dé nghi
HDbXX ap dung khoan 2 Bicéu 308; khoan 1 Biéu 309 BLTTDS tuyén:

Chap nhan khéng cdo ciia ba T, 6ng T va ba P, sira ban 4n so tham so
34/2019/DS-ST ngay 20/12/2019 cia TAND huyén Tuy Phong v6i ndi dung: khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/12/2018 vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc td tung: Tai phién toa phuc tham, ving mat ngudi dai dién hop
phap cua Chi nhanh Véan phong dang ky dat dai TP va Van phong cong chung
Nguyen Cong T, nhung da c6 don dé nghi xét xur ving mat, nén Hoi dong xét xir
tién hanh xét X vu 4n vang mit nhiing ngudi tham gia t6 tung nay 1a dung theo
quy dinh khoan 2 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Can cr vao cac chung ct, tai liéu c¢6 trong ho so vu an da
dugc tham tra tai phién toa phic tham; trén co s& xem xét dy du, toan dién cac tai
ligu, ching cu, ¥ kién trinh bay va tranh luan tai phién toa ctua cac duong su, luat su
va y kién cua Kiém sat vién, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Qua trinh g1a1 quyét vu an, ba Tran Thi Lé T, ong Tran Vian T déu thira
nhan vog chong 6ng, ba cd no 6ng V4 B 650.000.000d0ng tién vay trudc nam 2017,
ng vo chong ba Nguyén Thi C, 6ng L& B4 N 900.000.000ddng tién vay vao nim
2017. Cac khoan no nay di duoc Toa an nhan dan huyén Tuy Phong giai quyét
bang 02 Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su sé 01/2019/QPST-
DS va 02/2019/QBST-DS cung ngay 02/01/2019.

[2.2] Nhu vy, tai thoi diém chuyén ‘nhuong nha, dat ngay 05/12/2018, mac
du cac khoan ng trén chua dugc giai quyét bang mot ban an hodc quyét dinh co
hiéu luc phap luat ciia Toa an, nhung vo chong ba T, 6ng T dwong nhién biét vo
chong 6ng, ba dang phai c6 nghia vu tra cic khoan ng nay cho 6ng P va vo chong
ba C, ong N.

[2.3] Viéc vo chong ba T, 6ng T thoa thuén chuyén nhuong nha, dat (theo
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sé BE 436... do UBND huyén Tuy Phong cap ngiy 28/6/2011) cho ba
Nguyén Thi Kim P (la sui gia voi vo chong ba T) vai gia 400.000. OOOdong, vira du
tra khoan no gdc va lai cho ngan hang, theo ¥ kién cua nguyén don la nham trén
tranh nghia vu tra ng cho nguyén don 1a hoan toan ¢ co sé. Vi khi thé chap nha,
dat dé 1am tha tuc vay tién ngan hang, theo Bién ban dinh gia tai san bao dam do
ngan hang va vo chong ba T, 6ng T 1ap ngay 18/01/2018 thi hai bén d thong nhat
dinh gia tai san thé chap |a nha, dat nay da 1a 626.000.000d6ng, thi khong thé dén
ngay chuyén nhuong 05/12/2018, nha, dat nay chi con gia 400.000.000d0ng. Trong
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khi @6, khong c6 cin ctr nao dé khiang dinh gia nha, dit tai dia phuong tai thoi diém
chuyén nhuong giam.

[2.4] Do d6, khong thé cho rang tai thoi diém chuyén nhuong khong co bat
ky van ban ngin chin nio cta co quan c6 thAm quyén va vo chong ba T, 6ng T 1a
chu s¢ hiru hop phap nha, dat nay nén duong nhién c6 quyén dinh doat, chuyén
nhu:ong Vi gia thap hon gia tri thuc cua tai san nhu y kién ciia luat su va Kiém st
vién. ‘Quan diém nay cta luat su va Kiém sat vién chi phu hop khi tai san dugc
chuyén nhuong trong trudng hop chi sé hitu tai san khong phai c6 nghia vu tra no
dbi voi nguoi khéc.

[3] Tir nhan dinh trén, xét thidy Toa an cip so tham tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duoc Vin phong cong
ching Nguyen Cong T chimg thuc ngay 05/12/2018, giira vo chong ba Tran Thi Lé
T, 6ng Tran Van T voi ba Nguyén Thi Kim P vo hiéu, do x4c 1ap giao dich dan su
gia tao nham trén tranh nghia vu v4i nguoi thir ba 1a hoan toan ¢6 cin ctr, dung quy
dinh tai khodn 2 Diéu 124 B¢ luat dan su.

[4] Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, duong sy khong yéu cau giai quyét
hau qua hop dong v6 hiéu, nhung Toa 4n cip so tham lai khong giai thich cho cac
duong sy r6 v€ hau qua phap ly cua viéc tuyén bb hop dong v0 hitu, dé cac duong
su biét va quyét dinh viéc cO yéu cau hay khong yéu cau giai quyet hau qua hop
d6ng vo hiéu, 14 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cua duong su.

[5] Ngoai ra, tai don khoi kién, nguyén don 6ng Vo D va ba Nguyén Thi C
khoi kién va xac dinh 18 bi don 1a vo chong ba Tran Thi Lé T, 6ng Tran Van T va
ba Nguyén Thi Kim P. Qua trinh giai quyét vu an, Toa &n cp so thim ciing X4c
dinh ba Nguyén Thi Kim P 1a bi don, nhung khi xét xir va ra ban an thi xac dinh ba
Nguyén Thi Kim P 14 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Viéc nay 1a vi pham
thi tuc td tung trong viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua bi don theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 68 Bo luat td tung dan su.

[6] Mat khéac, theo Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan ctia cac duong su )
02/2019/QDST-DS ngay 02/01/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Tuy Phong da xac
dinh vo chéng ba T, 6ng T no cta vo chong ba Nguyén Thi C, 6ng Lé B4 N
900.000.000d6ng. Trong vu an nay, ong L& Ba N khong ding don khoi kién cung
ba C, nhung Toa an cap so tham lai khéng dua ong Lé B4 N vao tham gia td tung
v6i tu cach 1a nguodi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a thiéu sét,
khong dung quy dinh tai khoan 4 Biéu 68 B¢ luat t6 tung dan su.

[7] Qua trinh giai quyet vu an, cling nhu tai phlen toa phuc tham, vo chong
ba Tran Thi Lé T, ong Tran Vin T cho riang ngoai nha, dat ma ong, ba chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Kim P, 6ng, ba con c¢o dién tich 1.800m’ dat do 6ng, ba
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nhén chuyén nhuong tir ngudi khac, di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat dang tén chu cii, chua sang tén cho vo chdng ong, ba, du kha nang thanh toan
cac khoan n¢ cho nguyén don, nhung lai khong Xudt trinh tai liéu, ching cu gi, nén
Hoi dong xét xir khong c6 can ctr dé xem xét.

[8] Ttr nhén dinh trén, xét thay Toa 4n cap so tham da vi pham nghiém trong
thu tuc td tung anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cua duorng sw, nén can
hty ban an so thim va chuyén hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat td
tung dan sy.

[9] V& 4n phi dan su phuc thim: Do ban an so tham bi huy nén ngudi khang
cao khong phai chiu an phi dan sy phuc tham; nghia vu chiu 4n phi dugc xac dinh
lai khi giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham theo quy dinh tai khoan 3 Picu 148
Bo luat t6 tung dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cik vao: khoan 3 Dicu 148, khoan 3 Diéu 308, Dicu 310 By lujt to tung
dan sy; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi;

1. Huy Ban an dan sy so tham sd 34/2019/DS-ST ngay 20 thang 12 ndm
2019 cua Toa an nhan dan huyén Tuy Phong va chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan huyén Tuy Phong giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi va chi phi tb tung khéc:

- Nguoi khang cdo ba Tran Thi L¢ T, ong Tran Van T, ba Nguyén Thi Kim P
kh{)ng phai chiu an p}li dan su phuc th~ém. Hoan tra lai ChO ba Tran Thi L T, Qng
Tran Van T, ba Nguyen Thi Kim P moi ngudi 300.000dong (Ba tram nghin dong)
tam ung an phi da ndp theo cac bién lai thu s6 0029838 ngay 06/01/2020, so
0006782 ngay 13/4/2020 va so 0029837 ngay 06/01/2020 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tuy Phong.

- Nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi vu an dugc giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T.Phong;

- VKSND huyén T.Phong;

- Chi cuc THADS huyén T.Phong;
- Cac duong su;

- Luu: hd so, TDS;

Nguyén Hong Thai



