TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

prét dinh giam ddc thim
So: 49/2019/DS-GBT

Ngay 06/9/2019

Vé “Tranh chap quyen su dung dat,
yéu cau hiy hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung dat va hiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Tham phan T0a &n nhén din cdp cao gom:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Pang Kim Nhan.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Long va 6ng Lé Phuéc Thanh.
- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Héng Thu ky Toa an.
- Dai dién Vien Kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Da Ning tham gia phién
tdoa: Ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién cao cap
Ngay 06/9/2019, tai try s¢ Toa an nhén dén cap cao tai Da Nang m¢ phién
toa giam dbc tham xét xir vu an “Tranh chap quyén su dung dat, yéu cau huy
hop a”ong chuyén nhwong quyén st dung dat va hiy gidy chitng nhdn quyén si
dung dat”, giita cac duong suy:
1. Neguyén don: Ong Tran Ngoc Th; dia chi: P1, thanh phd P, tinh Gia Lai.
2. Bi don: Ong Tran Vin D, ba Nguyén Thi M (M); dia chi: H, thanh phd
P, tinh Gia Lai.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi Ph; dia chi: P1, thanh phé P, tinh Gia Lai;
3.2. Ong Nguyén Kim Ph va ba Nguyén Thi Diém Th; dia chi: F duong H,
t6 1, phuong H, thanh phd P, Gia Lai.
3.3. Uy ban nhan dan thanh phd P; dia chi: G duong H, thanh phé P, tinh
Gia Lai;
3.4. Chi Tran Thi Thuy L; dia chi: F duong H, t6 3, phudong Ph, thanh phd
P, tinh Gia Lai;
3.5. Phong cong chung S tinh Gia Lai; dia chi: J duong L, phuong |, thanh
phé P, tinh Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:

- Céc tai liéu c6 trong hé so vu dn thé hién:

Theo ndi dung Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 R 969886 ngay
05/9/2000 va Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sb R 893672 ngay 22/9/2000
ctia Uy ban nhan dan thanh ph P thi vo chéng 6ng Tran Vian D, ba Nguyén Thi
M (con goi 1a M) ¢6 quyén st dung 02 thira dat, mdi thira dién tich 280m?, tong




cong 560m? dat (trén dat c6 nha kho) déu thudc thira 129, to ban do s 04, x3
Tra B4, thanh phé P, tinh Gia Lai. Ngay 09/11/2007, 6ng D, ba M ky Bién bdn
thoa thugn (but luc 287) ndi dung, ban toan bo nha dat cho vo chéng ong
Nguyén Kim Ph, ba Nguyén Thi Diém Th véi gia 9.000.000.000 dong; dng Ph,
ba Th thanh toan ngay 8.000.000.000 dng, con no 1.000.000.000 dong sé& thanh
toan sau khi hai bén ky Hop dong mua ban ¢ cong chimg; sau khi ky Hop dong
mua ban c6 cong ching thi bén mua dong ¥ cho bén ban thué dé s dung nha dét
trong thoi han 05 nam va bén thué duoc quyén mua lai nha dat khi c6 diéu kién.

Ngay 12/11/2007, tai Phong cong chimg S tinh Gia Lai, ong D, ba M ky
Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat (but lyc 293) chuyén nhuong cho
Vo chong ong Ph, ba Th quyén st dung thura dat theo Gidy chirng nhdn quyén siu
dung ddt sb R 969886 do UBND thanh phé P cip ngay 05/9/2000, thira dat sd
129, to ban dd sb 04, t6 14, phudng Tra Ba, thanh phd P, dién tich 280m>. cung
ngay 12/11/2007 tai Phong cong ching S tinh Gia Lai, ong D, ba M ky Hop
dong chuyen nhwong quyén sir dung dat (but luc 450) chuyen nhuong cho ong
VO chong ong Ph, ba Th quyén sir dung thira dat theo Gidy chitng nhén quyen Su
dung dat s6 R 893672 do UBND thanh phd P cap ngay 22/9/2000, thira dat s6
129, to ban d6 sb 04, to 14, phudng Trd B4, thanh phé P, dién tich 260m? (dién
tich giam do nha nude thu hoi 20m? d@é lam dwong Ph).

Ngay 19/11/2007, tai Phong cong chimg S tinh Gia Lai vo chong dng Ph,
ba Th ky Hop a”ong chuyén nhwong quyén sir dung dat (bit luc 240-241) chuyen
nhuong cho vo chong dng Poan Vinh D, ba Phan Thi H quyén st dung thira dat
s6 129, dién tich 280m” theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 R 969886
do UBND thanh phé P cap ngay 05/9/2000. Ngay 20/11/2007, vo chong éng D,
ba H dugc chinh ly sang tén tai trang sau cua Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt s6 R 969886 do UBND thanh phd P cap ngay 05/9/2000 (but lyc 119-121).
Ngay 23/11/2007 éng D, ba H ky Hop dong thé chdp quyén sir dung thia dat
theo Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat sb R 969886 do UBND thanh phd P
cap ngay 05/9/2000 dé bao dam khoan vay ctua Doanh nghiép tu nhan M tai
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Yén D9,
Gia Lai. Do Doanh nghi¢p tu nhan M khong co kha nang tra ng vay nen ngay
18/12/2008 6ng D, ba H ky Hop d‘ong iy quyén (bat luc 235, 236) ty quyén cho
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh Yén Do,
Gia Lai ky Hop dong ban dau gia quyén sir dung thira dat theo Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat s6 R 969886 do UBND thanh phd P cap ngay 05/9/2000.
Ngay 06/3/2009, chi Tran Thi Thuy L 1a nguoi trang mua dau gia quyén st dung
thira dat theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sb R 969886 do UBND thanh
pho P cip ngay 05/9/2000, dién tich dat 280m” dat, thudc thira s6 129, t& ban do
s6 04, phuong Tra B4, thanh phd P (bt luc 228-233).

Ngay 07/7/2008, tai Phong cong chung S tinh Gia Lai vg chdng dng Ph,
ba Th ky Hop dong chuyén nhwong quyen sur dung dat (bat luc 661) chuyén
nhuong cho 6ng Tran Ngoc Th quyén st dung thira dat theo Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat s6 R 893672 dugc UBND thanh phd P cip ngay 22/9/2000,
thira dat s6 34A (cii 129), to ban dd s 11 (cii 04), dién tich 205,38m? (dién tich
giam do nha nuée thu hoi 74,62m” dé lam dwong Ph) tai t6 14, phuong Tra Ba
(nay 1a phuong Ph), thanh phé P. Ngay 21/10/2008, 6ng Th duwoc UBND thanh



pho P cap Gidy chung nhdn quyén sir dung dat s6 AM 818333 cong nhén co
quyén st dung thu’a dat s6 34A, to ban d6 11, to 14, phuong Ph, thanh phé P,
dién tich 205,38m”, kém hoa d6 ghi kich thuoc chiéu rong, giap duong Ph 1a
6,97 mét; kich thu:('yc chiéu dai hai bén 1a 29,34 mét (but luc 4,5).

- Ngay 10/12/2012 dng Th ¢6 Don khoi kién (ngay 26/10/2017 khoi kién
bé sung) tai Toa dn nhédn dan thanh phé B trinh bay: Sau khi nhan chuyén
nhuong hop phap quyén st dung thira dat s6 34A, to ban d6 11, to 14, phuong
Ph, thanh phd P, dién tich 205,38m? tir 6ng Ph, ba Th va dugc Uy ban nhan dén
thanh phd P cip Gidy chitng nhdn quyén siv dung ddt s6 AM 818333 ngay
21/10/2008 thi ngay 27/01/2009, dng Th tién hanh xay dung nha. Tuy nhién,
6ng D, ba M (dang & nho trén dat cua 6ng Ph, ba Thu) va chi Tran Thi Thuy L
(con géi 6ng B, ba M va la nguoi trang mua dau gia thira dat 129 lién ké thira
34A, nhung chiém dung mot phan thira 34A cua 6ng Th) can trd, khong giao
thira dat 34A cho 6ng Th nén 6ng Th khai kién yéu cau Toa an budc ong D, ba
M tra lai dat, yéu cau chi L pha d& phan nha 1an chiém sang thira dat 34A dé tra
6ng Th du dién tich 205,38m? dit ma 6ng Th di dugc Uy ban nhan déin thanh
phé P cap Gidy chitng nhdn quyén st dung dat s6 AM 818333 ngay 21/10/2008.

- Tai Bon phan t6 dé ngay 15/5/2013, Pon bé sung ngay 13/3/2017 va
qud trinh té tung, bi don 1& vo chong éng Trdan Vian D, ba Neuyén Thi M (con
goi la M) trinh bay:

Ong Ba duoc UBND thanh phd P cap Gidy chitng nhan quyén stk dung
ddt s6 R 969886 ngay 05/9/2000 va Gzay chimg nhdn quyén sir dung dat sd6 R
893672 ngay 22/9/2000 cong nhan Ong Ba c6 quyén sir dung hai thira dat lién
ké nhau, mdi thira dién tich 280m?, déu thudc thira 129, to ban dd sb 04, x3 Tra
B4, thanh phé P; trén 02 thira dét Ong Ba xay dung nha kho 16n dé san xut,
kinh doanh. Do san xuét, kinh doanh thua 15 nén ngay 09/11/2007, Ong Ba ky
Bién ban théa thudn (but luc 287), ban toan bo nha dat cho vo chéng 6ng Ph, ba
Th véi gia 9.000.000.000 dong; 6ng Ph, ba Th da thanh toan 8.000.000.000
dong, con no 1.000.000.000 dong hen thanh toan sau khi ky Hop dong cong
chtng; bén mua dong y cho bén ban thué sir dung trong thoi han 05 nim va
trong thoi han nay bén thué duoc quyén wu tién mua lai nha dat khi c6 diéu kién.

Ngay 12/11/2007 tai Phong céng chung S tinh Gia Lai, Ong Ba ky 02
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt chuyén nhuong toan bo 2 thira dat
(trén c6 nha kho) cho vo chong ong Ph, ba Th (but luc 293, 450); nhung sau do,
6ng Ph, ba Th khong tra du tién ma ngay 07/7/2008 ky Hop dong chuyen
nhuong cho ong Th thira dat 34A, to ban dd sé 11, dién tich 205,38m* dit ma
trén dién tich dat nay Ong Ba van dang su dung tu trudc dén nay. Do do, Ong
Ba c6 Don yéu cau phan t6 yéu cau Toa an giai quyét hay Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt ky ngay 07/7/2008, gitra 0ng Ph, ba Th véi ong Th;
huay Gzay chitng nhan quyén sir dung dat s6 AM 818333 ma Uy ban nhan dan
thanh phd P cép cho ong Th ngay 21/10/2008.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la vo chong éng Nguyén Kim Ph,
ba Nguyen Thi Diém Th trinh bay: Ngay 07/7/2008, tai Phong cong chung S tinh
Gia Lai, Ong Ba ky Hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat (but luc 661)
chuyén nhuong cho 6ng Th quyén sir dung thira dat theo Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat s6 R 893672 duoc UBND thanh phd P cap ngay 22/9/2000,



thira dat sb 34A (cii 129), to ban dd s6 11 (cii 04), dién tich 205,38m? (dién tich
giam do nha nuée thu héi 74,62m” dé lam dwong Ph) tai to 14, phuong Tra B4,
thanh phé P. Viéc chuyén nhuong gitra hai bén 1a tu nguyén, ngay tinh, khong
c6 viéc tau tan, tron tranh nghia vy tra 1. 000.000.000 d6ng cho 6 ong b, ba M nhu
khiéu nai cua 6ng D, ba M va hon nita s6 tién 1.000.000.000 dong Ong Ba no
ong D, ba M di duoc giai quyét tai Ban 4n dan sy phac tham sé 75/2011/DSPT
ngay 19/5/2011 cia Toa an nhan dan tinh Gia Lai (ban &n c6 hi¢u luc phap luat
budc Ong Ba tra 6ng D, ba M 1 ty dong), do d6, Ong Ba d& nghi Toa 4n budc
ong D, ba M giao thtra dat 34A néu trén cho 6ng Th.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Ph (vo 6ng Th)
théng nhat véi trinh bay va dé nghi cua 6ng Th.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan \& chi Tran Thi Thuy L (chi L Ié\
con gai ong D, ba M) trinh bay: Ngay 06/3/2009, Chi tring mua dau gia quyén
str dung thira dat theo Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat sb R 969886 do
UBND thanh phé P cip ngay 05/9/2000, dién tich 280m* dat, thudc thira s6 129,
to ban d6 s6 04, t6 17, phuong Tra Ba, thanh phd P. Tir khi mua trang déu gia
thira dat dén nay, Chi sir dung dting vi tri, dién tich dat duoc giao khong lan
chiém thira 34A lién k& cta 6ng Th nén nay 6ng Th khai kién yéu cau Chj tra
51,31m? dat vi cho rang Chi 14n chiém qua thira 34A ctia 6ng Th thi Chi khong
dong ¥.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan \& Uy ban nhdn déan thanh pho P
trinh bay: Theo noi dung 2 Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt ma Uy ban nhan
dan thanh phd P cdp nam 2000 cho vo chong ong B, ba M thi dién tich 02 thira
dat 1a bang nhau, mdi thira c6 dién tich 280 m®. Vi nha nuéc thu hdi dit mé rong
duong NT (nay 1a duong Ph) nén dién tich mdi thira bién dong giam, do d6 quan
diém ctia UBND thanh phd B 13 Toa 4n can can cr tong kich thudce chiéu rong
giap duong Ph ctia hai thia dé chia doi cho moi chu str dung. Viéc UBND thanh
phé P cip Gidy chitng nhén quyen st dung ddt s6 AM 818333 ngay 21/10/2008
cho dng Th dua trén Hop dong cong chung la ding quy dinh cua phap luét, van
dé vo chong ong Ph, ba Th con ng vo chong ong D 1.000.000.000 dong di duoc
giai quyét tai Ban an dan su phac tham sé 75/2011/DSPT ngay 19/5/2011 cia
Toda an nhan dan tinh Gia Lai nén dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cdu cia
ong B yéu cau huy Gidy chitng nhdan quyén sir dung dat s6 AM 818333 ma Uy
ban nhan dan thanh phd P da cap cho 6ng Th ngay 21/10/2008.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a Phong céng chitng S tinh Gia
Lai dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat va dé nghi duoc vang
mit khong tham gia t6 tung.

- Tai Ban 4an dan sy so tham s 16/2018/DS-ST ngay 03/5/2018, Toa an
nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai quyét dinh:

Can cir vao cdac khodn 3, 9 Piéu 26; Diéu 34; khodn 1 Piéu 35; Diém ¢
khoan 1 Piéu 39; khoan 2 Piéu 244 va cdac Piéu: 235, 267 cia Bé ludt Té tung
dan swnam 2015,

Cién cir vao cdc Diéu: 30, 31, 193 ciia Ludat 16 tung hanh chinh nam 2015,

Can cit khodn 5 Diéu 1 cia Nghi quyét sé: 104/2015/QHI13 vé viéc thi
hanh Ludt t6 tung hanh chinh nam 2015,

Ap dung cdc Diéu: 9, 13, 122, 124, 298, 688, 689, 692, 697, 698 ciia B6



ludt Dan sw nam 2005 va Diéu 688 ciia BO ludt Dan sw nam 2015

Can cir vao cac Diéu: 3, 5, 99,100, 188 ciia Ludt dat dai niim 2013;

Xuk:

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don la éng Tran Ngoc Th;

- Buéc bi don 6ng Trdn Van D va bd Nguyén Thi M (tén goi khdc: M) véi
nguoi ¢é quyén loi, nghfa vu lién quan la chi Tran Thi Thiyy L phdi tra lgi cho
ong Tran Ngoc Th va ba Nguyén Thi Ph mét dién tich dat 205,38m?, thira dat sé
344, toban do s6 11; phla Péng gidp ddt con lai do éng P dang sir dung, chiéu
dai 7 mét; phia Tay gidp duong Nguyen Tat Thanh, chiéu dai 6,97 mét; phia
Nam giap ddt 6 ong Cheo (nay la ddt éng Trung), chiéu dai 29,34 mét; phia Bac
gidp dat chi T rdan Thi Thuy L, chiéu dai 29,34 mét, theo Gidy chitng nhén quyen
s dung ddit s6 AM 818333 ngay 21-10-2008 do UBND thanh phé P cdp cho
éng Trdan Ngoc Th, Vi tri tai t6 14, phuong Ph, thanh phé P, tinh Gia Lai.

- Bugc 6ng Tran Vian P, ba Nguyen Thi M (ten goi khac: M) va chi Tran
Thi Thity L phdi théo dé toan b phan nha da xay dung trén dat cia 6ng Tran
Ngoc Th va ba Neuyén Thi Ph, dién tich 205,38 m".

2. Dinh chi xét xir doi véi yéu cau phan 16 ciia bi don ld ong T ran Van P
va ba Nguyen Thi M (ten goi khac: M), vé viéc: Huy quyét dinh cdp Gzay churng
nhan quyén si dung dat so 1840/0b-UBND ngay 21-10- 2008 cua Uy ban nhan
dan thanh phé P doi véi phan cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 AM
818333 cho 6ng Tran Ngoc Th.

3. Khéng chdp nhdn yéu cdu phan t6 cua bi don la ong T ran Van P va ba
Nguyén Thi M (tén goi khac: M), ve yeu cau Toa dn hiy hop dong chuyen
nhuwong quyen sir dung dat gitta 6ng Nguyén Kim Ph Va ba Nguyén Thi Diém Th
vé6i éng Tran Ngoc Th ldp ngay 07/7/2008 VA Yéu cau Toa dn hiy Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat sé AM 818333 ngay 21-10-2008 do UBND thanh phé P
dd cap cho 6ng Tran Ngoc Th.

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi dinh gia,
quyén va nghia vu thi hanh an va tuyén bé quyén khang cdo.

- Ngay 16/5/2018, 6ng D, ba M va chi L khang cdo toan by ban an so
tham.

- Tai Quyét dinh s6 03/QDKNPT-VKS-DS ngay 01/6/2018, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai khang nghi toan by ban an dan su so tham
néu trén.

- Tai Ban an déan sy phuc tham s6 47/2018/DS-ST ngay 06/12/2018, Toa
an nhan dan tinh Gia Lai quyét dinh:

Can cir Piéu 1 48, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ciia B ludt to tung dan
sw; Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thwong vu Quéoc Hoi, khong chdp nhdn khdng cdo cia bi don, ngwoi c¢é quyén
loi nghia vu lién quan va khdang nghi cia Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Gia Lai.
Sita ban dn so tham s6 16/2018/DS-ST ngdy 03 thang 5 nam 2018 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai, Xut:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don la éng Trdan Ngoc Th.

- Bugc bi don la éng Tran Van P va bd Nguyén Thi M (tén goi khédc: M)
VGi nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la chi Tran Thi Thiy L phdi tra lai
cho dng Trdan Ngoc Th va ba Nguyén Thi Ph dién tich ddt 204,65m? thira ddt so



344, to ban do sé 11, theo Gzay chimg nhan quyen sir dung dat s6 AM 818333
do Uy ban nhén dén thanh phé P cdp cho 6ng Tran Ngoc Th ngay 21-10-2008;
dia chi thira dat tai to 14, phuong Ph, thanh phé P, tinh Gia Lai; ¢é tir cdn nhuw
sau.

Phia Déng gidp ddt con lai do 6ng P dang sir dung co chiéu dai 7m;

Phia Tay glap duong NT (nay la duong Ph) ¢6 chiéu dai 6,97m;

Phia Nam gzap ddt 6ng Cheo (nay la ddt 6 ong Trung) co chiéu dai 29,34m;

Phia Bdc gidp dat chi Tran Thi Thity L ¢6 chiéu dai 29,34m;

Trong dé, phan dién tich ddt chi Tran Thi Thity L phdi tra la 51,31 m?, tir
can nhw sau:

Phia Bic gidap ddt ba L c6 chiéu dai 29,34m:

Phia Nam giap ddt 6ng Th ¢6 chiéu dai 29,35m;

Phia Déng gidp khodng ddt con lai ciia 6ng P ¢6 chiéu dai 1,73m;

Phia Tay giap dwong NT (nay la duong Ph) c6 chiéu dai 1,77m.

- Buéc éng Tran Vin B, bd Nguyén Thi M va chi Tran Thi Thuy L phai
théo dé toan bg phan nha dd xdy dung trén dién tich dat 204,65 m* cia éng
Trdn Ngoc Th va ba Nguyén Thi Ph.

(Theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 07-11-2018).

2. Dinh chi xét xu doi voi yeu cau phan t6 cua bi don la ong T ran Van D
va ba Nguyen Thi M vé yéu cau hity quyét dinh cdp Glay chitng nhdan quyén sir
dung ddt so 1840/0D-UBND ngay 21-10-2008 ciia Uy ban nhan dan thanh phé
P doi véi phan cdap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 AM 818333 ngay 21-
10-2008.

3. Khong chdp nhdn toan b yéu cau phadn té cua bi don la éng Tran Van
D vaba Nguyen Thi M vé yéu cau Toa dan hiy Hop dong chuyen nhuwong quyen
sir dung dat gitta 6ng Nguyén Kim Ph Va ba Nguyén Thi Diém Th véi 6ng Tran
Ngoc Th, lap ngay 07-7-2008 Va Yéu cau Toa dn hity Gidy chitng nhén quyen Sur
dung ddt s6 AM 818333 ngay 21-10-2008 do Uy ban nhdn ddin thanh pho P da
cdp cho 6ng Tran Ngoc Th.

4. Tién chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Budc 6ng
Trdn Vian D, bd Nguyén Thi M phdi tra cho éng Tran Ngoc Th 7.460.00 dong,
chi Trdan Thi Thiy L phdi trd cho éng Trdan Ngoc Th 2.540.000 dong. Ong Tran
Ngoc Th tir nguyén chiu 8.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai ché ngdy
07/11/2018, 6ng Th da nop du. Khi ban dan co hiéu luc phadp ludt vac bén duoc
thi hanh dan c¢é don yéu cau thi hanh dn, truong hop bén c6 nghia vu chdm tra
tién thi bén dé phdi trd 1di doi véi so tién chdm trd twong ing véi thoi gian
chdm tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xde dinh theo théa thudn cia
cdc bén, nhung khong dwoc vuot qua muc ldi sudt dwoc quy dinh tai khoan 1
Piéu 468 ciia B ludt déan sw; néu khong co thoa thudn thi duoc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

5. An phi dan sy so tham: Can cir vao Diéu 144, Pieu 147 cia Bé ludt t6
tung ddn sw nam 2015; Diéu 27 Phdp Iénh dn phi, 1é phi Toa dn soé
10/2009/UBTVOH12 ngay 27/12/2009 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi; Piéu
26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thwong vu Quéc hji:

- Buéc éng Trdn Vin P, bd Nguyén Thi M phdi chiu 113.200.000 dong tién



dan phi déan sw so' tham cé gia ngach (Gn phi budc tra lai dat).

- Budc chi Tran Thi Thuy L phai chiu 63.300.000 déng tien dn phi dan sy
so tham c¢6 gid ngach (an phi budc tra lai dat).

- Buéc éng Tran Van B, bd Nguyén Thi M phai chiu 150.000 dong va bujc
chi Tran Thi Thity L phai chiu 150.000 dong tién dn phi ddn sy so tham khéng
co gid ngach (an phi bugc thao do nha trén ddt).

- Bugc 6ng Tran Van B, ba Nguyén Thi M phdi chiu 200.000 dong tién dn
phi dan sy so tham khong co gia ngach doi voi yeu cau hity Hop dong chuyén
nhuwong quyen sir dung dat, nhung dwoc khdu trie vao SO tién tam vmg dn phl dan
sw so tham dd nép la 200.000 dong trong sé tien dd nép tam img dn phi
10.600.000 dong theo Bién lai thu sé6 0007958 ngay 19-6-2013 ciia Chi cuc Thi
hanh én ddn su thanh pho P (S6 tién 10.400.000 dong con lai da tuyén tra tai
Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu dn ddn si sé 33/2017/0DST-DS ngay 14-3-
2017 ciia Toa dn nhén dén thanh phé P).

- Hoan trd lai cho éng Tran Ngoc Th 53.677.740 dong tién tam ing dn phi
dan sy so' tham da ndp theo cdc bién lai s6 0006986 ngay 14-12-2012, 0004315
ngay 12-12-2014 va 0003834 ngay 13-11-2017 ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sy
thanh phé P, tinh Gia Lai.

6. An phi ddn suw phiic tham:

- Hoan trd lai cho éng Trdn Van D 300.000 dong tién tam veng dn phi ddn
sw phiic tham dd ndp theo bién lai s6 0003568 ngay 21-5-2018 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh ph5 P, tinh Gia Lai.

- Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi M 300.000 dong tién tam ving dn phi dan
sw phiic tham dd ndp theo bién lai s6 0003570 ngay 21-5-2018 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh ph5 P, tinh Gia Lai.

- Hoan tra lai cho chi Tran Thi Thity L 300.000 dong tién tam g dn phi
dan s phiic tham da ndp theo bién lai sé6 0003569 ngay 21-5-2018 ciia Chi cuc
Thi hanh én dén sy thanh phé P, tinh Gia Lai.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh dn ddn sy thi nguoi duwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh én hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

- Ngay 21/01/2019, 6ng B, ba M ¢c6 Pon dé nghi xem xét theo thil tuc giam
dbc tham dbi vai ban an dan sy phic thAm néu trén véi 1y do: Ong Ph, ba Th
chuyén nhuong cho dng Th thira dat 34A 1a vi pham diéu khoan hai bén d3 thoa
thuan tai Bién bdn théa thudn ngdy 09/11/2007; viéc dng Ph, ba Th chuyén
nhuong dién tich dAt néu trén nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra no,
nhung Tda an cip so tham va Toa an cap phuc thim chip nhan don khai kién cua
ong Th Ia trai phap luat.

- Tai Quyét dinh sé 64/2019/QPKNGDT-VKS-DS ngay 28/6/2019, Vién
treong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang khang nghi Ban an dan sy
phuc tham s6 47/2018/DS-ST ngay 06/12/2018 cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai;
dé nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xir giam ddc
tham hily Ban an phiic thim néu trén va ban an dan sy so tham s6 16/2018/DS-ST



ngay 03/5/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai; giao ho so vu an
cho Toa &n nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai giai quyét so thim lai v6i nhan
dinh:

Vé t6 tung:

- Vi pham trong viéc thu Iy don khéi kién b sung va yéu cau phdn té cia bi
don: Ngay 18/12/2012, Toa dn nhdn ddn thanh phé P thu Iy vu dn tranh chdp
quyén sir dung ddt giita nguyén don la ong T ran Ngoc Th va bi don la ong Tran
Van B, ba Nguyen Thi M. Sau nhzeu lan tam dinh chi glaz quyét vu dn, ngay
23/11/2016 Toa dn c6 quyét dinh tiép tuc gidi quyet vu an. Trong cdc ngay
01/12/2016, 03/3/2017, 06/6/2017, 12/6/2017 Toa dn mé cdc phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chimg cit. Ngay 16/8/2017, Toa én ban hanh
Quyét dinh dwa vu dn ra xét xir s6 40/2017/QDXXST-DS xét xir vu dn vao ngay
06/9/2017. Vao cdc ngay 06/9/2017, 21/9/2017, 29/9/2017 Toa dn quyét dinh hodn
phién toa do cé dwong s ving mdt va do dwong sw yéu cau. Pén ngay 26/10/2017,
Toa an mo phién toa so tham. Tai phién toa so tham ngay 26/10/2017, nguyen don
Ong Th ¢6 yéu cau bé sung: Budc bi don éng D, ba L thdo dé nha kho tra dat yéu
cau Toa an phai dwa Van phong cong ching S tinh Gia Lai vao tham gia 16 tung
nén phién toa tam ngimg. Ciing ngay, Tham phan ra thong bdo vé viéc dua Van
phong Céng chitng S tinh Gia Lai vao tham gia té tung véi tir cdch nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan (bl 535, 610, 637 ).

Pén ngay 09/11/2017, nguyén don la ong Trdan Ngoc Th c6 don khiéu kién
bé sung (dé ngay 26/10/2017) vé viéc yéu cau ong b, ba M va chi L thdo do tai
sdan trén phan dat dang tranh chdp dé tra ddat cho 6ng Th. Ngay 10/11/2017, Toa
dan nhdn déan thanh phé P thong bao cho dng Th ndp tién tam g én phi. Pén
ngay 16/11/2017, Toa an ra Théng bdo vé viéc thu 1y bé sung. Nhw vy, sau khi
Toa dn dd ban hanh quyét dinh dwa vu dn ra xét xik, trong ngay Toa dn xét xir so
tham thi nguyén don éng Tran Ngoc Th méi ¢é yéu cau khdi kién bo sung vé viéc
budc ong D, bd M Va chi L thdo d& nha kho trén dat tra lai ddt cho 6ng Th. Ngi
dung khdi kién bé sung ciia ng Th vweot qud pham vi khéi kién ban dau. Viéc
Toa dn cdp so tham thu Iy va chdp nhdn yéu cau khéi kién bo sung ngay
09/11/2017 ciia 6ng Th 1a trdi véi quy dinh tai khodn 1 Piéu 244 BJ ludt 16 tung
dan swnam 2015 (Bl 740, 743).

Twong tw nhie viéc thu 1y yéu cau bo sung cua 0ng Th, ngay 22/01/2018 Toa
dan nhan dan thanh phé Pra T hong bao ve viéc thu ly bé sung yéu cdu phan t6
cua ong T ran Van D va ba Nguyen Thi M vé viéc yéu cdu Toa én hiy Gidy chimg
nhan quyen s dung ddt so AM818333 ngay 21/10/2008 do Uy ban nhan dan
thanh pho P cdp cho éng Tran Ngoc Th. Viéc éng B, ba M co don yéu cau phan
t6 (bo sung) sau khi Toa an da dwa vy an ra xét xu nhung van dwoc Toa dn cap
so tham thu Iy la vi pham khodn 3 Diéu 200, khoan 1 Piéu 244 B¢ ludt t6 tung
dan swnam 2015 (BL128, 777).

- Vi pham trong viéc xdc dinh sai tw cdch tham gia 16 tung cua chi T van Thi
Thuy L va khéng dwa Trung tdm dich vu ban ddu gid tai san tinh Gia Lai vao
tham gia té tfung:

Theo don khéi kién, nguyén don yéu cau bi don phdi tra dién tich 205,38m*
(do dac thuc té 204, 65m2). Sau khi ¢é két qua do dac thuc té, tai bién ban hoa
gidi 6ng Th yéu cau éng B, bd M phdi tra 205,38m? trong d6 cé phan dat chi L



phdi trd la 51,3m”. T0a dn cdp so tham budc chi L tra dat cho 6ng Th trong khi
chi L mua ddt théng qua dau gid cong khai cia Trung tam dich vu ban dau gid tai
san tinh Gia Lai ngay 09/3/2009, dién tich 280m®, chir khong phdi mua dat cia
ong D, ba M. Lé ra, Toa dn phdi yéu cau 6ng Th lam don khoi kién vé viéc tranh
chcfp dat, tai san trén dat véi chi L, chi L la bi don trong vu an. Nhung Toa an lai
xdc dinh chi L tham gia t6 tung véi tw cdch nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la khong dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 68, Piéu 193 BJ ludt t6 tung ddn
sw nam 2015. Viéc Toa dn cdp so tham, phiic tham khong dwa Trung tam dich vu
ban dau gid tai san tinh Gia Lai vao tham gia té tung véi tw cdch ngwo’z cé quyén
loi va nghia vu lién quan dé xdc dinh dién tich, vi tri thira dat dd bdn va ban giao
cho nguoi tring dau gid ¢ chong ldn véi dién tich dat 6ng Th  tranh chap VOi
ong B, bA M hay khéng la thiéu sot, lam anh huwdng nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phdp cua chi L.

- Vi pham vé viéc khéng do dac, tham dinh thiét hai khi thdo d& mét phan
nha kho cia chi Tran Thi T huy L va xu bugc chi Linh chiu chi phi xem xét tham
dinh tai cho, chi phi dinh gid va dn phi.

Toa an cdp phiic tham quyét dinh, budc ong D, bd M Va chi L phdi thdo dé
toan b phan nha da xdy dung trén dién tich dat 204,65m?* ciia 6ng Th va ba Ph,
trong dé ¢é mét phan nha kho hién chi L dang quan Iy, sir dung tiv viéc mua bdn
ddu gid tai san hop phdp. Nha kho trén dién tich dat chi L mua ddu gid dd cé san
nén xdc dinh chi L xdy dung ldn chiém trdi phép la khéng cé cin cir. Do d6, Toa
an cd'p phuc tham buéc chi L phai chiu chi phi do dac thuc té, tham dinh va dinh
gid la khéng diing. Mt khdc, viéc buéc chi L th&o dé mét phan dién tich nha kho
51,31m? can phdi xem xét viéc thdo dé c6 dnh hwdng nhu thé ndo dén dién tich
nha kho con lai dé dam bdo thi hanh dn.

Vé néi dung:

Ngudn géc dat tranh chdp la cua ho ong T ran Vin P, dwoc UBND thanh
phé P cdp 2 Gidy chu’ng nhan quyen sir dung dat cung thira, cung to ban do6, cing
c6 dién tich 280m?, gom: Gidy chitng nhdn quyén su dung dat so R 893672 do
UBND thanh phé P cdp ngay 22/9/2000 va Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
s6 R 969886 do UBND thanh phé P cdp ngay 05/9/2000.

Do lam an thua 16 nén vo chong éng B, ba M no vo chong dng Ph, ba Th s6
tiéen 8.000.000.000 dong. Ngay 09/11/2007, vo chong éng B, ba M Idp Bién ban
théa thudn véi vo chong 6ng Ph, ba Thu, néi dung: “Vo chong éng P, ba M
thong nhat bdn nha kho so 06 Ph, phwong Hgi Phii, thanh phé P, tinh Gia Lai,
dién tich 560m® ciia hai Gidy CNQSDP s6 R 9698886 ngay 09/5/2000 va s6 R
893672 ngay 22/9/2000 déu do UBND TP Kon Tum cdp cho vo chong ong b, ba
M véi so tién la 9.000.000.000 dong. Vo chong ong D, ba M can tru
8.000.000.000 dong, con 1.000.000.000 dong vo chong 6ng Ph, ba Th c6 trach
nhiém thanh todn lai cho ong D, ba M sau khi da ky thoa thudn nay. Thuc hi¢n
théa thudn trén, 03 ngay sau éng D, bA M ky hai Hop dong chuyén nhwong quyen
sir dung dat cho 6ng Ph, ba Th déi véi hai Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat
néu trén.

Vé phia 6ng Ph, ba Thu: Sau khi nhdn chuyén nhwong nha, dat tir ong D va
ba M, vo chong 6ng Ph, ba Th khéng thuwc hién cam két ma lai chuyén nhwong
hai thira trén cho nguoi khdc, cu thé: Sau 7 ngdy ké tir ngay nhdn chuyén nhwong




dat ciia ong D va ba M, ong Ph, ba Th da ky Hop dong chuyén nhwong dién tich
dat theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt s6 R 899886 do UBND thanh pho P
cap ngay 05/9/2000 cho éng Podan Vinh D va bad Phan Thi H tai Phong cong
chung S tinh Gia Lai ngay 19/11/2007, trudc ba sang tén ngay 20/11/2007. Thira
ddt nay dwoc 6ng D, ba H thé chdp cho Ngdn hang Nong nghiép va Phat trién
néng thon Viét Nam - Chi nhanh Yén D6, Gia Lai dé vay | tién. Do Ong D ba H
khong trd duoc no nén Ngan hang da ky Hop dong 1y quyen ban ddu gid tai san
voi Trung tam dlch vu bdn ddu gid tai san tinh Gia Lai dé t6 chirc ban ddu gid
dién tich dat 280m?. Ngay 06/3/2009, chi Tran Thi Thuy L da tring ddu gid quyén
st dung ddt theo Gidy chirng nhdn quyén sie dung dat sé R 893672 dién tich
280m? (BL 240-241).

Sau khi nhén chuyén nhwong ddt va tai san trén dat cia éng D, ba M theo
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 R 893672 do UBND thanh phé P cdp
ngay 22/9/2000 cho éng P, ba M thi ngay 07/7/2008 6ng Ph, ba Th dd chuyén
nhwong dién tich 205,38m° (da tru dién tich 74, 62m” dat bi giai toa lam dwong)
cho 6ng Tran Ngoc Th. Theo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt thi vo
chong 6ng Ph, ba Th ¢6 trdch nhiém ban giao dat cho 6ng Th, nhung thyc té dén
nay 6ng Th van chwa nhdn dwoc dat. Dién tich dat tranh chdrp hién nay éng D,
ba M dang quan Iy, sir dung (BL 02-03; 06-07).

Theo Bién ban thoa thudn gitta ong D, ba M voi ong Ph, ba Th lap ngay
09/11/2007 thi sau khi ky Hop dong chuyén nhwong hai thira dat néu trén, 6ng
Ph, ba Th phdi trd cho éng P, ba M 1.000.000.000 dong. Tuy nhién, sau khi ky
hop dong 7 ngay, 6ng Ph va ba Th da ky hop déng chuyén nhirong mét thira cho
6ng Podan Vinh D va ba Phan Thi H, nhdn tién dii nhung khéng chiu tra tién cho
éng B, ba M. Ngay 07/7/2008, éng Ph va ba Th tiép tuc chuyén nhwong thira thir
hai nhung ciing khéng trda cho éng B, bad M 1.000.000.000 dong theo théa thudn.
Do viy, 6ng P va ba M khéi kién doi no. Bdan én so tham sé 99/2010/DSST ngay
30/8/2010 cuia Toa én nhéan déan thanh phd P va Bdan dn ddn sy phiic tham s6
75/2011/DSPT ngay 19/5/2011 cua Toa an nhdn dan tinh Gia Lai buéc 0ng Ph,
ba Th phdi trd cho éng D, ba M 1.000.000.000 dong. Tuy nhién, khi thic hién
viéc thi hanh an, Co quan thi hanh dn tién hanh xdc minh tai san cia ong Ph va
ba Th thi Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh pho P cho biét: Ong Ph,
ba Th co dung tén 01 Gidy chirng nhdn quyen su dung dat sé T 598840 do UBND
thanh phé P cdp ngay 13/12/2001, 6 15 phuong Tra Ba (nay la 55 Ton Thdt
Ting) nhung di chuyén nhwong cho éng Nguyén Hitu A va ba Ngo Thi D vao
ngay 13/01/2010. Nhuw vdy, mdc di theo théa thudn can trir no ngay 09/11/2007
thi ong Ph, ba Th phdi ¢é trach nhiém tra cho éng P, ba M 1.000.000.000 dong,
nhung 6ng Ph, ba Th cé tinh tron tranh viéc tra no. Mdc di c6 tai san dé dam
bdo viéc trda ng, nhung vo chong ong Ph, bd Th lai chuyén nhwong tai sian cho
nguoi khac nham trén tranh viéc tra ng.

Ngodi ra, theo thoa thudn ngay 09/11/2018 gitta éng D, ba M védi dng Ph,
ba Th thi Hai bén théa thudn ldp hop dong mua bdn, sau khi ban giao nha xwong,
bén mua cho bén ban mwon lai tai san trong thoi han 5 nam dé sir dung co dieu
kién dé kinh doanh. T rong thoi han 5 nam bén mua tao diéu kién cho bén ban
mua lai tai san bat ky luc nao khi anh D va chi M du diéu kién. Théa thudn lic
Nao trong thoi han thoa thudn bén mua khong dwoc ban, trao doi, tang cho, cho
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thué, thé chdp, cam cé tai san.

Tir phan tich trén nhan thay Toa dn cdp so tham, cap phiic tham da vi pham
thu tuc 10 tung va gidi quyét vu dn khéng ding, lam anh hwong nghiém trong
quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.

- Tai phién toa giam d6c tham, dai dién Vién klem sat nhan dan cap cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Thadm phan Toa an nhan déan cip cao tai Pa Ning chip
nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Tai Gidy chimg nhdn quyén siv dung dat sb AM 818333 ngéy
21/10/2008, Uy ban nhan dan thanh phé P cong nhén 6ng Tran Ngoc Th ¢
quyén str dung thu’a dat sb 34A, to ban d6 11, to 14, phuong Ph, thanh phd P,
dién tich 205,38m?, kém hoa d6 ghi kich thuo‘c chiéu rong giap duong Ph Ia
6,97m; kich thudc chleu dai hai bén, mdi bén la 29,34m (bat lyc 04, 05). Ngay
27/01/2009, 6ng Th tién hanh xay dung nha thi vo chong 6ng D, ba M dang ¢
trén dat khong chiu giao dat nén ngay 10/12/2012 6ng Th khoi kién yéu cau 6ng
P, ba M tra dat; do d6, ngay 18/12/2012 Toa an nhan dan thanh phé P thu 1y vu
an “Doi lai dat bi chiém giik trdi phdp ludt” giita nguyén don 12 6ng Th vai bi
don 1a 6ng B, ba M (but luc 15) 1a ¢6 co s&, dang phap luat.

[2]. Ngay 15/5/2013, ong D, ba M ¢6 don phan t6 yeu cau Toa 4n giai
quyét huy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat Ky ngay 07/7/2008, gilta
vo chong 6ng Ph, ba Th véi dng Th, hay Gzay chimg nhdn quyén su: dung ddt s
AM 818333 do Uy ban nhan dan thanh phd P cap cho 6ng Th ngay 21/10/2008
va yéu cau 6ng Th boi thuong 1.000.000.000 dong, nén Tda an nhan dan thanh
phb P ban hanh Théng bdo dinh chinh, bé sung thong bdo thu ly vu an 5O
147/TNTL-DS ngay 16/7/2013 (but luc 22, 28) b6 sung cac yéu cau phan t6 trén
1a ¢6 co s0, dung phap luat. Ngay 13/3/2017 6ng D, ba M rit yéu cau phan to vé
yéu cau ong Th boi thuong 1 ty dong nén ngay 14/3/2017 Toa an thanh phd P
ban hanh Quyét dinh sb 33/2017/QDST-DS ngay 14/3/2017 dinh chi giai quyét
yéu cdu ctia 6ng D, ba M vé van dé nay (but luc 416, 426) 1a c6 co so, ding
phap luat. Ngay 16/8/2017, Toa an nhan déan tinh Gia Lai ban hanh Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 40/2017/QDXXST-DS 4n dinh s& xét x{r vu an vao ngay
06/9/2017. Phién tda so thAm md vao cac ngay 06/9/2017, 21/9/2017, 29/9/2017
phai hoan do vang mit cac duong su va co duong su yéu cau Toa 4n hodn phién
toa.

[3]. Ngay 26/10/2017, Toa an nhan dan thanh phd P mé phién toa so
tham, nhung phién toa tam dimg vi can xac minh, thu thap thém tai liéu chtng
ctr va cling ngay 26/10/2017, 6ng Th bo sung yéu cau khoi kién yéu cau ong D,
ba M va chi L thao d& phan nha xay dung trén dat cta ong Th dé tra dat cho
ong Th va ngay 16/11/2017 Toa an nhan dan thanh pho P thu Iy bo sung yéu
cau khoi kién nay cua ong Th (but luc 740-743). Xét thay, tuy 6ng Th bo sung
yéu cau khoi kién sau khi Toa an nhan dan thanh phé P da ban hanh Quyét dinh
m¢ phién toa so tham; nhung dé giai quyét yéu cau khoi kién cua dng Th da thu
Iy trude do6 (yéu cau 6ng D, ba M va chi L cham dut viée ngin can, giao cho dng
Th du dién tich 205,38 m? dét; trong khi 6ng D, ba M sinh sbng trén thira dit sd
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34A cua O6ng Th, con chi L sir dung thira dat 129 lién ké, nhung lai lam nha
khung nhoém vach kinh dién tich 18m? trén thira dat 34A cua 6ng Th) thi phai
budc 6ng D, ba M va chi L thdo d& cong trinh xay dung, nha Kinh lam trén thira
34A cua 6ng Th; do do, 6ng Th bo sung yéu cau khoi kién va Toa an nhan dan
thanh pho P thu ly b6 sung yéu cau khai kién nay cua ong Th la khong vuot qua
pham vi khoi kién ban dau; hon nita, sau khi thu 1y bo sung yéu cau khoi kién
ctiia 6ng Th thi Toa an nhan dan thanh phé P tiép tuc tién hanh phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va tién hanh hoa giai dé giai
quyét khach quan, toan dién vu an. Do d6, nhin dinh trong Quyét dinh khéang
nghi gidm ddc tham s6 64/2019/QDKNGDT-VKS-DS ngay 28/6/2019 cuia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa Nang (cho rang viée thu 1y bd
sung yéu cau khoi kién ctia 6ng Th, ciing nhu yéu cau phan t6 bd sung cua dng
b, ba M sau khi da cé Quyet dinh dua vy an ra xét Xt so tham 1a vuot qua pham
vi khoi kién ban dau, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung) 1a khong dung va
con nhan dinh nham & chd 6ng D, bad M ¢6 yéu cau phan t6 sau khi di c6 Quyét
dinh dua vu an ra xét xu.

[4] Theo quy dinh tai Pidu 68 Bo luat t6 tung dan su 2015 thi: “...3. Bi
don trong vu dn dan sy la nguoi bi nguyén don khoi kién hodc bi co quan, 16
chire, cd nhan khac do Bo ludt nay quy dinh khoi kién...”. Tai Pon khoi kién
ban dau dé ngay 10/12/2012, éng Th khéi kién dbi véi bi don 1a ong B va ba M,
yéu cau 6ng D, ba M cham dat hanh vi can tré va giao tra thira dat 34A ma ong
Th di Uy ban nhan dan thanh phé P cip Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sb
AM 818333 ngay 21/10/2008 d 6ng Th tién hanh x4y dung nha nén Toa an
nhan dan thanh phd P thu 1y vu an “Poi lai ddt bi chiém giir trdi phdp ludt”
ngay 18/12/2012, xac dinh bi don 1a 6ng D, ba M 1a dGng quy dinh cta phap
luét. Sau nay, 6ng Th nhan thiy chi L lam thém nha khung nhém, kinh dién tich
18m? sang han thira dat 34A nén dng Th b6 sung yéu cau khoi kién dé nghi Toa
an dua chi L tham gia to tung véi tu cach la nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan; do do, Toa an cip so thAm dua chi L vao tham gia t6 tung voi tu cach
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung quy dinh tai Diéu 68 Bo luat td
tung dan sy 2015. Do do6, nhan dinh tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sb
64/2019/QDKNGDT-VKS-DS ngay 28/6/2019 ciia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Pa Nang (cho rang 1 ra Toa 4n cip so tham phai xac dinh
chi L 1a bi don, nhung lai xdc dinh va dua vao tham gia tb tung véi tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a vi pham thu tuc t6 tung) 1a khong ding
quy dinh cua phép luét.

[5] Tai Bién bin xem xét, tham dinh tai ché ngay 07/11/2018 (bat luc
1046) ghi nhan “Tai san gdn llén 02 thira ddt ciia 6ng T, chi L va mét phan dat
cua vo chong ong b (15 7m?) gom 01 nha kho: Khung cot thép hinh, tuong xdy
gach, nén bé tong, mai lop t6n kém, phia truéc cé 1 cira sdt kéo; tong dlen tich
xdy dung nha kho 448,01m? (dién tich trong chi giGi xdy dung la 445,87m?, dién
tich vi pham chi giGi xdy dung la 2,14m?), trong dé: - Phan dién tich xdy dung
nha kho trén dat chi L (trong chi giGi xdy dung la 225,52m? vi pham chi gidi
xdy dung 14 1,34m?); - Phan dién tich xdy dung nha kho trén dat ong Th (trong
chi gidi xdy dung la 153,34m? vi pham chi gi6i xdy dung la 0,55m°), trén dat
éng Th cO mdt phong tam & phia Tdy Nam, dwoc ldp vach kinh, khung nhém
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tran nhom, dién tich 18m®, do chj L Zcfp dat tam, thao do dwoc; - Phan dién tich
xdy dung nha kho trén phan ddt chéng ldn (trong chi gidi xdy dung la 51,31m?,
vi pham chi gioi xay dung la 0,25m®); - Phdn dién tich xdy du’ng nha kho trén
ddt ong P 14 15,7m*”. Nhu vdy, nha kho két cau khung sat mai lop ton, kém (co
thé thao d& duoc) do vo chong ong b, ba M xay du’ng tur truge khi chuyén
nhuong ca 2 thira dat cho vo chong 6ng Ph, ba Th va nha kho ndy nam ca trén
02 thira dat nén theo quyét dinh cua Toa an cép phuc tham thi nha kho nam trén
dat cua ai thi nguoi d6 duoc nhan (dwong nhién khi nhan du dién tich dét thi
phai d& nha kho, chia gia tri vat liéu nha kho); con trén thira dat 34A cta 6ng Th
c6 “mét phong tam & phia Tdy Nam, dwoc ldp vach kinh, khung nhém tran
nhém, dién tich 18m®” do chi L lap dat, tam thao d& dugc (chi L thira nhan chi
dung nha nay — bat luc 177) nén khi thi hanh quyét dinh cta ban an phic thim
thi chi L phai thao d& nha nay tra dat cho 6ng Th. Ong D, ba M cho rang toan bo
2 thira dat 1 ctia minh, con chi L 12 ngudi xay dung 18m® nha khung nhom,
véach kinh tai thira dat 34A cua 6ng Th nén Tda an budc ong D, ba M va chi L
chiu chi phi do dac, tham dinh va dinh gia (6ng Th ciing tu nguyén chiu 8 triéu
dong/ tong cong 18 tridu dong) 1 c6 co sd, dang phap luat, co 1y, co tinh. Do do,
nhan dinh trong Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 64/2019/QDKNGDT-
VKS-DS ngay 28/6/2019 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning (cho rang Toa an vi pham khi khong tham dinh viéc budc chi L thao d&
dién tich nha kho 51,31m” c¢6 anh hudéng dén két cdu toan bd nha kho hay
khong? chi L khong xay dung lan chiém dat cua 6ng Th, nhung budc chi L chiu
chi phi do dac, tham dinh va dinh gi4 1a vi pham) la khong dung.

[6]. Theo ndi dung Gidy chitng nhdan quyén sir dung dat s R 969886
ngay 05/9/2000 va Gidy chitng nhin quyén sir dung ddt s6 R 893672 ngay
22/9/2000 cua Uy ban nhan dan thanh ph P thi vo chong ong B, ba M ¢6 quyén
str dung 02 16 dét, cung sd thira 129, to ban d6 04, xa Tra B4, thanh phd P, tinh
Gia Lai, tong cong 560m? (mdi 16 dién tich 280m?, nha kho dién tich 448,01m?
nam trén ca 2 thira dat). Ngay 09/11/2007, 6ng D, bd M Ky Bién bdn théa thudn
(but luc 287), ban toan bd nha dat cho vo chong dng Ph, ba Th voéi gia 9 ty dong;
da tra 8 ty, con 1 ty hen thanh toan sau khi ky Hop dong cong chimg; hai bén
thoa thuan sau khi ky Hop dong cong chung thi bén mua dong ¥ cho bén ban
thué str dung trong thoi han 05 nam va bén thué duoc quyén mua lai nha dét khi
c6 diéu kién. Ngay 12/11/2007, tai Phong cong chung S tinh Gia Lai, ong D, ba
M ky Hop dong chuyén nhugng quyén st dung 02 thira dat cho dng Ph, ba Thu;
ngay 14/11/2007, 6ng Ph, ba Th du’oc chinh ly, sang tén quyen st dung thtra dat
129, t& ban d6 04, dién tich 280m? theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sd
R 969886 do UBND thanh phd P cip ngay 05/9/2000893672 (bt luc 358, 359,
360); ngay 04/7/2008 dng Ph, ba Th dugc chinh 1y, sang tén quyén st dung thira
dat 34A (s6 cii 129), to ban d6 11 (sb cii 04), dién tich 205,38m? (dién tich giam
do nha nudce thu hoi 74,62m? dé lam dwong Nguyén Tdt Thanh) theo Gidy chitng
nhdn quyén sit dung dat sb R 893672 do UBND thanh phé P cap ngay
22/9/2000 (but luc 97, 98). Ngay 07/7/2008 tai Phong cong chung S tinh Gia
Lai, ong Ph, ba Th ky Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat, chuyen
nhuong thira dat s6 34A cho 6ng Th, dng Th dugec UBND thanh phd P cap Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 AM 818333 ngay 21/10/2008 (bt luc 4, 5).
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Nay, ong D, ba M cho rang do 0ng Ph, ba Th chua tra 1 ty dong con thiéu nén
dé nghi Toa an hay Hop dong chuyén nhirong quyen sir dung dt ky gitra 0ng
Ph, ba Th véi dng Th ngay 07/7/2008 va huy Gidy chu’ng nhan quyen su dung
dat s6 AM 818333 ma UBND thanh phd P cdp cho 6ng Th ngay 21/10/2008.
Xét thdy, tir khi 1ap Bién ban théa thudn ngay 09/11/2007 dén nay ong B, ba M
khong c6 van ban nao dé nghi chudc lai nha dat; viéc 6ng Ph, ba Th chua tra 6ng
D, ba M 1 ty ddng 1a quan hé giita hai bén, khong phai nghia vu ctia 6ng Th; mit
khac thang 11/2008 6ng D, ba M di khoi kién tai Toa 4n nhan dan thanh phd P
yéu cau 6ng Ph, ba Th tra 01 ty dong va tai Ban an dan sy phic thim sb
75/2011/DS-PT ngay 19/5/2011, Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai da giai quyét
budc 6ng Ph, ba Th trd ong D, ba M 1 ty dong con thiéu (bat luc 258-261). Vi
cac 18 trén, Toa an cAp phiic thim chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Th, bude
ong D, ba M cham dut hanh vi can tro, giao thira dat 34A cho dng Th 14 ¢6 co
s0, dung phap luat.

[7]. Ngay 19/11/2007, tai Phong cong chung S tinh Gia Lai 6ng Ph, ba Th
Ky Hop dong chuyén nhwong quyén s dung ddt chuyén ‘nhuong cho vo chong
ong Poan Vinh D, ba Phan Thi H quyén sir dung thira dat sb 129, to ban d6 sb
04, dién tich 280m*; vo chong ong D, ba H dugc chinh ly sang tén ngay
20/11/2007 tai trang sau cua Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 R 969886
do UBND thanh phé P cap ngay 05/9/2000 (but luc 119-121). Ngay 23/11/2007
ong D, ba H ky Hop dong the chap quyén str dung thira dat theo Gzay chung
nhdn quyén siv dung dat sb R 969886 do UBND thanh phd P cap ngay
05/9/2000 dé bao dam khoan vay ciia Doanh nghiép tu nhan M tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Yén D, Gia Lai.
Do Doanh nghiép tu nhan M khong co6 kha nang tra ng' vay nén ngay 18/12/2008
ong D, ba H ky Hop dong 1y quyén (bat luc 235, 236) ty quyén cho Ngan hang
Nong nghi¢p va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Yén Do, Gia Lai ky
Hop dong ban dau gia quyén st dung thira dat theo Gzay chitng nhdn quyén sie
dung ddt sb R 969886 do UBND thanh phd P cap ngay 05/9/2000. Ngay
06/3/2009, chi Tran Thi Thuy L la nguoi tring mua dau gia quyén st dung thia
dat theo Gidy chitrng nhdn quyén sir dung ddt s6 R 969886 do UBND thanh phd
P cap ngay 05/9/2000, dién tich dit 280m? dt, thudc thira s6 129, t& ban d6 sb
04, t6 17, phuong Tra B4, thanh phd P (but lyc 228-233).

[8]. Sau khi trang mua dau gia thi chi L (1a con rudt 6ng B, ba M) cling
ong B, ba M st dung ca 2 thira dét lién ké gom thia 34A dung tén ong Th va
thtra 129 do chi L tring mua dau gia, st dung toan b nha kho da co tu trudce
nam trén 2 thtra dat va chi L ¢6 1am thém nha khung nhém, vach kinh dién tich
18m? vé phia thira dat 34A cua 6ng Th nén khi 6ng Th vao xdy dung nhi hai
bén xay ra tranh chap. Hién nay chi L cho rang chi trang mua d4u gia 280m” dit,
tir khi mua d4u gia duoc giao dat dén nay Chi st dung nguyén trang, khong lan
chlem dat cua ai nén dé nghi do dac cho Chi dugc quyén sir dung du dién tich
280m dat. Xét thdy: (8.1). Theo noi dung Gidy chitng nhdn quyén si dung ddt
s6 R 969886 ngay 05/9/2000 va Gidy chimg nhdn quyen sir dung ddt s R
893672 ngay 22/9/2000 cta Uy ban nhan dan thanh phd P thi ong B, ba M ¢
quyén st dung hai 16 dat 1ién ké cung sd thtra 129, to ban d6 04, mbi 16 dién tich
280m* va kich thudc chiéu rong mdi 16 giap duong NT (nay la duong Ph) 1a 7m;
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(8.2). Tai Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 AM 818333 ngay 21/10/2008
Uy ban nhan dan thanh phd P cong nhan éng Th ¢6 quyén sir dung thira dat 34A
(s6 cii 129), dién tich 205,38m?, kich thudc chiéu rong giap duong NT 6,7m,
kich thudc chiéu rong phia sau 7m (dién tich giam 74,62m* do nha nude thu hoi
lam dwong); (8.3). Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 07/11/2018 (bl
1046-1048) thé hién: Kich thudc chiéu rong ca hai thira dat gidp duong NT 1a
14,21m, chi L st dung 16 dét co chiéu rong giap duong NT 13 9,01m; cin ctr
kich thudc chiéu rong thira dat 34A ctia dng Th duoc cap tai Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat s6 AM 818333 ngay 21/10/2008 (chiéu rong giap duong NT
6,7m, chiéu rong phia sau 7m) thi hién tai 6ng Th dang st dung dién tich
153,34m? dat, dién tich dat bj chj L st dung chéng 14n sang la 51,31m2; néu
cong dién tich dat chong 1an hién chi L dang str dung sang dién tich dat 6ng Th
dang su dung thi 6ng Th sé& sir dung dién tich 204,650m? chi L con st dung
225,52m* vé&i chiéu rong giap duong NT la 7,24m; (8.4). Tai Cong van 5O
87/TTPTQD-PBT ngay 24/11/2015 cua Trung tam phat trién quy dat thudc So
Tai nguyén va Moéi truong tinh Gia Lai va Bang tong hop gia tri boi thuong va
hé tro ngdy 18/7/2015 (but luc 219, 224) thé hién: Tong dién tich 02 thua dat
cung s6 129, to ban d6 sb 4 bi Nha nudc thu hdi mé rong dudng NT nim 2005
la 151,8m* (~ 75m® mdi thtra); nhu vdy, viéc chi L cho rang tir khi tring mua
dau gia, dugc giao dat dén nay chi L sir dung nguyén trang, khong lan chiém dat
cua ai nén khong dong y tra 6ng Th 51, 31m dat ma chi L dang sir dung chong
lan, ciing nhu yéu cau dugc giao du 280m? dét nhu két qua trang mua déu gia 1a
khong c6 co sé dé dugc chap nhan. Néu chi L ¢6 can cir ching minh Trung tim
ban dau gia co 15i khi to chirc ban dau gia hodc giao cho chi L khong du dién
tich 280m? dit ma chi L trang mua déu gia thi chi L c6 quyén khéi kién ddi véi
Trung tAm ban d4u gia theo dung quy dinh cta phép luét.

Tir cac luan diém néu trén, Hoi dong xét xir cap giam ddc tham xét thay
Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb 64/2019/QDKNGDT-VKS-DS ngay
28/6/2019 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang dbi vai
Ban an déan su phac tham sé 47/2018/DS-ST ngay 06/12/2018 cia Toa an nhan
dan tinh Gia Lai 1a khong c6 can ctr, nén khong chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 1 Diéu 343, Diéu 348, Diéu 349
Bo luét to tung dan sy nam 2015, xu:

1. Khong chdp nhin Quyét dinh khang nghi giam ddc thim sd
64/2019/QDKNGDT-VKS-DS ngay 28/6/2019 cua Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan cdp cao tai Pa Nang va giit nguyén Ban an dan sy phuc tham sé
47/2018/DS-PT ngay 06/12/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Gia Lai;

2. Ban 4n dan sy phac thim s6 47/2018/DS-PT ngay 06/12/2018 cua Toa
an nhan dan tinh Gia Lai tiép tuc dugc thi hanh an.
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3. Quyét dinh giam doc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam doc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan tinh Gia Lai (dé biét); )

- Toa &4n nhan dan thanh phé P (dé biét);

- Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd P, tinh Gia Lai -,

(dé thi hanh); (Paky)

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong luu trit; Phong Giam déc kiém tra vé DS-

LD-KDTM va hd so vu an.

Piang Kim Nhan
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