TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Bén an sb 116 /2023/DS-PT
Ngay 27/7/2023
“V/v: Tranh chap Hop dong dit coc”

‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Hiéu
Ong Cao Xuan Long

-Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi La —Thu ky T0a an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

-Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ong Thai Qudc Bao - Kiém sat vién.
Ngay 27/7/2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xir phuc

tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 101/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 5 nam
2023, vé tranh chap Hop dong dat coc.

Do ban an dan sy so thém‘ s6 7/2023/DS-ST ngay 24 thang 3 nim 20223 cua
Toa an nhan dan huyén Long Dién bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 142/2022/QDPT-DS ngay
11/7/2023; Gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Quynh G, sinh 1978; Dia chi: S6 59 T6 7, khu phd
Hai Téan, thi tran Long Hai, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau.(c6 mat)

*INgueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

+Ong B4 Manh H- Luét su thudc Poan Luét su thanh phd Ha Noi. (ving mit)
+Ong Tran Van T- Luat su thudc Poan Luét su TP. HO Chi Minh. (c6 mat)
+Ba Phan Thi My L, sinh 2000.Chuyén vién phép ly;

Cung dia chi: S6 371/2 (Lau 1) Hai Ba Trung, phuong V& Thi Sau, Quén 3,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. ( C6 mat)



2. Bi don: Ong Nguyén Thanh L, sinh 1960; Dia chi: S6 42 O5, khu phé Hai Son,
thi tran Long Hai, huyén Long Dién, tinh BRVT.(c6 mat)

*INguwoi dai dién theo ity quyén:

+Ong Nguyén Viét B, sinh 1974; Pia chi: 225/22 Luu Chi Hiéu, phuong 10,
Thanh pho Viing Tau, tinh BRVT (Van ban uy quyén ngay 19/7/2023) ( c6 mat)

+Ong Ha Minh D, sinh 1972; Dia chi: 442/1/13/20 Binh Gid, phuong Nguyén An
Ninh, Thanh pho Viing Tau, tinh BRVT (Uy quyén ngay 19/7/2023) ( ¢c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+Ba Bui Thi Viét, sinh 1966; Pja chi: 932 V5 Thi Sau, t6 20/42 OS5, khu pho Hai
Son, thi tran Long Hai, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau. (vang mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Vi_ét:,CA)ng Nguyén Viét D, sinh 1974; Dia
chi: 225/22 Luu Chi Hiéu, phuong 10, Thanh ph6 Ving Tau, tinh BRVT (Van ban uy
quyén ngay 19/7/2023) ( c6 mat)

4. Nguoi lam chimg: Ba Tran Thi Nhan, sinh 1952; Pia chi:S6 922 Vd Thi Sau,
kp Hai Son, thi tran Phudc Hai, huyén Long Dién, tinh BRVT (C6 mat).

5. Nguoi khang céo: Bi don: Ong Nguyén Thanh L, sinh 1960 (c6 mit)
NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khoi kién, tai cac ban khai va tai phién toa nguyén don ba Bui Thi
Quynh G trinh bay: Ngay 16/4/2021, ba Giang va 6ng Nguyén Thanh L ¢6 ky Hop
déng dit coc de dam bao cho viéc chuyen nhuong dbi voi nha dat thudc thia dat sb
89, t& ban d6 s 159, dién tich 112,7m? toa lac tai thi trin Long Hai, huyén Long
Pién theo Gidy chimg nhan s6 BE 008936 do Uy ban nhan dan huyén Long Dién cip
ngay 04/7/2011 dimg tén ong Long, ba Viét. Hop dong c6 ndi dung thoa thudn gia
chuyén nhuong 3.800.000.000 dong, ba Giang da dit coc cho 6ng Long sd tién 1a
400.000.000 dong, ngay ra cong chimg ky hop dong 1a ngay 15/6/2021, thoi gian nay
chtirng minh nhan dan (CMND) cua ba Giang hét han nén khong cong chimg duoc,
khong di rat tién duoc va dang trong dot dich Covid nén ba Giang véi ong Long
thong nhat doi lai ngdy cong chimg hop dong; Ong Long dong y; Nhung khong thong
nhat cu thé _ngay nao, thoi gian nao? Sau khi c6 CMND dé di cong chung thi 6ng
Long yéu cau ba Giang phai tra thém 300.000.000 dong thi méi ky hop dong chuyen
nhuong. Viéc ong Long tu ¥ tang gia dat 1a trai v6i thoa thuan ban dau; Nén Ong
Long da vi pham hop dong dat coc. Hop dong dit coc mua ban dat ngay 16/04/2021
c6 thoa thuan noi dung “Néu Bén A khong ban thi phai boi thuong gap 2 1an tién dat
coc”. Nén ba Giang khoi kién yéu cau Toa an:

+Budc ong Long phai thuc hién hop dong ngay 16/4/2021; Tuy nhién ndi dung
yéu cau ndy tai phién toa so tham ba Giang da rit khong yeu cau xem xét nira).

+ Budc ong Long phai tra lai cho ba Giang tong sd tién 1a 800.000.000 dong,
trong d6 400.000.000 déng tién dat coc, 400.000.000 déng vé phat coc va tinh tién lai
bang 131 suat ngan ngan ké tir ngay 17/4/2021 cho dén ngay dua vu 4n ra xét Xt so
tham, d6i vai sd tién da nhan coc.



*| Tai cdc ban khai Bi don 6ng Nguyén Thanh L trinh bay: Ngay 16/04/2021,
Ong Long va Ba Giang CO ky hop dong dit coc chuyén nhuong nha dat c6 dién tich
112,7m? toa lac tai thi tran Long Hai, huyén Long Dién theo gidy ching nhén quyén
su dung dat s BE 008936 do UBND Huyén Long Dién cip ngay 04/7/2011 cho ong
Nguyén Thanh L va ba Bui Thi Viét.

~_Gia chuyén nhuong la 3.800.000.000 dong. Ba Giang di dit coc cho dng Long
sO tien 400.000.000 dong. Hai bén hen 2 thang ra cong ching la ngay 15/6/2021.

Trudc ngdy ra cong ching, ba Giang dén gip ong Long ndi: “ Sai Gon chuyén
tién khong dugc”. Pén ngay 15/6/2021 ra cong ching thi ba Giang khong dén cong
ching. Ngay 16/6/2021, Ong Long gip ba Giang hoi vé hop ddng giao dich mua ban
nha dit va noéi véi ba Giang vé viéc ong Long da ky hop dong dat coc mua ban nha dat
khac, dén ngay 17/6/2021 phai thanh toan tién cho ho, néu khong thi phai mat tién coc
thi ba Giang phai chiu trach nhi¢m.

‘Thang 06/2022, ba Giang dén gip ong Long dé cap den viée tiép tuc giao dich
nha dat nhung ong Long khong ddng y va chi dong ¥ tra lai tién coc 200.000.00d nhung
ba Giang khong dong y. Nay ba Giang khot ki¢n thi 6ng Long khong dong v vi Ba
Giang vi pham hgp dong thi phai mat tién coc.

*/Tai cac ban khai Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Ba Bui Thi Viét trinh
bay: Ba Viét 1a vo cua ong Long, ¢6 cung voi 6ng Long nhan tién coc cua ba Giang
400.000.000 dong va dong y voi ¥ kién cua 6ng Long.

*/Tai ban 4n dan sy so thAm s 07/2023/DS-ST ngay 24 thang 3 ndm 20223
cua Toa an nhan dan huyén Long Dién; Pa 4p dung cac quy dinh cia phdp luéat;
Tuyén xu:

_ +. Dinh chi xét xir mt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bui Thi Quynh
G ve viéc tiep tuc thuc hién hop dong dat coc ngay 16/4/2021.
 +. Chip nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Bui Thi Quynh G
veé viéc budc 6ng Nguyeén Thanh L va ba Bui Thi Viét tra lai tién coc.

Budc 6ng Nguy‘én Thanh L va ba Bui Thi V@ét coO trach nhjém tra lai cho ba

Bui Thi Quynh G s0 tién dat coc 1a 400.000.000d (Bon tram triéu dong).

*/V¢& an phi dan sy so thim:
+Ba Giang phai chiu an phi dan sy so tham 13 21.600.0004,
Ong Long va ba Viét phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 20.000.000d.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi va quyén
khéng cdo cua duong su.

*/Ngay 4/4/2023 bi don ong Long khang céo yéu cau xét xir lai theo huéng béac
don khoi kién cua ba Giang.

*|Tai phién toa phic tham: Mot s6 duong sy vang mat Toa an da tong dat
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr va gidy tri€u tap tham gia phién toa hop 1¢, Can ctr
Dicu 296 Bo luét td tung dan sy, Ho1 dong x&t xtr tien hanh xét xir vy an.



Nguyen don van gilr nguyén yéu cau khoi kién va bi don van giir nguyén yéu
cau khang cao Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an va
khéng cung cap tai liéu, chimg ctr méi.

*|Kiém sat vién phat biéu y kién: Hoi ddng xét xir va duong su dd thuc hién
dung trinh ty thu tuc ma Bo luat té tung dan su quy dinh. Can clr cc tai liéu chimg
ctr ¢6 trong hd so vu &n va xét xir cong khai tai phién tda nhan thiy: Hop dong dit
coc chuyén nhuong QSD dit ngay 16/4/2021 giita ba Giang va 6ng Long khong thuc
hién duoc 1a do 16i cta ba Giang; Nén Pé nghi Hoi ddng xét xtr cin ctr khoan 2 Piéu
308 Bo luat td tung dan su; Chﬁp nhan khang cédo, stra ban an so tham theo hudng:
Bac don khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang c4o cta bi don 6ng Nguyén Thanh L trong han luat dinh va dung
quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su, nén H1 dong xét xr chap nhan xem xé&t lai ban
an so tham theo trinh tu phic tham.

[2.] Xét vé néi dung khing cdo;, Héi dong xét xir thay:

Ngay 16/4/2021, ba Bui Thi Quynh G ky hop dong dat coc vGi 6ng Nguyén
Thanh L, dé nhan chuyen nhuong thira dat s6 89, to ban do sé 159 co dién tich
112,7m? toa lac tai thi tran Long Hai, huyén Long Pién cua ong Nguyén Thanh L va
ba Bui Thi Viét theo G1ay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan hen voi dat s6 BE 008936 véi gia chuyén nhuong 3.800.000.000d, ba
Giang dit coc sd tién 400.000.000 dong, thoa thudn ngdy 15/6/2021 ra cong chimg ky
hop ddng rdi tra hét tién sb tién con lai 13 3.400.000.000 dong.

Ngay 15/6/2021 thoa thuan hai bén ra cong ching ky hop dong chuyén nhuong
thi chimg minh nhan dan cta ba Giang hét han va ba Giang dang 1am thi tuc cap lai
cin cudc cong dan. Theo xac nhan cua Cong an huyén Long Dién thi ngay 08/4/2021
ba Giang 1am cian cudc cong dan nhung dén ngay 12/01/2022 cong an huyén Long
Pién méi lam xong cin cudc cho ba Giang. Pay dugc xem la ly do khach quan dan
dén viéc ba Giang khong ra cong ching dung han theo Hop dong dat coc da ky két.
Sau khi lam xong can cudc, ba Giang nhiéu lan dén gip ong Long dé yéu cau éng
Long tiép tuc thuc hién hop dong, tuy nhién 6ng Long khong dong .

Do d6 hop dong dit coc vo hiéu, do 161 khach quan khong phai 18i cuia bén nao,
nén cac bén tra cho nhau nhimg gi da nhan. Nén 6ng Long , ba Viét phai tra lai tién
coc da nhan cho ba Giang 400.000.000 dong.

DPoi voi yéu cau tinh 14 cua nguyén don ddi vai sb qtién nhan coc
400.000.000dong tur ngay 17/4/2021 dén ngay xét xu so tham s6 tién la
40.000.000d0ng va phat coc so tién 400.000.000 dong; HOi dong xét xir xét thay:

Viéc khong thyc hién cac ndi dung da thoa thuén trong hop déng dat coc khong
dung han nhu da phén tich ¢ trén la do 101 khach quan, khdng phai 16i cua ba Giang
va cua 6ng Long nén 6ng Long khdng phai chiu 13i doi vai so tién nay. Ba Giang cho



rang ong Long tu y ting gia chuyén nhuong thém 300.000.000d dan dén ba Giang
khong c6 kha nang mua nhung ong Long khong thura nhan viéc nay va ba Giang ciing
khong cung cap dugce chimg clr chimg minh viéc 6ng Long tu y tang gia chuyén
nhuong nén khong co co sd chap nhan yéu ciu phat coc ctia ba Giang. Nhu vy, Toa
an cip so thim d3 tuyén xir: 6ng Long , ba Viét phai tra lai tién coc dd nhan cho ba
Giang 400.000.000 dong 13 pht hop voi quy dinh ctia phép lut.

[3] V& an phi dan sy so tham: Can ct Piéu 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 18 phi toa an.

+Ba Giang phai chiu an phi dén sy so tham c6 gia ngach dbi véi sb tién yéu cau
phat coc va s@ tien 1ai khong dugc chap nhan la 440.000.000d = 20.000.000 dong +
(40.000.000 @ong x 5% ) = 21.600.0004d,

+Ong Long va ba Viét phai chiu an phi dan su so tham co gia ngach trén s tién
phai tra cho ba Giang la 400.000.000d x 5% =20.000.000d, mo6i nguoi chiu ' 1a
10.000.000 dong. Ong Long dugc mién.

[2.4].Vé 4an phi dan sy phic tham: Can cbr DPiéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi 1€ phi toa an.

Ong Long phai chiu 300.000 dong nhung dugc mién.

Tu nhﬁ.’ng phan tich va nhan dinh trén, Ho1 dé)ng xg’:t Xt ¢6 du can cir két luan:
Khoéng chap nhan khang céo va giir nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 1 Dicu 308 Bo ludt t6 tung dan sy; Khong chap nhan khang céo
cua 6ng Nguyen Thanh L. Gilt nguyén ban an dén sy so thdm s6 07/2023/DS-ST
ngay 24 thang 3 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Long Dién, nhu sau:

Ap dung: Piéu 26, 228, khodn 3 Dicu 296, 244 BO ludt t0 tung dan sy; Dicu
122, 123, 131 B¢ luat dén sy; Dicu 12, 26, 27, 29 Nghi quyet 326/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc Ho1 quy dinh vé an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén xur:

1.Dinh chi xét xir mt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Bui Thi
Quynh G vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hi€n hop dong dat coc ngay 16/4/2021.

2.Hop dong dit coc mua ban dat viét tay ngay 16/4/2021 giita 6ng Nguyén
Thanh L véi ba Bui Thi Quynh G, vo hiéu.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Bui Thi Quynh G.

+Budc ong Nguyén Thanh L va ba Bui Thi Vjét co trach nhiém tra lai cho ba
Bui Thi Quynh G s6 tién dét coc 1a 400.000.000d (Bon tram tri¢u dong).

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh an co don yéu ‘cd‘u thi hanh dn, néu bén phai thi
hanh an cham tra tién thi con phai chiu khoan tién 1ai theo mirc lai suat quy dinh
tai Piéu 468 cua Bo ludt Dan sy twong ung voi so tién va thoi gian chdm tra.



3. V& an phi dan sy so tham:

+ Ba Bui Thi Quynh G phai chiu 21.600.000d, nhung dugc trir vao tién tam
tng an phi dan sy so tham da ndp 13 18.000.000d theo Bién lai thu tién tam Ung 4n
phi s6 0009118 ngay 12/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Long Dién.
Ba Giang con phai ndp sb tién 3.600.000d (Ba triéu, sau trim ngan dong).

+ Ong Nguyén Thanh L 13 ngudi cao tudi c6 don xin mién, nén dugc mién. Ba
Bui Thi Viét phai chiu an phi dan sy so tham 1a 10.000.000d (Muoi triéu dong) ,

4.Vé an phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Thanh L phai chiu 300.000 dong
nhung dugc mién.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

5.Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 27/7/2023.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BR-VT;
- VKSND tinh BR-VT,
- VKSND h. Long Dién
- THADS h. Long Dién (D3 ky)
- BPuong su
- Luu hd so vu an.

Trinh Hoang Anh









