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Quyét dinh giam doc thim

S6: 17/2021/DS-GDT

Ngay 29/4/2021

V/v: “Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va nha vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cdp cao gom:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Truong Minh Tuan.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Long va ong Pang Kim Nhan.
- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Hang - Tham tra vién.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém st vién.

Ngay 29/4/2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang mé phién toa
giam doc tham xét xur vu an: “Tranh chap yéu cau tuyén bo hop dong chuyén
nhwong quyén swr dung dat va nha vé hiéu”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi Phi Ng; dia chi: S6 X, duong B, phuong T,
thanh phé B, tinh Pak Lik.

2. Bi don: Ba Poan Thi H; dia chi: S6 K, dudng P, thanh phé B, tinh Dik Lak.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H1; dia chi: T6 dan phé M, phuong T, thanh phé B, tinh
Pak Lak.

3.2. Ba Lé Thi Hong T; S6 X, duong B, phuong T, thanh phd B, tinh Dak
Lak.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khoi kién va qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Phan Thi

Phi Ng trinh bay:



Do ¢6 quan hé 1am an voi nhau tir truéc nén Ba nhiéu lan vay tién ba H. S6
tién 640.000.000 dong la do ba H cong don thanh nhiéu dot va yéu cau ba can trir
nha va dt tai thura dat s6 339, to ban d6 sé 07, dién tich 283,5m? toa lac tai phuong
Thanh That, thanh phé B, tinh Bak Lik. Ngay 06/11/2015, Ba va ba H ky Hop
ddng sang nhuong quyén st dung dat va nha &; tuy nhién, Hop dong sang nhuong
quyén sir dung dat va nha ¢ néu trén khong duoc cong ching hoic ching thuc theo
quy dinh cta phép luat. Mit khac ba Ng ky hop dong la do ba H ép budc. Nay Ba
khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong sang nhwong quyén st dung dat va
nha & ngay 06/11/2015 v6 hiéu.

- Bi don, ba Doan Thi H trinh bay:

Ba H thira nhan do c6 méi quen biét véi ba Ng nén ba Ng nhiéu lan vay tién
Ba dé chong tién hué. Nam 2015, ba Ng nhan chuyén nhuong nha va dat néu trén
cta ba H1 nhung khong du tién nén ba Ng vay caa ba H sé tién 500.000.000 dong.
Qué trinh vay tién, do ba Ng khdng tra duoc sb tién trén nén hai bén thoa thuan
chuyén nhuong nha va dat trén cho Ba véi gia 650.000.000 dong. Sau khi trir di sd
tién ng 500.000.000 ddng thi Ba con phai tra cho ba Ng 150.000.000 dong. Sau khi
ban nha, do ba Ng khong c6 noi ¢ nén ba Ng da thué ngdi nha néu trén cua Ba véi
gia 3.000.000 dong/thang. Nay ba Ng khai kién yéu cau Toa an tuyén bo hop dong
sang nhuong quyén st dung dat va nha ¢ ngay 06/11/2015 vo hiéu, Ba khong dong
y.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi H1 trinh bay: Ngay 12/4/2004, vo chdng ba H1, 6ng Thanh
c6 nhan chuyén nhuong thira dat trén cia ba Lé Thi Hong T véi gia 23.000.000
d6ng. Sau khi nhan chuyén nhugng thira dat trén, Ba va dng Thanh xay 01 nha cap
4 @ 6. Do la dat néng nghiép nén khong lam duoc gidy chirng nhan quyén sir dung
dat riéng nén phai 1am chung gidy ching nhan véi ba T. Nam 2005, Ba can tién
chita bénh cho con géi nén Ba chuyén nhuong nha, dt trén cho ba Ng véi gia
500.000.000 ddng. Nhu vay, viéc mua béan giira vo chong Ba va ba Ng di hoan
thanh xong; nay ba Ng khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop doéng chuyén nhwong
giira ba Ng va ba H vo hiéu, Ba khong c6 y kién gi.

+ Ba Lé Thi Hong T trinh bay: Ba T thong nhat véi 16i trinh bay cia ba H1 vé
viéc mua ban va lam giy chung nhan quyén sir dung dat. Nay ba Ng khoi kién yéu
cau hop dong chuyén nhuong giira ba Ng va ba H vé hiéu, ba khdng co y kién gi.

- Tai Ban an dan su so tham s6 138/2019/DS-ST ngay 26/11/2019, Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Pak Lik quyét dinh:



Ap dung khodn 3 Diéu 26, diém a khodn I Diéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39,
Diéu 144, biéu 147, khoan 1 Piéu 162, Piéu 165, Diéu 266, Diéu 273 B¢ ludt to
tung dan su;

Ap dung Diéu 121, khodn 1 Diéu 122, Diéu 450, Diéu 451, Diéu 452, Diéu 453,
Diéu 454, Piéu 697, Piéu 698, Diéu 699, Piéu 700, Piéu 701 B¢ ludt dan sy 2005;

Ap dung khodn 1 Ngh; quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thwong vu Quac hgi quy dinh Vvé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén Xuz:

Khong chdp nhdn yéu cau khai kién cua ba Phan Thi Phi Ng vé viéc yéu cau
tuyén bé Hop dong chuyén nhirong quyén siz dung dat va nha ¢ ngay 06/11/2015,
doi Véi can nha va 16 dat toa lac tai X B, phwong Thanh Thadt, thanh phé B, tinh
bak Ldk, giiza ba Phan Thi Phi Ng va ba Poan Thi H vo hiéu.

Ba Doan Thi H ¢6 nghia vu lién hé véi cdc co quan c6 tham quyén, ca nhan
6 lién quan dé thuc hién cac thi tuc ké khai, dang ky, xin cdp Gidy chitng nhdn
quyén si dung dat véi 16 dat trén theo quy dinh cia phap lugt.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung khac
va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 28/11/2019, ba Ng c6 don khang cdo Ban an dan sy so thim néu trén.

- Tai Ban an dan su phic tham sé 128/2020/DS-PT ngay 14/7/2020, Toa an
nhan dan tinh Dik Lak quyét dinh:

Ciin cir khodn 2 Piéu 308, khodn 1 Diéu 309 B4 ludt té tung dan su nam 2015;

Chdp nhdn khang c&o cuia nguyén don - ba Phan Th;i Phi Ng.

Sira ban an dan su so tham so 138/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cia Toa an
nhan dan thanh phé B, tink Pdk Ldk;

Cén cir khodn 1 Piéu 10, Dieu 188 Ludt dat dai nam 2013, Dieu 127, Diéu
128, Diéu 134, Piéu 410 va Diéu 411 bé ludt dan su nam 2005,

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban
thirong vu Quac hdi.

Tuyén Xu:

Chdp nhdn yéu cdu khdi kién cia ba Phan Thi Phi Ng.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat va nha & ngay
06/11/2015, doi Véi cin nha va 16 dat toa lac tai X B, phwong Thanh That, thanh
phé B, tinh Pdk Ldk, giza ba Phan Thi Phi Ng va ba Poan Thi H vo hiéu. Ba Poan
Thi H v6 hiéu.



Tach yéu cau khai kién doi no cia ba Poan Thi H véi ba Phan Thi Phi Ng
thanh mét vu kién riéng, khi dui diéu kién thy Iy theo quy dinh ciia phap ludt;

Ngoai ra, Toa an cap phc tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung khac.

- Ngay 21/9/2020, ba Poan Thi H c¢6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam ddc tham ddi véi ban an dan su phic tham néu trén.

- Tai Quyét dinh Khang nghi giam déc tham sé 09/QPKNGDT-VKS-DS
ngay 23/12/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Niang khang
nghi dbi véi Ban an dan su phdc tham s 128/2020/DS-PT ngay 14/7/2020 cua Toa
an nhan dan tinh Dak Lak; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai
Pa Nang xét xtr giam dc tham, huy Ban 4n dan su phiic thAm néu trén va Ban an
dan su so thdm sb 138/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh
phd B; giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan thanh phd B xét xir lai so tham theo
dung quy dinh caa phap luat.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da
Nang dé nghi Hoi dong xét xir giam dbc tham chap nhan khang nghi cia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngudn gbc thua dat sb 339, to ban dd s 07, dién tich 283,5m? toa lac tai
phuong Thanh That, thanh phd B, tinh Pak Lak la cua ba L& Thi Hong T. Ngay
12/4/2004, ba T chuyén nhuong thira dit néu trén cho 6ng Tran Vian Thanh, ba
Nguyén Thi H1. Tai thoi diém chuyén nhuong thira dat chua duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Bén ngay 31/3/2014, Uy ban nhan dan thanh phb B cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat dang tén ba Lé Thi Hong T. Ngay 01/4/2015,
6ng Thanh, ba H1 chuyén nhuong thira dat trén cho ba Phan Thi Phi Ng voéi gia
500.000.000 dong. Bén ngay 06/11/2015, ba Ng chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba
Doan Thi H.

[2]. Ngay 25/4/2019, ba Ng c6 don khaoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & ngay 05/11/2015 gitra ba Ng va
ba H vo hiéu véi ly do, Hop dong nay chwa dugc cng chang hoic chang thuc theo
quy dinh cta phép luat, ba Ng c6 vay tién cia ba H nhiéu 1an nén ba H da cong don
toan bo sb tién goc va lai 1a 650.000.000 dong va ép ba Ng ky hop dong chuyén
nhuong nha dét trén dé can trir no. Qué trinh giai quyét vu an, ba H cho rang, ba Ng
muon cua Ba 500.000.000 dong dé mua nha, dat cia 6ng Thanh, ba H1 nhung
khong c6 tién tra no nén ba Ng dong y chuyén nhuong nha, dat néu trén cho ba H
véi gia 650.000.000 dong dé can trir ng. Sau khi chuyén nhuong nha, dat trén, ba
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Ng khong c6 noi ¢ nén ba Ng thué nha néu trén cua ba H vai gia 3.000.000
ddng/thang. Nhu vdy, hai bén déu thdng nhat ba Ng chuyén nhuong nha va dat tai
thira dat sb 339, to ban dd sé 07, dién tich 283,5m? toa lac phuong Thanh That,
thanh phd B, tinh Dk Lik cho ba H dé can trir ng. Do d6, Toa an cip phlc tham
tach yéu cau doi no thanh mot vu Kién riéng 1a khong dung quy dinh caa phap luat.

[3]. Theo Cong van sé 282/CV-TNMT ngay 16/6/2020 cua Phong Tai nguyén
va Mai truong thanh phd B (bat luc 162) thi tai thoi diém dng Thanh, ba H1 chuyén
nhuong nha, dat cho ba Ng, thira dt néu trén chua dugc cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dat; theo quy dinh han mirc dat téi thiéu duoc phép tach thira doi véi dat san
xuit ndng nghiép 1a 500m?. Nhu vay, thira dat néu trén caa dng Thanh, ba H1 khong
du diéu kién dé tach thira nhung 6ng Thanh, ba H1 van chuyén nhuong nha va dat
trén cho ba Ng 1a vi pham quy dinh tai Biéu 188 Luat dat dai 2013. Do d6, Toa an
cap phuc tham tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ ngay
06/11/2015 gitra ba Phan Thi Phi Ng va ba Poan Thi H v0 hiéu la c¢6 can ct. Tuy
nhién, Toa an cap phuc tham khong giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu 1a
chua giai quyét triét dé vu &n, anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua duong
su. Ngoai ra, tai phién tdoa phlc tham, ba Ng trinh bay “...t6i vay ba H tinh
4000d/01/01 triéu...”. Khi giai quyét lai vu an, Toa an cap so tham can lam rd khi
ba Ng vay tién cua ba H ¢ tinh I1i khdng, I3i suat bao nhiéu, c6 dung quy dinh cua
phap luat khong dé lam can ctr giai quyét vy an.

[4]. Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr giam dbc tham xét thiy can
chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 09/QPKNGPT-VKS-DS ngay 23/12/2020 cia
Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang, hiy toan bd Ban 4n dan
su phiic tham néu trén va Ban an dan sy so tham so 138/2019/DS-ST ngay
26/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé B dé giai quyét lai theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345, biéu 348,
Diéu 349 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

1. Huy toan bo Ban &n dan su phlc tham sé 128/2020/DS-PT ngay 14/7/2020
cia Toa an nhan dan tinh Pak Lik va Ban 4n dan su so thdm s6 138/2019/DS-ST
ngay 26/11/2019 cta Toa an nhan dan thanh phé B;

2. Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lak dé giai
quyét lai theo tha tuc so tham;



3. Quyét dinh giam ddéc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhgn: “TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu GBKT IIF-TANDTC ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDCC tai Ba Nang ;
- Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak;
- Toa an nhén dén thanh phd B;
- Chi cuc THADS thanh phé B (dé thi hanh);
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong luu trit (VP); Phong Gidm ddc kiém tra vé DS-
KDTM-LD va ho so vu an.

Truwong Minh Tuén



