TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH CA MAU
Ban an s6: 101/2019/DS-ST
Ngay: 19 -7 — 2019
VIv “tranh chap hop déng vay
tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Pham Kim Cuong

CAc Hgi tham nhan dan:

1.0ng V& Thanh Liém:

2.0ng Nguyén Hoang Kha.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Van, la Thu ky Toa &n nhan déan
thanh ph Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déin thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Pham Vin Pa — Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 7 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau xét xir cong khai so tham vu &n dan sy thu ly so:
66/2019/TLST-DS ngay 05 thang 3 nam 2019, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 459/2019/QDXXST-DS ngay 25 thang 6 nam 2019, vé viéc “tranh chap hop
dong vay tai san”, giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Nhu N, sinh nim 1978
Dia chi cu tra: S6 145B, duong T, khom 1, phuong 8, thanh phé M, tinh Ca Mau
(co6 mat).

- Bi don: Chi Pham Thi Héng H, sinh nam 1983

Pia chi cu trii : Ap S, & L, thanh phé M, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Tri D, sinh nim 1954

Dia chi cu tra: S6 145B, duong T, khom 1, phuong 8, thanh phdé M, tinh Ca
Mau (xin ving mit).

2. Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1954

Pia chi cu tri: Ap S, X4 L, thanh phd M, tinh Ca Mau.( ¢6 mit)

3. Chi Pham Thi Hong C, sinh nam 1982

Dia chi cu tri: SO 145B, dudong T, khom 1, phuong 8, thanh phd M, tinh Ca
Mau.(c6 mat)

4. Ong Tran Nhu N, sinh nam 1946

Dia chi cu tri: S6 58/23, duong T, khom 2, phuong 5, thanh phé M, tinh Ca
Mau. ( xin vang mat).



NQI DUNG VU AN:
Trong don khéi kién, qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa, nguyén don
anh Tran Nhuw N trinh bay:

Ngay 11/5/2018, chi Pham Thi Hong H c6 vay cua anh sb tién 200.000.000
d6ng va co thé chap 01 Gléy ching nhan quyén str dung dat do 6ng Nguyén Tri D
dung tén, dat toa lac tai s6 145B, duong Nguyén Cong T, khom 1, phuong 8, thanh
pho M, tinh Ca Mau. Sb tién vay 200.000.000 ddng chi H vay cua anh 02 1an cu
thé: Ngay 5/5/2018, khi vay lan dau 1a 100.000.000 dong, chi H da giao Gidy
ching nhan quyén st dung dat cua ong Nguyen Tri D cho anh. Pén ngay
11/5/2018, khi vay thém nhiéu lan véi tong sb tién vay 1a 200.000.000 dong, anh
va chi H méi 1am hop ddng thé chip. Khi d6, anh khong c6 bao cho 6ng D biét,
ong D ciing khong 6 ky tén vao hop dong.

Ciing trong ngay 11/5/2018, anh mang gidy chtng nhan quyén sir dung dét
ctia 6ng Nguyén Tri D thé chap cho 6ng Tran Nhu N 1a cha rudt caa anh, tri tai s6
58/23, duong T, khém 2, phudng 5, thanh phé M dé vay s tién 100.000.000 dong,
141 suat thoa thuan 1a 2%/thang m&i co tién dé cho chi H vay lai. Chi H ciing biét
viéc anh mang Gidy chtiing nhan quyén str dung dat tén Nguyén Tri D thé chap cho
ong N. Trong qua trinh vay, chi H c¢6 bo di noi khac sinh sng va c¢6 dong 1ai cho
anh duoc s tién 1a 20.000.000 dong, tir 46 dén nay khong déng cho anh dugc
khoéan nao nira.

Nay anh yéu ciu chi Pham Thi Hong H phai tra cho anh s tién 200.000.000
ddng va tién 1ai 1a 50.000.000 dong, tong cong 1a 250.000.000 dong, anh tra lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng D. Nhung tai phién toa hdm nay anh
xéc dinh thay doi yéu cau chi yéu cau chi H tra cho anh 200.000.000 dong tién vén
va lai tinh tir ngay 11/5/2018 dén ngay khoi kién 1a 5/3/2019 1a 09 thang véi 14i
suat theo quy dinh ctia phép luat 1a 20/%/nim, ngoai ra anh khong yéu cau gi khac.

Chi Pham Thi Héng H trinh bay: Vao nim 2014, chi rudt cta chi 13 Pham
Thi Hong C c6 nho chi vay cua anh Tran Nhu N (la chong cta chi C) sb tién
100.000.000 dong dé chudc lai gidy chtng nhan quyen sir dung dat do nguoi cau la
Nguyén Tri D dung tén, s6 ndy trudc d6 do chi C thé chap cho ba chu trai ca glong
b. Sau d6, chi C nh¢ chi mugn anh N thém nhiéu 1an 1a 100.000.000 dong, tong
cong sd tién 1a 200.000.000 dong M&i thang chi phai dong 14i cho anh N sé tién
8.000.000 ddng. Sau d6 N viét toan b bién nhan va lam hop dong thé chap vao
ngay 11/5/2018 cho chi ky tén. Theo thoa thuan véi chi C, chi chi vay 20.000.000
d6ng va thang nao chi C khong c6 tién dong 1ai thi chi cho chi C muon dé déng,
gan 01 nam thi chi C khong déng 1di nira ma dé cho chi dong l4i, vi khong muébn
tinh toan v&i chi minh nén khong nhé 1d khoan tién 13i chi di dong dum chi C 1a
bao nhiéu. Dén thang 9/2018 thi chi va chi C trén di H, khoang 15 ngay sau thi anh
N ra Hdé ruée chi C vé va anh N cong nhan s6 tién 180.000.000 dong, la do chi
vay gium cho chi Ctic va chi chi vay 20.000.000 dong chir khong phai vay toan b
s6 tién 200.000.000 dong, nhu anh N trinh bay. Khi 1am hop dong thé chap, chi co
ky tén vao hop dong. Trong qua trinh vay chi da thanh toan cho anh N 20.000.000
ddng tién 14i. Nén chi khong ddng ¥ theo yéu cu ctia anh N.



Nhung nay tai phién Toa chi H xac dinh va thira nhan c6 vay cua anh N
200.000.000 ddng, va cé thé chap glay chtng nhan quyén st dung dat dimg tén
6ng D nhu anh N trinh bay. Hién chi ddng ¥ tra cho anh Ngoc 200.000.000 ddng
tién von va lai theo yéu cau ciia anh N. Con (101 v6i viée chi vay tién dum cho chi
C do 1a giao dich riéng gitra chi vdi chi C, néu c¢é tranh chap chi s€ khoi kién & vu
an dan sy khac.

Pbi vOi Gidy chimg nhan quyen st dung dét caa 6ng Nguyén Tri D, do chi C
mang di cam cho chu trai ca giong D nén mdi nho chi di vay gium cua anh N
chudc gidy vé sau, khi nhan tién tir anh N thi chi C mdi nhén Gidy chung nhan
quyen str dung dat ctua ong Nguyén Tri D vé dua cho anh N.

Ong Nguyéen T, ri D trinh bay: Vao khoang 5-6 thang trudc thi chi Pham Thi
Hoéng C c6 muon g1ay chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BU 426480 dung tén 6ng
Nguyén Tri D nha dat toa lac tai duong T, khom 1, phuong 8, thanh phé M dé di
xac nhan can nha cat phia trudce phan dét cua ong. H1en ong khong biét anh N dang
gitr g1ay ching nhan quyén st dung dat ctia ong va 6ng khong biét chi H vay tién
thé chap gidy chimg nhan phan dat noi trén cho anh N. Tranh chap gitra anh N va
chi H khong lién quan dén 6ng, gidy ching nhan quyén st dung dat noi trén 1a cia
ong nén anh Ngoc phai giao lai cho Ong.

Chi Pham Thi Hong C trinh bay: Chi xac dinh khong c6 dimg ra muon, ciing
khong lay Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cia 6ng Nguyén Tri D. Chi khong
c6 vay tién ctia anh N, cung khong nho chi H dung ra vay dum nhu chi H trinh
bay. Su viéc H c6 vay tién ciia anh N va co6 thé chap Gidy ching nhan quyén s
dung dat cua ong Nguyén Tri D, chi khong hay biét.

Ba Nguyén Thi Thanh N trinh bay: Khoang 2 — 3 nim trudc, ba khong nhé 1o
thoi gian, chi C (con gai cua ba) c6 nho ba mang Gidy ching nhan quyén st dung
dat cia ong Nguyen Tri D di cam cho ba chu trai ca giong D dé vay 80 tién
100.000.000 dong, ba c6 ding ra cam Gidy chimg nhan quyén sir dung dat clia 6ng
Nguyén Tri D dé vay gium cho chi C. Tur khi vay dum cho chi C dén nay, ba
khong biét Gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng Nguyen Tri D hién nay do
ai dang quan ly. Ba cting khong biét viéc vay tién va thé chip quyén sir dung dat
cua 6ng Nguyen Tri D gitta anh N va chi H.

Ong Tran Nhuw N trinh bay: Ngay 11/5/2018 6ng c6 cho anh Tran Nhu N 13
con cuia Ong vay so tién 100.000.000 ddng, 13i suit thoa thudn 1a 2%/thang, muc
dich anh N vay tién cua ong 1a de cho chi H vay lai. Khi vay tién anh N c¢6 giao
cho 6ng 01 gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BU 426480 dimg tén 6ng Tran
Tri D dé lam tin. Khi vay chi thoa thun miéng, va giao gidy ching nhan khong
lam vin ban gidy to gi. T khi vay thi anh N chua thanh toan sé tién vay trén cho
6ng. Nay gitra anh N va chi H phat sinh tranh chap ong khong c6 y kién va khong
c6 yéu cau anh N tra s tién vay trong cung vu an nay Pbi voi gidy ching nhan
quyén str dung dat ctia ong D néu Toa an budc 6ng giao tra lai cho ong D dng dong
y va khong ¢ y kién gi.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu y kién: Vé t6 tung trong
giai doan chuan bi xét xir va tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét xir va duong su
d3 chap hanh ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. V& quan hé tranh chap duoc
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xéc dinh 13 tranh chip hop dong vay, theo quy dinh tai cac Diéu 26, 39 Bo luat td
tung dan sy nén vy an thudc thim quyén giai quyet ctia Toa an.Vé noi dung: Céan
clr vao cac Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan sy, Didu 167 Luat dat dai, dé nghi Hoi
ddng xét xtr chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don thanh
toan cho nguyén don sb tién ng gdc 200.000.000 dong va tién 13i tinh tir ngay
11/5/2018 dén ngay khoi kién 1a ngay 05/3/2019, theo 13i suat quy dinh tai Diéu 468
Bo luét dan sy 1a 20%/nam. Ong N phai c6 trach nhiém tra gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 cho 6ng D.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyen Tri D, 6ng Tran
Nhu N ¢6 don xin xét xtr vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xet xur véang
mit 6ng Diing, ong Nguyén theo quy dinh tai Diéu 227, 228 B luat td tung dan
su.

[2] Noi dung quan hé phép luat cac duong su tranh chap dugc xac dinh 1a
hop dong vay tai san theo quy dinh tai Piéu 463 Bo luat dan sy; theo khoan 3 Piéu
26 B luat t tung dan sy nam 2015 nén thudc tham quyén giai quyét caa Toa an.

[3] Tai phién toa cac duong su thong nhat vé khoan tién vay phai thanh toan.
Nguyeén don xac dinh bi don vay cta nguyén don 200.000.000 dong khi vay tién
gitra nguyén bi don co lap hop ddng thé chap nodi dung 1a thé chap 01 giay chung
nhan quyen sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat tén Nguyen
Tri D vao ngay 11/5/2018 (duong lich) vay sb tién 200.000.000 dong, 1di suat
4%/thang. Sau khi vay, bi don c6 thanh toan cho phia nguyén don 20.000.000 dong
tién 13i, so tién con lai khong thanh toan cho dén nay. Pdi véi bi don trude day cho
rang s tién vay cua nguyén don chi c6 20.000.000 dong, con 180.000.000 dong 1a
ng vay dum cho chi Pham Thi Hong C. Nhung tai phién toa hdm nay bi don thira
nhan c6 vay 200.000.000 dong ctia nguyén don dung nhu nguyén don trinh bay.

Xét thay, 10i thira nhan cta bi don phu hop véi chimg cir 1a hop dong thé
chép xdc 1ap vao ngay 11/5/2018 gitra nguyén, bi don. Nguyén va bi don déu théng
nhat thira nhan hai bén giao két 1a to hop ddng thé chap quyén su dung dat nhung
thue chat no1 dung cua hop ddng thé chap trén chinh 13 hop dong vay tién, c6 thoa
thuan 13i suét va thoi han vay. Tur khi vay dén nay bi don chua thanh toan cho
nguyén don khoan tién von nao cho nén hi¢n nay bi don ddng ¥ thanh toan cho
nguyén don 200.000.000 dong tién von theo yéu cau cua nguyén don. Xét day, la
su thoa thudn cta cac dwong su phu hop v6i quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong
xét xu chép nhan.

[4] DPdi voi yéu cau cta nguyén don budc bi don phai tra 1di: Trudc day tai
don khoi kién nguyén don yéu cau bi don tra 13i theo mirc 13i suat 4%/thang véi s6
tién 50.000.000 dong, nhung nay tai phién tda nguyén don yéu cau bj don tra 1ai
v6i muc 13i suat theo quy dinh 1a 20%/nam, tinh tir ngdy 11/5/2018 (duong lich)
dén ngay khai kién 05/3/2019 la 09 thang co 1& ngay, nhung nay nguyén don chi
yéu cau tinh 13i 09 thang twong tng véi sb tién 1a 29.880.000 dong. Trong qua
trinh vay, bi don dé thanh toan cho nguyén don 20.000.000 dong tién 1ii. Do do,
dugc ddi trir hién nguyén don chi yéu cdu bi don thanh toan 9.880.000 dong tién
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1ai con lai. Hoi dong xét xir thdy: Ca nguyén don va bi don déu théng nhét xac
dinh, viéc vay tién giita hai bén c6 thoa thudn 13i sudt 13 4%/ thang. Nhu vay, hop
dong vay tai san gitta nguyén don va bi don thudc truong hop c6 thoa thuan veé lai
suit. Do d6, Hoi dong xét xir thiy can chap nhan yéu cau ctuia nguyén don, budc bi
don thanh toan cho nguyén don khoan tién 1ai 20%/nam theo quy dinh tai Piéu 468
ctia B luat dan su 1a phu hop. Cho nén, yéu cau vé ldi suat cua nguyén don la co
co s& chp nhan.

[5] Trong qua trinh vay tién anh N xac dinh chi H cé giao glay ching nhan
quyén st dung dat quyen so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s BU 426480
dung tén 6ng Nguyen Tri D nha dt toa lac tai duong T, khom 1 , phuong 8, thanh
phé M de thé chap. Mic du, chi Hoa khoéng thtra nhan va cho rang chi khong c6
giao gidy chtng nhan quyen sit dung dat trén cho anh N, nhung ciing khong co
ching ctt ching minh gidy chimg nhan quyen su dung dat trén 1a nguoi khac giao
cho anh N, trong khi chi H c6 ky hop dong thé chap va co vay tién ctia anh N 1a sy
that. Sau d6 anh N lai dem thé chap gidy chung nhan quyén su dung dat noi trén
cho 6ng Tran Nhu N dé vay tién. Do viéc thé chap nay khong c6 cong ching,
chtng thuc theo quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai va quy dinh vé viéc thé chap tai
san cua nguoi thir 3 theo dung quy dinh. Hién gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat noi trén ong N dang gitr cho nén 6ng
Ng c6 nghia vuy tra glay chtng nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha & va tai

san gan lién véi dat s6 BU 426480 dung tén ong Nguyén Tri D 1a phu hop.

[6] An phi dan sy so tham bj don phai chiu theo quy dinh phap luat, nguyén
don khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung vao cac Diéu 463, 466, 468 B luat dan su; Diéu 167 Luat dat dai;

Can ctr cac Piéu 26, 39, 228, 273 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 26 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Budc chi Pham Thi Hong H ¢ nghia vu thanh toan cho anh Tran Nhu N s6
tién 209.880.000d (hai tram |é chin triéu tdm tram tam mwoi nghin dong). (trong
d6 tién vén 1a 200.000.000 ddng, tién 14 9.880.000 dong)

Ké tir ngdy anh Tran Nhu N ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu chi Pham Thi
Hong H khong ty nguyén thi hanh xong, thi phai tra thém khoan 14i phat sinh theo
mirc 13i suat do cham thuc hién nghia vu quy dinh tai Diéu 468 B luat dan su.

Ong Tran Nhu Ng c¢6 nghia vu tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyen s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat BU 426480 (ban chinh) dung tén 6ng
Nguyen Tri D cho 6ng D.

An phi dan sy so tham c6 gia ngach: chi Pham Thi Hong H phai chiu so tién
10.494.000 dong (chua ndp). Anh Tran Nhu N khong phai chiu an phi, vao ngay
05/3/2019 anh N da du ndp tam mg an phi sd tién 6.250.000 ddng (theo lai thu sd
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0002148) tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Ca Mau, duoc hoan lai toan b
khi ban an cé hiéu luc phéap luat. ‘

Truong hop ban dn duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an ddn sw co quyén
thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Buong sy c6 mat dugce quyen khang c4o trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an. Puong su vang mit co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
4n hodc ban an dugc niém vét. ) )

TM. HQI PONG XET»XU) SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan: (PaKy)
- TAND tinh Ca Mau;
- VKSND thanh phé Ca Mau;
- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duwong su;
- Luu.

Pham Kim Cuwong



