TAND HUYEN YEN DPINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap- Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 10/2019/DS-ST
Ngay: 03-7-2019 ‘
VIV Tranh chap hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN PINH, TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Xuan Hoang

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Hoang Thi Thu

2. Ong Luu Thé Hung

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hoa — Thu ky Toa an, TAND huyén
Yén DPinh, Thanh Hoa.

- Dai di¢gn VKSND huyén Yén Dijnh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi
Hanh — Kiém sat vién.

Trong ngay 03/7/2019, tai Tru s¢ Toa an nhén dan huyén Yén Dinh xét xur
so thdm cong khai vy an: “Tranh chap hop dong vay tai san” thu ly s
23/2018/TLST- DS ngay 04 thang 12 ndm 2018, theo quyet dinh dua vy an ra xét xu
s0 07/2019/QbXXST-DS ngay 22/5/2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan D.

bia chi: Thon Ngoc Son, xa B, huyén Yén Dinh, Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba NTD — Chuac vu: Cha tich HDQT.

- Bi don: Ong LVT - Sinh nam: 1952

Dia chi: Thon P, x& B, huyén Yén Dinh, Thanh Hoa.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: B LTH, sinh ndm: 1952; anh N,
sinh nam 1974 va anh H, sinh nam 1982.

DPéu cu tra tai: Thon P, xa D, huyén Yén Dinh, Thanh Hoa.

(Ba LTH da uy quyén cho 6ng LVT tham gia t6 tung theo Gidy 1y quyén
ngay 20/12/2018).

Tai phién toa c6 mit ba Pao, dng LVT, ving mit ba LTH, N, anh H.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 03/12/2018, bdn tu khai ngay 20/12/2018, qua trinh
lam viéc tai Toa dn va tai phién toa, dai dién nguyén don la ba NTD trinh bay:

Vao ngay 09/7/2014 6ng LVT c6 ky két hop dong tin dung s6 201401345
v6i Quy tin dung nhan dan B dé vay s tién 100.000.000d, thoi han vay 1a 12
thang, 1ai suét trong han 13,8%/nam, 1ai suét qué han 1a 20,7%/nam. Muc dich vay
vbn 13 dau tu xay dung chudng trai chin nudi. Trong hop dong ba LTH vo caa dng
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LVT ky véi tu cach la nguoi thua ké quyén va nghia vu. Ong LVT d4 nhan tién
vay day du. Bé dam bao khoan tién vay, giita quy tin dung va gia dinh ong LVT co
ky két Hop dong thé chap Quyén sir dung dat ta_u thira s6 55, to ban d6 sb 17 tai
thon P, xa b, huyén Yén Dinh, dién tich 1 230m da dugc UBND huyén Yén Dinh
cap Glay ching nhan Quyen sir dung dat s AP 409979 ngay 22/6/2009, va 01 nha
mai bang 14 tai san gan lién trén dat, Toéng gia trj tai san thé chip 1a 500.000.000d,
theo hop dong thé chip sb 2014.01345/HDTC, ngay 09/7/2014, di dugc Vian
phong cong chimg Yén Dinh cong chirng, nhung chua thuc hién dang ky giao dich
bao dam.

Khi dén han tra gbc ngay 09/7/2015 6ng LVT khong thuc hién thanh toén,
Quy tin dung da gia han thoi han tra no cho ong LVT thém 06 thang nira, nhung
den ngay tra la 09/01/2016 6ng chi thanh toan dugc cho Quy 18.000.000d, so tlen
gbc con lai 6ng LVT khong tra duoc. Sau nhiéu lan cam két tra ng 6ng LVT van cd
tinh khong tra nén Quy tin dung P da khai kién yéu cau gia dinh 6ng LVT tra no.
Trong thoi gian Toa an giai quyét, 6ng LVT da tra dugc tong cong 8.000.000d, cu
thé: ngay 31/01/2019 tra 2.000.000d, ngay 28/02/2019 tra 1.000.000d, ngiy
23/5/2019 tra 5.000.000d, nén tinh dén ngay xét xir gia dinh 6ng LVT con no cua
quy tin dung sd tién gbe 1a 74.000.0004.

Vé ldi tinh dén ngay xét xir, gia dinh 6ng LVT da thanh toan duogc
47.207.000d tién 14i trong han, con ng cua quy 1.938.700d tién 13i trong han va
15.324.9004 tién 13i qua han, téng no I3i con lai bang 17.263.6004.

Nay Quy tin dung nhan dan D yéu cau Toa an budc gia dinh 6ng LVT phai
thanh toan cho Quy so tién goc con lai 74.000.000d va 1ai phat sinh tinh dén ngay
xeét xur 17.263.6004d, tong cong 13 91.263.600d. Pong thoi dé nghi Toa an cho xir ly
cac tai san da thé chap theo Hop dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan
lién voi dat s 2014.01345/HDTC, ngay 09/7/2014 néu 6ng LVT, ba LTH khong
LVT toan hodc thanh toan khong dﬁy da dé thu hdi no.

Tai ban tu khai ngay 14/12/2018, qua trinh lam viéc tai Toa an va tai phién
toa hém nay, 6ng LVT trinh bay:

Vao nam 2014, gia dinh 6ng c6 1am ho so vay von cia Quy tin dung B
100.000.000d, noi dung théa thuan dugc thé hién trong hop dong ma cac bén da ky
két, giong nhu ndi dung don khoi kién ma Quy tin dung nhan dan D trinh bay ciing
nhu qua trinh 1am viéc tai Toa 4n da ghi nhan. Viéc thoa thuan ky két hop dong tin
dung v6i Quy tin dung nhan dan D la ty nguyén, Co ba LTH vo ong ky la ngudi
thira ké quyén va nghia vu, 6ng di nhan day du sd tién vay. Do kinh té gia dinh
kho khan nén gia dinh da khong tra duoc ng cho Quy. DPén nay gia dinh 6ng moi
chi thanh toan dugc cho Quy tin dung tong cong 26.000.000d tién gbe va sb 1ai
trong han, van con ng ctia Quy 74.000.0004 tién gdc va lai phat sinh.

Nay Quy tin dung khoi kién yéu cau Ong tra ng, ong chap nhan tra no theo
yéu cau cua Quy tin dung ké ca gbc va lai, nhung dé nghi Quy cho gia dinh ong
thém thoi gian, tra theo timg thang, mdi thang 5.000.000d cho dén khi hét sé no da
vay ctia Quy, dong thoi tai phién toa ong LVT dé nghi Quy tin dung khong phat
mai tai san ctia gia dinh 6ng ma dé 6ng thu xép tra dan.



Qua trinh thy ly giai quyet vu 4n Toa 4n dd phdi hop véi chinh quyen dia
phuong, thuc hién thim dinh d6i véi tai san thé chip thi duoc biét trén dat c6 phan
nha, cong trinh phu ctia anh N va anh H 1a hai con cua 6ng LVT va ba LTH, éng
LVT ba LTH chi c6 mdt phan nha va cong trinh phu & phia sau nha mai bﬁng cua
anh H, nhung tai san nay khong dugc ghi trong Hop ddng thé chip s
2014.01345/HDTC, ngay 09/7/2014, ma lai thé chip phan nha mai bang cua gia
dinh anh H, anh H khéng ky vao Hop ddng thé chip. Nén Toa an di dua N va anh
H vao véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Sau d6
Toda 4n d3 nhiéu lan triéu tap N va anh H dén lam viéc ciing nhu tham gia phién toa
nhung cac anh déu khong dén, nén khéng c6 ban tu khai cta cic anh trong hd so
vu an, khong c6 y kién tai phién toa.

Y kién cua Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, HDXX: Trong qua trinh giai
quyét vu 4n, Thim phan, HDXX da xac dinh dung quan h¢ tranh chép va thuc hién
dung cac quy dinh ctia phap luat trong viéc giai quyét vu an.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Ap dung Piéu 26, Diéu 147, Diéu 228,
Diéu 266 Bo luat T tung dan su; cac diéu 298, 463, 466 Bo luat dan sy nim 2015,
Piéu 91 Luat cac t6 chtrc tin dung; Khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu
7 Nghi quyét 01 ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong Tham phan TANDTC hudng dan
ap dung mot so quy dinh cua phap luét vé lai suat va Nghi quyét sd 326 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, chap
nhan muc lai suat ma Quy tin dung yéu cau, budc 8 ong LVT va ba LTH phai tra ng
gbc va tién 14i phat sinh do cac bén thoa thuan cho dén khi thanh toan xong ng gdc
cho Quy tin dung nhan dan b.

Pé nghi khoéng chip nhéan hop dong thé chap Quyén sir dung dat sd
201401345 ngay 09/7/2014 1a hop dong co6 hi¢u luc phap luét, khong ké bién xu ly
tai san da thé chap.

V& an phi: Thyc hién theo quy dinh cta phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]7Vé tham quyén giai quyét vu an: Ong LVT Ia bi don trong vu 4n, c6 ding
ky ho khau thuong tra tai thon P, xa b, huyén Yén Dinh. Do d6 Quy tin dung nhén
dan b yéu cau Toa an nhan dan huyén Yén Dinh giai quyét 1a dung tham quyén theo
quy dinh tai khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Piéu 39 B9 luat to
tung dan sy nam 2015.

[2] V& quan hé tranh chap Ngay 09/7/2014, gilta gia dinh 6ng LVT va Quy
tin dung nhan dan D co6 ky két hgp dong vay vén. Trong qua trinh vay vén, ong
LVT da vi pham hop dong, khong tra ng, nén ngay 04/12/2018 Quy tin dung nhan
dan D da khai kién yéu cau 6ng LVT, ba LTH tra no. Viée khoi kién cta Quy tin
dung nhan dan P dang trong thoi hi¢u khéi kién hop dong quy dinh tai Piéu 249



B0 luat dan su nam 2015. Do d6 Hoi déng xét xur xac dinh day 1a quan hé tranh
chap hop dong vay tai san.

[3] V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n d tién hanh téng dat cac vin
ban to tung cho duong su, td chirc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai cho dwong sy, xac minh thu thap chimg ¢, Tham dinh tai
san theo ding trinh tu, thu tuc do phép luat quy dinh.

Ngay 05/6/2019, Toa an nhan dan huyén Yén Dinh dd md phién toa xét xir
so tham vu an, N, anh H 1 nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu
an da duoc triéu tap hop 16 nhung ving mit nén phai hodn phién toa.

Ngay 03/7/2019, Toa an mo lai phién toa, N va anh H da duoc triéu tap hop
1é nhung van ving mat khong ¢ 1y do, ciing khong vi su kién bat kha khang hoic
tré ngai khach quan. Vi vdy cin ct diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
B ludt T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat N va anh H.

[4] Vé viéc ap dung phap luat dé giai quyét vu an:

Giao dich dan sy dugc ky két trudce ngay B0 luat dan sy nam 2015 ¢6 hic¢u luc
phap luat, nhung do giao dich dang dugc thuc hién, c6 hinh thirc, nd1 dung phu hop
voi1 quy dinh ctia bo luat dan sy nam 2015 nén Hoi déng xét Xr xem xét ap dung cac
quy dinh twong Gng vé Tranh chip hop dong vay tai san ciia Bo luat dan sy nim
2015 dé giai quyét tranh chap, phu hop véi diéu khoan chuyén tiép quy dinh tai
diem b khoan 1 Diéu 688 By luat dan sy ndm 2015.

Do day 13 quan hé vay tai san cta to chirc tin dung d6i véi ca nhan, nén I3i
suat duoc ap dung theo quy dinh cta Ludt cac to chirc tin dung va cac vin ban
huéng dan ciia Ngan hang nha nude hudng dan ap dung vé 13i suat cho vay clia céc
t6 chirc tin dung.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thi thay:

Hop dong tin dung do 6ng LVT ky két véi Quy tin dung, co chit ky cua ba
LTH 13 nguoi thira ké quyén va nghia vy, hon nira ba LTH 1a vo ctia 6ng LVT biét
viéc 6ng LVT vay von tai Quy, dd dong y thé chip toan bo quyén sir dung dat va
tai san gin lién trén dat cta gia dinh cho 6ng LVT vay vén, muc dich vay von 1a dé
dap ung nhu cau san xuat, sinh hoat ciia gia dinh. Theo cac diéu 27, 37 Luat hon
nhan gia dinh, Hoi dong xét xir nhan dinh day 1a ng chung cia vo chong 6ng LVT,
ba LTH, nén c6 nghia vu lién dai trong viéc tra ng cho Quy tin dung nhan dan b.

Trong quaé trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, 6ng LVT thira nhan c6 vay
ctia Quy tin dung nhan dan P s6 tién 100.000.000d tir ndm 2014, dén nay chi méi
tra duoc tong cong la 26.000.000d, hién con no 74.000.000d tién goc va 4 phat
sinh nhu trinh bay cia phia nguyén don la ding thuc té. Pay 14 cac tinh tiét ciia su
viéc da dugc cac bén thira nhan, phu hop voi cac chung cir ¢6 trong ho so vu an
nén khong can phai chimg minh.

Hoi dong xét xir nhan thdy yéu cau doi no ciia nguyén don 1a ¢6 co sd. Cin
clr vao cac diéu 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015, chép nhén yéu ciu cla Quy tin
dung nhan dan B, budc 6ng LVT va ba LTH phai thanh toan toan b sé no gc con
lai va 1&i phat sinh cho Quy tin dung nhan dan D.



[6] Vé l14i suat: Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 va DPiéu 91 Luit cac t6
chuc tin dung thi Quy tin dung nhan déan 1a t6 chic tin dung, c6 quyén thoéa thuan
vé 13i suat voi khach hang. Tai hop dong tin dung s6 201401345 ngay 09/7/2014,
ong LVT da tu nguyén thoa thudn véi Quy tin dung nhan dan D muc 1ai suat no
trong han 13,8%/nam, 14i suit no qua han 20,7%/niam (bang 150% lai suét trong
han), phu hop véi Cac vin ban huéng dan ciia Ngan hang nha nuéc huéng dan ap
dung 13i sudt cho vay cua cac t6 chirc tin dung tai thoi diém ky két, cling nhu Quy
dinh ctia Luat cac td chutc tin dung. Do d6 yéu cau veé 1di ciia Quy tin dung nhan
dan D d6i véi khodn ng ciia 6ng LVT, ba LTH duge Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Vé yéu. cau xur Iy tai san bao dam: Hop d6ng thé chap Quyén str dung dat
va tai san gan lién véi dit s6 2014.01345/HDTC, ngay 09/7/2014 di duoc cong
chung tai Van phong cong chimg Yén Dinh, tuy nhién cac bén déu khang dinh da
khong thyc hién thi tuc dang ky giao dich bao dam ddi voi tai san thé chap. Theo
khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 thi: “Viéc ...thé chdp quyén sir dung dat
...phdi dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky
vdo s6 dia chinh”. Tai phién toa Quy tin dung nhan dan P va 6ng LVT ciing khong
thoa thuan thong nhat duoc phuong an xir 1y tai san bao dam.

Can ctr vao quy dinh trén thi Hop dong thé chiap ma cac bén ky két da vi
pham diéu khoan c6 hiéu luc cta hop dong nén vé hiéu. Vi vay Hoi dong xét xu
khong chap nhan yéu cau xir 1y tai san bao dam theo hop dong thé chap cua Quy
tin dung nhan dan D.

[8] Vé an phi: Quy tin dung nhan dan P khong phai chiu an phi va dugc
nhén lai sb tién tam ung an phi da ndp.

Ong LVT va ba LTH phai lién d6i chiu an phi dan sy so thdm c6 gia ngach
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228, Diéu 266, Dicu 271, Dicu 273 B}
luat T6 tung dan su nam 2015; Cac diéu 117, 122, 249, 298, 463, 466, diém b
khoan 1 Diéu 688 B0 luat dan sy nim 2015; Khoan 3 Diéu 188 Luat dét dai nim
2013; Piéu 27, 37 Luat hon nhan gia dinh; Khoan 6 Piéu 4, Piéu 91 Luat cac t6
chtc tin dung; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quoc Héi.

1. Tuyén xir: Chap nhén yéu cau doi no cua Quy tin dung nhan dan b.

Bugc 6ng LVT va ba LTH phai lién d6i thanh toan cho Quy tin dung nhan
dan D so tién con ng theo hop dong tin dung s6 201401345 ngay 09/7/2014, voi
tong so tién 91.263.600d (Chin mwoi mot triéu hai tram sau muwoi ba nghin sdu
tram dong), gom: Tién goc con lai 74.000.000d, 1ai trong han con lai 1.938.700d,
1ai qua han 15.324.900d.

2. Tuyén bb hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat

s0 2014.01345/HDTC, ngay 09/7/2014 gitra Quy tin dung nhan dan B va éng LVT
vO hiéu.



Khong chap nhan yéu cau phat mai xu 1y tai san bao dam cua Quy tin dung
nhan dan B dbi véi toan bd tai san thé chdp cta Hop dong thé chip sb
2014.01345/HDTC, ngay 09/7/2014.

Quy tin dung nhan dan D ¢6 trach nhiém tra lai Qiéy chtng nhin Quyén sir
dung dat so AP 409979 do UBND huyén Yén Dinh cap ngay 22/6/2009 cho 6ng
LVT vaba LTH.

’ Ong LVT va ba LTH c6 quyén yéu cau cac co quan co thAm quyff:n cap lai
Giay chimg nhén Quyén su dung dat doi voi thira dat so 55, to ban d6 so 17, dién
tich 1.230 m? tai thon P, xa D, huyén Yén Dinh néu Quy tin dung nhan dan b
khong tra lai Giay ching nhan Quyén sur dung dat so AP 409979 cho ong, ba.

3. Trach nhiém do cham thuc hién nghia vu:

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an la 6ng LVT va ba LTH con phai lién doi chiu khoan tién 1ai
clia sO tién con ‘phai thi hanh an theo murc lai suat cac bén thoa thuan trong hop
dong tin dung s6 201401345 ngay 09/7/2014.

4. V& an phi: Quy tin dung nhan dan D khéng phai chiu 4n phi va duoc nhan lai
sO tién tam Umg an phi 2.405.000d (Hai triéu bon tram linh ndm nghin) tai Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén Yén Dinh, theo bién lai thu tién s6 AA/2015/0003101 ngay
04/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Yén Dinh.

C)ng LVT, ba LTH phai lién déi chiu 4.563.0004 (Bén triéu nam tram sau
ba nghin dong) an phi dan sy so tham ndp ngan sach nha nudc.

5. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don duoc quyen khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan vang mit dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhéan
dugc ban 4n hodc ngdy ban an dugc niém yét.

Noi nhén: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND huyén Yén Dinh; :

- TAND tinh Thanh Héa;
- Cac duong su;
- Chi cuc THADS Yén Dinh;

- Luu hd so. ~ ~ \
Lé Xuan Hoang



