TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH TUONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH VINH PHUC

Ban an s6: 18/2021/DS - ST
Ngay 28-9- 2021
“V/v Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH TUONG, TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Hoang Thi Quynh

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Trién

2. Ba Vii Thi Thanh Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Tuong.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Twongtham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Pao - Kiém st vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong
xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy so: 88/2020/TLST-DS ngay 27/10/2020 vé
viéc tranh chap Hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu so:
86/2021/QDXX-DS ngay 01/9/2021, gitta céc duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; dia chi: S6 63, Lé Vin L, phuong N,
quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hitu
P- Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Pinh Thi L- Pho giam ddc trung tam X
ly ng Cong ty MBAMC.

Nguoi dai dién theo ay quyén lai: Ong Nguyén Tién D, sinh nim 1976; dia
chi: Tang G2, nha B4 K, duong P, Phuong K, Quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi, ¢6
mit.

- Bi don:

+ Ong D6 Quang S, sinh ndm 1967, vang mit.

+ Ba Nguyén Xuan H, sinh nim 1973, vang mat.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua dng S: Ba Nguyén Xuan H, sinh nim
1973, vang mit.

DPéu c6 HKTT: TDP H, thi tran V, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc.



Chd & hién nay: S6 nha 15, ngd 15, duong B, phuong T, thanh phé Vinh
Yén, tinh Vinh Phuc.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan thi tran V; dia chi: Thi tran V, huyén Vinh Tuong, tinh
Vinh Phuc. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran T- Cha tich UBND thj tran
V, vang mit.

+ Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1969, ving mit.

+ Ba Db Thi H, sinh nim 1970, vang mat.

+ Chi Nguy&n Hong H, xinh nim 1992, vang mat.

+ Chi Nguy@n Thi H, sinh nim 1996, vang mat.

+ Chi Nguy&n Hong N, sinh ndm 2001, vang mat.

Déu & dia chi: Khu 3, thi tran V, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 15/7/2020 ciing cac loi khai tiép theo trong
qué trinh gidi quyét v an va tai phién toa dai dién theo iy quyén lgi ciia nguyén
don- Ngan hang TMCP Q trinh bay:

Ngay 11/9/2013, Ngan hang TMCP Q- chi nhanh Vinh Phuc (viét tat Ia
Ngan hang M) va éng B4 Quang S, ba Nguyén Xuan H da cung ky két Hop ddng
tin dung sé 242.13.355.1624207.TD cho 6ng S, ba H vay s tién 1.000.000.0004.
Muc dich vay thanh toén tién xay dung nha o, thoi han vay 72 thang, 13i suat cho
vay theo timg giai doan, giai doan 1 13 8%/nam, giai doan 2 diéu chinh theo dinh
ky 03 thang mot 1an trén co s 14 suat thi truong.

Tai san bao ¢am cho khoan vay gém: Quyén sir dung dat va tai san gan lién
V6i dat tai thira s6 59, to ban d6 s6 23, dién tich 124 m2, dia chi TDP B, thi tran
V, huyén Vinh Tuodng, tinh Vinh Phuc, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BG 428047, s6 vao sb cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat: CH00318/QP s 269 do UBND Vinh Tuong
cap ngay 06/4/2012 dtng tén 6ng Nguyén Van C. Trong qué trinh thuc hién hop
ddng, 6ng S va ba H da vi pham nghia vy tra ng theo nhu cam két. Tinh dén hét
ngay 27/9/2021 dng S, ba H con ng Ngan hang tong sb tién: 1.931.261.448d, trong
d6: No goc 795.126.103d; ng I trong han 338.048.996d: no l4i qua han
798.086.3494.

Tai phién toa Ngan hang M dé nghi Toa &n budc 6ng S, ba H phai tra cho
Ngan hang téng sb tién tinh dén hét ngay 27/9/2021 1a 1.931.261.4484, trong do:
No gbc 795.126.103d; no lai trong han 338.048.996d4; no Idi qua han
798.086.349d. Bdng thoi, dng S, ba H van phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
tién 14i phat sinh ké tir ngay 28/9/2021 trén no gbc chua tra theo muc 13 suat cua
Hop dong tin dung s 242.13.355.1624207.TD ngay 11/9/2013 cho dén khi thanh
toan ng xong. Néu dng S, ba H khong tra no, dé nghi Toa &n cho xtr ly tai san bao
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dam tién vay 1a Quyeén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira s6 59, to
ban d6 s6 23, dién tich 124 m?, dia chi TDP D, thi tran V, huyén Vinh Tuong, tinh
Vinh Phic, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé BG 428047, sb vao so cap giéy chting nhan quyén st
dung dat: CH00318/QP s6 269 do UBND Vinh Tu’ong cap ngay 06/4/2012 du:ng
tén ong Nguyén Vian C, theo Hop d6ng thé chap tai san s
222.13.355.1624207.DB ngay 09/9/2013 dé thu no. Trudng hop sb tién thu duoc
tir viéc béan tai san sau khi trir di cac chi phi khong du dé tra ng, 6ng S, ba H van
phai c6 trach nhiém tra hét no vay cho Ngan hang ca géc va 14i bang cac ngudn
thu hoic bang tai san khac caa 6ng S, ba H.

Bi don ba Nguyén Xuan H (dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén cua
ong D6 Quang S) vang mdt tai phién toa nhung trwde dé da trinh bay: Ngay
11/9/2013, vo chong ba co ky hop dong tin dung s6 242.13.355.1624207.TD culing
cac khé uéc nhan no véi sé tién vay 1a 1.000.000.0004, 14i suit 8%/nam. Qua trinh
vay ng hang thang vo chong ba van tra gdc va 1ai day da cho Ngan hang. Tuy
nhién vai nam trd lai day do 1am dn thua 13, kho khin nén vo chdng ba khong tra
duoc no cho Ngan hang nhu Ngan hang trinh bay 1a dang. Dé d&am bao cho khoan
vay trén, vo chong ba da muon Gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa em chong dé
thé chap cho Ngan hang do 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét tai thira
dat s6 59, to ban dd sb 23, dién tich 124m2, dia chi: TDP B, thi trin V, huyén Vinh
Tuong, tinh Vinh Phiic theo GCNQSDD s BG 428047, s6 vao s6 cap GCNQSDD
CHO00318/QD s6 269 do UBND huyén Vinh Tuong cap ngay 06/4/2012 dung tén 6ng
Nguyén Vian C. Hién nay vo chdng ba con ng Ngan hang tong sé tién tinh dén hét
ngdy 26/4/2021 la 1.892.035.103d, trong dé: No gbc: 795.126.103d; 1ai:
1.096.909.000d nhu Ngan hang trinh bay la ding. Nay Ngan hang khai kién yéu
cau vo chong ba phai tra ng Ngan hang sé tién tinh dén hét ngay 26/4/2021
1.892.035.103d, trong d6: No géc: 795.126.1034d; 1ai: 1.096.909.000d. Vo chéng
ba nhat tri tra ng. Tuy nhién do diéu kién kinh té kho khan nén ba xin tra ng goc
va 200.000.000d tién 14i. S tién 1ai con lai dé& nghi Ngan hang mién cho vo chong
ba.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan- dng Nguyén Van C ving mdt tai phién
toa, nhung tai Bién ban ldy loi khai ngay 20/01/2021 méc du 6ng C khdng ky Bién
ban Iy loi khai nhung da cé nguoi chieng kién vé viéc 6ng C khai tai Toa, ngi dung
ong C khai nhw sau: Nam 2013 vo chong ong DS Quang S, ba Nguyén Xuan H ¢o
nhu cau vé vbn nén di dit van dé nho v chong 6ng Nguyén Vin C, ba DS Thi H thé
chip tai san la nha, dat thudc quyén so hitu, st dung hop phap cua vo chong dng, ba
dé dam bao nghia vu vay vén cho ngan hang, vo chdng 6ng, ba dong y va da ky hop
dong thé chap quyén str dung dat dién tich 124m? tai thira s 53 to ban do sé 62 thudc
t6 dan phd B, thi tran V, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc cung tai san trén dét la
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ngdi nha 03 tang, dién tich xay dung 300m2. Quyén sir dung d4t da dugc Uy ban nhan
dan huyén Vinh Tuong cip Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 26/4/2012
mang tén dng Nguyén Vin C. Tai san thé chap la tai san chung cua ca gia dinh dng,
gom vo chdng 6ng, cac con Nguyén Hong H, Nguyén Thi H, Nguyén Hdng N; hién
chi H, chi H, chi N dang & véi vo chéng 6ng. Chir ky va chir viét tai hop dong thé
chap quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat duoc 1ap ngay 09/9/2013 dung la
cua vo chong 6ng. B4 vai viéc st dung von vay thi vo chong ong khéng st dung,
khong lién quan gi. Tai san bao dam cua vo chdng 6ng hién tai so vai khi thé chap dé
dam bao nghia vu vay von cho ngan hang van gitr nguyén hién trang, khéng bién
dong, khong thay doi gi. Nay di vai yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP Q dé
nghi xtr Iy tai san thé chap cua vo chdng dng dé dam bao nghia vu tra ng cho ngan
hang, dng dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Do toan bd viéc giai quyét khoan
no la trach nhiém cua 6ng DS Quang S, ba Nguyén Xuin H nén 6ng khong ky vao
bat cr gidy to gi cua Toa an.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan- ba Bé Thi H vang mdt tai phién
toa nhwng ngay 10/3/2021 Toa dn da ldy loi khai cia ba H- mégc du ba H khdng
ky vao Bién ban ldy 1oi khai va da giit lai Bién ban ldy loi khai cia Toa dn nhing
Toa an da Idp Bién ban l1am viéc thé hién viéc ba H da trinh bay Ioi khai va co
nguroi chieng kién, ngi dung ba H khai nhwr sau: Ngay 09/9/2013, Tai Ngan hang
TMCP Q Chi nhanh Vinh Phuc, ba va 6ng C (chong ba) c6 ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sé 222.13.355.1624207.DB dé thé
chap Quyén sir dung dét dbi voi thira dat s 53, to ban d6 sé 62, dién tich 124,0m?
& dia chi: TDP B, thi tran V, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phtc cho éng D
Quang S, ba Nguy&n Xuan H vay sé tién 800.000.000d. Viéc vay no va tra no caa
ong D4 Quang S ba Nguyén Xuan H nhu thé nao thi ba khong biét. Ba chi biét
d6ng y cho vo chong 6ng S, ba H muon nha dat cua vo chong ba dé thé chap cho
Ngan hang vay s tién 800.000.000d. Chir ky trong Hop dong thé chap quyén st
dung dét va tai san gan lién véi dat s6 222.13.355.1624207.DB ba H thtra nhan 1a
chir ky ciia vo chdng ba, do vo chong ba ky va viét ra. Nay Ngan hang khai kién
yéu cau ong B Quang S, ba Nguyén Xuan H tra ng cho Ngan hang tinh dén hét
ngay 29/6/2020 tién no gdc 1a 795.126.103d, 13i 973.227.989d . Néu dng S ba H
khong tra dugc ng thi Ngan hang dé nghi cic co quan nha nudc phéat mai tai san
thé chép, quan diém cua ba DS Thi H khong dong y phat mai tai san. Viéc vay va
tra no thi 6ng B3 Quang S, ba Nguyén Xuan H phai c6 trach nhiém, v chong 6ng
C, ba H khong lién quan. Ba H cho biét vo chong ba xiy nha nam 2011. Toa an
c6 hoi ba H cung cap ho tén, nam sinh noi lam viéc cong tac va hoc tap cua cac
con ba, ba H cung cap ho tén céc con 1a: Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1992;
Nguyén Hang N, sinh ndam 2001; Nguy&n Thi H, sinh nam 1996. Hién chi H dang
lam viéc & Cong ty Duoc & thanh phd Ha Noi, nhung ba H khdng cung cép dia
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chi, s6 dién thoai cu thé cua chi H cho Toa. Ba H ciing khong déng y cho Toa an
lay loi khai ciia con géi ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan- chi Nguyén Hong H ving mat tai
phién tda nhung ngay 10/3/2021 Toa an da ldy loi khai cua chi H- mégc du chj H
khong ky vao Bién bdn ldy loi khai va ba H 1a me chi H da giit lai Bién ban ldy
loi khai cua chi H, nhung Toa dn da 1ap Bién ban 1am viéc thé hién viéc chi H da
trinh bay loi khai va c¢é nguoi chimg kién, ngi dung chi H khai nkuw sau: Nam
2010 chi di hoc dai hoc, dén ndm 2014 thi chi ra truong di 1am va xay dung gia
dinh. Nam 2011 bé me chi xay nha, khi bd me chi xay nha thi chi di hoc tuy nhién
chi van c6 vén riéng va chi da cho bd me chi 95.000.000d ddng dé xay nha, ngoai
ra trong qua trinh xay nha thinh thoang chi van vé nha va c6 déng gop cong stc
trong viéc xdy nha nhu xtc cat, xép gach...Viéc chi cho bé me 95.000.000d va
dong gop cong strc xay nha chi khéng cd tai liéu gi ching minh. Nay ngan hang
khoi Kién quan diém cua chi khong dong y phéat mai tai san 1a nha dét cua gia dinh.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan- chi Nguyén Hong N véing mét tai
phién toa nhung ngay 10/3/2021 Toa an da lay loi khai cia chj N- mgc du chi N
khong ky vao Bién bdn ldy loi khai va ba H 1a me chi N da giir lai Bién ban ldy
loi khai ciia chi N, nhung Toa dn da Iap Bién ban lam viéc thé hién viéc chi N da
trinh bay 167 khai va c6 nguoi chimg kién, ngi dung chi N khai nhw sau: Nam
2011, bé me chi xay nha thi chi dang hoc 16p 6, chi khong co dong gbp gi vé tién,
nhung chi ¢c6 dong gop cong strc nhu xuc cat. Nay Ngan hang khéi kién, quan
diém cua chi khéng dong y phat mai tai san 1a nha dat coa gia dinh chi.

Déi vai chi Nguyén Thi H, Toa an tong dat hop 1& Théng bao thu Iy vu an
ctia Toa 4n cliing cac vin ban td tung caa Toa an giri cho chi H. Toa &n d3 bao goi
nhiéu lan nhung chi H khong dén Toa an 1am viéc. Ong Nguyén Vin C, ba D
Thi H trinh bay chi H hién dang di 1am dudi Ha Noi. Toa an dé nghi 6ng C, ba H
cung cap dia chi cu thé caa chi H dudi Ha Noi nhung ong C, ba H ¢ tinh khéng
cung cap dia chi cy thé. Do vay Toa an khong thé tién hanh lay loi khai va hoa
giai theo quy dinh cua phéap luat.

Ngueoi 6 quyen loi, nghia vy lién quan 12 UBND th; tran V- dai dién 1a
6ng Tran T vang mat tai phién toa nhung trude do da trinh bay: Dbi véi dién tich
dat 4,77m? hién 6ng C va ba H dang str dung Ian chiém ra dét rdnh tiéu thuc quan
ly cia UBND thj tran V khdng nam trong GCNQSDD cuia 6ng C va ba H. Truong
hop phai xu ly tai san bao dam dtng tén 6ng C ba H thi UBND thi tran V khong
dong y xtr ly phan dién tich 4,77m?. UBND thi tran sé& giai quyét véi dng C va ba
H theo thu tuc hanh chinh vé dat dai vai phan dién tich 1an chiém nay. UBND thi
tran khong cé yéu cau doc lap trong vu an nay.

Ngay 10 thang 3 ndm 2021, Toa 4n nhan dan huyén Vinh Tuong tién hanh
xem xét tham dinh tai chd d6i voi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san
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gan lién voi dat thaa s6 59, to ban d6 23 (theo ban dd hé toa do VN 2000 12 thira
dat s6 53; to ban d6 s6 62); dién tich 124,0m?, theo GCNQSDD quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 428047, sb vao so cap GCNQSDD: CH
00318/QD s6 269 do UBND huyén Vinh Tuong cip ngay 06/4/2012, ding tén
6ng Nguyén Van C. Tai san trén dat: 01 nha cap ba 03 tang, tong dién tich xay
dung 300m? cuing toan bo céc cong trinh phu tro khac duoc xay dung trén dat
khong c6 su dich chuyén, thay doi mdc gidi. Céc tai san bao dam hién khong thay
d6i, khdng mat mat gi so véi hop dong thé chap. Dién tich thuc té éng C dang st
dung 1a 128,77m?2.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Tuong phét biéu vé viéc tuan
theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an va nguyén don
dam bao dung quy dinh cta Bo luat té tung dan sy. Bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan khdng tuan thu dang quy dinh cua Bo luat té tung dan su, da
duoc tridu tap hop 1& nhiéu Ian nhung déu ving mit do d6 bi don va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan tu chiu trach nhiém.

Vé yéu cau khai kién cia nguyén don: Ap dung khoan 2 Piéu 91; Piéu 95
Luat cac t6 chic tin dung nam 2010; Diéu 26, 147, 158, 271, 273 Bo luat t6 tung
dan su; Piéu 280, 317, 318, 319, 351, 463 va Diéu 466 caa B¢ luat dan sy nim
2015; Nghi quyét sé: 04/2017/NQ- HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi ddng Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va si dung an phi, 1& phi Toa an. Bé nghi Hoi dong xét xa: Chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Q. Budc ong B4 Quang S
va ba Nguyén Xuan H phai tra no cho ngan hang téng sé tién tinh dén hét ngay
27/9/2021 1a: 1.931.261.4484, trong d6: No gbc 795.126.103d; no 14i trong han
338.048.9964; no 18i qua han 798.086.349d va lai phat sinh tinh tir ngay 28/9/2021
dén khi tra hét no. Truong hop ong B3 Quang S, ba Nguyén Xuan H khéng tra hozc
tra khong day du no thi cin ctr khoan 1 Biéu 351; khoan 5, khoan 7 Diéu 323 Bo luat
dan sy nam 2015 chap nhan yéu cau xt Iy tai san thé chap tai ngan hang. Truong
hop s tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san khong du thu hdi no thi ong DS Quang S,
ba Nguyén Xuan H van phai tiép tuc cé trach nhiém thanh toan cho ngan hang cho
dén khi thanh toan xong toan bo no vay.

V& an phi va chi phi té tung: Ong B Quang S va ba Nguyén Xuan H phai
chiu &n phi va chi phi té tung theo quy dinh. Hoan tra lai tién tam wng &n phi cho
Ngan hang TMCP Q. Ong S, ba H phai hoan tra 3.800.0004 1a tién chi phi té tung
cho Ngan hang TMCP Q theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai lidu co trong ho so vu dn dwroc tham tra tai phién

toa va can cir két qua tranh tung tai phién tda, Héi dong xét xir nhdn dinh:
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[1]. Vé t6 tung: Nguyén don Ngan hang TMCP Q khoi kién yéu cau Toa &n
budc 6ng S Quang S, ba Nguyén Xuan H tra no ngan hang tong sé tién tinh dén hét
ngdy 27/9/2021 1a 1.931.261.4484, trong d6: No gbc 795.126.103d; no i trong han
338.048.996d; no l&i qua han 798.086.349d va l&i phat sinh tinh tir ngay 28/9/2021
dén khi tra hét ng theo Hop dong tin dung sé 242.13.355.1624207.TD ngay
11/9/2013. Bi don thira nhan viéc vay no nhu Ngan hang trinh bay va nhét tri tra no.
Vu &n thudc tham quyén giai quyét ctia Tod 4n nhan dan huyén Vinh Tudng theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 30 cua B¢ luat té tung dan su.

Péi vai bi don 1a 6ng B Quang S, ba Nguyén Xuan H va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 12 6ng Nguyén Vin C, ba B4 Thi H, chi Nguyén Hong H, chi
Nguyén Hong N di duoc Toa &n triéu tap hop 18 nhiéu lan, nhung ong S, ba H, éng
C, ba H, chi H, chi N van cé tinh vang mit, khdng hop tac 1am viéc. Do d6 6ng S, ba
H, 6ng C, ba H, chi H, chi N tu chiu trach nhiém. D4i vai chi Nguyén Thi H, da duoc
Toa &n triéu tap hop 1& nhiéu Ian, bd me chi H 1a 6ng C ba H ¢4 tinh khdng cung cap
dia chi cu thé va s6 dién thoai caa chi H. Nhu vay viéc chi H vang mit thudc trudng
hop ¢b tinh gidu dia chi, Tda an cin c& diém a, khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sb
04/2017/NQ- HDTP ngay 05/5/2017 dé xét xtr vang mat chi H.

Vu &n thudc truong hop khdng tién hanh hoa giai duoc theo Piéu 207 cua Bo
luat T4 tung dan su, Toa an chi tién hanh ma phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cdng khai chtng ct. Sau khi ¢ quyét dinh dwa vu &n ra xét xir dng S, ba H, 6ng
C, ba H, chi H, chi H, chi N da duoc Toa &n triéu tap hop 1é 2 lan nhung déu ving
mat khdng c6 1y do. Bdi véi Uy ban nhan dan thi tran V da co don dé nghi giai quyét,
Xét Xtr vu 4n vang mat. Vi vay Toa an tién hanh xét xt vang mat bi don va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctiia nguyén don vé yéu cau dng S, ba H tra no
téng sb tién tinh dén hét ngay 27/9/2021 14 1.931.261.4484, trong d6: Tién ng goc
795.126.1034d; tien lai trong han 338.048.9964; tien lai qua han 798.086.349d va
|4i phat sinh tinh tir ngay 28/9/2021 dén khi tra hét no. Hoi ddng xét xir thay rang:
Ngay 11/9/2013, Ngan hang va éng S, ba H ky Hop dong tin dung s
242.13.355.1624207.TD. Theo Hop ddng thi 6ng D6 Quang S, ba Nguyén Xuan
H vay cua ngan hang vai tong sé tién 1a: 1.000.000.000 d¢ong. Thoi han vay: 06
nam, ké tir ngay 11/9/2013. Muc dich vay: Thanh toan tién xay dung nha ¢. L&i
suat cho vay: Theo ting giai doan, giai doan 1 12 8%/nam, giai doan sau diéu
chinh theo dinh ky nhu trong khé wéc nhan no. LAi suat ng qua han bang 150%
muc 13i suat trong han dang ap dung tai thoi diém phat sinh no qua han. Ngan
hang da giai ngan cho 6ng S, ba H s tién 1a: 1.000.000.000d. Ba B Thi H trinh
bay vo chong ba dong y thé chap tai san cho dng S, ba H vay 800.000.000d nhung
ba Db Thi H khong ¢4 tai lieu chung cir gi chitng minh. Trong thai han vay, ong S,
ba H da tra duoc 204.873.897d no gbc va 48.778.480d tién 13i. Tinh dén hét ngay
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27/9/2021, 6ng S, ba H con ng Ngan hang tong sé tién 1a 1.931.261.448d, trong do:
No gdc 795.126.103d; no 13i trong han 338.048.996d; ng 14i quéa han 798.086.349d.
Ong S, ba H da vi pham nghia vy tra ng d6i voi ngan hang. Ké tir khi khoan no bi
chuyén qué han, ngan hang da nhiéu lan don dbc, gui thong bao yéu cau tra ng
nhung 6ng P4 Quang S, ba Nguyén Xuan H khong thuc hién. Do d6 Ngan hang
khai kién yéu cau ong B4 Quang S, ba Nguyén Xuan H tra ng cho ngan hang 1a co
can ct.

[3]. Xét yéu cau khaoi kién caa ngan hang vé xu Iy tai san bao d¢am theo Hop
d6ng thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat so:
222.13.355.1624207.DB ngay 09/9/2013, Hoi dong xét xt thay rang: Hop dong
thé chap s6: 222.13.355.1624207.DB ngay 09/9/2013, tai san bao d¢am 1a QSDD
va tai san gén lién voi dat. QSDP dién tich 124,0m?, to ban d6 sb 62, thira s6 53
theo GCNQSDD quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG
428047, s6 vao s6 cap GCNQSDD: CH 00318/QP s6 269 do UBND huyén Vinh
Tuong cap ngay 06/4/2012, dtng tén 6ng Nguyén Van C. Muc dich sir dung: Dét
& tai @6 thi. Tai san trén dat: 01 nha cap ba 03 tang, tong dién tich xay dung 300m?
cuing toan b cac cong trinh phu trg khac duoc xay dung trén dat. Viéc ky két Hop
ddng thé chap dua trén co s tuw nguyén cua cac bén, khéng vi pham céc
diéu kién c6 hiéu luc cua Hop ddng theo quy dinh cua Bo luat dan su. Vé
hinh thirc va noi dung cia Hop dong nay déu tuan tha cac quy dinh cua phap luat.
Céc duong su déu thira nhan viéc ky két hop dong thé chap gitta 6ng Nguyén Vin
C, ba B4 Thi H véi Ngan hang dé dam bao khoan vay cua 6ng DS Quang S, ba
Nguyén Xuan H véi Ngan hang 1a hoan toan tu nguyén, khéng c6 su ép buoc, khong
c6 su lira d6i. Hop ddng c6 cong chimg va co dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh cua phap luat. Do d6, hop ddng thé chap néu trén cé hiéu luc phap luat. Vi
vay, yeu cau xu ly tai san bao dam theo Hop dong thé chap ctia ngan hang 13 ¢6 cin
ctr nén duoc chap nhan.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Vian C, ba B3 Thi H ciing nhur
chi N, chi H déu khai nhan: Can nha cap ba 03 tang la tai san chung cua ca gia dinh;
chi H khai cho éng C, ba H 95.000.000d6ng xay nha, ngoai ra con dong gop cong
sic nhu xuc cat, xép gach. Chi N ciing khai nhan ¢ déng gop cong stc vao viéc
xdy nha nhu xtc cat. Tuy nhién, khéng ai c0 tai liéu, chiing cir gi ching minh. Mat
khéc, theo ba H trinh bay thi gia dinh ba xay nha nam 2011; chi H trinh bay, nam
2010 chi di hoc Pai hoc dén nam 2014 ra truong di 1am va xay dung gia dinh, khi
bd me chi xay nha thi chi dang di hoc. Chi N trinh bay: Nam 2011 bé me chi xay
nha thi chi dang hoc 16p 6. Nhu vy ban than chi H, chi N déu khang dinh nha Ia
do b me cac chi xay va khi bd me cac chi xay nha thi cac chi dang di hoc. Con
viéc cac chi trinh bay c6 dong gop tién, céng strc nhu xtic cat, xép gach 1a viéc cac
chi nai ra && nham trén tranh nghia vu ban giao tai san thé chap cho Ngan hang.
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Néu co viéc céac chi don dep, xUc cat, xép gach di ching nita ciing chi la chuyén
binh thuong khi bd me xay dung nha & cua gia dinh, vi khi tho 1am dén cudi ngay
thi nguy@n vat liéu dé bira bon nén phai don dep dé khong can tro giao théng va
hdm sau tho 1am tiép, diéu nay khdng thé tinh 1a cac chi ¢ cong sitc dong gop vao
viéc xay nha nhu 6ng C, ba H va chi H, chi N trinh bay.

Hon nira tai Diéu 10 caa Hop dong thé chap co ghi:

“10.1. Bén thé chdp cam doan nhing théng tin vé tai san thé chdp da ghi
trong Hop dong nay la diing su thdt tai thoi diém ky Hop dong nay, tai san thé chap
noi trén:

a, Puroc phép thé chdp theo quy dinh cia phap ludt;

b, Hoan toan thugc quyén sé hiru, quyén siz dung cia Bén thé chdp, hién
khong cd tranh chdp vé quyén chiém hau, siz dung va dinh doat vé tai san thé chap;

¢, khdng co gidy to sé hiru ndo khac, ngoai gidy to néu tai Diéu 1 ciia Hop
dong nay”.

Tai thoi diém ky hop dong thé chap, dng C, ba H cam doan tai san thé chap
thudc quyén s& hitu, st dung caa 6ng C, ba H, khéng c6 tranh chap vé quyén chiém
hitu, str dung va dinh doat vé tai san thé chap, khong cd gidy to sé hiru nao khéc.
Mt khéc tai Ho so cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng C thé hién:
Ong Nguyén Vin L 14 em trai 6ng Nguyén Vin C da ting cho 6ng Nguyén Vin C,
ba D4 Thi H thira dat s6 59, to ban d6 s6 23, dién tich 124m?, dia chi thira dat: TDP
P, thi tran V, huyén Vinh Tudng, tinh Vinh Phuc. Do vay, viéc dng C khai tai san
thé chap 1 tai san chung caa ca gia dinh va ba H, chi H, chi N khai ngéi nha 03
tang 14 tai san chung cua ca gia dinh 13 khong c6 cin ct.

Toa an da tién hanh viéc xem xét, tham dinh ddi véi céc tai san thé chap
cua dng S, ba H dé dam bao nghia vu vay vdn theo hop dong tin dung. Cin ctr
Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 10/3/2021 thi céc tai san bao dam cua
6ng S, ba H 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thira s6 59, to ban d6
23 (theo ban d6 hé toa ¢ VN 2000 la thira dat s6 53; to ban do s6 62); dién tich
124,0m?, theo GCNQSDD quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6
BG 428047, s6 vao s6 cip GCNQSDD: CH 00318/QDP sb 269 do UBND huyén
Vinh Tudng cap ngay 06/4/2012, ding tén 6ng Nguyén Vin C. Tai san trén dat:
01 nha cap ba 03 tang, tong dién tich xay dung 300m? cling toan bo cac cong trinh
phu tro khac dugc xay dung trén dat khdng c6 su dich chuyén, thay d6i mdc gidi.
C4c tai san bao dam hién khdng thay doi, khdng mat méat gi so véi hop ddng thé
chap. Tuy nhién dién tich thuc té 6ng C dang sir dung 12 128,77m? (ting 4,77m?).
Ly do dién tich dat ting do 6ng C, ba H 1am 01 14n san giéng phu c6 lgp mai ton
(mai ¢ bp mang nudce), 1an chiém ra phan dat ranh tiéu thoat nude thudc quan ly
cua UBND thi tran, khdng nam trong Gidy ching nhan quyén su dung dat cua



6ng C. Quan diém cua UBND thi tran s& giai quyét véi 6ng C, ba H theo thu tuc
hanh chinh vé dat dai d6i vai phan dién tich 1an chiém nay.

Hoi ddng xét xir xac dinh 6ng C, ba H 1am 01 1an san giéng phu c6 lop méi
tén (méi c6 op mang nudc), 1an chiém ra phan dat ranh tiéu thoat nude thudc quan
ly cia UBND thi tran, khéng nam trong Gidy chang nhan quyén st dung dét voi
dién tich 4,77m?2, nén xac dinh phan tai san nay khéng nam trong tai san thé chap
theo Hop ddng thé chap da ky. Vi vay, trong truong hop phai phat mai tai san thé
chap thi phia Ngan hang duoc quyén yéu cau phéat mai dién tich dat 124,0m? nha
nudc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho dng C cling tai san xay dung
trén dat nam trong Gidy chting nhan quyén st dung dat, con phan lan ton xay
dung lan chiém trén phan dién tich dat ranh tiéu thoat nudc, trong truong hop
chua bi co quan nha nuéc ¢ tham quyén budc thao d& do vi pham thi Ngan hang
van c6 quyén yau cau xt Iy budc thdo d& toan bd phan tai san ndy va ngan hang
khdng phai hoan tra phan gia tri tai san xay lan chiém cho éng C, ba H.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau cua Ngan hang TMCP Q duogc chap
nhan nén éng S, ba H phai chiu toan bd chi phi do dac tham dinh. Ong S, ba H
phai hoan tra cho Ngan hang TMCP Q s tién 3.800.000d.

[5]. Vé an phi dan sy so thim: Ong D6 Quang S, ba Nguyén Xuan H phai
chiu an phi theo gi4 ngach. Hoan tra lai tién tam ang &n phi cho Ngan hang TMCP
Q theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 91; Piéu 95 Luat céc t6 chic tin dung nam 2010;
Can cr vao cac Diéu 26, 147, 158, 227, 228, 271, 273 Bo luat tb tung dan syu; Diéu
205, 280, 299, 301, 305, 317, 318, 319, 323, 351, 463, 466 cua Bo luat dan su
nam 2015; Nghi dinh s§ 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 vi Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé sira ddi, bd sung mot sb
diéu caa nghi dinh 163 vé giao dich bao dam; Nghi quyét s6: 04/2017/NQ- HDTP
ngay 05/5/2017 cua Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan téi cao; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va sir dung an phi, 18 phi Toa an.

[1]. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Q.

Buoc ong D6 Quang S va ba Nguyén Xuan H phai thanh toan no cho Ngan
hang TMCP Q s6 tién tinh dén hét ngay 27/9/2021 1a 1.931.261.448& (Mot ty chin
trim ba mét tridu hai trim sau mét nghin bén trim bon tim dong), trong do: Tién ng
goc 795.126.103d (Bay tram chin lim triéu mot tram hai sdu nghin mot trim linh ba
dong); tién I4i trong han 338.048.9964 (Ba trim ba tam triéu khong trim bén tdm nghin
chin trim chin sau dong); tién 14i qué han 798.086.349d (Bay trim chin tam triéu khéng
trim tAm sau nghin ba trim bdn chin ddng) va I4i phat sinh ké tir ngay 28/9/2021 dén
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khi thanh toan xong theo hop dong tin dung sé 242.13.355.1624207.TD ngay
11/9/2013.

Sau khi 6ng S, ba H thanh toan xong khoan ng trén, Ngan hang TMCP Q ¢0
trach nhiém tra GCNQSDD cho 6ng C, ba H.

Néu 6ng S Quang S, ba Nguyén Xuan H khéng thanh toan sé tién néu trén
thi Ngan hang TMCP Q ¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an xir ly tai san da
thé chap, thu hdi no cho Ngan hang theo hop dong thé chip sé:
222.13.355.1624207.DB ngay 09/9/2013 va theo quy dinh ciia phép luat. Bao gom
tai san bao dam theo hop dong thé chap bat dong san sau: Quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat thira s6 59, to ban do 23 (theo ban dd hé toa d6 VN 2000
|4 thira dat s6 53; to ban do s6 62); dién tich 124,0m2, theo GCNQSDD quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BG 428047, sb vao so cap
GCNQSDP: CH 00318/QP sé 269 do UBND huyén Vinh Tuong cip ngay
06/4/2012, dtng tén 6ng Nguyén Vin C; thira dat ¢6 cac canh nhu sau: Canh 1-2
= 24,05m; canh 2-5 = 5.20m; canh 5-6 = 24,05m; canh 6-1 = 5,20m va tai san gan
lién véi dat 12 01 nha cip ba 03 tang, tong dién tich xay dung 300m? cling toan bo
cac cong trinh phu tro khac dugc xay dung trén dat (phan nha nay khong bao gém
dién tich dat tang 4,77m2 do 6ng C, ba H 1am 01 1an s&n giéng phu c6 lgp mai ton
(mai ¢ 6p mang nudce), 1an chiém ra phan dat rinh tiéu thoat nude thudc quan ly
cua UBND thi tran V, khéng nam trong Giay ching nhan quyén sir dung dat cua
6ng C). Tai thoi diém Ngan hang yéu cau thi hanh &n thi phan 1an san giéng phu
c6 lop mai ton (mai c6 6p mang nudc), 1an chiém ra phan dét ranh tiéu thoat nudc
chua bi co quan nha nuéc ¢ tham quyén budc thao d& do vi pham thi Ngan hang
van c6 quyén yéu cau xir Iy budc thao d& toan bo phan tai san nay va Ngan hang
khong phai hoan tra phan gia tri tai san xay lan chiém cho 6ng C, ba H, theo Hop
déng thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat so:
222.13.355.1624207.DB ngay 09/9/2013 (c6 so do kem theo).

Trong trudng hop tai san dam bao phat mai khong du dé tra toan bo sé no
trén thi 6ng B3 Quang S, ba Nguyén Xuan H tiép tuc c6 nghia vu thanh todn bang
c4c tai san khac cho dén khi thanh toan xong ng cho Ngan hang theo Hop dong
tin dung s6 242.13.355.1624207.TD ngay 11/9/2013.

[2]. An phi dan sy so tham: Ong D6 Quang S, ba Nguyén Xuan H phai chiu
69.937.843 dong, 1am tron 13 69.938.000d (S&u chin triéu chin trim ba tam nghin
dong).

Hoan tra Ngan hang TMCP Q s tién tam tng &n phi 21.475.000d (Hai mét
triéu bén tram bay lam nghin ddng) da nop theo bién lai s6: AA/2017/0005209
ngay 27/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Vinh Tuong.
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Vé chi phi té tung: Budc 6ng D6 Quang S, ba Nguyén Xun H phai chiu chi
phi t5 tung nén éng S, ba H phai hoan tra cho Ngan hang TMCP Q s tién
3.800.000d (14 s6 tién tam ¢ng chi phi t6 tung Ngan hang da nop).

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

[3]. Thoi han khang céo ban &n: Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an, duong su c6 miat ¢ quyén khang céo ban an dé yéu cau xét xir phdc tham.
Puong sy vang mat cé quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hoic ban 4n dugc niém yét theo quy dinh caa phap luat./.

TM. HOI PONG XET XU’ SO THAM

Noi nhgn: Th&m phan - Chi tea phién toa
- TAND tinh Vinh Phtc;

- VKSND huyén Vinh Tuong;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Tuong; Da ky

- Cac duong su;
- Luu: VP, HO so vu an.

Hoang Thi Quynh
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