TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban én s6: 42/2018/DS-PT
Ngay 24 - 9 - 2018
“V/v Tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thuy Mai

Cdc Tham phén:  Ong Tran Van Chung

Ong Nguyén Vinh Thanh

- Thur ky phién toa: Ong L& Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh Phiic

- Pai di¢n Vién kiém sit nhan dan tinh Vinh Phiic: Ba Mau Mai Quyén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 9 nam 2018 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phic xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thu ly so: 21/2018/TLPT-DS ngay 08 thang 6 nim
2018 vé viéc tranh chap hop dong tin dung. Do ban an dan sy so tham so
02/2018/DS-ST ngay 24 thang 4 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén Lap Thach
bi khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 51/2018/QD-PT
ngay 18 thang 7 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A (viét tat A)

Dia chi: Phuong P, quan X, thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Dbao Manh K - Chu tich Hoi déng quan tri

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Manh Q - Ph Tong Giam dbc

Nguoi duoc ty quyén lai: Ong DS Pue S1 - Chuyén vién xir 1y ng (€6 mat)

2. Bi don:

- Ong Tran Cao S (tén goi khac: Tran Xuén H), sinh nim 1980 (ving mit)

- Ba Vii Thi H, sinh ndm 1988 (ving mat)

Cung dia chi: Thi tran H, huyén L, tinh Vinh Phuac

3. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 101 khai tiép theo, nguyén don Ngan hang TMCP

A (A) ngudi dai dién theo uy quyén 1a ong D3 Dt S1 trinh bay:
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Ngay 20/10/2015, Ngan hang Thuong mai ¢ phan A - Chi nhanh V (goi tat
la A) da ky hop dong tin dung (Trung & dai han) sé: 5114/15/TD/XXI.1 véi 6ng
Tran Cao S va ba Vii Thi H. Theo d6, ngan hang chép thuan cho ong Tran Cao S
va ba Vi Thi H vay von tai ngan hang véi s tién vay la: 1.200.000.000d (Mot ty
hai tram triéu dong chén). Muc dich vay: Tai tai tro xdy nha dé . Thoi han vay:
120 thang ké tir ngdy bén vay rut tién vay lan dau. Lai suét vay trong han: Theo
quy dinh cua A tai thoi diém nhéan no 13 10.5%/nam; Lai suit no qua han: 150% lai
suét trong han. Phuong thuc tra ng: No géc duoc hoan tra dinh ky 01 thang/
14n/10.000.000d, tra 13i dinh ky 01 thang/lan vao ngay 20 hang thang.

Hop ddng tin dung nay duoc bao dam bang hop dong thé chap tai san so:
5249/15/TC-TT/XXI.1 ngay 20/10/2015 va duoc cong chimg s6:1267, quyén sb:
01/2015/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/10/2015. Theo d6, ong Tran Cao S va ba Vil
Thi H di ding tai san thé chip 14 quyén sir dung 100m? dat ¢ thudc thira sé 407, to
ban d6 s6 45 va tai san gan lién trén dat 1a ngdi nha 05 tang tai thon D, thi tran H,
huyén L, tinh Vinh Phuc, gidy ching nhan quyén sir dung dat: HO0078/QSDD s
84/QP-UBND do Uy ban nhan dén huyén L cdp ngay 14/01/2009 cho ong Tran
Cao S.

Sau khi ky két hop ddng tin dung, ngan hang A di giai ngan cho ong Tran
Cao S va ba Vii Thi H vay lam 02 1an, tong sb tién vay 1a 1.200.000.000d ( Mot ty
hai trim triéu dong) cu thé: 1an 1 theo gidy nhan ng sd 5114/15.01 ngay
22/10/2015 sb tién: 500.000.000d¢ (Nim trim triéu dong); 1an 2 theo gidy nhan ng
s6 5114/15.02 ngay 26/10/2015 s6 tién la: 700.000.000d (Bay trim triéu dong).

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung 6ng Tran Cao S va ba Vii Thi H
da khong thyc hién nghia vu tra ng cia minh theo dung hop dong. Tinh dén hét
ngay 23/4/2018 1a 572.744.264d (Nam tram bay muoi hai triéu bay trim bén muoi
bdn nghin hai trim sau muoi tu dong), trong dé: no gdc 13: 290.000.0004, 13i trong
han 13: 279.605.773d, 13i qua han 1a: 3.138.491d. Nay ngan hang A yéu cau budc
ong Tran Cao S va ba Vii Thi H tra ng cho ngan hang A tong sb tién la:
923.531.866d (chin traim hai muoi ba triéu nim tram ba mot nghin tam trim sau
sau dong), trong d6 no tién gdc 1a: 910.000.000d, 14i trong han 1a: 13.531.866d va
tiép tuc tra 1ai suat phat sinh trén sb tién goc ké tir ngay 24/4/2018 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng.

Truong hop 6ng S, ba H khong tra no hodc tra khong day du thi ngan hang A
c6 quyén yéu cau va co quan nha nudc cd thim quyén quyén xtr Iy tai san bao dam
1a thira dat s 407 dién tich 100m?® dat &, to ban do sb 45 va tai san gin lién trén dat
1a ngdi nha 05 tang tai thon D, thi trdn H, huyén L, tinh Vinh Phiic. Néu sau khi xur
ly tai san bao dam van khong du dé thanh toan toan bd khoan no cua ong S, ba H



v6i Ngan hang thi 6ng S, ba H phai tiép tuc tra hét cac khoan no cho ngan hang A.

Bi don la 6ng Trdan Cao S trinh bay: Ong thira nhan vo chdng 6ng co ky két
hop ddng tin dung trung & dai han sd: 5114/15/TD/XXI.1 ngay 20/10/2015 dé vay
ngan hang A chi nhanh Vinh Phuc tong s6 tién 1a 1.200.000.000d, thoi han vay 1a
120 thang, muc dich vay: stra chita nha dé ¢, 14i suat: 10,5%/ nam, thay ddi dinh ky
3 thang/ 1an. Tinh dén ngay 25/01/2018 vo chdng 6ng da tra no cho ngan hang A
s6 tién: 497.743.934d, trong d6: no gdc 1a: 245.000.000d, 1ii trong han la:
250.354.072d, 13i qua han 1a: 2.389.872d. Sé tién vo chong 6ng con ng ngan hang
A tinh dén ngay 25/01/2018 la: 972.407.230d, trong d6 no tién gbc la:
955.000.0004, 1ai trong han la: 17.364.855d, 1ai qua han la: 42.375d. Nay ngan
hang yéu cau vo chong ong thanh toan tra ng sd tién trén ong nhat tri thanh toan.

Ba Vii Thi H trong qua trinh giai quyét vu an biét viéc ngan hang thuong mai
c6 phan A khoi kién vo chong 6ng ba vé viéc vay ng nhung ba khong dén 1am
viéc.

Véi ndi dung vu 4n nhu trén, tai Ban an s6 02/2018/DS-ST ngay 24 thang 4
nam 2018, Toa 4n nhan dan huyén Lap Thach di ap dung cac Piéu 26, Diéu 35,
Diéu 39, Diéu 144, Piéu 147, Piéu 228 B luit to tung dan sy nim 2015; Piéu
471, 473, 474, 476 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chuc tin
dung nam 2011; Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan sy; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an;

Xtr: chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong
mai ¢6 phan A véi bi don 6ng Tran Cao S va ba Vii Thi H.

Budc 6ng Tran Cao S va ba Vit Thi H phai c6 nghia vy tra lai cho Ngan hang
thuong mai c6 phan A tong s tién tinh dén ngay 23/4/2018 1a: 923.531.866d (Chin
tram hai muoi ba triéu nam trim ba mét nghin tam tram sau sau dong), trong d6 no
tién gbe 1a: 910.000.000d, 13i trong han 1a: 13.531.866d. Ké tir ngay 24/4/2018
(ngdy xét xir so tham) tiép tuc 4p dung mirc 13i suat nhu théa thuan trong hop dong
tin dung sb: 5114/15/TD/XXI.1 ngay 20/10/2015 di ky gitta Ngan hang thuong
mai c6 phan A voi éng S ba H dbi véi khoan ng gdc chua thanh toan cho dén khi
thanh toan du. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuin vé viéc
diéu chinh 14i sudt cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
6ng S, ba H phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo Quyét dinh ctia Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 1i suat ctia Ngan hang.

Tiép tuc duy tri hgp dong thé chap dé dam bao thi hanh 4n trong trudng hop
ong Tran Cao S va ba Vii Thi H khong tra no hodc tra no khong dy du cho Ngan
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hang A 1a: Hop dong thé chap tai san sd: 5249/15/TC-TT/XXI.1 ngay 20/10/2015
1a quyén st dung 100m? dat ¢ thudc thira sb 407, to ban dd sb 45 va tai san gin
lién trén dat 1a ngdi nha 05 tang tai thon D, thi trAn H, huyén L, tinh Vinh Phuc,
gidy chimg nhan quyén si dung dat: HO0078/QSDP sb 84/QD-UBND do Uy ban
nhan dan huyén L cap ngay 14/01/2009 cho 6ng Tran Cao S.

V& an phi: Budc ong Tran Cao S va ba Vit Thi H phai chiu an phi dan sy so
tham 1a: 39.706.000d (Ba muoi chin triéu bay tram linh sdu nghin dong).

Tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢ phan A s tién: 22.000.000d (Hai muoi
hai triéu ddng) tién tam Umg an phi di ndp theo bién lai s6: AA/2016/0001325 ngay
02/11/2017 cua Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén Lap Thach.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 22/5/2018 Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phac ban hanh Quyét dinh
khang nghi phtic thAm s6 602/QDKNPT-VKS-DS, dé nghi cap phuc thim stra Ban
an so tham do cap so tham chua giai quyét hét cac yéu cau khoi kién cta nguyén
don. Ngoai ra, trong phan ndi dung vu an va phan quyét dinh ctia Ban an chua
théng nhat vé viéc ap dung 1ai suat ké tir ngay xét xiur cho dén khi bi don tra hét no
cho nguyén don.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Phtic: Bé nghi chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Phuc, sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dén tinh Vinh Phuc trong
thoi han luat dinh nén duoc chép nhan. Toa an cép phuc tham da triéu tap hop 1¢
hai 1an nhung bi don déu vang mat nén Hoi dong xét xir xét xir vang mat bi don
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B0 luat td tung dan su.

[2] V& ndi dung: Trén co s& céc tai liéu co trong hd so xac dinh Ngan hang A
cho ong Tran Cao S va ba Vit Thi H vay vén tai ngan hang voi s tién vay la:
1.200.000.000d. Tai san thé chap theo hop ddng thé chap tai san sd: 5249/15/TC-
TT/XXI.1 ngay 20/10/2015 1a quyén st dung 100m® dat ¢ thudc thira s6 407, to
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ban d6 sb 45 va tai san gin lién trén dat 1a ngdi nha 05 tang tai thon D, thi trdn H,
huyén L, tinh Vinh Phic, gidy ching nhan quyén st dung dat: H00078/QSDD s
84/QP-UBND do Uy ban nhan dan huyén L cap ngiy 14/01/2009 cho ong Tran
Cao S. Tong trj gia tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat la:
1.912.000.000d.

Qua trinh thyc hién hop ddng, 6ng Son, ba Huong di tra duoc tong sb tién
tinh dén ngay 23/4/2018 1a: 572.744.2644d trong d6: no gbc 1a: 290.000.000d, 14i
trong han la: 279.605.773d, 1ai qué han la: 3.138.491d. S tién vo chéng ong S, ba
H con no ngan hang A tinh dén ngay 23/4/2018 1a: 923.531.866d trong d6 no tién
gbc 1a: 910.000.000d, 13i trong han 1a: 13.531.866d. Do 6ng S, ba H vi pham nghia
vu tra no nhu da cam két trong hop dong tin dung nén Ngan hang A da khoi kién .

Toda an cép so tham da thu thap chimg ctr, xem xét tai chd dbi voi dat dung thé
chap va xac dinh vo chong 6ng Tran Cao S va ba Vii Thi H phai tra cac khoan tién
gbc va 1ai con no tinh dén hét ngay 23/4/2018 theo hop dong tin dung 1a c6 can ci.
Can budc vo chong ong Tran Cao S va ba Vii Thi H tra no cho Ngan hang A tong
s6 tién 1a: 923.531.8664d (Chin tram hai muoi ba triéu nim trim ba mot nghin tdm
tram sau sau dong), trong d6 no tién gbc 1a: 910.000.000d, 13i trong han la:
13.531.866d 1a c6 can cu.

Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phiic nhan thay cap so
tham khong quyét dinh nguyén don c6 quyén dé nghi xir 1y tai san thé chap dé thu
héi no, khong tuyén trong truong hop gia tri tai san bao dam khong da dé thanh
toan khoan no thi ong S, ba H phai tiép tuc tra no 1a chua giai quyét yéu cau khai
kién. Mat khac qua trinh giai quyét vu kién Ngan hang A yéu cau bi don phai tiép
tuc tra 13i phat sinh trén ng goc ké tir ngay 24/4/2018 cho dén khi tra hét khoan no
nhung ban 4n so thim lai ghi nhan ndi dung nguyén don trinh bay yéu cau lai suat
qua han 1a chua chinh x4c nén can xem xét lai.

Nhu vay khang nghi 14 ¢6 cin ct, sai st ciia cap so tham di anh huong dén
quyén loi cia nguyén don do vay can stra 4n so tham, b6 sung ndi dung phan quyét
dinh ctia ban an 1a: Truong hop néu 6ng S, ba H khong thanh toan dugc khoan no
trén Ngan hang A c6 quyén dé nghi xur 1y phat mai tai san thé chip 1a quyén sir
dung 100m? dat & thudc thira s6 407, to ban dd sb 45 va tai san gén lién trén dat 1a
ngoi nha 05 tang tai thon D, thi tran H, huyén L, tinh Vinh Phuc, gidy chimg nhan
quyén st dung dat s AB 532336, s6 vao s6 cdp Gidy chting nhan sb
H00078/QSDDP s 84/QDP-UBND do Uy ban nhan dan huyén L cép ngay
14/01/2009 cho 6ng Tran Cao S.

Truong hop gid tri tai san bao dam sau khi phat mai khong du dé thanh toan
khoan no thi 6ng S, ba H phai tiép tuc tra ng gbc va no 1ai phat sinh trén ng gbc
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theo hop dong tin dung sb: 5114/15/TD/XXI.1 ngay 20/10/2015 va céc gidy nhan
ng cho dén khi tra hét khoan no bang ngudn thu va céac tai san khac.

[3] V& an phi: Ong S, ba H phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luét.

[4] Y kién cta kiém sét vién tai phién toa 13 c6 cin ctr can chip nhén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su; Diéu 471, 473, 474, 476
Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2011;
Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Stra mdt phan ban an dan sy so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 24 thang 4
nam 2018 ctia Toa &n nhan dan huyén Lap Thach.

Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctua nguyén don Ngan hang thuong mai
co phan A (viét tat A) voi bi don 6ng Tran Cao S va ba Vii Thi H.

2. Budc 6ng Tran Cao S va ba Vii Thi H phai c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang
thuong mai c6 phan A tong s tién tinh dén ngay 23/4/2018 1a: 923.531.866d (Chin
trim hai muoi ba triéu nim trim ba mét nghin tam trim sau sau dong), trong d6 no
tién gbc 1a: 910.000.0004, 1ai trong han 1a: 13.531.866d

Truong hop néu ong Tran Cao S va ba Vi Thi H khong thanh toan dugc
khoan no trén thi Ngan hang thwong mai c6 phan A (A) c6 quyén dé nghi xir Iy
phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung 100m? dit & thudc thira sé 407, t& ban
d6 s6 45 va tai san gan lién trén dat 12 ngdi nha 05 tang tai thon P, thi tran H,
huyén L, tinh Vinh Phuc, gidy chting nhan quyén sir dung dat so AB 532336, so
vao so cap Gidy chimg nhan s6 H00078/QSDD/ s6 84/QB- UBND do Uy ban nhan
dan huyén L cip ngay 14/01/2009 cho ong Tran Cao S.

Truong hop gid tri tai san thé chap sau khi phat mai khong du dé thanh toan
khoan no thi 6ng S, ba H phai tiép tuc tra ng gbc va ng 13i phat sinh trén no gbc
theo hop dong tin dung s6: 5114/15/TD/XXI.1 ngay 20/10/2015 va céc gidy nhan
ng d6i voi Ngan hang cho dén khi tra hét khoan no bang ngudn thu va céc tai san
khac.

3. V& 4n phi: Budc 6ng Tran Cao S va ba Vii Thi H phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a: 39.706.000d (Ba muoi chin triéu bay tram linh sdu nghin dong).



Tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan A sd tién: 22.000.000d (Hai muoi
hai triéu dong) tién tam Umg an phi da ndp theo bién lai s6: AA/2016/0001325 ngay
02/11/2017 cua Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén Lap Thach.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND huyén Lap Thach;

- Chi cuc THADS huyén Lap Thach;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Pham Thi Thuy Mai



