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V/v Tranh chdp hop dong chuyén

nhirong quyén sir dung ddt, boi
thwong thiét hai va yéu cau hity
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phic thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Bui Vin Binh

Céac Tham phan: Ong Lé Quang Ninh
Ong Nguyén Vin Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Binh Phwéc: Ba Pao Thi Tén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13 va 16 thang 5 ndm 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc xét xir phuc tham cong khai vu an déan sy thy ly s6 01/2023/TLPT-
DS ngay 09 thang 01 nam 2023 vé vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, boi thuong thiét hai va yéu cau huy gidy ching nhan quyén
str dung dat”. Do Ban 4n dan su so tham s 31/2022/DS-ST ngay 01/11/2022
ctia Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc bi khang cao. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb 87/2023/QDXX-PT ngay 12/5/2023, gitta cac
duong su:

~ Nguyén don: Ong Hoang Minh C, sinh ndm 1960, cu trt tai: S6 A, B, khu

pho P, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc (c6 mat).

DPai dién theo ﬁy,quy‘én ctia nguyén don: Ong Mai Quang H, sinh nim:
1962, cu tra tai: khu pho H, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1958, cu tra tai: to A, 4p D, xi N,
thi xa C, tinh Binh Phuéc (c6 mat).

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Pham Quéc L,
sinh nam: 1982, thudc Cong ty L2 (c6 mat).

C)ng Nguyén Anh T, sinh nam 1983, cu tru tai: td A, ép D, xa N, thi xa C,
tinh Binh Phuéc (c6 mat).
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Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: ﬁy ban nhén dén thi xa C, tinh
Binh Phudc. Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh B - Chu tich Uy ban
nhan dan thi xa C (xin vang mat).

Ngueoi tham gia t6 tung khdc:

Ong Lam D, sinh nim 1954, cu tra tai: 4p E, xd N, thi x4 C, tinh Binh
Phudc (xin vang mat).

Nguoi khdang cdo: nguyén don 6ng Hoang Minh C.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng
Hoang Minh C trinh bay: Vao nam 2002, 6ng Hoang Minh C c6 tring dau gia
mot thira ¢t ma hién nay ba Nguyén Thi H1 dang quan ly st dung. Do méi
quan h¢ gitra ba H1 va em trai 6ng C la 6ng Hoang Minh T1 nén ba H1 xin dng
C ¢ nho, lac dau ong khong cho nhung vi ong T1 va moi ngudi nin ni nén ong
da cho ba H1 6. Ba H1 ¢ duoc 02 thang thi ba H1 xudng Thanh phé H6 Chi
Minh gap 6ng xin mua lai nha va dat. Khi d6 thi 6ng néi c6 tién khong ba H1
noi 1a méi ban 3ha dat diéu vi vay ong mai vé xa N dé thoa thuan vai ba H1 dé
ban cin nha. Vao ngay 06/11/2002, ong C va ba H1 cd lam gidy thoa thuan ba
H1 dat coc trude cho 6ng C 50.000.000 dong nhung ba H1 chua dua tién, dng co
lén x& N gap 6ng LAm D dé xac nhan viéc mua ban dat nhung khi gap dng Lam
D dé xac nhan va c6 hoi 6ng C 1a ba H1 da chong tién coc chua thi ong C noi
chua nén 6ng Lam D ndi kéu ba H1 1én dat coc thi 6ng Lam D madi ky xac nhan
nhung khi ong C vé nha goi ba H1 I1én thi ba H1 khdng c6 nha va éng C c6 tim
nhung khong dugc nén dén ngay 07/11/2002 6ng C l1én UBND x4 N gap 6ng
Lam D yéu cau huy gidy chiing nhan mua ban gitra dng C va ba H1 va tai
UBND xa N Ong L4m D da xac nhan cho 6ng C viéc huy gidy thoa thuan mua
ban dat gitra 6ng C va ba H1 vao ngay 06/11/2002. Vao ngay 07/09/2007 ba H1
da 1am gia gidy thoa thuan mua ban dét dé tranh chap vai 6ng C, chi bang giay
thoa thuan gia ndy ma ba H1 da cudp dat cia 6ng C muc dich 1a dé chiém doat
tai san. Vi vay éng C da khiéu nai va nho Cong an huyén C 1am rd su viéc, tai
Cong an huyén C thi 6ng Lam D noi la giay duogc lam lai. Ong C dé nghi ba H1
cung cap giay chinh caa hop dong thoa thuan dé giam dinh, con éng T2, 6ng T3,
6ng D néi 1a gidy goc chua thdy ba H1 dwa ra ma chi nghe 1oi trinh bay cua ba
H1 dé xac nhan. Pén ngay 26/03/2014 Giam dbc tham di xem xét lai hai ban an
so tham va phdc tham cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc va da huy ca 02 ban
a4n va yéu cau giai quyét lai vi vi pham dén quyén loi cua dng C, viec UBND
huyén C cap giay ching nhan QSDD cho ong Nguyén Anh T, theo hop dong
tang cho 1a vi pham phap luat vi khi Giam déc tham huy ban &n ngay 26/3/2014
dé xem xét lai thi dén ngay 02/4/2014 ba H1 sang tén cho con la Nguyén Anh T
theo hop déng tang cho 1a sai quy dinh cua phap luat.

Tai phién Toa, ong C xac dinh khi cac bén thoa thuan ngay 06/11/2002 thi
hai bén Ién UBND xd@ N d¢ thuc hién hop dong dat coc dat véi so tien
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50.000.0004d viéc thoa thuan dit coc dat khéng co 1am ma chi thoa thuan miéng
va thoi gian phuong thirc thuc hién hop dong thi thoa thuan sau. Tuy nhién do
ba H1 khong thuc hién dung thoa thuan dan dén ngay 07/11/2002 thi méi co
viéc 6ng C lam don dé nghi huy glay sang nhugng dat. Ong C khing dinh khdng
€O Viéc vay mugn va nhan tién Chuyen nhuong dat véi ba H1. Do d6 ong C yéu
cau khoi kién dbi véi ba H1, 6ng T gom:

- Yéu cau Toa an nhan dan thj xa C tuyén huy Giay thoa thuan sang
nhuong nha — dat gitra 6ng C va ba H1.

- C6ng nhan QSDD va tai san gin lién véi dat cé dién tich 21.803,3m?,
trén dat c6 01 can nha cap 4 cd dién tich khoang 120m?, dt toa lac tai ap D, x&
N, huyén C, tinh Binh Phuéc 1a cta dng C. Bong thoi budc ba H1, 6ng T tra lai
cho 6ng C dién tich 21.803,3m?, trén dit c6 01 cin nha cap 4 co dién tich
khoang 120m?, dat toa lac tai 4p D, x4 N, thi x& C, tinh Binh Phuéc ma hién nay
ba H1, 6ng T dang quan ly st dung.

- Yéu cau huy glay churng nhan quyen su dung dat s6 BE 194449, thira dat
s6 191 va thira dat s6 173, to ban d6 s6 18, va s6 cap giay chiing nhan quyeén st
dung dat s6 CH-00305, dién tich 21.803,3m? do UBND huyén C, tinh Binh
Phugc cap ngay 30/9/2011 mang tén ba Nguyen Thi H1 va Glay chuang nhan
quyen su dung dat So BQ 219858, thira dat s6 191 va thira dat sb 173, to ban db
sb 18, vao sb cip gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CH-01868, dién tich
21803,3m? do UBND huyén C, tinh Binh Phuéc cip ngay 02/4/2014 mang tén
6ng Nguyén AnhT.

- Yéu cau ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Anh T lién déi bdi thudng
thém thiét hai khai thac stir dung dat la 2.000.000.000 dong, gia tri su dung nha
1a 700.000.000 dong. Tong tién boi thudng thiét hai vé nha, dat trong 20 nim
khai thac st dung dat 1a 2.560.000.000 dong, boi thuong sir dung nha 13
916.000.000 dong.

- Rut yéu cau huy hop dong thué quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Anh
T véi ba Tran Thi Ngoc H2 ddi véi dién tich 21.803,3m?, trén dat co6 mot cin
nha cép 4 ¢6 dién tich khoang 120m? dat toa lac tai ép D, xa N, thi xa C, tinh
Binh Phudec.

Trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa bj don ba Nguyén Thi
H1 trinh bay: Ba Nguyén Thi H1 va 6ng Hoang Minh C c6 quen biét nhau nén
vao khoang thang 6/2002, hai bén c6 thoa thuan véi nhau vé viéc chuyén
nhuong dién tich dat 22.538m? toa lac tai to A, 4p D, x4 N, huyen C, tinh Binh
Phudc, trén dét c6 01 can nha cap 4 tong dién tich 112m2 ; gia Chuyen nhu:ong la
252.000.000 dong, ngudn gdc dién tich dat nay 1a do dng C trang dau gia quyen
su dung dat caa UBND tinh V. Ba H1 di thanh toan cho 6ng C 03 lan tién, cu
thé: Lan 1 vao sang ngay 19/7/2002 ba H1 thanh toan cho 6ng C 15.000.000
ddng, budi chiéu ngay 19/7/2002 ba H1 thanh toan cho 6ng C 117.000.000 dong
va trude d6 ba H1 khdng nhé rd thoi gian ba H1 ¢ cho dng C vay sb tién 1a
120.000.000 dong nén da thoa thuan can trir no thé hién qua noi dung cua thu
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tay do dng C viét cho ba H1 vao ngay 27/01/2002, sau khi thanh toan day du cho
ong C 03 ngay sau ong C tién hanh ban giao nha va dat cho ba H1 quan Iy st
dung. Cung ngay 19/7/2002 dng C con ty nguyen lam gidy x4c nhan thang 11,12
toi day s€ tang cho ba thém 2ha d4t trong tong dién tich 100ha dit cao su ma
6ng C trang dau gia. Bén ngay 06/11/2002, ba H1 cung voi dng C dén UBND
x& N dé x4c nhan vao “Giay thoa thuan sang nhuong” do 6ng C soan thao, sau
khi ca hai bén ky vao to thoa thuan ba H1 vé khoang gan 3 thang sau 6ng C
mang lai nha dua cho ba 01 to gidy chuyén nhuong c6 xac nhan dong dau cua
Chu tich UBND x& N, ba c6 hoi sao khong lam tha tuc sang s6 cha quyén thi
ong C noi da dang ky cho do dac la xong. Vi tin nén ba doi nhung mai sau nay
6ng C van khong lam, ba lién lac nhiéu lan nhung ba van khong gap duoc ong
C. Bén ngay 06/11/2003 ba H1 mang t& gidy thoa thuan chuyen nhuong dén
UBND xa N xac nhan dat va nha ¢ hop phap dé chuyén khau vé thuong tra tai
dia phuong, ba duoc Cong an huyén C cap s6 ho khau thuong tra tai to A, ap D,
x& N, huyén C, tinh Binh Phudc, ba sinh séng tai thira dat nay tir d6 va van dang
st dung cdn nha c6 trén dat cho dén nay. Nam 2004, ba H1 tién hanh trong cay
cao su trén toan bo dién tich dat nhan chuyén nhuong cua 6ng C, dén ngay
10/4/2004 6ng C dan theo mot sé nguoi la mat dén nha noi 1a dat nay da ban cho
nguoi khac va ham doa dudi me con ba ra dudng, sy viéc ba ¢ béo vaoi Cong an
x& N nhung chwa duoc giai quyét thi ngay 27/5/2004 6ng C tiép tuc cho nguoi
dem méy cay dén cay nat khoang 1ha khoai mi cua ba H1, ba H1 tiép tuc t6 céo
6ng C dén cong an huyén C nhung 6ng C da bo trén khoi dia phuong nén khong
giai quyét duoc (co cong van ciia Cong an huyén C ngay 16/10/2004).

Sau thoi gian ba H1 khiéu nai theo tha tuc hanh chinh dén UBND huyén
C nhung khong ¢ két qua, ba H1 da lam don khoi Kién, ngay 25/10/2010 Toa
an nhan dan huyén C ban hanh ban &n s6 35/2010/DS-ST tuyén xir chap nhan
yéu cau khai kién cua ba H1 va cong nhan “Gidy thoa thuan sang nhuong” ngay
06/11/2002 gitra ba H1 va dng C. Sau do, 6ng C khong dong y voi quyét dinh
cua ban an va khang cao Ién cap phic tham, ngay 08/6/2011, Toa &n nhan dan
tinh Binh Phudc ban hanh ban an s6 66/2011/DSPT tuyén xur chép nhan yéu cau
khoi kién caa ba H1, cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDP giita ba H1 va
6ng C vai dién tich 20.890m? toa lac tai to A, 4p D, xa N, huyén C, tinh Binh
Phudc. Trén co s¢ ndy ba H1 dugc UBND huyén C cap gidy chiing nhan QSDD
sb phét hanh BE 194449, sb vao s6 CH 00305 ngay 30/9/2011. Do diéu kién sic
khoé nén ngay 02/4/2014 ba H1 da lam thu tuc ting cho con rudt 14 Nguyén Anh
T va Anh T d3 dugc UBND huyén C cép gidy ching nhan QSDD s6 BQ 219958
vao ngay 02/4/2014. Do 6ng C tim moi cach khiéu nai xem xét theo trinh tu
giam dbc tham nén vao ngay 26/3/2014 Toa Dan sy Toa 4n nhan dan téi cao da
huy toan b ca 02 Ban an dan sy so tham s6 35/2010/DS-ST cia TAND huyén
C ngay 25/10/2010 va Ban &n phlc tham cia TAND tinh Binh Phuéc sb
66/2011/DSPT ngay 08/6/2011.

Tai phién toa, ba H1 trinh bay viéc cac bén théa‘thuan chuyén nhuong 1a
da thuc hién trude ngay 06/11/2002 va da giao du so tien 252.000.000d cho ong
C nén ba H1 mdi yéu cau ong C Ién UBND x& N ky giay xac nhan chuyén



5

nhuong dat ngay 06/11/2002. Khéng c6 viéc thoa thuan ngay 06/11/2002 dua
tién dit coc 50.000.000d nhu ong C trinh bay. Ba H1 xac dinh tur ngay
06/11/2002 dén khi xay ra tranh chap thi ba H1 ciing khéng nhan bat ky van ban
nao cua 6ng C vé viéc huy gidy to sang nhuong dt.

Truéc yéu cau khai kién cua dng C thi ba H1 khong dong y. Vi viéc ba
H1 nhan chuyén nhuong thira dat caa 6ng C 1a 6 that va ba H1 ciing dua tién du
cho dng C, thu tuc rd rang va hop phép, qué trinh canh tac 6n dinh, yéu cau khoi
kién cua 6ng C vé viéc huy hoac thu hdi gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap 1a khong co cin ct phap ly, 1dam anh huéng nghiém trong dén lgi ich cua
nguoi thir ba (con trai cua ba 1a Nguyén Anh T). Do vay ba H1 khong dong y
bat cir yeu cau nao cua 6ng C.

Ludt sw bdo vé quyén loi ich hop phdp cho bi don éng Pham Quéc L trinh
bay:

Phan dién tich dat 22538 m?, do dac thyc té 1a 21803.3 m?, toa lac tai: ap
D, x3 N, huyén B (cil), nay 1a 4p D, x4 N, thi xd C, tinh Binh Phudc 1a ddi tuong
phét sinh tranh chap gitta 6ng Hoang Minh C va ba Nguyén Thi H1 théng qua
Gidy thoa thuan sang nhuong. Do viy xac dinh day 1a tranh chap hop dong
chuyén nhuong dat.

Thong qua viéc mua, ban cdy cao su thanh 1y, c4n trir no gitta 6ng Hoang
Minh C va ba Nguyén Thi H1 (thé hién cu thé tai tai Gidy xdc nhdn ghi ngay
19/07/2022, Gidy giri chi it va Trung ghi ngay 27/07/2002 do 6ng Hoang Minh
C viét tay, ky tén xdac nhan, hi¢n co tai hé so vy dn), 6ng Hoang Minh C xéc lap,
tu soan Glay thoa thuan sang nhugng dat, sang nhugng dién tich dat 12 22538 m?
néu trén cho ba Nguyén Thi HI, Gidy thoa thuan sang nhuong dat giita ong
Hoang Minh C va ba Nguyén Thi H1 duoc Chu tich UBND x& N ong Lam D ky
dong dau, xac nhan ngay 11/06/2002, dong thoi 6ng Hoang Minh C da giao nha
dat cho ba H1 sir dung vao ngay 06/11/2002.

Dién tich dat 22538 m? tai thoi diém ong Hoang Minh C sang nhuong cho
ba Nguyén Thi H1 ngay 06/11/2002 dam bao du diéu kién sang nhuong theo qui
dinh Luat dat dai nam 1993, cu thé qui dinh tai Piéu 2, Piéu 30, Piéu 73 qui
dinh vé cac quyén cta ngudi st dung dat nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét
chap nhan chimg ct nay cho bi don.

Péi v6i don xin xac nhan hity ngay Gidy thoa thuan sang nhuong nha dat
do 6ng Hoang Minh C soan, dong dau mdc xac nhan cia UBND Xa N, huyén C
ngay 07/11/2002. Theo Nghi dinh s6 17/2003/NB-CP ngay 20/02/2003 vé viéc
thanh 13p huyén C, huyén B thudc tinh Binh Phuéc ctia Thu tuéng Chinh phu
thi: thanh 1ap huyén C trén co s& 41457.8 ha dién tich tu nhién, 53323 nhan
khau cua huyén B, don vi hanh chinh truc thudc gobm: xa M, M, T, N, Minh L1,
Minh T4, Minh H3, thi trAn C va Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
04/04/2003. Can ctr vao Nghi dinh sé 17/2003/ND-CP ngay 20/02/2003 cua Tha
tuong Chinh phu néu trén thi UBND xa N, huyén C, tinh Binh Phudc dugc
chinh thirc thanh 1ap vao ngay 04/04/2003. Do vay Pon xin xac nhan hiy ngay
Gidy thoa thuan sang nhuong nha dat dong dau moc do, khuén dau thé hién
UBND x& N, huyén C, tinh Binh Phudc ghi ngay 07/11/2002 ma 6ng Hoang
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Minh C giao ndp cho Toa an giai quyet 12 mau thudn tram trong, khong c6 that,
c¢6 dau hiéu gia mao. Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giam dinh chit ky va con
déu, khong chap nhan tai liéu, ching ct ndy.

Theo qui dinh tai diém a, tiéu muc 1.2, myc 1, phﬁn 1 Nghi quyét )
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/08/2004 cuia HDTPTANDTC qui dinh: Pdi véi
giao dich dan sy dugc xac 1ap tu ngay 1/7/1996 dén trudc ngay 1/1/2005 thi thoi
hiéu khoi kién dé yéu ciu Toa an giai quyét vu an dan sy 13 hai ndm, theo qui
dinh tai Diéu 159 Bo lut t6 tung dan sy nam 2004. Tranh chap hop ddng
chuyén nhuong dat gitra ong Hoang Minh C va ba Nguyén Thi H1 phat sinh tir
ngay 07/11/2002, do vay ngay 07/11/2002 dugc xac dinh 1a ngay quyén va loi
ich hop phap cua 6ng Hoang Minh C bi xam pham, tuy nhién 6ng Hoang Minh
C khong thuc hién quyén khoi kién. DPén ngay 19/07/2016, 6ng C khoi kién ba
H1 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng dat 1a khong dam bao phu hop vé
thoi hiéu khoi kién theo qui dinh phép luat dan sy. Dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét vé thoi hiéu khoi kién cua ong Hoang Minh C cho bi don. Tir cac tai liéu,
chtng ctr va qui dinh phéap luat nhu di phan tich, vién dan thay 1d yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 6ng Hoang Minh C la khong cé can ctr, khong co co so
xem xét, d¢ nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua 6ng Hoang Minh C.

Trong qua trinh gidgi quyét vu an va tai phién toa bj don éng Nguyén Anh
T trinh bay: Ong T théng nhat véi quan diém caa ba H1, khong dong y voi bat
ctr yéu cau khoi kién nao cua dng C.

Trong qua trinh gidi quyét vy dn, nguwoi dai dién theo uy quyén cia nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C, tinh Binh Phiréc 1a
ong Ha Duy D trinh bay: Ngay 30/9/2011 UBND huyén C, tinh Binh Phudce da
cap glay chung nhan QSDD s6 BE 194449, thura dat s6 191 va thira s 173, to
ban d6 s6 18, toa lac tai 4p D, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc voi tong dién tich
la 21.803,3m? cho ba Nguyén Thi H1 theo quyét dinh ciia Ban an phic tham s
66/DSPT/2011 ngay 08/6/2011 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc. Pén ‘ngay
18/3/2014 ba Nguyén Thi H1 lam hop dong tang cho 6ng Nguyén Anh T ddi véi
thura dat s6 191 va thira s6 173, to ban db s6 18, ¢o dién tich 21.803,3m? toa lac
tai 4p D, xa N, huyén C, tinh Binh Phuéc. Ngay 02/4/2014 UBND huyén C, tinh
Binh Phuéc di cap Gidy ching nhan QSDD sé BQ 219858 d6i véi thira dat sb
191 va thira s6 173, to ban d6 sb 18, vao s6 cap gidy chiing nhan QSDD sb CH-
01868, dién tich 21.803,3m? cho ong Nguyén Anh T theo hop dong ting cho
hop phap gitra ba H1 va dng Nguyén Anh T la con trai cia ba H1. Do d6, quy
trinh cap gidy chang nhan QSDP cho ba H1 va 6ng T 1a dung theo quy dinh
phap luat.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 31/2022/DS-ST ngay 01/11/2022 ciia Toa
an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phuodc da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Hoang Minh C vé viéc yéu cau tuyén bd “Gidy thoa thudn sang nhwong” nha va
dat giita 6ng Hoang Minh C, ba Nguyén Thi H1 ngay 06/11/2002 v6 hiéu va yéu
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cau céng‘ nh:cfm quyén sur dung dién tich dat 21.803,3m?, thudc thira sd 191, 173,
to ban do6 so 18, toa lac tai ap D, xa N, thi xa C, tinh Binh Phudc 1a cua ong
Hoang Minh C.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Mlnh C vé viéc yéu
cau Toa an tuyén huy Gidy ching nhin quyén su dung dat sb BQ 219858 do
UBND huyén C cap ngay 02/4/2014 cho Anh Nguyen Anh T d6i véi dién tich
dat 21.803,3m?, thudc thira s6 191, 173, t ban d6 sb 18, toa lac tai ap D, xa N,
thi xa C, tinh Binh Phudc.

3. Khong chip nhan yéu cau ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Anh T lién
d6i boi thuong thém thiét hai khai thac sir dung dat la 2.000.000.000 dong, gia
tri st dung nha la 700.000.000 dong Téng tién bodi thuong thi€t hai v€ nha, dat
trong 20 nam khai thac str dung dét 1a 2.560.000.000 dong, bdi thudng sir dung
nha la 916.000.000 dong

4. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng C vé viéc yéu cau hiy hop dong
thué nha giita 6ng Nguyén Anh T v&i ba ba Tran Thi Ngoc H2 dbi véi dién tich
21.803,3m2, trén dat c6 mot can nha cép 4 c6 dién tich khoang 120m? dét toa lac
tai ép D, xa N, thi xa C, tinh Binh Phudc.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céao cua cac duong su theo luét dinh.

Sau khi xét x1r so tham ngay 10/11/2022 nguyén don 6ng Hoang Minh C
c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc thim giai quyét sira Ban an so thAm
theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Tai phién toa cac duong su khong thdng nhat duoc cach giai quyét vu
an.

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va thay d6i yéu cau khang
céo dé nghi HDXX cap phuc tham huy Ban an so tham. Bj don yéu cau Toa an
bac khang céo ciia nguyén don gitt nguyén Ban an so tham.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Vé viéc tuan thl phap luat to tung: Qué trinh giai quyét vu an cua Toa an
tir khi thu 1y dén khi xét xir phiic thAm cua Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xir va cac duong su di tuan thu dung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan
su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ct vao khoan
3 Piéu 308, Piéu 310 cua Bo luat TS tung dan su; Chap nhén khang cao cua

nguyén don 6ng Hoang Minh C. Huy Ban an dan su so tham sd: 31/2022/DS-ST
ngay 01/11/2022 cua Toa &n nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:
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Pon khang céo cuia nguyén don lam trong thoi han luét dinh, ¢6 hinh thuec,
ndi dung va pham vi khang cao phu hop voi quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273
ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015 nén du didu kién duoc xem xét giai quyét
theo trinh ty phtic tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng Hoang Minh C, Hoi dong
xét xur xét thay:

Theo ndi dung Ban 4n giam doc tham sO 73/2020/DS-GDDT ngay
16/5/2020 ctia Toa an nhan dan cap cao tai TP. Ho Chi Minh da nhan dinh:

Viéc thuc hién thanh toan tién chuyén nhwong quyén st dung dat: Cac
bén duong su déu thdng nhat gia tri cia hop déng chuyén nhugng nha dat 13
252.000.000 dong. Ba H1 cho rang di tra tién cho éng C vao ngay 19-7-2002 sb
tién 132.000.000 dong, sb tién 120.000.000 dong con lai duoc hai bén can trir
khoan 6ng C ng ba H1 nhung 6ng C khong thtra nhan. Can ctr vao loi thtra nhan
cua 6ng C c6 nhan cua ba H1 s6 tién 85.000.000 dong, ciing nhu 10i khai cua
anh Hoang Minh T1 (em trai 6ng C) va anh Nguyén Minh C1 (Chau nhé - chau
6ng C1) xac dinh ba H1 co gui cho 6ng C1 va anh T1 s6 tién 100.000.000 dong
va can ctr Vao to thu tay ngay 27-01-2002 6ng C1 viét cho ba H1 thi c6 du co s
dé xac dinh ba H1 da tra cho dng C1 120.000.000 dong.

Péi voi khoan tién 132.000.000 dong: ba H1 cho rang da tra cho 6ng C1
vao ngay 19-7-2002, bang ching 1 gidy xac nhan ngay 19-7-2002. Xét 16i trinh
bay nay cua ba H1 1a chua du co sé, bai 1& gidy nay chi ¢d noi dung "Hom nay
ngay 19-7-2002 t6i xac nhan dén thang 11 hoac thang 12 t6i day, toi dong ¥ giao
cho chi H1 02ha dat trong khu 16 cao su" (bang chung la giay xac nhan ngay 19-
07-2002 cuia 6ng C1 xac nhan vé thoi diém giao nha, dat), tai liéu ma ba H1 xuat
trinh chua c6 co s xdc dinh ba H1 da tra cho ong C1 132.000.000 déng. Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hop dong song vy, mdi bén déu co
quyén loi va nghia vu rang budc véi nhau (quyén cia bén nay 1a nghia vu cua
bén kia va ngugc lai). Vi vay, nguoi nhan chuyén nhuong phai c6 nghia vu
ching minh su tra tién cho ngudi chuyén nhuong va nguoi chuyén nhuong phai
ching minh tai sao giao dat cho bén nhan chuyén nhugng khi bén nhan chuyén
nhuong chua giao tién.

Xét véi céc tai liéu, chiing cir ¢d trong hd so vu an, thi khong co can cir
xdc dinh ba H1 da tra hét tién chuyen nhuong quyen st dung dét cho ong C1.
Trong truong hop nay, can thiét huy ca hai ban én so tham va phic tham de giai
quyét lai vu &n theo thu tuc so thAm. Trong qua trinh giai quyet lai vu an, neu ba
H1 khong chimg minh dugc sy viéc da tra hét tién chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho 6ng C1 1a 252.000.000 ddng, thi chi ¢ can cir cdng nhan cho ba
H1 duoc quyén sir dung phan dat cé dién tich twong duong tai thoi diém chuyén
nhuong véi s6 tién 120.000.000 dong ma ba H1 da tra cho dng C1. Béi véi phan
dat buoc ba H1 tra lai cho 6ng C1 thi can phai xem xét lai gia tri hoa mau, vat
kién trac trén dat theo Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao dé giai quyét cho ba H1 va éng
Nguyén Anh T.
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Qua trinh xét xtr lai so thAm, Toa an so thAm khéng thu thap duoc chang
ctr gi Méi so Véi trude day dé chung minh cho viéc ba H1 di thanh toan bo s6
tién 132 triéu ddng trong hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngoai
gidy x4c nhan ngay 19/7/2002 c6 noi dung nhu trén ma trude day Toa an so
tham va phuc thaim da dung dé khang dinh c6 co s cho ring ba H1 da tra cho
6ng C1 s6 tién 132 triéu dong. Chung cir nay da duoc Ban an giam doc tham sb
73/2020/DS-GDDT ngay 16/5/2020 cta Toa an nhan dan cdp cao tai TP . Xac
dinh day chimg ctr nay khong du can ctr dé khang dinh ba H1 da tra cho 6ng C1
sO tién con no 1a 132 triéu dong. Do d6 Ban an gidm déc tham da huy éan so
tham va phuc tham dé xét xur lai. Tai Ban 4n dan sy so thim sé 31/2022/DS-ST
ngay 01/11/2022 cta Toa 4n nhan dan thi xa C d3 tuyén khong chap nhan toan
bd yéu cu khoi kién cua nguyén don.

Xét théy mac du khi xet xu lai mac du khong thu thap thém dugc ching
ctr gi mai dé ching minh cho viéc ba H1 da thanh toan cho ong C1 s6 tien 132
triéu dong. Tuy nhién Toa an so tham lai can cir vao glay xac nhan cua 6ng C1
ngay 19/7/2002 dé khang dinh ba H1 tra cho 6ng C1 s6 tién con lai. Do vay Ban
an s6 31/2022/DS-ST ngay 01/11/2022 ciia Toa 4n nhan déan thi xa C su dung
chtng ¢l trén dé bac toan bo yéu cau khoi kién cua ong C1 1a trai véi nhimng
nhan dinh cta Ban an giam ddc tham. Df)ng thot, trong thoi gian cho giai quyét
vu 4n 6ng T d cho ba H2 thué phan dét tranh chap va ba H2 da xay dung cong
trinh nha xuong trén dat nhung qua trinh giai quyet lai vu kién cap so tham
khong dua ba Tran Thi Ngoc H2 vao tham gia t tung. Hién nay cap phuc tham
cling khong thé nao xac dinh dugc ba H2 d xay dung nhung tai san gi trén dat,
day 1a noi dung khéng thé khac phuc dugc. Tai phién toa phic tham 6ng T, ba
H1 ciing thira nhan céc tai san trén dat gdom nha xudng va nha tro 13 do ba H2
xdy dung trong thoi gian thué mat bang cua ong T. Viéc khong dua ba H2 vao
tham gia t6 tung & cap so tham s& lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
ctia duong su. Vi néu cap phuc tham cin ctr vao nhan dinh ctia Ban 4n giam ddc
tham thi khong thé xac dinh duoc dau 1a tai san cta ba H2 va ong T, ba H1 s¢€
gdy anh huong dén viéc xem xét budc bdi thuong tai san cho nhiing nguoi nay
va anh hudng dén quyén khang céo cua ho.

Pbi véi yéu cau giam dinh chit ky va con du cta bi don ba Nguyén Thi
H1 s& duoc xem xét sau khi hd so dugc giai quyét lai theo thu tuc tai cip so
tham.

[3] Do cip so thim c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khong thé
khic phuc tai cAp phtic thAm, do vy c6 can ¢t chdp nhan khang céo cta nguyén
don 6ng Hoang Minh C. Huy Ban an dan sy so tham sb 31/2022/DS-ST ngay
01/11/2022 ciia Toa 4n nhan dan thi xa C dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

[4] An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: s& dugc xem xét khi Toa &n
cap so tham giai quyét lai vu én.

[5] An phi dan su phuc tham: Nguyén don ong C khong phai chiu.
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[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi quan
diém Hoi dong xét xur nén dugc Ho1 dong xét xur chap nhan.

[7] Cac quyét dinh khac cua Ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo luat TH tung dan sy nim
2015;
Chép nhén yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Hoang Minh C;

1. Hiy Ban &n dan sy so tham s6 31/2022/DS-ST ngay 01 thang 11 ndm
2022 cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc; chuyén toan bo ho so vu
an cho Toa an nhén dén thi xa C, tinh Binh Phudc giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

2. An phi dan sy so tham va chi phi to tung: duoc xem xét, quyét dinh khi
vu an dugc giai quyet lai.

3. An phi dan sy phc tham: Nguyén don 6ng Hoang Minh C khong phai

chiu.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa C;
- TAND thij x4 C;

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Van Binh



