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TOA AN NHAN DAN THANH PHO P - TINH LAM DONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gém co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bau.
- Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Mai Phu;

2. Ong Truong Minh Tho.

- Thue ky phién toa: Ba Lé Thi Minh Hoa — Thu ky Toa an, Toa &n nhan dan
thanh phd D, tinh Lam Pong.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din thanh phé P tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Duyén — Kiém st vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd D, tinh
Lam Déng, x6t XU so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an dan su thu
ly sb 169/2018/TLST-DS ngay 26/10/2017 vé viéc “Tranh chap vé huy bo hop
dong dan su chuyén doi quyén str dung dat va boi thuong thiét hai do hop dong bi
hay”; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr s6 81/2018/QDXXST-DS ngay
29/10/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Xuan P, sinh nim: 1996.
Dia chi: Puong V, Phuong B, thanh phd D.

- Bi don:

1. Ong DBinh Hung A, sinh nim: 1968.

2. Ba Mai Thi D, sinh nam: 1971.

Cung dia chi: Buong V, Phuong D, thanh phé b.



- Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Binh Thi Héng M, sinh nam: 1962.

Dia chi: Puong V, Phuong D, thanh phd b.

2. Anh Nguyén Qudc H, sinh nim 1994.

Dia chi: Puong V, Phuong D, thanh phd b.

(Anh P, 6ng Hing A, ba D, ba M, anh H déu c6 mit)
NOI D VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai va trinh bay tai phién toa cua nguyén don:
Ngay 11/01/2016 anh P duoc S Tai nguyén va Mdi trudng tinh Lam Pong cap gidy
chimg nhan quyén st dung dét dbi véi 16 dét co dién tich 751m? thira 72, t& ban db s6
10, toa lac tai Phuong B, thanh phd D theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
CC282284.

Théang 5 ndm 2015 anh P va vo chong dng Hing A, ba D c6 thoa thuan chuyén
do6i quyén sir dung dat, thoa thuan nay khong lién quan dén ba M (me anh P). Viéc
chuyén d6i chi thoa thuan miéng va khong 1ap thanh van ban. Cac bén thoa thuan, anh
P d6i phﬁn dat thude thira s6 72, to ban do s 10, toa lac tai Phuong D, thanh phé b
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CC282284 ngay 11/01/2016 dé lay 16 dat
c6 dién tich khoang 2.500m” duéi huc cta vo chong 6ng Hung A va ba D. Hai bén thoa
thuan anh P nhan dét ctia ong Hing A vao thang 11 ndm 2017, con vo chong 6ng Hing
A d3 nhan dat ctia anh P vao thang 5 nam 2015.

Pén ngay 16/5/2017 thi vo chong ong Hung A tuyén bd khong doi dét cho anh P
nita v anh P ciing chua sir dung dét cia vo chéng ong Hung A. Do viée khong tiép tuc
chuyén dbi dat nhu di thoa thuan nén anh P d4 nhiéu lan doi dat nhung vo chong 6ng
Hung A khong tra. Ngay 21/6/2017 anh P 1am don khéi kién ra Uy ban nhan dan
Phuong B, thanh phd P yéu cau vo chong ong Hing A tra lai dat, UBND Phudng B,
thanh phd P hoa giai nhung vo chong 6ng Hing A khong dong v tra lai dat.

Do viéc chuyén doi khong thuc hién dugc nén anh P yéu ciu Toa an budc ong
Pinh Hung A va ba Mai Thi D tré lai dién tich dét thuc té dang st dung 1a 726m?
thudc thira 72, t& ban dd sd 10, toa lac tai Phuong D, thanh phé D (theo hoa dd do
v& hién trang st dung dat ngay 12/4/2018); va bdi thuong thiét hai do anh P
khong c6 dat dé canh tac tir thang 6 nim 2015 dén thang 9 nam 2018 1a
32.500.000d; Vé cdy bong hong trén dat va nha kinh thi anh P dong v tré lai cho
vo chong dng Hung Anh toan bo sé cdy hong trén dat (bao gdm ca hong ghép va
hong dai, khong yéu cau vo chong 6ng Hung A thanh toan lai gia tri hong dai) va
tu thao d& nha kinh. Trudng hop Toa 4n giai quyét budc phai nhan cay trong trén
dat va nha kinh thi anh P d6ng y thanh toan lai cho v chong ong Hung A gia tri
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ctia hdng ghép va gia tri nha kinh cin c theo gia tri trong chimg thu thim dinh
gia, trir di sb tién bdi thuong thiét hai do anh P khong c6 dit dé canh tac sb tién
con lai anh P d6ng ¥ thanh toan va xin duoc tra dan. Ngoai ra anh P khdng con
yéu cau nao khac.

Déi voi két qua do vé va két qua thim dinh gia thi anh P thdng nhat va khong c¢6 ¥
kién gi. V& chi phi do v&, thAm dinh gia hét tong cong 16.763.000d anh P khong c6 y
kién gi. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

Theo bién ban ldy loi khai va trinh bay tai phién toa cua bi don: Thang 5
nam 2015 vo chdng 6ng Pinh Hung A, ba Mai Thi D c¢6 thoa thuan véi ba Dinh
Thi Hong M vé viéc chuyén doi quyén st dung dat viéc chuyén ddi chi thoa
thuan miéng chr khong 1ap thanh van ban. Sau khi théa thuan ba M da giao cho
vo chong 6ng Hung A sir dung 16 dét c6 dién tich 726 m” thudc thira 72, t& ban d6
s6 10, toa lac tai Phuong D, thanh phé B, vo chong 6ng Hung A giao cho ba M
str dung 2500m” dat & dudi huc nhung do phan dat nay vo chéng 6ng Hung A
dang cho chau tén 1a T thué dén thang 11 nam 2017 nén 6ng Hing A da giao cho
ba M 4 sao dat gan nha ba M dé canh tac (4 sao dat nay la cua ba H) va ba M
dong y dén thang 11 nam 2017 khi hét thoi han cho chi T thué thi vo chong 6ng
Hung A s& giao 2500m” nay cho ba M. Ba M sir dung 4 sao dat nay duoc 01 nam
thi ba H nho 6ng D (anh ré cua 6ng Hung A) lay lai 4 sio dat nay. Khi nhan st
dung 16 dt thudc thira 72 thi trén dat chi c6 cay bong hong dai, da chét mot phan.
Sau d6 vo chong dng Hing A 1am nha kinh va ghép hong dé canh tac. Toan bo
thoa thuan thi vo chong 6ng Hung A chi thoa thuan véi ba M chir khong thoa
thuan v&i anh P va anh H. Do ba M khong dong ¥ chuyén doi nira nén xay ra
tranh chap va da 1am don ra UBND Phuong D, thanh phd . Nay anh P khéi kién
yéu cau tra lai dién tich dit 726 m® thudc thira 72, t& ban dd sd 10, toa lac tai
Phuong D, thanh phé D, thao d& nha kinh, nhan lai cdy trong trén dat va boi
thuong thiét hai do anh P khong c6 dét canh tac thi vo chong 6ng Hung A dong y
tra lai dat cho anh P va yéu cau thanh toan phan vo chong 6ng Hung A di dau tu
trén dat va khi nao tra tién thi giao tra dat.

Viéc ba M va anh H c6 thoa thuan ban cho v chong ong Hung A 16 dat
thuoc thira 71, t& ban do sb 10, toa lac tai Phuong D, thanh phé b voi gia
350.000.000d. Do dé trong gia dinh thoa thuan nén vo chong 6ng Hung A chua
lam don yéu cau va néu khong thoéa thuan duoc thi sé khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét. Con viée tiép tuc doi dat thi do da dau tu vao 16 dat ciia vo chong ong
HUng A va 16 dat ctia anh P rat nhiéu nén khong dong y tiép tuc trao d6i dat nhu
thda thuan.



Déi v6i két qua do vé& va két qua thim dinh gia thi vo chong 6ng Hung A théng
nhét va khong c6 y kién gi. Vé chi phi do v&, thim dinh gi tong cong 16.763.000d dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phép luat.

Theo bién ban ldy loi khai va trinh bay tai phién toa ciia nguoi ¢é quyén loi
va nghia vu lién quan — anh Nguyén Quéc H:

Vao nam 2015 (khong rd thang) anh H c6 muon 90.000.000d ciia vo chong 6ng
Hung A, ba D véi muyc dich 1a dé 1am an. Anh H d3 giao dét thudc thira 71, to ban dd
s6 10, toa lac tai Phudng D, thanh phd D cho vo chong éng Hing A, ba D trong hoa
va hai bén c6 thoa thuan 14 néu anh H tra lai tién thi vo chdng 6ng Hing A, ba D s& tra
lai d4t. Sau d6 anh H c6 1am gidy ban dét cho vo chdng 6ng Hung A ngay 25/7/2016 dé
Jam tin. Trudc khi giao dat cho vo chong dng Hung A thi trén dét c6 trong 9.000 gdc
bong hong, nha kinh khung st c6 gia tri khoang 100.000.0004.

Trong vu 4n ndy thi anh H khong ¢6 yéu cau gi va cling khong co tranh chap voi ai
trong vu an nay.

Theo bién ban ldy 1oi khai va trinh bay tai phién toa ciia ngudi cé quyén lgi
va nghia vu lién quan — Dinh Thi Hong M:

Ba M c6 01 thira dat tach ra thanh 02 thira cho 02 nguoi con 13 Nguyén Quéc H
(thtra 71) va Nguyén Xuan P (thtra 72). Khodng thang 5 ndm 2013 ba M chia cho anh P
thira 72 dé anh P quan 1y, sir dung dén ngay 06/6/2015 thi ba M 1am hop dong tang cho
anh Nguyén Xuéan P thira dat 72. Viéc chuyén doi dét giira anh P v6i vo chong 6ng
Hung A, ba D thi ba M khong biét. Ba M khong c6 thoa thuan véi vo chong 6ng Hing
A vé viéc chuyén doi quyén sir dung dat. Tai gidy ban dét gitra anh Nguyén Quéc H va
vo chong ong Pinh Hung A, ba Mai Thi D ngay 25/7/2016 ba M ¢ ky tén vi so ciu
chau xich mich véi nhau nén ba M ky tén ma khong biét trong gidy ghi noi dung gi.

Péi véi trinh bay cua vo chong ong Hing A vé viée do 2.500m* dat & dudi huc
dang cho nguoi khac thué nén khong giao cho ba M duoc khi chuyén doi va co giao 4
sao dat & gan d6 dé ba M canh tac 1a khong ding vi 04 sao dat nay khong lién quan dén
viéc chuyén dbi gitra vo chong 6ng Hung A va anh P. Khi giao cho ba M st dung thi
6ng Hung A ¢6 ndi chi cho 1am trong 3 thang va hét 3 thang nay thi 6ng Hing A khéng
chiu trach nhiém, ba M str dung dét dugc 5 thang thi bj ong D (em ré ba M) dudi khong
cho lam.

Hién nay trong viéc tranh chap dat giita anh P va vo chong 6ng Hing A, ba D thi
ba M dé nghi vo chong ong Hung A, ba D tra lai dat cho anh P va khong ¢6 yéu cau gi
khéc, con viéc mua béan giita anh Nguyén Qubc H va vo chong 6ng Hung A thi ba M
khong c6 y kién va khong c6 yéu cau gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd D phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong
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xét xir; viée chdp hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thu
Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a dung quy dinh cua
phap luat; vé& ndi dung giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir, xir: Chap nhan
yéu cau tra lai dit ciia anh P va do trén dit c6 tai san nén anh P phai co trach
nhiém thanh toan gia tri nha kinh, gia tri hong ciy ghép cho 6ng Hung A, ba D.
Dbi v6i yéu cau bdi thudng thiét hai do anh P giao dat cho vo chéng 6ng Hung A
nén anh P khong co dit dé canh tac thi cac bén khong thoa thuin vé viéc cham
giao dit nén khong chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Anh P khéi kién yéu cau hity hop dong chuyén doi
quyén st dung dat v yéu cau vo chong 6ng Pinh Hung A, ba Mai Thi D boi
thuong thiét hai do hop dong bi hity nén xéac dinh quan hé “Tranh chap vé hay bo
hop dong dén su chuyén doi quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai do hop dong bi
hay”, thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé B theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luét td tung dan su.

[2] V& yéu cau huy bo hop dong ciia nguyén don: Do viée chuyén doi quyén
str dung dét cac bén khong 1ap thanh van ban va khong lam thu tuc theo quy dinh cia
phép luat. Bi don cho rang vao thang 5 nam 2015 c6 xac 1ap quan hé hop dong
chuyén d6i quyén str dung dat véi ba M va do ba M khong dong v chuyén d6i nén
xay ra tranh chap nhung lai khong c6 cin clr chimg minh vé viéc théa thuan
chuyén d6i quyén sir dung dat véi ba M. Vé ngudn gbc cua 16 dat thudc thira 72,
to ban d6 s 10, toa lac tai Phuong B, thanh phd B 13 ciia ba M cho anh P theo
hop ddng ting cho dugc cong chung ngdy 06/6/2015, anh P di dugc So tai
nguyén mdi trudng cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 11/01/2016, theo
ba M thi ba di chia cho anh P vao thang 5 ndm 2013 sau nay méi lap hop dong tai cong
chimg va khi xay ra tranh chap thi anh P ciing da lam don giri dén UBND Phuong D,
thanh phd P dé hoa giai nhung khong thanh nén c6 dii co sé xac dinh anh P 14 nguoi six
dung dat hop phap va anh P 1a nguoi chuyén déi quyén str dung nhung khi thoa thuan
chuyén doi cac bén khong 1ap thanh van ban, khong thuc hién cac thi tuc do phép ludt
quy dinh, sau d6 phét sinh tranh chap. Nay anh P yéu cau huy bé hop dong chuyén doi
quyén sir dung dt 14 c6 can ¢t chap nhan.

Do hop dong bi hity bo nén hop dong khong ¢6 hiéu luc tir thoi diém giao két
va cac bén phai hoan tra cho nhau nhimng gi d nhan. Ong Hung A, ba D nhan va
dang str dung dat dung tén anh P nén co trach nhiém tra lai dién tich dang sir
dung la 726m? dat thudc thira 72, to ban dd sb 10, toa lac tai Phuong D, thanh
phé D cho anh P. Bdi véi cay bong hong trén dat thi khi giao nhan dat anh P da
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trong bong hong dai, sau d6 6ng Hung A, ba D da ghép hong dé canh tac va lam
nha kinh trén dt. Anh P nhan lai dit, trén dat co cdy bong hong va nha kinh nén
phai c6 trach nhiém thanh toan lai cho bi don gié tri nha kinh va gia tri cay bong
hdng ghép, theo két qua dinh gia thi gia tri nha kinh 1a: 77.828.499d va hdng ciy
ghép cho hiéu qua kinh té 46.290.153d, tong cong 124.118.5004.

[3] V& bdi thuong thiét hai: Do anh P giao dat cho vo chong 6ng Hung A, ba
D sir dung theo thoa thuan chuyén doi quyén st dung dat nhung do cac bén khong
1ap thanh van ban, khong thuc hién cac thu tuc do phép luat quy dinh, sau d6 cac bén da
khong dong ¥ chuyén dbi va phat sinh tranh chip hon nita cac bén khong thoa thuan
viéc chdm giao dt nén anh P yéu cau vo chong 6ng Hing A phai bdi thuong thiét hai
do khong c6 dat dé canh tac tir thang 6 nam 2015 dén thang 9 nam 2018 la
32.500.0004 12 khong c6 can cir chap nhan.

[4] Viéc ba M va anh H c6 thoa thuan ban cho vo chong 6ng Hung A 16 dat
thudc thira 71, to ban d6 sd 10, toa lac tai Phuong D, thanh phé b véi gia
350.000.000d. Pay la quan hé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong c6 lién quan dén vu an nay, néu vo chong 6ng Hing A c¢6 yéu cau thi c6 quyén
lam don khoi kién béng mot vu an khac theo thu tuc chung.

[5] Do anh H khong c¢6 yéu cau va khong ai c6 yéu cau gi lién quan dén anh H nén
anh H khong pH 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

[6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do v&, tham dinh gid hét 16.763.000d do hai bén
déu c6 181 ngang nhau dan dén hop dong bi hity nén mdi bén phai chiu % , anh P da ndp
s tién 16.763.000d nén budc Vo chong ong Hing A, ba D phai thanh toan lai cho anh
P 8.381.5004.

[7] Vé an phi:

- Anh P phai chiu 4n phi dan sy so tham trén s tién phai thanh toan cho vo
chong 6ng Hung A, ba D va gia tri yéu cau bdi thuong thiét hai khong duoc chap
nhan.

- Ong Hung A, ba D phai chiu an phi dan sy so tham trén gia tri quyén su
dung dat va gia tri cAy hong dai phai tra lai cho anh P.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26; cac Diéu 35, 39, 147, 227 ctia Bo luat to tung dan

sunam 2015;

Canctr cac biéu 425, Piéu 604 ctia BO luét dan sy ndm 2005

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi;
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Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia anh Nguyén Xuén P vé viéc
“Yéu cau huy hop ddng thué quyén st dung dat” véi 6ng Dinh Hong A, ba Mai
Thi D;

- Tuyén hay bo hop dong chuyén ddi quyén sir dung dat giira anh Nguyén
Xuan P va vo chong 6ng Dinh Hong A, ba Mai Thi D xac 1ap vao thang 5 nim
2015.

Budc 6ng Pinh Hong A, ba Mai Thi D phai giao tra cho anh Nguyén Xuan P
726m? dét va toan bd nha kinh, toan bo cdy bong hong ghép trong trén dit thudc
thira 72, to ban dd sb 10, toa lac tai Phuong D, thanh phé) b.

Budc anh Nguyén Xuan P phai thanh toan cho ong Pinh Hong A, ba Mai
Thi D gia tri nha kinh va gia tri cay bong hong (Thoi ky cdy ghép cho hiéu qua
kinh té) trong trén dat véi sb tién tong cong 124.118.500d (Mot tram hai muoi
bbn triéu mot trim muodi tAm ngan nam traim dong).

- Bac yéu cau khai kién cua anh Nguyén Xuan P doi boi thuong thiét hai so
tién 32.500.000d do hop dong bi huy.

- Budc 6ng Dinh Hong A, ba M Thi D phai thanh toan cho anh Nguyén
Xuén P sb tién 8.381.500d (Tam triéu ba trim tdm muwoi mdt Ngan nim trim
dong) tién chi phi do v&, tham dinh gia anh P da ndp thay cho Pinh Hong A, ba Mai
Thi D.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh an, bén phai thi
hanh an con phai tra s6 tién 1ai, twong tmg vdi thoi gian va so tién cham tra theo
muc 13i quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 ctia Bo luét dan su.

3. Vé an phi:

Budc anh Nguyén Xuan P phai chiu 7.830.000d0ng 4n phi dan sy so tham,
duoc trir vao s6 tién 6.900.000d tam tGng an phi anh P d3 ndp theo bién lai thu sb

AA/2016/0001821 ngay 25 thang 10 nam 2017 cta Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd B. Anh P con phai nop 930.000d an phi con thiéu.

Budc 6ng Pinh Hong A, ba Mai Thi D phai chiju 67.096.000d6ng an phi dan
su so tham.

Nguyén don bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mit duoc
quyén khang c4o ban an trong han 15 ngiy ké tir ngay tuyén an so tham dé yéu
cau Toa an nhan déan tinh LAm Dong xét xtr phiic tham.

Trong truong hop ban dn quyét dinh nay dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
ludt thi hanh dn dan sy thi nguoi duwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyen thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn hodc bi cuong ché thi



hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 ludt thi hanh dn déan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh én Dan su.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Tp b;

- Chi cuc THADS Tp b;

- C4c duong su;

- B6 phan Dan sy;

- Luu HS, AV.

Nguyén Vin Bau



