TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pjc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban én s6: 199/2023/DS-PT

Ngay: 17-4-2023

VIV “T) ranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung ddt va hiy
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Tran Van Mudi

Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Khuong
Ba Nguyén Thi Thuy Vii

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhin dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh: Ba
Pham Thi Thanh Tuyét — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phtc tham cong khai vu an dén sy thu ly s6 562/2022/TLPT-
DS ngay 21 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop d’ong chuyén nhwong
quyén sur dung dat va hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dar”. Do Ban an dan su
so tham sb 19/2022/DS-ST ngay 18 thang 8 ndm 2022 cua Tda 4n nhan dan tinh
Bac Liéu bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phuc tham sd
446/2023/Qb-PT ngay 03/3/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Minh C, sinh nim 1971 (xin xét Xt ving mit)
1.2. Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1972 (xin xét xir vang mat)
Cung dia chi: thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Vin Q, sinh nam 1982 (c6 mit)

Dia chi: thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

2.2. Ba Thach Thi Na R, sinh nam 1983 (c6 mat)

Dia chi: thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

2.3. Ba Phung Kim P, sinh nam 1977 (vang mit)

Dia chi: thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

2.4. Ba Luu Thanh N, sinh nim 1972 (ving mit)
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Dia chi: thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Vin Phong Céng ching D4 Hoang Cl;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong DS Hoang C1 (ving mit);

DPia chi: thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

3.2. Ong Truong Thanh K, sinh nim 1960 (ving mit)

3.3. Ba Nguyén Ngoc C2, sinh nim 1967 (ving mit)

3.4. Ong V& Vian H, sinh ndm 1955 (vang mit)

3.5. Ba Tran Ngoc T, sinh ndm 1959 (ving mat)

3.6. Anh V& Thanh P, sinh nim 1985 (vang mit)

3.7. Chi V& Thi My L, sinh nam 1990 (ving mit)

Cung dia chi: thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

3.8. Uy ban nhan dan thanh phé Bac Liéu

Dia chi: Sb 12 duodng Tran Phq, Phuong 3, Thanh phé Bac Liéu, tinh Bac
Liéu.

 Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Kim T1, chtrc vu: Chu tich (xin xét xtr

vang mat).

4. Ngwoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi Kim
A.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 12/3/2020 va qua trinh tham gia t6 tung, nguoi dai
dién theo ity quyén ciia dong nguyén don trinh bay: Ngudn goc phan dat ong C, ba
A chuyén nhuong cho 6ng Q, ba R do 6ng C, ba A nhan chuyén nhugng cia ba
Tran Thi N1 tir nim 2001, phan dat ba N1 chuyén nhuong cho 6ng C, ba A chiéu
ngang 8,5m, chiéu dai 35,5m, dién tich 301,75m?, khi chuyén nhugng dat ba N1
chira lai phan dat chiéu ngang 1,3m, chiéu dai 35,5m giap v&i phan dat chuyén
nhuong dé gia dinh ba N1 1am 16i di ra can nha ctia 6ng H 1a con ba N1 & phia sau.
Pén nam 2013 6ng C, ba A mdi ké khai, ding ky quyén sir dung dat, do phan dat
con lai dién tich 46,15m? khong du dé tach thira riéng, nén ngay 02/02/2013 6ng C
va 6ng H la con cua ba N1 lam van ban thoa thuén nho 6ng C, ba A khi ké khai,
dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt thi dang ky, du’ng tén dum ludn
phan dat 16i di ngang 1,3m, dai 35,5m, dién tich 46, 15m?. Theo giay ching nhén
quyén sur dung dat s6 BN 394655, do UBND thanh phé Bac Liéu cap ngay
13/3/2013 thé hién 6ng Nguyen Minh C va ba Nguyen Thi Kim A duogc cap giay
ching nhan quyén sir dung phan dét dién tich 347,9m?, tai thira 737, to ban do6 so
5, loai dat & @6 thi dién tich 300m?, dét tréng cay lau nim dién tich 47,9m2, co ca
phan dat 1a 16i di dién tich 46,15m? ctia ba N1 khong chuyén nhuong. Hién trang
trén phan dit c6 cin nha, nim 2005 vo chong dng C cho vo chdng 6ng Truong
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Thanh K, ba Nguyén Ngoc C2 mugn 6. Pau thang 8/2019 6ng Nguyén Minh C va
Nguyén Thi Kim A théa thuan chuyén cho ba P, ba N phén dat dién tich 301,75m?,
khong chuyen nhuong phan dat 1 16i di dién tich 46,15m? va can nha cé trén dat,
gla chuyén nhuong phan dit dién tich 301,75m? 1a 2.000.000.000d (Hai ty dong)
ngay 12/8/2019 ba P chuyén 150.000.000d va ngay 15/8/2019 ba P tiép tuc chuyén
thém sb tién 350.000.000d vao tai khoan cia 6ng C, dén ngay 22/8/2019 ba N
chuyén vao tai khoan cta 6ng C sd tién 1.100.000.000d. Tuy nhién, ngiy
26/8/2019 cac bén dén Van Phong Cong chimg P& Hoang C1 dé cong chimg hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat thi trong hop dong ghi bén nhan chuyén
nhuong la ong Huynh Vin Q va ba Thach Thi Na R, dién tich dat chuyen nhuong
thoa thuan 301,7 5m?, nhung ghi trong hgp dong 1a 347.9m? gia chuyén nhuong
thuc t& 1a 2.000.000.000d (Hai ty dong), nhung ghi trong hop dong 1a
1.000.000.000d (Mot ty ddng), ngay 06/9/2019 ba P tiép tuc chuyén vao tai khoan
ctia 6ng C s6 tién 20.000.000d.

Nhu vay, tong s6 tién ma ong C da nhan cta ba P va ba N chuyén vao tai
khoan 13 1.620.000.000d (Mot ty, sau trim hai muoi triéu dong), sb tién con lai
380.000.000d ba P, ba N, 6ng Q va ba R khong thanh toan va dién tich dat chuyén
nhuong ghi trong hop dbng khong dung thoa thuan, nén 0ng C, ba A khdng giao
dat cho bén nhan chuyén nhuong. Nay Ong C, ba Kim A khéi kién yéu cau Toa an
tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching ngay
26/8/2019 v6 hiéu theo quy dinh phap luat.

Nguoi dai dién theo 11y quyén cia dong bi don éng Huynh Vin QO va ba Thach
Thi Na R trinh bay: Khoang du thang 8/2019 6ng Huynh Vin Q va vo 1a ba Thach
Thi Na R thoa thuan voi vo chong 6ng C, ba A nhan chuyén nhugng phan dat cta
vg chong Nguyén Minh C, Nguyén Thi Kim A va cin nha gin lién voi phan dat
dién tich 347,9m?, tai thira 737, to ban dd s6 05, toa lac tai phuong Nha Mat, thanh
phé Bac Liéu, gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng C, ba Kim A ding tén
véi gia 2.000.000.000d (Hai ty dong), sau khi hai bén dat dugc sy thoa thuan vo,
chong 6ng Q, ba R nho ba Phing Kim P chuyén khoan cho 6ng C sd tién
500.000.000d, cu thé: Ngay 12/8/2019 ba P chuyén khoan 150.000.000d; ngay
15/8/2019 chuyén khoan 350.000.000d vao tai khoan ngan hang cua 6ng C, ‘ngay
22/8/2019 ba R nho ba Luu Thanh N chuyen vao tai khoan cua ong C sb tién
1.100.000.000d (M4t ty, mot tram tri¢u dong) Pén ngay 26/8/2019 hai bén dén
Vin Phong Cong chimg Bo Hoang C1 dé cong ching hop ddéng chuyén nhuong
nha, dat. Tuy nhién, do gidy chtng nhan quyén sur dung dat 6ng C, ba A dung tén
khong ghi dién tich nha, nén trong hop dong chuyen nhuong khong dé cap dén can
nha co trén phan dat nhan chuyén nhuong, dong thoi gia tri chuyén nhuong nha,
dat thuc té thoa thuan 2.000.000.000d (Hai ty dong), nhung ghi trong hop dong gia
chuyen nhuong 1a 1.000.000.000d4. Do ong C, ba A thoa thuin chuyen nhuong
phan dat dién tich 347,9m?, nén trong hop dong ghi dién tich dat chuyén nhuong la
347,9m? chir khong phai nhu ong C, ba A xac dinh chi chuyen nhuong phan dat
dién tich 301,75m?. Sau khi hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat dugc
cong chung, 6ng C, ba A giao gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat cho vo chong
6ng Q, ba R d¢ lam thu tyc sang tén gidy chimg nhan quyén s dung dat, ngay
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30/8/2019 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Bac Liéu ghi bo sung
vao trang IV cia gidy chimg nhan quyén st dung dat do dng C, ba A dtng tén nodi
dung chuyen nhuong cho 6ng Q, ba R. Sé tién 400.000.000d con lai ba R nho ba P
chuyén khoan tra da cho 6ng C, ba A, ngay 06/9/2019 ba P chuyén vao tai khoan
6ng C 20.000.000d (Hai muoi triéu déng), sd tién 380.000.000d con lai ba P giao
cho dng C bang tién mit, nhung khong lam bién nhan.

Nay ong Q, ba R khong ddng ¥ yéu cau cua 6ng C, ba A tuyén bb hop dong
chuyen nhuong nha, dat vO hi¢u, trong tru’(mg hop phai tuyen bb giao dich vo hiéu
thi 6ng Q, ba R yéu ciu xir Iy hau qua viéc tuyén bd giao dich vo hiéu theo quy
dinh phap luat.

Nguoi dai dién theo ity quyén cho bi don ba Phing Kim P trinh bay: Do ba
Thach Thi Na R va 6ng Huynh Vian Q béan cong viéc, nén c6 nhd ba P chuyén
khoan cho ong Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi Kim A s tién 500.000.000d d¢
dit coc mua nha va dat tai duong Cao Vin Lau, phuong Nha Mat, thanh phd Bac
Liéu, tinh Bac Liéu, cu thé: Ngay 12/8/2019 chuyén khoan 150.000.000d, ngay
15/8/2019 chuyén khoan 350.000.000d vao tai khoan cua 6ng C. Ba P x4c dinh ba
khong biét ndi dung thoa thuan giao dich chuyén nhuong nha, dat giita ba R, 6ng
Q véi ong C, ba Kim A, ba chi nghe ba R, dng Q noi lai gia chuyén nhuong nha,
dat cua ong C, ba A la 1.600.000.000d, ngay 06/9/2019 ba R ¢6 nh¢ ba chuyen cho
6ng C so tién 20.000.000d, nén ba co chuyén vao tai khoan ctia 6ng C sb tién
20.000.000d. Nay ba P xac dinh s6 tién 520.000.000d ba R nho ba P chuyén khoan
cho 6ng C, ba R di giao tra lai cho ba P xong, nén ba P khong co v kién, yéu cau gi
trong vu an nay.

Nguoi dai dién theo ity quyén cho bi don ba Luu Thanh N trinh bay: Ngay
26/8/2019 do ba Thach Thi Na R ban cong viéc nén ba R nhd ba N chuyén khoan
cho 6ng Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi Kim A s6 tién 1.100.000.000d (Mét ty,
mot trim triéu dong) dé tra tién mua nha va dat cia 6ng C, ba A tai duong Cao
Vin Lau, phuong Nha Mat, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Li€u; ba N da chuyén
vao tai khoan ngén hang cua ong Nguyen Minh C sé tién 1.100.000.000d, c6 ghi
ndi dung chuyén tién mua nha, dat tai duong Cao Van Lau, phuong Nha Mat,
thanh pho Bac Liéu. Ba N xac dinh khong truc tlep ching kién viéc thoa thuan
giao dich gitrta vo chong ba R, 6ng Q véi vo chong dng C, ba A, ba chi nghe ba R,
6ng Q noi lai gia chuyén nhugng nha dat cia ong Q 1a 1.600.000.000d (Mot ty, sau
trim triéu dong). Nay ba N xac dinh sb tién 1.100.000.000d (Mot ty, mot trim
triéu dong) ba R nho ba N chuyen khoan cho 0ng C, ba R da giao trd lai cho ba N
xong, nén ba N khong co ¥ kién, yéu cau gi trong vu an nay.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Vé Vian H, ba Tran Ngoc T, anh
V6 Thanh P va chi V5 Thi My L trinh bay: Nguon gbc phan dat 6ng C, ba A dimg
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat chuyen nhuong cho 0ng Q, ba R 1a cua ba
Tran Thi N1 me 6ng H. Nam 2001 ba Tran Thi N1 chuyén nhuong cho 6ng C, ba
A phan dat chiéu ngang 8,20m, chiéu dai 35,5m, con lai phan dat chiéu ngang
1,3m chiéu dai 35,5m giap véi phém dat chuyén nhuong ba N1 dé lai 1am 16i di ra
phan dét phia sau ctia ba N1 con lai, trén phan dat con lai ciia ba N1 phia sau phan
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dat chuyén nhuogng co cac cin nha cua con ba N1 dang &, trong d6 c¢6 nha vo
chdng dng H, ba T. Do phan dit con lai dé 1am 16i di dién tich nho, khong thé ké
khai, ding ky cip gidy chung nhan quyén sir dung dit duoc, nén dng H va ng Q
lap van ban thoa thuan ngay 02/02/2013 nho 6ng C, ba A dung tén ké khai, dang
ky quyén st dung dat chung véi phan dat Ong C nhan chuyén nhuong cua ba N1,
nhung khi 6ng C, ba A chuyen nhuwong phan dit cua 6ng C, ba A dung tén gidy
chirng nhan quyen str dung dat cho 6ng Q, ba R thi 6ng C, ba A di chuyén nhugng
luén phan dét 16i di chleu ngang 1,3m, chiéu dai 35,5m ma 6ng C, ba A ding tén
gidy chimg nhén quyén str dung dat dum. Do do, ngay 08/7/2020 dng H, ba Thuy
c6 don yéu cau huy hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat gitra 6ng C, ba A

v6i 0ng Q, ba R, yéu cau huy giay ching nhan quyén sur dung dat cho 6ng C, ba A
va hity gidy chimg nhan quyén str dung dét cap cho vo chong 6ng Q, ba R.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lien quan ong Truong Thanh K va ba Nguyén
Ngoc C2 trinh bay: Ngudn gdc can nha hién vo chong ong, ba dang quan ly, sur
dung 1a cta 6ng C, ba A. Nam 2003 éng C, ba A cho vo chong dng ba muon cin
nha va phan dat gén lién dé &, trong qua trinh st dung nha, vo chong ong ba da co
stra chita, xdy moi mot phan cin nha muon. Tong sb tién vo chong 6ng, ba bo ra
stra chita, xdy méi nha khoang 400.000.000d, khi 6ng C, ba A chuyén nhuong dat
cho dng Q, ba R thi 6ng C, ba A khong thong bao cho vo chong ong biét va khong
thoa thuan véi ong, ba vé sb tién 6ng, ba dd bo ra sira chira, xdy moi nha trong qua
trinh vo chdng ong, ba sir dung nha. Do do, ngay 07/7/2020 6ng K, ba C1 c¢6 don
yéu cau huy giao dich chuyén nhuong dat giira ong C, ba A véi ong Q, ba R. Vi
ong, ba cho rang viéc giao dich giira cic bén dd anh huong dén quyén va loi ich
hop phép ctua ong ba.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cua dong bi don xac dinh, tong s6
tién ba R nho ba N va ba P chuyén vao tai khoan cua dng C 1a 1.600.000.000d
(MOt ty, sau tram tri¢u dong) chir khong phai 1.620.000.000d nhu 6ng C va nguoi
dai dién theo uy quyen cta Ong C trinh bay. Trong truong hop phai tuyén bo giao
dich v6 hiéu thi dong bi don 6ng Q, ba R yéu cau 6ng C, ba A giao tra lai so tién
1.600.000.000d.

Pbi voi gia tri phan dat chuyen nhuong, nguoi dai dién theo uy quyén cla
dong nguyén don va dong bi don thong nhat cin cir két qua dinh gia theo chung
thu tham, dinh gia cua Cong ty ¢ phan thong tin va thim dinh gid Mién Nam lam
can cr giai quyét.

Tai Bin dn din sw so tham so 19/2022/DS-ST ngay 18 thang 8 nim 2022
ciia Toa dn nhdn dan tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 34; Diéu 37; cac Diéu 91; 157 va Diéu
227 Bo luat T6 tung dan sy; cac Diéu 117; 119; 122, 126, 501, 503 B9 luat Dan su
nam 2015; Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013; cac Diéu 12; 26; 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi Kim
A va yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Truong Thanh
K, ba Nguyén Ngoc C2, 6ng V& Van H, ba Tran Ngoc T, anh V& Thanh P, chi V&
Thi My L.

1.1. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén
Minh C, ba Nguyén Thi Kim A véi dng Huynh Vin Q, ba Thach Thi Na R, theo
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit duoc cong ching ngay 26/8/2019 vo
hiéu.

Phan dat chuyén nhuong bi tuyén bd vo hiéu ¢b vi tri, sé do cac canh cu thé
nhu sau:

Canh huéng Déng giap thira dat s6 740 ctia 6ng V& Van H, ¢6 s6 do 8,20m +
1,3m.

Canh hudng Tay giap tim dudng quy hoach duong Cao Vin Lau, c6 sb do
8,03m + 1,28m.

Canh huéng Nam giap thira dat s 738 caa ba Tir Thi G, ¢ s6 do 30,97m +
4,90m.

Canh huéng Bic giap thira dat s6 736 cua ong Lam Khanh S, c6 s do
30,69m + 4,90m.

Mit bang hién trang khu dét tranh chip do Vin phong dang ky dat dai tinh
Bac Liéu lap ngay 11/6/2020 dugc kém theo Ban 4n va 1a bo phan khong thé tach
ro1 cua Ban an.

1.2. Buoc dng Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi Kim A ctng c6 trach nhiém
giao tra cho 6ng Huynh Vin Q va ba Thach Thi Na R sb tién da nhén
1.600.000.000d (Mot ty, sau tram triéu ddng) va boi thuong thiét hai sd tién
462.341.500d (Bon tram sau muoi hai triéu, ba trim bon muoi mét ngan nam tram
dong). Tong so tién ong Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi Kim A clng cd trach
nhiém giao tra cho 6ng Huynh Van Q va ba Thach Thi Na R 1a 2.062.341.5004
(Hai ty, khong tram sau muoi hai tri¢u, ba tram bén muoi mét ngan, nim trim
dong).

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh 4an, theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam
2015.

~ 1.3. Huy gidy ching nhan qpyén stt dung dat s6 BN 394655, sO vao sO cap
gidy chung nhan CHO0918, do Uy ban nhan dan thang pho Bac Liéu cap ngay

13/3/2013 cho 6ng Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi Kim A.
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu cin

ctr Ban an ¢6 hi¢u lyc phap luét huy phan ghi b6 sung tai trang 4 gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BN 394655, cap ngay 13/3/2103.



2. Ong Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi Kim A ¢6 trach nhiém dén co quan
c6 tham quyén ké khai, dang ky cap lai gidy chirng nhan quyén st dung dat theo
quy dinh phap luat.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, &n phi, quyén thi
hanh an va quyén khang cao cua cac bén duong su theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 31/8/2022 bi don ba Thach Thi Na R va ba

Phung Kim P ¢6 don khang cdo toan by ban an so tham. Dén ngay 19/9/2022 ba
Na R va ba P c6 don d¢ nghi rat don khang cao.

Ngay 05/9/2022, nguyén don 0ng Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi Kim A ¢6
don khang cdo mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi
Kim A ¢6 don xin xét xur Véng mat; Bi don ba Thach Thi Na R gilt nguyén don xin
rt yéu cau khang céo.

Tai van ban xin xét xr vang mit, nguyén don 6ng Nguyén Minh C, ba
Nguyén Thi Kim A néu y kién: Viéc mua ban nha bén ban da cung cép day du
thong tin thira dat, bén mua di xem dat trén thuce te va dong y mua. Thua dat khong
du dién tich theo hop dong cong ching 1a do gidy chimg nhan quyén st dung dét
chua diéu chinh nén ngudi ban khong co6 16i. Nguyén don dong ¥ huy hop dong
mua ban, dong ¥ hoan tra tién mua nha cho bén mua nhung khong déng ¥ chiu
phan chénh léch gia. Pé nghi Hoi dong xét Xir stra ban an so tham theo hudng
khong budc nguyén don chiu phan 16i do hop dong vo hiéu.

Bi don ba Thach Thi Na R, 6ng Huynh Vin Q: Dé nghi Hoi dong xét xir giir

nguyén ban an so tham.

~ Dai dién Vién‘Kz"e;m sdt nhéan ddn cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
bieu quan diém: V¢ t6 tung: Nhing nguoi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi tham
gia t0 tung da thuc hién dang quy dinh cﬁ’a Bo6 luat T6 tung dan su 2015 va tuan
thu ding phép luat trong qua trinh gidi quyét vu an.

Vé noi dung: D6i véi khang céo cua ba Na R, ba P di co don xin rat yéu cau
khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phdic tham ddi véi khang co
cua ba Na R va ba P. Béi véi khang cdo caa 6ng C va ba Kim A, cin ¢t chimg thu
tham dinh gia do Cong ty c6 phan thong tin va tham dinh gid Mién Nam 1ap ngay
11/01/2022 thé hién gia tri phan dat cac bén chuyén nhuong tai thoi diém dinh gia
1a 3.155.854.000d, trong qué trinh t6 tung cac bén théng nhat véi ching thu tham
dinh. Bi don da giao 1.600.000.000d la 80% gi4 tri tién chuyén nhuong, cip so
tham can cur ching thu tham dinh va trir di sb tién da giao, xac dinh hop dong
chuyén nhuong vé hiéu va xu ly hau qua cia hop dong vo hiéu la dung. Ban an so
tham d3 xét xtr 1a ¢ cdn ctr, yéu cau khang cao khong c6 co sd. Dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo caa nguyén don, giir nguyén ban an so
tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu xét thay:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don trong han luét dinh,
hop I¢, dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Pbi véi cac don xin rat yéu cau khang cdo ngay 19/9/2022 cua bi don ba
Thach Thi Na R va ba Phing Kim P 1a su tu nguyén, hop 1é nén Hoi dong xét xtr
chap nhan va dinh chi xét xir phuc tham d6i véi khang céo cua bi don ba Thach
Thi Na R va ba Phung Kim P.

~ Nguyén don 6ng Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi Kim A ¢6 don xin xét xtr
vang mat, can cir quy din}l tai Pi€u 228, khoan 3 Piéu 296 B¢ luat to tung dan sy,
Hoi dong xét xur xét xur vang mat 6ng C, ba A.

[2] Xét khang cao ciia nguyén don:
[2.1] Vé ni dung vu an:

Dién tich dat tranh chép duoc xac dinh theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd lap ngay 09/6/2020 thé hién, phan dat chuyén nhuong dién tich 335,33m?, co
vi tri, s6 do cac canh cy thé nhu sau:

Canh hudng Déng giap thira dit s6 740 ctia 6ng V& Vin H, ¢6 s6 do 8,20m +
1,3m.

Canh hudng Tay giap tim dudng quy hoach duong Cao Vin Lau, co sb do
8,03m + 1,28m.

Canh huéng Nam giap thira dat s 738 cua ba Tur Thi G, c¢6 s6 do 30,97m +
4,90m.

Canh hudng Bic giap thira dat s 736 cua ong Lam Khanh S, c6 sb do
30,69m + 4,90m.

- Nguyén don yéu cau tuyén 136 giao dich phuyén nhuong quyén st dung dat
theo hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 26/8/2019 vo6 higu.

- Bi don khong dong ¥ tuyén bo giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat
v0 hiu, trong truong hop phai tuyen bd giao dich vo hiéu, dong bi don yéu cau xir
Iy hau qua cua hop dong bi tuyén bd vo hiéu theo quy dinh phéap luat.

- Nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan gébm dng H, ba T, anh P, chi L Va ong
K, ba C1 c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau huy giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra 6ng C, ba A véi Ong Q,baRva huy gidy chuing nhén quyén su dung
dat cap cho 6ng C, ba A va gidy chting nhan quyén str dung dét cap cho 6ng Q, ba
R.

Tai cip phtic tham, cac duong su khong khang cdo ndi dung vu an, nguyén
don chi khang cao vé gia tham dinh, yéu cau dinh gi4 lai dién tich dat tranh chap,
xem x€t an phi dan sy so tham, chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai
san.



[2.2] Xét yéu cau cho dinh gia lai dién tich dat tranh chap:

_ Theo chimg thu tham dinh gi4 do Cong ty co p‘hﬁn thong tin va théIp dinh gia
Mién Nam lap ngay 11/01/2022 thé hién gia tri phan dat cac bén chuyén nhuong
tai thoi diém dinh gia 1a 3.155.854.000d.

Ho1 dong xét xir xét thay, trong qua trinh tb tung va tai phién toa, cac duong
su thong nhat can ctr chimg thu thdm dinh néu trén dé lam can ctr giai quyét vu an.
Cu thé, khong c¢6 duong su ndo khiéu nai vé gia hodc yéu cau dinh gia lai va tai
phién toa so tham (but luc 539) nguyén don c6 nguoi dai dién theo uy quyen trinh
bay: Déi véi gia tri phan dat chuyén nhuong thi ngu:cn dai dién theo uy quyén cua
dong nguyen don thong nhat cin ctr két qua dinh gia theo ching thu tham dinh,
dinh gia cua Cong ty cd phan thong tin va tham dinh gia Mién Nam lam cin ctr
giai quyét. Nhu vay phia nguyén don da dong y vé gia tai thoi diém xét xir so
tham.

Nguyén don khang cdo cho rang gia clia cong ty tham dinh néu trén tai thoi
diém tham dinh 12 qua cao so voi gia thi trudng ctia khu vuc ¢ dat tranh chip va
yéu cau dugc dinh gia lai. Tuy nhién Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau nay la
khong ¢ co s¢ dé chap nhan vi nguyén don khong thudc truong hop quy dinh tai
khoan 5 Piéu 104 Bo luat to tung dan su quy dinh vé dinh gia lai do khong c6
chtng ctr ching minh két qua dinh gia lan dau khong chinh xé4c, khong phu hop
v6i gia thi trudng noi ¢ tai san dinh gié tai thoi diém giai quyét vy an.

Do vay Hoi dong xét xtr khong chap nhan khiéu nai vé gia va yéu cau dinh
gia lai dat tranh chip cta nguyén don.

[2.3] Xét khang cAo vé an phi din sy so' thim:

Do giao dich dan sy gitra cac bén bi vo hi¢u va bi don c6 y€u cau xem xét hau
qua cua giao dich dan sy bi tuyén bo vo hi€u nén cap so tham da nhan dinh va
tuyén xur vé xét hau qua cua giao dich dan su bi tuyén bo vo hiéu.

[2.3.1] Theo do, tai thoi diém cac bén xéac 1ap giao dich, gia tri phan dat
chuyén nhuong cac bén thoéa thuin 2.000.000.000d, cin cir ching thu tham dinh
gia do Cong ty c¢o phan thong tin va tham dinh gia Mién Nam lap ngay 11/01/2022
thé hién gia tri phan dat cic bén chuyén nhuong tai thoi diém dinh gia la
3.155.854.000d. Nhu vay, c6 can cir xac dinh hau qua cua giao dich dan su bi
tuyén bd vo hiéu 1a s6 tién 3.155.854.000d — 2.000.000.000d = 1.155.854.000d.

Cép so thim nhén dinh rang Gng Q, ba R chi méi thanh toan cho 6ng C sb tién
1.600.000.000d, twong duong 80% so tién chuyén nhuong dat theo thoa thuén, nén
thiét hai thuc té dugc tinh trén so6 tién 6ng Q, ba R tra cho 6ng C la 924.683.000d.

[2.3.2] V& 15i 1am cho giao dich dan sy bi tuyén bb v6 hiéu, Hoi dong xét xir
xét thdy, theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc cong chimg ngay
26/8/2019 thé hién 6ng C, ba A chuyén nhuong cho 6ng Q, ba R phan dit dién tich
347,9m? thudc thira 737, to ban do sb 5. Tuy nhién, theo bién ban thoa thuén gitra
ong C vdi 6ng H lap ngay 02/02/2013 thé hién, phan dat thuc té ctia ng C, ba A
dién tich 301,75m?, phan dat ong C, ba A dugc cap gidy chimg nhan quyén st
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dung dat dién tich 347,9m? c6 phan dién tich 46,15m? 14 16i di do 6ng H va gia
dinh 6ng H dang quan 1y, st dung, nhung khi chuyén nhugng 6ng C, ba A chuyén
nhuong toan bo phan dat dién tich 347,9m? ma khong c6 ¥ kién cua 6ng H va khi
nhan chuyén nhuong 6ng Q, ba R khong kiém tra hién trang phan dat, thuc té phan
dat nhan chuyen nhuong c6 can nha hién ong K, ba C1 dang quan 1y str dung va
phan dat chuyen nhuong do dac thuc té chi c6 dién tich 335,33m2. Do d6, viéc thuc
hién nghia vu ctia cac bén trong giao dich chuyén nhuong quyén s dung dit
khong thé thue hién dugc, nén cac bén cing c6 16 ngang nhau trong viéc tuyén bd
giao dich dan su vo hiéu va ciing c6 trach nhiém ngang nhau vé hau qua cta giao
dich bi tuyén bd vo hiéu. Nhu vdy, mdi bén phai chiu 50% cta sb tién thiét hai
924.683.000d bang s tién 462.341.500d.

Do nguyén don c6 nghia vy bdi thudng thiét hai cho bi don sb tién
462.341.500d nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach trén sd
tlen ¢6 trach nhiém boi thuong twong duong sO tién 22.493.600d, sau khi khau trir
tién tam (mg 4n phi da nop thi 6ng Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi Kim A con
phai nop tiép sb tién 22.193.600d nhu quyét dinh ciia ban an so tham 1a dang quy
dinh.

Do d6 khang cdo vé€ an phi dan su so tham cua nguyén don 1a khong c6 co s¢
de chap nhan.

[2.3] Xét khang c4o vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san:

Nhu d& nhan dinh vé 16i lam cho giao dich dan su bi tuyén bd v6 hiéu, do mdi
bén giao két hop dong déu c6 16i ngang nhau nén mdi bén phai chiu 50% cua sb
tién thiét hai dong thoi ciing phai cting nhau chiu 50% céc chi phi td tung phat sinh
khi giai quyét tranh chap nhu nhan dinh ctia cip so tham 1a ¢6 cin ct, phu hop
thuc té.

Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san 1a 8.274.000d, 6ng C, ba A va 6ng
Q, ba R mdi ngudi phai chiu 50% bang sd tién 4.137.000d. Ong C, ba A di nop
tam Ung s6 tién 1.674.000d, 6ng Q, ba R da ndp tam tGng sb tién 6.600.000d, nén
budc 6ng C, ba A cung c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Q, ba R sb tién
2.463.000d 1a dung. Vi vay khang cdo ciia nguyén don vé phan nay 1a khong ¢o co
so chap nhan.

Tt nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khang céo cua
nguyén don 1a khdng cé cin ctr nén Hoi dong xét xir khong chip nhan. Quan diém
ctia Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Hd Chi Minh phu hop voi nhan
dinh cua Hoi ddng xét xir nén duge chdp nhan. Gilt nguyén ban an so tham cia
Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4] Vé an phi phic tham: Do khang céo khong dugce chap nhan nén nguyén
don phai chiu an phi dan sy phuc tham. Do bi don rit toan b khang cao trude khi
m¢& phién toa phuc tham nén phai chiu 50% mirc an phi dan sy phuc tham.
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Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B9 luat T6 tung Dan sy 2015; Ap dung Nghi quyét

sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quédc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

- Pinh chi xét xir phuc thim yéu cau khang cdo cta bi don ba Thach Thi Na
R, ba Phung Kim P.

- Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don ﬁng’Nguyén Minh C,
ba Nguyén Thi Kim A. Gitt nguyén Ban an dan sy so tham so 19/2022/DS-ST
ngay 18 thang 8 ndm 2022 cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ong Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi Kim
A va yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Truong Thanh
K, ba Nguyén Ngoc C2, 6ng V5 Vian H, ba Tran Ngoc T, anh V6 Thanh P, chi V&
Thi My L.

1.1. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén
Minh C, ba Nguyén Thi Kim A véi éng Huynh Vin Q, ba Thach Thi Na R, theo
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc cong ching ngay 26/8/2019 vo
hiéu.

Phan dat chuyén nhuong bi tuyén bd vo hiéu ¢6 vi tri, sé do cac canh cu thé
nhu sau:

Canh hudng Déng giap thira dit s6 740 ctia 6ng V& Vian H, ¢ s6 do 8,20m +
1,3m.

Canh hudng Tay giap tim dudng quy hoach duong Cao Vin Lau, co sb do
8,03m + 1,28m.

Canh huéng Nam giap thira dat s 738 caa ba Tir Thi G, c6 s6 do 30,97m +
4,90m.

Canh huéng Bic giap thira dat s6 736 cua ong Lam Khanh S, c6 sb do
30,69m + 4,90m.

Mit bang hién trang khu dat tranh chap do Vin phong diang ky dat dai tinh
Bac Liéu lap ngay 11/6/2020 dugc kém theo Ban 4n va 1a bo phan khong thé tach
r01 cua Ban an.

1.2. Budc dng Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi Kim A cuing c6 trach nhiém
giao tra cho 6ng Huynh Vin Q va ba Thach Thi Na R sb tién da nhén
1.600.000.000d (Mot ty, sau tram triéu ddng) va boi thuong thiét hai sd tién
462.341.500d (Bon traim sau muoi hai triéu, ba trim bon muoi mét ngan nam tram
d6ng). Tong so tién ong Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi Kim A clng c6 trach
nhiém giao tra cho 6ng Huynh Van Q va ba Thach Thi Na R 1a 2.062.341.500d
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(Hai ty, khong tram sdu muoi hai triéu, ba trdam bon muoi mét ngan, nam tram
dong).

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 14i cta sb tién con phai
thi hanh an, theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

~ 1.3. Huy gidy ching nhan q}lyén stt dung dat s6 BN 394655, sO vao sO cap
gidy ching nhan CHO0918, do Uy ban nhén dan thang pho Bac Li€u cap ngay
13/3/2013 cho 6ng Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi Kim A.

Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai thanh ph6 Bac Liéu, tinh Bac Liéu cin
cr Ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat huy phan ghi b6 sung tai trang 4 gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 BN 394655, cap ngay 13/3/2103.

2. Ong Nguyen Minh C, ba Nguyen Thi Kim A ¢6 trach nhiém dén co quan
c6 tham quyén ké khai, ding ky cép lai gidy chung nhan quyén st dung dat theo
quy dinh phap luat.

3. Vé an phi dan su so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san.

3.1. V& an phi dan sy so tham:

- Budc ong Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi Kim A phai chiu chung sb tién
22.493.600d (Hai muoi hai triéu, bon tram chin muoi ba ngan, sau traim dong), 6ng
Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi Kim A d3 ndp tam tng an phi sd tién 300.000d,
theo bién lai thu s6 0006646 ngay 16/4/2020, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu duogc d6i trir. Ong Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi
Kim A con phai ndp tiép sd tién 22.193.600d (Hai muoi hai triéu, mot tram chin
muoi ba ngan, sau trim dong).

- Bugc ong Huynh Vian Q va ba Thach Thi Na R phai nfp chung sO tién
300.0004 (Ba tram ngan dong).

- Ong V& Vian H, ba Tran Ngoc T, anh V& Thanh P va chi V& Thi My L
khong phai chiu an phi. Anh V6 Thanh P va chi V6 Thi My L da ndp tam {ng an
phi s6 tién 300.000d, theo bién lai thu s6 0007017 ngay 06/8/2020, tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu dugc hoan lai du.

- Ong Truong Thanh K, ba Nguyén Ngoc C2 khong phai chiu an phi, ba
Nguyén Ngoc C2 d3 ndp tam ung an phi sé tién 300.000d, theo bién lai thu sb
0007016 ngay 06/8/2020, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bac Liéu, tinh
Bac Liéu duoc hoan lai du.

3.2. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san 1a 8.274.000d (Tam triéu,
hai traim bay muoi bén ngan ddng), ong Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi Kim A
phai chiu chung sé tién 4.137.000d, budc ong Nguyén Minh C va ba Nguyén Thi
Kim A cung c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Huynh Van Q va ba Thach Thi Na
R s tién 2.463.000d (Hai triéu, bdn trim sau muoi ba ngan dong).
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thun thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

4. An phi dan sy phtic thim:

4.1 Budc Ong Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi Kim A m01 nguoi phai chiu 5O
tién 300.000 dong (ba trim nghin) dong, duoc khéu trir Vao s6 tién 300.000 dong
tam mg an phi phtic thAm d3 nop theo C&c bién lai thu sé 0000230, 0000231 cling
ngay 16/9/2022 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Bac Liéu. Ong C, ba A di ndp xong
tién an phi phuc tham.

4.2 Budc ba Thach Thi Na R, ba Phung Kim P mdi nguoi phai chiu sb tién
150.000 dong (mot trim nim muoi nghin) déng, dugc khau trir vao so tién 300.000
d6ng tam tmg an phi phic thAm da ndp theo cac bién lai thu s6 0000225, 0000226
cung ngay 31/8/2022 tai Cuc thi hanh an dan su tinh Bac Li€u. Hoan tra cho ba
Thach Thi Na R, ba Phung Kim P mdi nguoi 150.000 dong theo cac bién lai néu
trén.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhan dan tdi cao; (daky)

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Bac Liéu;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- Cuc THADS tinh Bac Liéu;

- Buong su (14);

- Luu HS (2), VP(5) (26B). (LTTT). Tran Vian Muoi
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