TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TU KY - TINH HAI DUONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an s6: 07/2017/DS-ST
Ngay: 21-9-2017
“V/IV tranh chép kién doi tai san 1a quyén
str dung dét canh tac”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TU KY - TINH HAI DUONG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Tan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Hai.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tién Linh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tu Ky, tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan huyén Tir Ky, tinh Hdi Dwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2017 tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén Tu Ky, tinh
Hai Duong, xét xir so tham cong khai vu an thy 1y so: 13/2016/TLST-DS ngay
17 thang 11 nam 2016 vé viéc tranh chap kién doi tai san 1a quyén st dung dat
canh tac va thu ly so 13a/2017/TLST-DS ngay 23/3/2017 vé viéc dé nghi tuyén
bo v6 hi¢u hgp dong chuyén nhugong quyén st dung dat canh tac. Theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir s0: 06/2017/QDXXST-DS ngay 01 thang 9 nam 2017
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Th - Sinh ndm 1931. C6 mat.

Pia chi: Thon O M, xa H D, huyén T K, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bd Pham Thi Th: Ba Nguyén Thi H -
Sinh nam 1964, dia chi: thon Ph L, xa C V, huyén CGi, tinh Hai Duong. (Theo
gidy uy quyén 1ap ngay 02/12/2016). C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Xuan C - Sinh ndm 1955. C6 mit.

Dia chi: Thon O M, x3a H b, huyén T K, tinh Hai Duong.



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Xudn C: Ba Nguyén Thi L
- Sinh nam 1957. Pia chi: thon O M, xa HP, huyén T K, tinh Hai Duong. (theo
gidy uy quyén lap ngay 22/11/2016). C6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan:

3.1. Ba Nguyén Thi L - Sinh ndm 1957. C6 miit.

3.2. Ong Nguyén Dtic D - Sinh nim 1957. Ving mat.

3.3. Chi Nguyén Thi L - Sinh nam 1983. Ving mit.

3.4. Ba Pang Thi A - Sinh nim 1961. Ving mit.

Péu trt tai: Thon O M, xa H D, huyén T K, tinh Hai Duong.

3.5. Ba Nguyén Thi H - Sinh nim 1964. C6 mit.

Dia chi: Thon Ph L, xa C V, huyén C Gi, tinh Hai Duong.

3.6. Ba Nguyén Thi Ngh - Sinh ndm 1954. C6 miit.

Dia chi: S6 2A/11, khu 9, phuong H T, thanh phé HD, tinh Hai Duong.

3.7. Chi Nguyén Thi H - Sinh nim 1984. Vang mit.

Dia chi: Thi Tt Q Ph, xa Q Ph, huyén T K, tinh Hai Duong.

3.8 Anh Nguyén Puc T - Sinh nim 1994. Ving mat.

HKTT: Thon OM, xa H D, huyén TK, tinh Hai Duong.

Hién & phd Ph Ch Ch, quan H K, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi daz’ dién theo ity quyén ciia éng D, ba Ngh, cfz,i A, chi L, chi H, anh
Toan: Ba Nguyén Thi H - Sinh nam 1964. Dia chi: Thon O M, xa H D, huyén T
K, tinh HD. C6 mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Nguyén Thi C - sinh nam 1932. C6 mit.

4.2. Ba Nguyén Thi Ng - Sinh nim 1931. C6 mit.

4.3. Ong Nguyén Vian Kh - sinh nim 1963. C6 mit

Péu ¢ dia chi: Thon O M, xa H P, huyén TK, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khai kién bo sung, ban ty khai, bién ban lay 1oi
khai va trong qua tri‘nh gidl quyét vu an nguyén don ba Pham Thi Th va nguoi
dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ho6 gia dinh ba Pham Thi Th, 6ng Nguyén Vin L (6ng L mat ngiy
21/8/2009) c6 02 nhan khau duoc nha nudc giao quyén sir dung 04 thira dat
canh tac tir nim 1993, dugc Uy ban nhan dan huyén T K, tinh Hai Duong cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 25/8/1998, thoi han st dung 1a 20 nim
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gé)m cac thira: Thira 217/1 t& ban dd sb 4, dién tich 2O4m2, XU déng Cao; Thtra
239/3, t& ban d6 sb 4, dién tich 432m’ , xt dong Chan Ling; Thua 545/15, to
ban d6 sb 2, dién tich 2O4m2, XU déng Dang; Thura b6 15/3, to ban dd sb 4, dién
tich 72m? xtr ddng Dong, déu & thon O M, xa H D, huyén T K. C4c con ciia 6ng
ba 1a 6ng Nguyén Van T (chét ngdy 26/9/2014), 6ng Nguyén Puc D, ba Nguyén
Thi Ngh, Nguyén Thi H déu lap gia dinh riéng va an & riéng.

Nim 1996 ba Th, éng L cho vo chong ong Nguyén Xudn C, ba Nguyén
Thi L thué toan bo 03 thura ruong gém cac thira: Thira 217/1 t& ban dd sb 4, dién
tich 204m?, xtr ddng Cao; Thira 239/3, t& ban dd sb 4, dién tich 432m?, xtr déng
Chan Lang, Thira 545/15, to ban dd s6 2, dién tich 204m?, x{r dong Dang Tong
la 840m?, thoi han cho thué 17 nam ttc 13 hét thoi han nha nudc giao quyén sir
dung dat (den thang 10/2013), s6 tién thué 13 2.000.000d. Viéc cho thué rudng
giita hai bén chi théa thuan bang miéng, khong lap thanh vin ban, khong lam thu
tuc qua chinh quyén dia phuong theo quy dinh. Pén thang 10/2013 ba Thanh doi
lai rudng vi cho rang thoi gian cho thué di hét nhung Vo chong ong C, ba L
khong tra. Nay ba Th khai kién, dé nghi Toa an giai quyét gdm:

Budc ong Nguyén Xuan C phai tra cho bd Pham Thi Th dién tich dat
rudng di cho thué do thoi han thué da hét gdm cac thira: Thira 217/1 td ban dd
s6 4, dién tich 204m?, xit ddng Cao; Thira 239/3, t& ban d6 sb 4, dién tich 432m”
, xir ddng Chan Lang; Thua 545/15, t& ban dd sb 2, dién tich 204m?, x& dong
Dang. Tong 14 840m°.

Ngay 22/3/2017 ba Pham Thij Th khéi kién bo sung, yéu cau Tuyén bd vo
hiéu ddi véi hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat rudng giita Ong
Nguyén Vin L va ong Nguyén Xuan C (gidy bién nhan do éng C viét ngay
01/01/1996). Trong qua trinh giai quyét vu an, ba H 1a nguoi dai dién theo uy
quyén dé nghi giai quyét vé hau qua ctia hop déng vo hiéu.

Tai ban ty khai, bién ban lay 10i khai ctia ngudi dai dién theo Gy quyén
ctia bi don 12 ba Nguyén Thi L trinh bay:

Nam 1996 (khong nhé cu thé ngdy, thang), vo chong ba Th, ong L co
sang gia dinh ba L, ong C dit van dé ban 03 thira rudng nhu ba Th d3 trinh bay &
trén. Ba L, ong C déng ¥ mua véi gia 2.000.000d, dén ngay 01/01/1996 ba L,
Ong C mang du s tién 2.000.000d tra cho ba Th, 6ng L. Do ba Th, ong Lap gia
yéu nén khong viét duoc van ban, do vay ong L doc cho 6ng C viét gidy bién
nhan vé viéc chuyén nhuong dat rudng sau d6 ong L dai dién cha ho ky. Noi
dung: Ong L ban cho 6ng C s6 dién tich dat ruong dang str dung 1a 2 sao 5 thudc
trén dong, thoi gian sir dung vinh vién, sau nay chinh sach thay d6i hodc chia lai
rudng it di so voi dién tich dang str dung hay chuyén doi theo co ché khac ma
nong dan vin cb rudng cay thi 6ng C van duoc quyén sir dung vinh vién dién
tich dat rudng trir khi nha nudc thu hoi ruéng khoan.



Ba Lily cho ring gia dinh 6ng L, ba Th d3 ban cho vo chong ba sir dung
vinh vién nén khong c6 quyén doi lai. Do vay khong chip nhan yéu cau khoi
kién cua ba Th.

Pbi véi yéu cau khoi kién bo sung ciia ba Th vé viée tuyén bd vo hiéu
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy bién nhan). Ba L khong dong
y vi viéc 1ap gidy do 6ng ong L doc cho dng C viét theo ¥ ong L, gia dinh sir
dung rudng 6n dinh nhiéu nim nay, dong thué str dung dat day du. Nam 2013
nha nude bodi thuong thu hdi mot phﬁn rudng thi ba Th c6 ra nhan tién dén bu, ba
L phat hién nén doi lai va ba Th phai tra ba Lily tién tai Uy ban nhan dan xa H
P, huyén T K diéu d6 ching t6 d6 1a quyén sir dung dat cua vo chong ba L.
Truong hop tuyén vé hiéu dbi véi hop dong chuyén quyén sir dung dat ma ba Th
mudn 14y lai toan bo rudng thi phai tra ba Lity s tién 140.000.000d theo gia thi
truong chuyén nhuong va 40.000.000d cong san lap, cai tao cac thira ruong.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Puc D, ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Ngh, ba Ping Thi A, chi Nguyén Thi H, chi
Nguyén Thi L, anh Nguyén Puac T déu trinh bay: Ba Pham Thi Th va 6ng
Nguyén Vian L ¢d sb dién tich rudng nhu ba Th di trinh bay 1a ding. Nam 1996
vo chdng 6ng C, ba L dit van dé thué 03 thira rudng gébm Thira 217/1 t& ban dd
s6 4, dién tich 204m?, x&r ddng Cao; Thira 239/3, t& ban do sb 4, dién tich 432m?
, xir dong Chan Lang; Thua 545/15, t& ban dd sb 2, dién tich 204m?, x& dong
Dang. Tong 1a 840m® véi gia 2.000.000d, thoi han cho thué 1a 17 ndm ké tir nim
1996 cho dén thang 10/2013 (hét thoi han nha nudc giao rudng). Hai gia dinh
chi théa thuan miéng, khong lap thanh vin ban, khong thong qua chinh quyén
dia phuong. Nam 2013 ba Th doi lai toan bo s dién tich ruéng da cho vo chong
ong C thué nhung vo chong 6ng C khong tra. Nay nhitng ngudi co6 quyén loi,
nghia vy lién quan trén déu nhat tri quan diém khoi kién ctia ba Th va budc ong
C, ba L phai tra lai toan bo ruong cho ba Th sir dung.

Nguoi 1am chting ba Nguyén Thi Ng khai: Viéc vo chong ba Th, 6ng L
cho vo chdng ong C, ba L thué hodc ban rudng cho nhau thé nao thi ba khong
biét. Nam 2013 co nghe ba Th n6i “td61 ¢6 rudng cho vo chéng anh C thué, hét
thoi han nha nudc giao dat thi toi lay lai”, ba Th con néi vo chong éng C khong
dua gidy to mua ban cho ba Th ky ma dua cho 6ng L 1a ngudi khong biét gi vé
rudng, vuon ky.

Ba Nguyén Thi C khai: Viéc v chong ba Th, ong L véi vo chong dng C,
ba L c6 cho thué hoic ban rudng nhu thé nao ba khong biét. Cach diy khoang 4
nam ba Th ¢6 néi véi ba C vé viéc chong ba 1a ong L ¢6 ban 03 thira rudng cho
vo chong 6ng C, ba L, ¢6 gidy to nhung khong dua cho ba Th Ky, khong c6 mait
ba Th khi viét giy.

Ong Nguyén Vian Kh khai: Viéc chuyén nhuong hodc cho thué ruong giira
vo chdng ba Th véi vo chong 6ng C nhu thé nao thi 6ng khong biét. Nam 2007

4



ba Th c6 ndi voi 6ng Kh 1a 6ng L ban rudng cho vo chong dng C véi gia ré nén
dén hét thoi han nha nudce giao rudng thi ba sé doi lai rudng.

Tai phién tdoa: Ba Pham Thi Th trinh bay dé nghi thay d6i noi dung khoi
kién nhu sau: Nam 1993 vo chf)ng ba dugc nha nudc giao 04 thura ruong. Nam
1996 vo chong ba cho vo chong ong C, ba L thué¢ 03 thua rudng VO'l gia
2.000.000d, thoi gian thué dén nam 2013 (het thoi gian nha nudc giao quyén sir
dung dat rudng) thi ba s& doi lai. Nay ba dé nghi:

-Rat yéu cau khai kién vé viéc dé nghi tuyén vo hiéu dbi véi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat canh tac (dat 03) giita vo chong dng Nguyén
Xuén C, ba Nguyén Thi L véi 6ng Nguyén Pic L ky chuyén nhuong ddi véi
toan bo dat rudng trén va hau qua cta hop dong vo hiéu.

-Vé nodi dung yéu cau Toa an giai quyét, ba Th va nhimg ngudi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan do ba H 1 ngudi dai dién chi yéu cau kién doi tai san nhu
sau: Budc 6ng Nguyén Xuan C phai tra cho bd Pham Thi Th tai san gdm céc
thira rudng (dat 03) s6 217/1, to ban dd sb 4, dién tich 204m* xir dong Cao (Nay
1a thira s6 43, to ban dd sb 8, dién tich 215m?, xt dong Cao); Thira sb 239/3, to
ban dd sb 4, dién tich 432m®, xtr ddng Chan Ling (Nay la thira s6 896, dién tich
264m?, thira 897, dién tich 246m°, td ban do sb 02, x ddng Chan Lang, hién
trang con lai tong 1a 467m?); Thira 545/15, t& ban d6 s6 2, dién tich 204m?, x@r
ddéng Dang (Nay 1a thira s6 904, to ban dd sb 7, dién tich 215m?, x&r ddng Dang)
déu ¢ thon O M, Xa HP, huyén TK.

Do céc con, cac chau ctia ba Th khong c6 nhu cau sir dung rudng canh tac
nén dé lai toan bd rudng cho ba Th, ba Th dé nghi Toa an giao cho ba st dung
toan bo 03 thura rudng trén.

- Pi véi viée san lép, cai tao trén cac thira ruong trén do ong C, ba L lam,
ba Th chi dong vy tra bang tién theo gia do Hoi dong dinh gia da dinh.

-Dbi véi chi phi dinh gia tai san ba Th tu nguyén chiu ca nén khong dé
nghi Toa an giai quyét.
-Dé nghi Toa 4n mién tién 4n phi theo quy dinh cua phap luat.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan do ba H 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén c6 mat tai phién toa dong y quan di€m cta ba Th va dong y giao
cho ba Th quan Iy str dung toan bd so rudéng ong C, ba L phai tra.

Ong Nguyén Xuan C, ba Nguyén Thi L khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, chi ddng ¥ tra rudng khi ba Th phai tra lai vo chong 6ng
ba bang tién theo gia thi truong (khong noi rd s tién cu thé). Dbi véi cong san
lap, cai tao rudng dé nghi phai tra sé tién 50.000.000d.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén TK, tinh Hai Dwong phat biéu ¥
kién tai phién toa: Trong qua trinh thu 1y, gidi quyét vu 4n, Tham phan va
HDXX (Hoi dong xét xir), Thu ky phién toa tuan tha dung quy dinh cta Bo luat
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t6 tung dan su. D6i v6i nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
guan da chap hanh dang quy dinh tai DBiéu 70, 71, 72 va 73 caa Bo luat t6 tung
dan sy. V& viéc giai quyét vu an: Can ctr khoan 1 Diéu 126, khoan 5 Diéu 166,
khoan 3 Diéu 210 ctua Luat dit dai nam 2013; Diéu 75, khoan 6 Diéu 73 cua
Luat dat dai nam 1993; Piéu 4 Nghi dinh 64/ND-CP ngay 27/9/1993; Diéu 263,
khoan 2 Diéu 715 clia B9 luat dan sy ndm 1995; khoan 2 Diéu 244 ciia B¢ luat
t6 tung dan sy, diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 48 Nghi quyét 326 cia Uy ban
thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

-Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi Th, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Dtic D, ba Nguyén Thi Ngh, ba Dang
Thi A, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Puc T, ba Nguyén
Thi H (do ba H 1a nguoi dai dién). Budc ong Nguyén Xuan C, ba Nguyén Thi L
phai tra cho ho ba Th 897m?® dat nong nghiép trdng cAy hang nim tai x dong
Cao, déng Chan Lang, déng Dang thudc thon O M, xi HD, huyén TK, tinh Hai
Duong.

Budc ba Th phai tra cho ong Nguyén Xuéan C, ba Nguyén Thi L tién cong
san 1ap rudng 1a 7.161.0004.

Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau cia nguyén don vé viéc tuyén vo
hiéu doi véi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat canh tac (gidy bién
nhan 13p ngay 01/01/1996 do 6ng C viét tay).

An phi: Cac duong sy dugc mién tién an phi do cac duong su déu 1a
nguoi cao tuodi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s¢ danh gia khach
quan vé cac ching ctr va céc tinh tiét cia vu an, quan diém cua cac duong su,
ctia Kiém sat vién tai phién toa. HDXX xét thay:

[1] V& t6 tung: Ho ba Pham Thi Th va éng Nguyén Vin L c¢6 02 nhan
khiu dugce nha nude giao 04 thira rudng canh tac voi tong dién tich 912m? tai
thon O M, x4 H b, huyén T K. Do 6ng Nguyén Vin L chét ngay 21/8/2009 nén
cac con cua 6ng L, ba Th géom o6ng Nguyén Puc D, ba Nguyén Thi H, ba
Nguyén Thi Ngh tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

Ngoai ra 6ng Lap, ba Thanh con c¢6 ngudi con nita 1a 6ng Nguyén Vin T,
ong T va vo 1a ba Pang Thi A sinh dugc ba nguoi con 1a chi Nguyén Thi ,
Nguyén Thi H, anh Nguyén Dtic T, nhung do éng T chét ngay 26/9/2014 nén ba
A, chi H, chi L, anh T tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.



Trong qua trinh thu ly, Toa an xac dinh quan hé phap luat can giai quyét
la Tranh chap hop dong cho thué quyén st dung dat. Tuy nhién trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ba Pham Thi Th thay d6i va khéng
dinh yéu cau khoi kién 1a: Kién doi tai san 1a dit nong nghiép, cu thé budc ong
Nguyén Xuéan C phai tra ba Pham Thi Th tai san gdm céc thira rudng (dat 03) sd
217/1, t& ban dd sb 4, dién tich 204m? xu ddéng Cao (Nay la thira sd 43, t ban
d6 s 8, dién tich 215m?, xtr ddng Cao); Thira s6 239/3, t& ban d6 s 4, dién tich
432m?, xtr dong Chan Lang (Nay 1a thira sb 896, dién tich 264m?, thira 897, dién
tich 246m2, to ban d6 sb6 02, x@r déng Chan Lang, hién trang con lai téng la
467m%); Thira 545/15, t& ban dd sb 2, dién tich 204m®, xtr dong Dang (Nay la
thira sb 904, t& ban dd sb 7, dién tich 215m2, XU déng Dang) déu & thon O M,
X& HP, huyén T K. Viéc thay ddi va khang dinh noi dung khoi kién cta ba Th
nhu trén khong vuot qua yéu cau khéi kién. Do vay, Hoi déng xét xur xac dinh
lai quan hé tranh chap la K doi tai san 1a quyén sir dung dat giita ba Pham Thi
Th va 6ng Nguyén Xuan C va ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén Thi L.

[2] Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia ba Th vé viée yéu cau tuyén bd vo hiéu
d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy bién nhan dé ngay
01/01/1996) giita 6ng Nguyén Xuan C va éng Nguyén Vin L. Tai phién toa ba
Th tu nguyén rat yéu cau khoi kién ndy va viéc rit yéu cau cua ba Th 1a hoan
toan tu nguyén, khong trai phap luat. Can cit khoan 2 Piéu 244 cua Bo luat t6
tung dan sy, Hoi dé)ng xét XU chép nhén va dinh chi xét xi d6i véi yéu cau tuyén
bb v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy bién nhan dé ngay
01/01/1996) giita 6ng Nguyén Xuan C va 6ng Nguyén Vin L va hau qua cia
hop dong vo hiéu.

[3] Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia ba Th, Hoi dong xét xir xét thay:

Ho gia dinh ba Pham Thi Th, 6ng Nguyén Vian L c6 02 nhan khau dugc
nha nudc giao quyén sir dung 04 thira dat canh tac tir nam 1993, dugc Uy ban
nhan dan huyén T K, tinh H D cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
25/8/1998, thoi han sir dung 1a 20 nam (tinh tu thot diém nha nudc giao dat nam
1993). Nam 1996 ba Th, 6ng L cho vo chong 6ng C, ba L thué 03 thua dat
rudng, v6i gia 2.000.000d, thoi han thué 17 nam, gém cac thira 217/1, to ban d6
s6 4, dién tich 204m* xtr dong Cao; Thura s6 239/3, to ban do sd 4, dién tich
432m?, x{r ddng Chéan Lang; Thira 545/15, to ban d6 sb 2, dién tich 204m’, x{r
ddéng Dang, déu ¢ thon O M, X4 H B, huyén T K. Gia dinh 6ng C da st dung tir
nam 1996 cho dén nay. Qua xac minh tai dia phuong da xac dinh ngudn gdc 03
thira rugng trén dugc nha nudc giao cho 6ng L, ba Th tir nam 1993. Nam 2003
do dac lai xac dinh céc thura ruong cua ba Th co s6 thira va dién tich cu thé nhu
sau: Thira 217/1, t ban dd s 4, dién tich 204m® x&r dong Cao (Nay la thura sb
43, to ban dd sb 8, dién tich 215m?, xtr ddng Cao); Thira s6 239/3, t& ban do sb
4, dién tich 432m?, x{r ddng Chéan Liang (Nay 1a thira s6 896, dién tich 264m?,
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thira 897, dién tich 246m2, to ban d6 s6 02, xa dé)ng Chan Lang, hién trang con
lai tong 1a 467m2); Thtra 545/15, t& ban d6 sb 2, dién tich 204m?, x ddng Dang
(Nay la thira s6 904, to ban d6 s6 7, dién tich 215m?, xtr dong Dang) déu & thon
O M, Xa H D, huyén T K. Viéc tang giam dién tich rudng 1a do sai sé do dac,
mot phan dién tich ¢ thira rudng sb 897 t& ban do s6 8 1a do nim 2009 dia
phuong 14y mot phan dat ruong lam duong giao thong va gia dinh ba Th, ong C
d3 thoa thuan phan chia tién bdi thuong. Nay dia phuong xac dinh sb liéu do dac
nam 2003 va sb liéu hién trang di¢n tich ruong cac ho dang st dung la s6 liéu
chinh xéc, do vay HDXX str dung dién tich rudng thuc té trén dé giai quyét vu
an.

Sau khi thyuc hién giao dich, cadc bén da giao rudong va giao tién cho nhau
day du. Ba Th cho ring chi cho vo chong éng C, ba L thué quyén sir dung dat
rudng dén khi hét thoi han nha nuéc giao dat 03 (Nam 2013), viéc cho thué chi
duogc thoa thuan miéng. Phia bj don dng C xuat trinh Gidy bién nhan viét tay véi
ndi dung “Ong Nguyén Pirc L da ban nhwong lai sé dién tich ruéng dang siv
dung cho gia dinh vo chéng anh C xém D Th, thén O M véi sur théa thudn vinh
vién lau dai, dién tich hién tai dang su dung 2 sao 5 thuoc trén déng ..... Hieén tai
gia dinh anh C dang sir dung ddt khodn ldu ddi....sau nay chinh sdch thay doi
hodc chia lai it di so véi dién tich dang sir dung hién nay hay chuyén déi theo co
ché khdc ma néng déan van cé ruéng cdy thi anh C van dwoc quyén sir dung dién
tich dat trén vinh vién...” Gidy bién nhan 1ap ngay 01/01/1996 do 6ng C viét noi
dung, 6ng L 13 nguoi ky va dugc cac bén thira nhan. Hoi dong xét xtr xét thiy
d6i tuong tai san trong giao dich chuyén nhuong ma cac bén thuc hién 1a quyén
str dung dat nong nghiép trong cdy hang nam (dit 03). Theo quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh pha Ban hanh quy dinh vé viéc giao
dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan str dung 6n dinh lau dai vao muyc dich
sir dung dat nong nghiép, thi thoi han giao dat nong nghiép trong cdy hang nim
14 20 nam; theo khoan 2 Diéu 709 ctia Bo luat dan sy ndm 1995 thi viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat trong thoi han dugc giao; tai Khoan 2 Piéu 715 cua
Bo luat dan sy nim 1995 quy dinh thoi han cho thué quyén str dung dat do cac
bén thoa thuan nhung khong dugc quéa ba nam; trong truong hop dac bi¢t kho
khan, thi thoi han cho thué c6 thé kéo dai theo quy dinh ctia Chinh phu. Nhu
vay, gia dinh 6ng L, ba Th cling nhu cac ho 1am nong nghiép khac ¢ dia phuong
chi duoc giao dit canh tac (dat 03) co thoi han 20 nim (tr ndm 1993 dén 2013)
1a hét thoi han. Trong thuc té cac bén c6 chuyén nhuong hodc cho thué quyén sir
dung dat rudng di ching nira thi giao dich chuyén nhuong hoic cho thué dat 03
gitra cac bén tham gia da thuc hién xong tir ndm 2013 nén cac giao dich dan sy
chuyén nhuong hodc cho thué quyén st dung dat canh tac gitta cdc bén chim
dut. Hon nita theo quy dinh Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 210 Luat dat dai:
.“H{ gia dinh, cd nhan truc tiép san xudt dat néng nghiép da dwoc giao dat,
cong nhdan quyén sir dung ddt... truée ngay 01/7/2014 (ngay Ludt ddt dai 2013
co hiéu luc), khi hét thoi han sir dung dat néu ¢é nhu cau thi tié'p tuc su dung dat
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theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 126, thoi han sir dung dat dwo’c tinh tu
ngay 15/10/2013 déi voi truong hop hét han vao ngay 15/10/2013...."7; tai khoan
1 Diéu 126 Luat dat dai thi “Thoi han giao dat cong nhan quyén sir dung ddt
nong nghzep doi véi hé gia dinh, cd nhan truc tlep san xuat nong nghzep la 50
nam, khi hét thoi han hé gia dinh, ca nhan .. néu co nhu cau thi dwoc tzep tuc s
dung dat theo thoi han quy dinh tai khodn nay”. Nhu vay, doi v6i ba thira dat
dang tranh chap 1a dat ndng nghiép, Nha nudc giao cho hd gia dinh ba Th, éng L
dén thang 10/2013 1a thoi diém hét thoi han sir dung dét va ciing 13 thoi diém
nha nudc thay doi chinh sach dit dai kéo dai thoi han giao dit nong nghiép
(khoan 1 Diéu 126 Luat dat dai) nhu d3 vién dan trén va thoi han cho thué hay
chuyén nhugng quyén str dung dit canh tac giita cac bén ciing dd chdm dit nam
2013. Nay ho gia dinh ba Th van c¢6 nhu cau s dung va doi lai, thi vo chong
6ng C, ba L phai tra lai dat ndng nghiép cho ba Th va nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan (con va chau ba Th) sir dung 1a phu hop nén yéu cau khoi
kién ctia ba Th 14 c6 can c&t chap nhan. Nhu vay la phu hop véi khoan 5 Diéu
166 Luat dat dai, Diéu 75, khoan 6 Diéu 73 Luat dat dai ndm 1993, Diéu 263,
264 cua Bo luat dan sy nam 1995.

Do nhing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Puc D,
ba Nguyén Thi Ngh, ba Nguyén Thi H, ba Ping Thi A, chi Nguyén Thij Lan, chi
Nguyén Thi H, chi anh Nguyén BPtrc T déu dong ¥ tu nguyén dé ba Th st dung
toan bo dién tich ruéng 6ng C, ba L tra nén can giao cho ba Th quan 1y sir dung
toan bo tai san.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba Th
d3 nop tién chi phi D gia tai san. Nay ba Th tu nguyén chiu ca tién chi phi dinh
gia va khong dé nghi Toa an giai quyét. Do vay, Hoi dong xét xir khong xem xét
giai quyét.

[4] Ong C, ba L khong chap nhan tra rudng theo yéu cau khoi kién cua ba
Th. Truong hgp phai tra lai 03 thira rudong cho ba Th thi ba Th phai tra cho vo
chdng 6ng C, ba L theo gia thi trudng tai thoi diém tra lai ruéng va 50.000.000d
tién coéng san lap, cai tao rudng. Hoi déng xét xtr xét thay, quan hé tranh chip
trong vu an 1 Kién doi tai san 1a quyén str dung dét gitta ho ba Th va dng C, ba
L va budc 6ng C, ba L phai tra quyén sir dung dét canh tac cho ba Th dang quan
Iy nhu d& phan tich & trén. Hon nita, naim 1998 Uy ban nhan dan huyén Ta Ky
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat rudng cho ho ba Th va hién van dang
quan 1y gidy chtrng nhan nay nhung cac bén khong 1am thu tuc chuyén quyén sir
dung dat theo quy dinh, ong C, ba L ciing khong c6 y kién gi. Nam 2013 dia
phuong ldy mét phan dat ruong dé lam duong giao thong va tra tién dén bu giai
phéng mit bang chia déu cho ba Th va gia dinh 6ng C, ba L, cac bén ciing
khong c6 y kién gi. Tir phan tich trén khong c¢6 cin cir chap nhan yéu ciu cia
6ng C, ba L vé viéc ba Th phai chudc lai rudng véi gia theo gia thi truong tai
thoi diém tré lai rudng.



DPdi voi cong san lép, cai tao rudng, trong qua trinh str dung canh tac, vog
chong 6ng C, ba L sir dung ruong dung muc dich va mudn sir dung hiéu qua thi
duong nhién phai san l4p, cai tao ruéng va nay sd ruong trén phai tra lai cho ba
Th nén ba Th cling phai ¢ trach nhiém tra cho 6ng C tién san 1ap 1 phu hop. T
nhién Ong C yéu cau tra tién san lap, cai tao rudng véi gia 50.000.000d nhu’ng
khong xuét trinh duoc cin ci ching minh da thyc hién viéc san lap hét sd tién
nhu trén nén chi chp nhan mot phan yéu cau cia éng C. Viéc san lap va cai tao
ruong da duoc Hoi dé)ng dinh gid tinh toan va xac dinh gia tri hién tai la
7.161.000d, ba Th ciing chi chap nhan tra vo chong 6ng C, ba L theo gia do Hoi
d6ng dinh gia xac dinh. Do vdy HDXX chip nhan mét phan yéu ciu cta éng C,
budc ba Th phai tra ong C, ba L tién san lap, cai tao rudng theo gia do Hoi dong
dinh gia da dinh.

[5 Vé an ph1 Ba Th tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
tuyén bd vo hiéu ddi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
C, ba L v&i ong L va duge chap nhan. Ba Th hlen da trén 80 tudi va co yéu cau
mién tién an phi so tham dan su, tuy nhién yéu cu ctia ba Thanh di duoc Toa
an chap nhan nén ba Thanh khong phai chiu 4n phi so tham dan su. do vay can
tra lai toan bo tién tam ung an phi cho nguyén don ba Pham Thi Th theo quy
dinh cta phéap luat. Bi don 6ng Nguyén Xuan C phai chiu 4n phi so thim dan su
theo quy dinh ctia phap luat, tuy nhién éng Nguyén Xuan C - sinh nim 1955,
dén thoi diém xét xir vu an thi 6ng C da 62 tudi. Theo Picu 2 Luat ngudi cao
tudi thi 6ng C 1a ngudi cao tudi va thudc trudong hop duoc mién ndp tién an phi
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016. Do vay can mién toan b tién an phi dan su so tham ddi véi
ong C theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 126, khoan 5 Piéu 166, khoan 3 Piéu 210 Luat dat
dai nim 2013; Piéu 75, khoan 6 Diéu 73 Luat dit dai nam 1993; Diéu 4 Nghi
dinh 64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu ban hanh quy dinh vé viéc giao dat
néng nghiép cho ho gia dinh, ca nhan str dung 6n dinh lau dai vao muc dich st
dung dat nong nghiép; Piéu 263, 264, khoan 2 Diéu 709, khoan 2 Diéu 715 cia
B6 luat dan sy nam 1995; Khoan 2 Diéu 244, khoan 1 DPiéu 147 cta B luat t6
tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 48 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy
dinh v& mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Xu:

1.Pinh chi xét xt dbi véi phén yéu ciu cua ba Pham Thi Th vé viéc dé
nghi tuyén vo hiéu d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat canh tac
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(dat 03) (gidy bién nhéan 1ap ngay 01/01/1996) giita vo chong 6ng Nguyén Xuan
C, ba Nguyén Thi L v6i ong Nguyén Dirc L va hau qua ciia hop dong vo hiéu.

2.Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Th va ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Puc D, ba Nguyén Thi Ngh, ba Nguyén
Thi H, ba Ping Thi A, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Dtrc T
(do ba H 1a ngudi dai dién) vé viée doi tai san 1a quyén sir dung dat canh téc.

2.1.Chép nhan su ty nguyén cta nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 13 6ng Nguyén Puc D, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Ngh, ba Ping
Thi A, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Puc T dé lai toan bod
phan tai san cho ba Pham Thi Th st dung.

2.2.Budc bi don 6ng Nguyén Xuan C va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi L phai tra lai cho ba Pham Thi Th tai san 12 quyén sir dung
dat trong cay hang nim gdm cac thira s 217/1, t& ban do s 4, dién tich 204m”
XU déng Cao (Nay la thtra s6 43, to ban d6 sb 8, dién tich 215m?, xtr déng Cao);
Thira s6 239/3, to ban d6 sb 4, dién tich 432m® x& ddng Chan Ling (Nay la
thira s 896, dién tich 264m” va thira 897, dién tich 246m®, t& ban d6 s6 02, xtt
ddng Chan Liang, hién trang con lai tong 14 467m?); Thira 545/15, to ban do sb 2,
dién tich 204m®, x& ddng Dang (Nay la thira sb 904, to ban do sb 7, dién tich
215m?, x(r dong Dang) déu & thén O M, X4 H B, huyén T K.

3. Chap nhan mot phan yéu cau ctia ong Nguyén Xuan C, ba Nguyén Thi
L. Budc ba Pham Thi Th phai tra 6ng Nguyén Xuan C, ba Nguyén Thi L tién
san lap, cai tao rudng la 7.161.000d (Bay tri¢u mot tram sau muoi mot nghin
dong).

Ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ngudi dugce thi hanh &4n c¢6 don thi
hanh 4n ma nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh thi phai tra 1ai d6i véi so tién
cham tra twong tng véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién
duoc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo lut dan su.

4.Vé 4n phi: Tra lai ba Pham Thi Th s tién 200.000d (hai trim nghin
ddng) tam tng an phi dan sy so thAm vé viéc doi tai san, theo bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 AB/2014/006897 ngay 17/11/2016 cua Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén T K va 300.000d (ba trim nghin dong) (do 6ng Nguyén Puc D
ndp thay ba Th) tién tam tmg an phi dan su so thAm vé yéu cau tuyén bd hop
dong chuyén quyén sir dung déat vo hiéu, theo bién lai thu tién tam Gmg an phi sb
AB/2014/007009 ngay 23/3/2017 ctua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Tu Ky.

Mién toan bo tién an phi dan su so tham ddi v6i 6ng Nguyén Xuén C.

5.Vé quyén khang cdo: Puong su ¢ mit tai phién toa ¢ quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

Puong sy ving mit tai phién toa cd quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhin dugc ban an hodc tir ngay ban an dugc niém yet.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND huyén Tur Ky; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Chi cuc T.H.A.DS huyén Tt Ky;
-Céc duong su; ~ q.r
-Luu hs, vp. (Da ky)

Nguyén Minh Téan
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