TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 10 - THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH
Ban an sd: 29/2026/DS-ST
Ngay: 07/01/2026
V/v : Tranh chap hop dong ity quyén

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHI MINH

- V6i thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Duy Minh Chinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Thai Thuc Hién

2. Ong Poan Vin Ry

- Thuw ky phién toa: Ba Hia Hong Pao — Thu ky ctia Toa 4n nhan dan khu
vuc 10 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén khu vwe 10 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Nga — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 12 nam 2025 va ngay 07 thang 01 nam 2026, tai tru
so Toa an nhan dan khu vuc 10 — Thanh phé H6 Chi Minh (Co sé 1), xét xtr so tham
cong khai vu an thy 1y s6 588/2025/TLST-DS ngay 30 thang 6 ndm 2025 cua Toa an
nhan dan Quén 8, Thanh phé HO Chi Minh nay 1 Toa an nhan dan khu vuc 10 — Thanh
phd H6 Chi Minh, vé “Tranh chap hop dong tiy quyén” theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét x1r s6 591/2025/QDXXST-DS ngay 18/11/2025; Quyét dinh hodn phién toa sb
563/2025/QDST-DS ngay 18/12/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Quéch Thi R; Sinh nam 1952;

Dia chi: S6 262X/1 duong V3 Vin Kiét, phuong Cau Ong Lanh, Thanh phé
Hd Chi Minh

Dai dién hop phéap cua nguyén don: Ong Lit Minh C; Sinh nim 1972;

Pai chi: S6 90/15 duong Nguyén Du, phudng Hanh Thong, Thanh ph Ho
Chi Minh;

Theo Gidy ty quyén s6 004118, quyén sd 05/2025TP/CC-SCC/HPGD ngay
02/6/2025 tai Vin phong Cong ching Nguyén Van L.



- Bi don: Ong bb Ngoc M; Sinh nam 1977

Pia chi: S6 1225/74 duong Pham Thé Hién, phudng Binh Pong (Phuong 5,
Quan 8 cil), Thanh phé H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cing cac tai liéu chtng cir trong hd so, nguyén don thong
qua dai di¢n hop phép trinh bay:

Ngay 27/02/2023, tai Van phong Cong chung Binh Hung, dia chi: A24/3
Qudc 16 50, Ap 1, xd Binh Hung, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh (nay
1a xd Binh Hung, Thanh phé H6 Chi Minh), ba Quach Thi R ¢6 ky Hop dong uy
quyén s6 000802, quyén s6 2/2023 TP/CC-SCC/HPGD cho éng DS Ngoc M vé viée
iy quyén cho 6ng M thay mit ba Ranh thuc hién cong viéc: Lién hé voi Ban Boi
thuong Giai phong mit bang huyén Binh Chanh; UBND xi Binh Hung — huyén Binh
Chéanh, UBND huyén Binh Chéanh, Chi nhanh Vin phong DPing ky dat dai huyén
Binh Chanh, Vin phong Pang ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh, S¢ Tai nguyén
Moi truong (nay 1a S Nong nghiép va Moi truong Thanh phé Hé Chi Minh) va cac
co quan c6 thAm quyén lién quan khac dé thue hién cac cong viéc: Tham dy cac budi
lam viéc, cung cap ho so, gidy to va tién hanh cac thi tuc lién quan dén viéc boi
thuong, hd trg va tai dinh cu, thoa thuan, thuong luong, quyét dinh gia boi thuong,
hd tro; phuong thirc boi thudng , hd tro tai dinh cu; ndp don khiéu nai, cung cap, bd
sung gidy to-tai liéu lién quan, rat don khiéu nai (néu c6), ky cac gidy to va nhan két
qua giai quyét don khiéu nai, tham gia giai quyét khiéu nai (trong trudng hop khong
ddng v ddi voi quyét dinh thu hoi, bdi thudng hd trg);ban giao mit bang; ky van ban
thoa thuan bodi thuong (ké ca cac van ban stra d6i, bd sung, huy bo, cham dit — néu
c6), cac gidy to, ho so lién quan; nhan tién bdi thuong, hd trg, khen thudng va cac
chinh sach hd tro khac (néu c6)... Pbi v6i phan dién tich dat thu hdi: 48,9m?, thudc
mot phﬁn thtra 30 va rach, t& ban dd s6 3 (theo tai li¢u 02/CT-UB), tuong img mot
phz‘in thira 115 va rach, t& ban d6 sb 53 (theo tai liéu do nam 2005).

Hién nay céc quyén lgi ma ba Quach Thi R dugc hudng khi da ban giao mat
bang thuc hién du an chua dugc cac co quan chiic ning giai quyét xong. Do thoi
gian giai quyét kéo dai, ba R khong con nhu cau ity quyén néu trén, da nhiéu lan yéu
cau 6ng M cung ra Van phong Cong chimg Binh Hung cung ky hiy nhung 6ng M
khong dong . Sau d6, ba Ranh nhiéu 1an lién hé tai noi cu tra ctia 6ng M theo hop
ddng uy quyén, lién lac qua dién thoai v6i ong M nhung khong thé thuc hién duoc

va ciing khong biét hién nay 6ng M dang cu tra & dau.



Ngay 28/02/2025, ba Quach Thi R gtri don dén Ban B6i thuong Giai phong
mit bang huyén Binh Chanh yéu cau xem xét noi dung: “T6i théng bdo cham dirt ity
quyén ciia t6i cho chdu téi vé viéc thay mdt toi nhdn nén tdi dinh cw. Kinh mong quy
co quan khéng gidi quyét ban giao nén tdi dinh cw cho nguoi dwoc 1y quyén ma ban
giao tryc tiép cho téi. Ciing nhie tat cd cdc van dé khdc lién quan dén boi thuong
trong dy dn ndy dé nghi quy co quan lién hé tryc tiép voi t6i ",

Ngay 31/3/2025, Ban Bdi thuong Giai phong mit bang huyén Binh Chanh ¢
van ban sb: 2746/BBT, phic dap noi dung: ... Can cit quy dinh néu trén, viéc ba
Qudch Thi R théng bdo cham dirt viéc iy quyén doi véi éng D6 Ngoc M la khong c6
co 5o va chwa dam bao quy dinh.

Ban Béi thuwong, gidi phong mdt bang phiic ddp dén ba Qudch Thi R dwoc ré.

Trong giita thang 05/2025, ba R di guri van ban Thong bao huy Hop dong uy
quyén dén noi cu tra ciia 6ng M, Buu dién bao phat ¢6 ky nhan nhung dén nay 6ng
M van chua c6 thién chi hop tic voi ba R cung giai quyét vu viéc.

Hop ddng uy quyén sd: 000802 quyén sb 02 /2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/02/2023 gitta ba Ranh va é6ng M dang con thoi han (Theo hop ddng thoi han ty
quyén 13 05 ndm) va ndi dung cong viéc ty quyén chua hoan tat: Ong M d lién hé
co quan nha nudc c6 tham quyén dé ban giao phan dat c6 quyét dinh thu hoi, nhan
dén bu nhung chua 1am thi tuc nhan nén tai dinh cu. Tuy nhién, ba Ranh khong thé
lién hé o6ng M dé lam viéc vé noi dung cong viéc dai dién ba Ranh lién hé co quan
nha nudc c¢o thim quyén nhan nén tai dinh cu.

Nhén thdy quyén va loi ich hop phap cta ba R s& bi anh huong néu ong M
khong dong ¥ ky hay Hop dong ty quyén néu trén, anh hudng dén quyén loi ctia ba
Ranh khi 6ng M lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén nhéan suét tai dinh cu. Vi
véy, ba Quach Thi R khai kién, yéu cau Toa 4n nhan dan Khu vyc 10 — Thanh phé
Hd Chi Minh xem xét giai quyét:

- Tuyén chim dat “Hop dong ty quyén sé 000802 quyén sb 02/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/02/2023 duoc ky giita ba Quach Thi R va 6ng Pd Ngoc M tai
Vian phong Cong chung Binh Hung”.

- Ba R khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ddi v6i yéu cau nay do Hop
ddng Gy quyén giira ba Ranh va éng M 1a hop dong uy quyén khong co thu lao, giita
cac bén khong con giit bat ky tai lidu gidy to gi c6 lién quan dén ndi dung cong viée
iy quyén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an d4 tridu tap hop 1é bi don dén Toa 4n
dé ty khai, hoa giai va tham gia phién toa nhung phia bi don ciing khong cé bat ky
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van ban nao phan hoi dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do d6, Toa an
khong thé thu thap duoc ¥ kién cta bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Thanh phd H6 Chi Minh phét
biéu y kién: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y dén trudce khi xét xu
thiy rang:

- V& t6 tung:

1. B6i v6i Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa:

Trong qué trinh thy 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa hdm nay, Tham phan
dugc phan cong giai quyét vu an da thuc hién dung cac quy dinh caa Bo lut T tung
dan su vé tham quyén, trinh tu, thu tuc thu 1y; viéc thu thap, danh gia ching cu; viéce
triéu tap duong sy tham gia t6 tung.

Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da tuan tha dang quy dinh ctia phap luét
td tung dan su vé trinh ty tién hanh phién toa so tham.

2. Déi véi cac duong su:

Nguyén don, dai dién hop phap cua nguyén don da thyuc hién day du quyén va
nghia vy td tung theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71 Bo luat TS tung dan sy.

Bi don 6ng D3 Ngoc M di dugc Toa an triéu tap hop 16 nhiéu l1an nhung khong
tham gia t6 tung, khong gui v kién bang vin ban, chua thuc hién day du quyén va
nghia vu tb tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72 Bo luat TS tung dan su.

Viéc Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat bi don 13 ding quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B9 luat T tung dan su.

- V& ndi dung:

Xét thy, hién nay ba R khong thé lién hé duoc véi 6ng M dé lam viéc vé noi
dung cong viéc dai dién ba R nhan nén tai dinh cu. Ba R nhiéu 1an lién hé tai noi cu
tri ciia ong M theo hop dong iy quyén, lién lac qua dién thoai véi ong M nhung
khong thé thuc hién dugc va cling khong biét hién nay 6ng Minh dang cu tra ¢ dau.
Ong M di duoc Toa 4n niém yét vin ban t6 tung nhung khong dén Toa, khong c6
101 khai. Nhu vy, ong M di vi pham khoan 1 Diéu 565 B¢ luat dan sy 2015 vé
Nghia vu ciia bén duoc tly quyén. Can cir diém b khoan 1 Diéu 423, khoan 4 Dicu
422 Bo luat dan sy 2015 ba R ¢6 quyén chdm dut hop dong ty quyén voi ong M.
Hon nita, hgp dong ty quyén gitta ba R va ong M 13 hop dong khong thu lao, hién
nay ba R khong con nhu cau ty quyén cho ong M nira, ba R di bao trude cho ong
M bang vin ban vé viéc hity uy quyén. Do d6 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 569
B0 luat dan sy 2015, ba R ¢6 quyén cham dit thuc hién hop dong.



Tt nhimg phén tich néu trén, Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Thanh phd
Ho6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Quach Thi R;

+ Tuyén cham dat Hop dong uy quyén sb 000802 ky ngay 27/02/2023 giita
ba Quach Thi R va ong Pd Ngoc M;

Khoéng xem xét hau qua phap 1y cua viéc cham dat hop dong do nguyén don
khong yéu cau;

Budc bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, 101 phat biéu ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thaim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don ba Quéach Thi R khdi kién yéu cau Toa an tuyén chadm dut Hop
dong ty quyén sd 000802 lap ngay 27/02/2023 tai Van phong Cong chimg Binh
Hung giita ba va bi don 6ng D6 Ngoc M.

Hop dong néu trén 1 hop dong ty quyén khong co thu lao, duge diéu chinh
bdi cac quy dinh tai Diéu 562 va cac diéu tir 563 dén 569 Bo luat Dan su nim 2015.
Do d6, quan hé phéap luat tranh chip duoc xac dinh 1a “Tranh chip hop dong uy
quyén”, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat T
tung dan su.

Bi don — 6ng D3 Ngoc Minh theo két qua xac minh thé hién bi don c6 ding
ky ho khau thuong trd tai dia chi s6 1225/74 Pham Thé Hién, phuong Binh Déng,
Thanh phé H6 Chi Minh nhung khong thuc té cu tru tai dia chi trén. Pong thoi, Toa
an da yéu cau nguyén don cung cap dia chi ctia bi don nhung nguyén don khong thé
biét dugc noi & khac cta bi don. Do bi don c6 dia chi dang ky thuong tra trén dia
ban Toa an nhan dan khu vuc 10 — Thanh phd H6 Chi Minh; nguyén don khong xac
dinh duoc noi cu tra thue té khac cta bj don. Cén ¢t diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su va Nghi quyét sé 81/2025/UBTVQHI15,
vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 10 — Thanh phd HO
Chi Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Bi don — dng P& Ngoc Minh, Toa 4n da triéu tap tham gia phién toa hop 1¢
lan thtr hai nhung 6ng M ving mit khong co 1y do, khong c6 vin ban trinh bay y

kién do61 vaoi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Can cur diem b Khoan 2 Diéu 227,



Khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung dan sy, Toa an tién hanh mé& phién toa xét xur Véng
mat bi don.

Nguyén don thong qua dai dién hop phap c6 don dé nghi Hoi dong xét xir giai
quyét Véng mat. Can ¢t vao Khoan 1 Piéu 228 Bo Luat td tung dan su, Toa 4n van
tién hanh xét x{r vu 4n.

[3] V& yéu cau cua duong suy:

Xét thy, theo Hop ddng uy quyén sé 000802 ngay 27/02/2023 1ap tai Vian
phong Cong chimg Binh Hung, Thanh phd H6 Chi Minh, ong D6 Ngoc M dugc ba
Quach Thi R ty quyén thuc hién cac cong viéc lién quan dén bdi thudng, hd tro va
tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat. Pay 1a hop dong ty quyén khong co thu lao,
thoi han 05 nam.

Tuy nhién, trong qué trinh thyc hién hop dong:

+ Ong M khong lién hé, phéi hop véi ba R;

+ Khong tiép tuc thuc hién cong viéc dai dién;

+ Khong tham gia t6 tung, khong thé hién ¥ chi tiép tuc thyc hién nghia vu
theo hop ddng.

Hanh vi trén da lam anh huodng truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua
bén Gy quyén.

Theo khoan 1 Piéu 569 Bo luat Dan su nam 2015, bén 0y quyén trong hop
déng Gy quyén khong cé thu lao c6 quyén don phuong chim dit hop dong bat cir
lac nao, voi diéu kién phai thong bao cho bén dugc ty quyén biét.

Hb so vu an thé hién ba R di giri vin ban thong bao cham dut hop dong uy
quyén dén dia chi cu tr cua ong M; buu dién xac nhan da phat va c6 ky nhan. Do
d6, co du can clr xac dinh ba R di thyc hién diy du nghia vu thong béo theo quy
dinh phép luat.

Theo Diéu 566, 569 Bo luat Dan sy 2015, bén uy quyén c6 quyén don phuong
cham dut hop dong ty quyén khong co thi lao bat ci lic ndo, nhung phai théng bao
cho bén dugc Gy quyén biét. Vi vy, yéu cau khoi kién ctia ba Quach Thi R 13 ¢6 can
ctr phap luat, can dugc chap nhan va khi hop dong iy quyén cham dut, cac quyén va
nghia vy lién quan gitra cac bén ciing cham dut.

[4] V& hau qua phap 1y cta viéc chdm dut hop dong

Nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét hdu qua phap 1y cua hop dong
iy quyén; cac bén khong co tranh chap vé tai san, chi phi hodc boi thudng thiét hai.

Do do, Hoi dong xét xir khong xem xét.



[5] Quan diém giai quyét vu an cta Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 —
Thanh phé H6 Chi Minh phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén c6 cin ctr
dé chap nhan.

[6] V& an phi dan su so tham:

- Yéu cAu cua nguyén don duogc chép nhan toan bd nén bi don phai chiu toan
bd 4n phi dan sy so tham.

- Nguyén don khai kién thudc trudng hop mién ndp tién tam ung an phi nén
khong phat sinh tam tng an phi. Do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét tam Ung an
phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, diém b Khoan 2 Piéu 227, Khoan 1, Khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273
ctia Bo ludt to tung dan su s6 92/2015/QH13;

Can ct Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay 01/7/2025 vé viéc stra doi, bd
sung mQt s6 diéu cuia BO luat td tung dan sy, Luat td tung hanh chinh, Luat tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an;

Can ctr Didu 3 Nghi quyét 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 caa Uy ban
Thuong vu Québc hdi vé viée thanh 1ap Toa &n nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan
khu vuc; quy dinh pham vi tham quyén theo 1anh tho ctia Toa an nhan dan cép tinh,
Toa an nhan dan khu vuc;

Ap dung:

- Cac Piéu 562, 566 va 569 Bo luat dan su s6 91/2015/QH13;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé 4n
phi, I& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don - Ba Quach Thi R

Tuyén chiam dut Hop dong uy quyén sé 000802, quyén sb 02/2023 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 27/02/2023, 1ap tai Van phong cong ching Binh Hung, Thanh
phd H6 Chi Minh, giita ba Quach Thi R va ong P Ngoc M.

Khéng xem xét hau qua phap 1y cua viéc chdm dit hop dong ty quyén do
nguyén don khong yéu cau.

2. Vé an phi dan su so thim: Ong DS Ngoc Minh phai chiu 300.000 dong (Ba

tram nghin dong). Nop tai Co quan Thi hanh an déan sy c6 tham quyén.



3. V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang co trong thoi han 15
(Muoi 1am) ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo uy
dinh phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo Diéu 2 Lut Thi hanh an
Dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy; Nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh theo cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an Dan sy; Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS KV10-TP.HCM

- THA DS TP.HCM;

- VKSND KV 10-TP. HCM,;

- TAND TP.HCM;

- Lvu: VT, ho so vu an.

Lwong Duy Minh Chinh
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