TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Daoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s: 24/2021/KDTM - PT.
Ngay : 1,5/2/2021 i

V/v: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cic Tham phan Ba Ngé Tuyét Bing
Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Thuw ky Toa an nhan dan TP Ha N¢i ghi bién ban phién toa : Ba Duong Thi Hué
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TPHa Noi: Ba Pinh Thi Tuyét Mai — KSV

Ngay 1,5 thang 2 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Ha No1, xét xur
phic tham, cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thy 1y sé: 283/2020/TLPT -
KDTM ngay 17 thang 12 nam 2020 vé tranh chap: Hop ddng tin dung.

Do Ban an Kinh doanh thwong mai so tham sé 38/2020/ KDTM — ST ngay 15
thang 9 nam 2020 cta Toa &n nhan dan Huyén CM b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 697/2020/QDPPT — KDTM
ngay 28 thang 12 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 41/2021/QD-PT ngay
09/1/2021 gitra cac duong sy :

Nguyén don: Ngdn hang thuwong mai TNHH Mt thanh vién DK ( goi tit Ngan hang
)

Dia chi: S6 109 TH b, quan HK , Tp. Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Pham Huy Th — Chtc vu: Tong Giam déc; Nguoi
dai dién theo uy quyén: Ong Luu Ngoc V — sinh nim 1987.

Bi don: Cong ty TNHH kinh doanh thwong mai tong hop HH (goi tat Cong ty HH );
Tru s¢: SO nha 73, t6 7, khu TB , thi tran XM , CM , Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vi Thi H — Chirc vu: Giam ddc.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Minh H sinh ndm 1952.



2.BaléThi H2 sinh ndm 1955.

3.Anh Lé Vi¢t H3 , sinh nam 1979.
4. Chi Lé Vi¢t H4 sinh ndm 1983.
5. Chi Hoang Thi N , sinh ndm 1982.

Péu tra tai: S6 nha 7, ngd 110/10 duong NHT , phuong XL , quan TH , Ha Noi.
C)ng V,ba H, 6ng H c6 mat. Anh H2 c6 mat khi xét xir, Véng mat khi tuyén an.Céc

duong su khac vang mat.

NOI DUNG VU AN

1.Tvong don khoi kién ndp tai Toa dn va qud trinh tién hanh té tung va tai phién
toa, Nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP DK c6 ky két Hop ddéng tin dung sb
014/0491/HDTD/GPBSGD/2011 ngay 6/7/2011 vé1 Cong ty HH ¢6 ndi dung: Cong ty
HH vay: S.OO0.000.000déng, Muc dich: B sung von hoat dong san xuét, kinh doanh.

Qua trinh thyc hién hop ddng, Ngan hang giai ngan cho Coéng ty HH vay
5.000.000.000d6ng. Sau khi vay, Cong ty HH di tra dugc: 331.375.379d, gdm:
328.839.9394 tién lai trong han; 2.535.440d 13i qua han. Cong ty HH vi pham nghia vu
trd ng tir ngay 10/11/2011.

Tai phién toa so thim, Ngan hang yéu cau Cong ty HH phai tra tong sd tién con
ng tinh dén ngay 15/9/2020 la: 22.033.213.075 dong; trong d6 gdém: Ng gbc:
5.000.000.000 déng; No lai trong han: 275.615.628 déng; No 1ai qua han:
16.757.597.448 dong.

Ké tir ngdy 16/9/2020 Cong ty TNHH Kinh doanh thuong mai téng hop HH tiép
tuc chiu 13 d6i véi sb tién gbc con ng theo mire 13i suét timg thoi ky quy dinh trong
Hop dong tin dung d3 ky két cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Pé dam bao nghia vu tra ng,cac bén da ky két: Hop dong thé chap tai san so cong
ching 011692/2011, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 05/7/2011 tai Van phong
Cong ching HG , diang ky giao dich bao dam tai Vin phong dang ky dat dai Ha noi
ngay 06/7/2011véi ndi dung : Cong ty HH thé chap Quyén su dung dat va tai san gan
lién voi dat tai can ho 01, nha N5, phuong XL , quan TH , Ha Noi theo“Gidy chimg
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢” s6: 10103138087 do UBND thanh



phd Ha Noi) cip ngay 27/4/2004 cho Cong ty HH dam béao cho khoan vay ctia Cong ty
HH . Nguyén don dé nghi néu Cong ty HH khong tra ng thi dugc xir 1y tai san thé chép.

Bi don — Céng ty TNHH thwong mai tong hop HH trinh bay:

- V& nghia vu tra ng: Nam 2009 ba H ¢6 thong qua mot sd ngudi quen biét nho
ba H lap ho so, lam giam déc Cong ty HH . Qua trinh Cong ty HH vay tién cia Ngan
hang thi ba H khong truc tiép tham gia, khong biét, khong lam thu tyc vay tién vi khi
do6 nguot dai dién theo phap luét 1a nguoi khac.

Nay Ngéan hang khoi kién Cong ty HH thi ba H xac dinh chi lam giam ddc dai
dién phap luat trén danh nghia, khong lién quan dén trach nhiém cua c4 nhan ba H phai
tra ng Ngan hang, ba H dé nghi giai quyét theo phap ludt vé khoan no cuia cong ty véi
Ngén hang. Tai thoi diém giao két Hop dong thé chap khi d6 ba H khong lam dai dién
phap luit nén ba H khong c6 v kién, quan diém gi, dé nghi toa an giai quyét theo phap
luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan — éng Lé Minh H , ba Nguyén Thi Ha,
anh Lé Viét H3 théng nhdt trinh bay:

Ong H1 , ba H3 dugc UBND thanh phd Ha Noi cdp Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat & s6 10103138087 ngay 27/4/2004 ddi véi thira dat
dién tich 101,88m2 tai dia chi: Can ho 01,Nha N5, Tap thé quan doi Bo téng tham muru,
phuong XL , quan TH , thanh phd Ha Noi, gia dinh 6ng ba sir dung 6n dinh tir d6 dén
nay.

Vao ndm 2009 do c¢6 nhu cau vay tién st dung viéc gia dinh, 6ng ba c6 gip va
vay cua Ong Nguyén Van Bang, sinh nam 1953, dia chi tai Quan Cau Giéy, Ha Noi sb
tién 1.000.000.000d. Ong B cho biét 1a khong c6 san tién va di vay Ngan hang gitp,
ong H1 , ba H3 dong y. Ong H1 , ba H3 va ong B ¢6 lap vin ban hop dong cam két va
hop dong uy quyén c6 thoi han 10 nam, viéc ky két do mot nguoi 1lam viée tai Vin
phong cong chirng A 1ap va cho 6ng H1 , ba Ha ky. Sau do thi 6ng ba c6
ban giao Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng B .

Khoang nam 2012, 6ng H1 , ba H3 nhan dugc thong tin tir phia Ngan hang
thong bao 1 ngdi nha ciia 6ng ba di thé chap tai Ngan hang. Sau d6 thi nhiéu 1an 6ng
ba dén gap ong B lién lac dé yéu cdu tra ng gdc cho 6ng B s6 tién 1.000.000.000d va
yéu cau 6ng B hoan tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dit cho 6ng ba vé quan Iy

st dung thi ong B khong thuc hién.



Toan bo qué trinh Cong ty HH ky hop dong tin dung va Hop dong thé chap véi
Ngan hang thi 6ng ba khong dugc biét nén khong lién quan dén viéc Cong ty vay tién
Ngan hang va viéc ky thé chap, dé nghi cic co quan phap luat xem xét bao vé quyén loi
cho ong ba.

Bdn dn kinh doanh thirong mai so tham sé 38/2020/KDTM-ST ngay 15/9/2020
ciia Toa Gn nhan dan Huyén CM da quyét dinh nhu sau:

Xtr:1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TM TNHH MTV DK .

2. Vé trach nhiém tra ng:Budc Cong ty TNHH Kinh doanh thuong mai tong hop
HH phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TM TNHH MTV DK toan bo sd tién con ng
theo Hop dong tin dung dd ky két tinh dén ngdy 15/9/2020tong sb tién la:
22.033.213.075 dong; trong d6 gébm: No gbe: 5.000.000.000 dong; No 13i trong han:
275.615.628 ddng; No 14i qua han: 16.757.597.448 dong.

Ké tir ngdy 16/9/2020Céong ty TNHH Kinh doanh thuong mai tong hop HH phai
tiép tuc chiu 1ai dbi voi sb tién gdc con no theo muc 1ai suat da thoa thudn trong hop
dong tin dung da ky.

3. Vé xir Iy tai san thé chap:

3.1. Truong hopCong ty TNHH Kinh doanh thwong mai tong hgp HH khéng thyc
hién nghia vu trd nog hoac khong thanh toan xong khoan no thi Ngan hang TM TNHH
MTV DK c¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan sucé tham quyén ké bién, phat mai
khéi tai san da thé chap dé thu hdi nola :Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
tai can ho 01, nha NS5, tap thé quan doi bo té)ng tham muu, phuong XL , quan TH , Ha
Noi theo “Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢” so:
10103138087 do UBND thanh phé Ha Noi) cAp ngay 27/4/2004. Tai san thudc quyén
s& hiru, str dung ctia Cong ty TNHH kinh doanh thwong mai tong hop HH .

3.2. Trudong hop sau khi phat mai tai sdn baodam khong dua nghia vu trd ng thi
Cong ty TNHH Kinh doanh thuong mai tong hgp HH vén phai c¢6 nghiavy thanh
toan s6 ng gbc, 13i con lai cho ngan hangdén khi thanh toén xong toan bd khoan ng.

4. V& an phi:

4.1. Cong ty TNHH Kinh doanh thwong mai tong hop HH phéi chiu 4n phi so
tham 14 130.033.213 dong.



4.2. Tra lai Ngan hang TM TNHH MTV DK 63.030.000tién tam ¢ng an phi da
nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CM theo Bién lai thu tam ing an phi, 1¢ phi
Toa an s6: AA/2015/0004694 ngay 29/4/2020.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Khong doéng ¥ v6i ban an so tham, ngay 29/9/2020, ba Lé Thi H2 khang cao
toan bd ban an.

Tai phién toa phiic thAm:

Nguyén don trinh bay : Giir nguyén yéu cau khai kién dé nghi giit nguyén ban an
so tham. Khi nhan thé chap nha dat néu trén Ngan hang c6 dén nha dat thé chap dinh
gi4 va c6 ban anh giri Toa an. Nam 2013 Ngan hang c6 dén nha dat thé chap dé kiém tra
tai san thé chap va co vao nha 6ng H1 va c6 chup anh giri Toa an.

Ong H1 , ba H3, anh H4 théng nhdt trinh bay :

Ngué)n géc nha dét tai can ho 01, nha N3, tap thé quan doi bo téng tham muu,
phuong XL , quan TH , Ha Noi 14 do co quan phan cho éng HI , nha cép 4 trén dién
tich 101,88m2 dat. Nam 2002 ong HI ba H3 phé nha cip 4 xay thanh nha 3 ting trén
80m2 dit nhu hién nay. Nam 2004 6ng H1 ba H3 mua nha theo Nghi dinh 61/CP do
vay ong H1 ba H3 khong ké khai nha 3 ting, ngay 27/4/2004 UBND thanh ph6 Ha Noi
cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sd: 10103138087
dung tén 6ng H1 ba H3. Ngay 7/7/2009, 6ng Lé Minh H , ba Lé Thi H2 , 6ng Nguyén
Vin B ky Hop dong uy quyén sb cong chimg 769.2009/HPUQ, 6ng H1 , ba H3 khong
thé chip nha dat cho Ngin hang, do vdy khong lién quan dén viéc vay no gitta Ngan
hang va Cong ty HH , gia dinh 6ng H1 khong dong y xir 1y tai san thé chip, dé nghi
Toa 4n xem xét quyén loi cta gia dinh 6ng ba khi Toa an giai quyét vu an.

Ong Nguyén Van B trinh bay nhw sau: Ngay 7/7/2009, tai Van phong céng ching
A, 6ng Lé Minh H , ba Lé Thi H2 , 6ng Nguyén Vin B ky Hop dong uy quyén s cong
ching 769.2009/HPUQ, viéc hai bén ky két khong bi ép budc, Ira doi, muu lgi ca
nhan, c¢6 su ching kién cua cong chimg vién. Theo diéu 2.1 cta Hop dong uy quyén
ong H1 , ba H3 uy quyén cho 6ng B chuyén nhuong sang tén nha dat 14 cidn ho 01, nha
NS5, tap thé quan doi bo téng tham muu, phuong XL , quan TH , Ha No6i ctia ong H1 ,
ba H3. Sau d6 ngay 27/6/2011 tai Van phong cong ching HG dugc su dong ¥y cta 6ng
H1 , ba H3, 6ng B ky Hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha va quyén st dung
dat s6 011567/2011 cho Cong ty HH . Viéc chuyén nhuong 13 hoan toan tu nguyén va



duoc sy uy quyén hop phap cta ong H1 , ba H3. Ong B d duoc Toa an cho xem Hop
dong cam két ngay 7/7/2009 trong hd so Toa an va cong nhan c6 ky Hop dong cam két
néu trén, nhung sau khi ky Hop dong cac bén khong thuc hién theo Hop dong do, vay
Hop ddéng néu trén khong co gia tri. Hop dong uy quyén sd cong ching
769.2009/HPUQ ngay 7/7/2009 khong lién quan dén Hop ddng tin dung ngay 6/7/2011
giita Ngan hang va Cong ty HH . Ong B d4 giao s6 do va cac gidy to cong ching cho
Cong ty HH va 6ng H1 ba H3 sau d6, ban than 6ng B khong nhan tién va bét ctr gidy
td gi lién quan dén khoan vay trén.

Ban than ong B strc khoé yéu, bénh tat nén dé nghi Quy Toa cho phép ving mit
khi Toa an giai quyét vu an, tir chdi tham gia tir cip so thim. Loi khai 14 hoan toan ty
nguyén dé nghi Toa 4n xem xét.

Vin phong céng chimg A ( nay la Van phong cong chimg PTH) ¢é ¥ kién nhuw
sau:

Cong chimg vién Ngo Quang Trinh di thu 1y va ching nhan Hop dong uy quyén
s6 cong chimg 769.2009/HPUQ ngay 7/7/2009 dung theo quy dinh ctia Luat cong
chtng. Cong chtng vién d3 giai thich & quyén va nghia vy cta cac bén di duoc ghi 18
trong Hop dong uy quyén, dugc cac bén cong nhan va ky vao Hop dong. Noi dung cua
Hop ddng phu hop vé6i cac quy dinh cta phap luat va theo ¥ chi thoa thuén cta hai bén,
duogc ghi 1d trong cac diéu khoan ctua Hop ddng.Vin phong cong ching khong dé nghi
dugc tham gia td tung tai cép so tham, va dé nghi xét xu Véng mat.

Vin phong cong ching HG ( nay la Van phong cong chimg ND) c6 ¥ kién nhie
sau: Ngdy 27/6/2011 Vian phong cong ching HG di tiép nhan va thuc hién cong ching
Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha va quyén st dung dat sé cong chimg
011567/2011/quyén sé 02/TP/SCC/HPCN. Hop ddng chuyén nhuong duge tién hanh
theo dung trinh ty, thu tuc phap luat. Cac bén giao két Hop dong c6 day du ning luc
hanh vi dan sy, muc dich va noi dung Hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap
luat, khong trai dao duc xa hoi. Trude khi ky két hop dong, van phong céng ching da
giai thich rd quyén va nghia vu cta cac bén tham gia giao dich va cac bén di doc, hiéu,
nhat tri ky tén diém chi vao Hop dong trudéc mat cong ching vién Vin phong cong
chung HG . Do d6 giao dich dan sy dugc xac lap gitra cac bén néu trén khong phai 1a

giao dich gia tao. P& nghi xét xir vang mat.



Tai phién toa vi dai dién Vign kiém sdt nhén dan Thanh phé Ha Néi cé quan
diém:

- Vé thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thu 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta Bo luat té tung dan sy.

- Toa &n cap so tham diéu tra xdc minh va ldy 10i khai cta cac duong sy chua day
du can rat kinh nghiém, tuy nhién cap phiic thim da tién hanh khac phuc nhiing thiéu
sot trén, do vay dé nghi Hoi dong xét xtr can ¢t vao cac tai liéu co trong hd so dé giai
quyét vu an.

- V& ndi dung : Xét thiy, viéc cac bén ky két Hop dong tin dung trén co sé hoan
toan tu nguyén, phu hop véi phap luat nén phat sinh hiéu lyc. Ngan hang khaoi kién yéu
cau Cong ty HH tra sd tién no gdc 1a 5.000.000.000d0ng 1a phu hop phap luit.

- V& no lai trong han, qua han: Can ctr khoan 2 diéu 91 Luat céc td chirc tin dung
nam 2010 viéc thoa thuan vé 13i suét cho vay tai cac Hop dong tin dung trén 1a phu hop
quy dinh cta phap luat va dugc bén vay chp nhan, tuy nhién dé nghi xem xét muc 1ai
suat qua han cho phu hop cac quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc vé doanh nghiép vira
va nho.

- V& Hop dong ty quyén lap ngay 07/7/2009: Qua trinh xét xtr so tham, phiic
tham 6ng H1 ba H3 x4c nhan tu nguyén ky Hop dong uy quyén sé cong ching
769.2009/HPUQ ngay 7/7/2009, hop dong phi hop phap luat nén phat sinh hiéu luc.

- V& Hop dong thé chap tai san :Cac bén ky két hop dong trén co sé tu nguyén,
ndi dung va hinh thirc ctia Hop dong phut hop phap luat nén phét sinh hiéu luc.

Tuy nhién, Ngan hang khi tham dinh tai san xac dinh tai san thé chap 1a dién tich
dat 1a 101,88m2 trén dét c6 01 nha cp 4 dién tich 20,70m2, trén thuc té tai san trén dat
do 6ng H1 ba H3 xay dung nim 2006 1 nha 3 tang dién tich 80m2 khong ghi nhan
trong hop dong thé chap.

Vi vay, néu Cong ty HH khong tra dugc no cho Ngan hang, thi Ngan
hang yéu cau phat mai tai san 1a quyén sir dung dét tai dia chi: can ho 01, nha N5, tap
thé quan doi bo tong tham muu phuong XL , quan TH , thanh phd Ha Noi theo gidy
ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 10103138087 do UBND
thanh phd Ha Noi cAp ngay 27/4/2004 dién tich 101,88m2. Tai san trén dat thi sé thoa
thuan v&i chi s¢ hitu dé dam bao quyén loi cho cac bén. Do do, chép nhan mot phén
n6i dung khang céo cta ba H3. Do vy cin cir khoan 2 Piéu 308 BLTTDS dé nghi Hoi



dong xét xir : Chap nhan mot phan don khang cdo cua ba Lé Thi H2 , stra 4n so tham
theo phan tich trén.
Vé an phi: Ba H3 khong phai chiu 4n phi phac tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n di duoc thim tra tai phién
toa va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:

- Vé thii tuc t6 tung : Pon khang cao ctia ba Lé Thi H2 trong thoi han Luat dinh
va hop I¢.

- Nhing thiéu sot ctia Toa an cap so tham : Ong Lé Minh H , ba Lé Thi H2 uy
quyén cho ong Nguyén Vin B ky két Hop dong uy quyén sé cong ching
769.2009/HDUQ ngay 7/7/2009 lién quan dén nha dat, nhung Toa an cap so tham
khong hoi y kién va 14y 10i khai ctia 6ng Nguyén Vin B vé nhitng van dé lién quan dén
viéc uy quyén va chuyén nhuong nha dat 1a thiéu sot. Toa an cip so tham chua xéc
minh 1am 13 viéc gitra Cong ty TNHH kinh doanh thuong mai téng hgp HH va ong
Nguyén Vin B ky két thuc hién Hop ddéng chuyén nhuong quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyén st dung dat & s6 011567/2011 nhu thé nao 1a thiéu sét. Toa an cip so tham
khong xac minh lam rd viéc Van phong cong chung HG , Van phong cong ching A
cong chimg cac Hop dong uy quyén, Hop dong chuyén nhuong 13 thiéu sot, thiy rang
nhitng sai sot néu trén 1a nghiém trong, tuy nhién Toa an cip phuc tham di xac minh va
1am & moi noi dung trén , 6ng Nguyén Vin Bang, Vin phong cong ching HG , Vin
phong cong chimg A déu da co 10i khai tai cAp phuc tham va dé nghi xin xét x(r vang
mit, do vay Toa 4n cAp phuc thim s& cin cir vao cac tai liéu da c6 trong ho so dé giai
quyét vu an.

- Vé néi dung:

* V& Hop ddng tin dung :

- V& no gbc: Ngay 6/7/2011, Ngan hang do ba Pham thi Phuong Hanh — Pho
Giam dbc So giao dich Ha Noi dai dién va Cong ty HH do ong Nguyén Thanh Hop
giam ddc dai dién ky két Hop dong tin dung s6 014/0491/HDTD/GPBSGD/2011 trén co
s& tur nguyén khong bi ép budc, ndi dung va hinh thirc cuia Hop dong phu hop véi cac
diéu 471,474,476 Bo luat dan su nén phat sinh hi€u lyc. Can ctr cac bién ban lam viéc

giita Ngan hang va Cong ty HH va cac tai liéu c6 trong hd so déu thé hién Cong ty HH



con Cong ty HH no gbe 1a 5.000.000.000d6ng dén nay chua tra, do vy Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don budc Cong ty HH tra s6 no goc néu
trén 13 ¢ cin ctr nén chip nhan.

- V& 14i suat : Tai thoi diém ky két Hop dong tin dung ngay 6/7/2011 cac bén
thoa thuan thoi han vay ngan han, 14i suat tha n6i 1 thang thay d6i 1 1an, muc 13i sut
23,5%/nam 1a pht hop voi Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010, diéu 91 Luat
cac to chie tin dung 2010. Tir naim 2012 Ngan hang nha nudc c¢6 quyét dinh diéu chinh
1ai suat nham thyc hién Nghi quyét s6 13/NQ-CP ngay 10/5/2012 cta Chinh Phu vé
viéc 6n dinh kinh t& vi mo , céc Ngan hang phai tuan thu thyc hi¢n, nhu vay mirc 1ai
sudt cho vay ctia Ngan hang s& thay doi theo viéc diéu chinh 13i suat cua Ngan hang
nha nudc ting thoi diém, do vy Toa an phai cin ct vao cac quyét dinh ciia Ngan hang
nha nudc vé viée diéu chinh 13i xuit dé xem xét ap dung murc 14i suét theo quy dinh.
Cong ty HH thudc doanh nghi€p vira va nhé theo Nghi dinh 56/2009/ND do vay viéc
Toa 4n cap so tham budc Cong ty HH thanh toan murc 13i suat qua han 150% trén mirc
131 suat 24% ké tir ngay 6/1/2012 dén ngay xét xir so tham 1a chua phu hop véi cac quy
dinh vé i sut cho vay do Ngan hang Nha nudc quy dinh. Mic du Ngan hang da xuat
trinh cac quyét dinh diéu chinh 13i suat cho Toa 4n nhung muc 13i suat ma Ngan hang
ap dung khong phu hop véi cac Thong tu 14/2012/TT-NHNN ngay 4/5/2012 , Thong tu
20/2012/TT-NHNN ngay 08/6/2012, Thong tu sd 33/2012/TT-NHNN ngay
21/12/2012;Thong tu s6 09/2013/TT-NHNN ngay 25/3/2013;Thong tu s6 10/2013/TT-
NHMM ngay 10/5/2013; Thong tu s6 16/2013/TT-NHNN ngay 27/6/2013; Thong tu s6
08/2014/TT-NHNN ngay 17/3/2014; Quyét dinh sb 499/QD-NHNN ngay 17/3/2014;
Quyét dinh s6 2174/QD-NHNN ngay 28/10/2014; Thong tu s 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016; Quyét dinh s6 1425/QD-NHNN ngay 07/7/2017 cua Ngan hang Nha
nuéc, theo d6 murc 13i suat thay doi giam dan tir 14%/nam xudng 6,5%/nam, vi vay can
sta 4n so tham vé 1ai sudt cu thé budc Cong ty HH trda no lai trong han:
257.615.682d6ng , 13i quéa han: 6.567.395.833d0ng.

* V& Hop dong thé chép :

- V& ngudn gdc tai san thé chap : Can cr vao céc tai lidu ¢ trong hd so thé hién
can ho 01 nha N5 — TTQD BTTM nay la s6 7 ngd 110/10 duong NHT , phuong XL ,
quan TH , Ha Noi thudce quyén s hitu va str dung ctia 6ng Lé Minh H , ba Lé Thi H2



da dugc UBND thanh ph cap Giay ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung
dat ¢ s6 10103138087 ngay 27/4/2004 dung tén 6ng Lé Minh H , ba Lé Thi H2 |

- Ngay 7/7/2009, tai Van phong cong chiing A, 6ng Lé Minh H, ba Lé Thi H2 ,
ong Nguyén Vin B ky Hop déng uy quyén sd cong ching 769.2009/HDUQ véi noi
dung : “2.1 Bang Hop dong nay, Bén A (éng Lé Minh H ba Lé Thi H2 ) dong y uy
quyén cho Bén B (éng Nguyén Vin B ) nhdn danh va thay mdt Bén A thyc hién cdac néi
dung dwoc Bén A uy quyén cu thé dudi day: Puoc quyén nhdn, qudn 1y, sir dung, xdy
dung nha trén thira dat néu trén theo nhu cau ciia minh.Trong qud trinh qudn 1y, sir
dung, Bén B dwoc toan quyén thay mdt va nhdan danh Bén A chuyén nhwong sang tén
cho nguoi khdc doi véi quyén sir dung thira dat néu trén. Gid ca phwong thirc thanh
todn nguwoi mua va cdc diéu kién chuyén nhwong khdc do bén B toan quyén quyét dinh.
Bén B dwoc huwong toan bo khoan tien cé dige tir viéc chuyén nhuwong...”.

Thay rang 6ng Lé Minh H , ba Lé Thi H2 , 6ng Nguyén Vin B ky két Hop dong
uy quyén sd céng chimg 769.2009/HDUQ ngay 7/7/2009 trén co sé ty nguyén khong bi
ép budc, Hop dong c6 nodi dung va hinh thie phit hop véi phap luat, ¢o cong chimg cia
Vin phong cong chimg A 13 phu hop véi phap luat nén phat sinh hiéu luc. Ong Lé
Minh H , ba Lé Thi H2 phai chiu trach nhiém vé nhiing ndi dung da uy quyén theo
Hop dong uy quyén néu trén, néu sau ndy phat sinh tranh chap s& duoc giai quyét bang
vu an khac.

- Ngay 27/6/2011, tai Van phong cong ching HG ( nay la Van phong cong
chimg Nguyén Diing ) 6ng Lé Minh H , ba Lé Thi H2 do 6ng Nguyén Vin B 1a dai
dién theo uy quyén va Cong ty HH d3 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hiru nha
& va quyén st dung dat & s6 011567/2011 vé6i ndi dung : Coéng ty HH nhén chuyén
nhuong toan bd nha dit theo Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén str dung
dat ¢ s6 10103138087 ngay 27/4/2004 do UBND thanh phé Ha Noi cip ngay
27/4/2004. Ngay 5/7/2011, Van phong dang ky dat dai Ha Noi dang ky sang tén nha dat
néu trén dung tén Cong ty HH .

Thay rang, 6ng Nguyén Vin B 1a dai dién uy quyén hop phép cua ong Lé
Minh Hién, ba Lé Thi H2 va Cong ty HH da ky Hop ddong chuyén nhuong quyén so
hitu nha & va quyén stir dung dat & s6 011567/2011 ngay 27/6/2011 trén co sd tu nguyén
khéng bi ép bude, Hop dong c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi phéap luat, co cong
ching cua Van phong cong chirng HG 1a phu hgp vé1 phap luat nén phat sinh hiéu luec.



Do viy viéc ngiy 5/7/2011 Vin phong ding ky dat dai Ha Noi dang ky sang tén nha
dat néu trén dimg tén Cong ty HH 1a phu hop voi phép lut.

- Ngay 5/7/2011, tai Van phong cong ching HG (nay la Van phong cong chiung
Nguyén Diing) Cong ty HH do 6ng Nguyén Thanh Hop — Giam dc dai dién va Ngan
hang — S& giao dich Ha Noi do ba Pham thi Phuong Hanh dai dién di ky Hop dong thé
chap tai san s6 cong chimg 011692/2011 véi ndi dung : Cong ty HH thé chap nha dat
theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 10103138087 do
UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 5/7/2011 dé dam bao cho khoan vay cta Cong ty
HH .

Thiy rang , cac bén ky két hop dong thé chép trén co sd tu nguyén, khong bi ép
budc, hop dong c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi cac Diéu 342, 343, 715 Bo luat
dan sy niam 2005; Diéu 114, 115 Luat nha & ndm 2005 va Diéu 106 Luat Dat dai nam
2003, duoc ding ky giao dich dam bao theo ding Nghi dinh sd 163/ND-CP ngay
29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bam dam va cac quy dinh ctia phap luat co lién
quan, nén phat sinh hiéu luc, do vay viéc Toa an cip so tham chap nhan yéu ciu cua
Ngéan hang trong truong hop néu Cong ty khong tra ng thi Ngan hang co quyén yéu
cau xir Iy phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng 1a phu hop véi phap luat, do vay
khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba H3 vé viéc khong dong ¥ xir 1y tai san dam
bao.

Khoan 1,2 diéu 19 Luat Nha ¢ quy dinh : « 1. Viéc xdc nhdn thay doi sau khi cdp
Gidy chung nhdan quyén s0 hitu nha o dwoc thuc hién khi co su thay doi vé dién tich,
chiéu cao, két cau chinh nha ¢. 2, Chit s¢ hitu nha & phdi c6 bdn ké khai vé néi dung
thay doi kém theo Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha & va nép cho co quan quan Iy
nah & caaso cé tham quyén cap Gidy chimg nhdn.”. Can ct 101 khai cia cac duong su
va cac tai lidu co trong hd so thdy rang nim 2002 6ng H1 , ba H3 xdy nha 3 ting trén
dién tich 80m> dét, nhung khi ké khai cap Gidy ching nhan quyén s hitu nha ¢ va
quyén st dung dat va thi 6ng H1 , ba H3 khong ké khai nha 3 tang do vay khi UBND
Thanh phé Ha Nbi cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat va quyén s& hitu nha & chi
ghi nhan nha & cip 4 co dién tich 20,7 m?. Sau khi duoc cip Gidy chimg nhan ong
H1 ,ba H3 khong ké khai dang ky nha 3 ting voi co quan Nha nudc ¢6 thim quyén, do

vay nha xay 3 tang chua dugc cac co quan nha nudc c6 tham quyén cong nhan.



Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 diéu 1 Nghi dinh 11/2012/NDCP ngay
24/2/2012 cua Chinh phu sira d6i bo sung mot sd diéu Nghi dinh 163/2006 ngay
29/12/2006 quy dinh : “ chii s& hitu tai san gdn lién véi dat dwoc tiép tuc sir dung dat
theo nhw thod thudn giita nguoi siv dung dat va chii s6 hivu tai san gdn lién véi dat , trie
trieong hop cé thod thudn khdc. Quyén va nghia vu giita bén thé chdp va chii s¢ hitu tai
san gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho ngwoi mua, ngwoi nhdn chinh quyén sir
dung dat” . An 18 s6 11/2017 quy dinh : « Truwong hop bén nhdn thé chdp, bén thé chap
thod thudn bén nhdn thé chcfp dwoc ban tai san dam bao la quyén sw dung dién tich dat
ma trén dat cé nha thudc s hivu cia nguoi khdc khéng phdi la nguoi siv dung dat ” thi
“can danh cho chii sé hitu nha dé dwgc quyén wu tién néu ho ¢é nhu cau mua”. Can cit
Hop dong uy quyén, Hop dong chuyén nhuong, Hop dong thé chap thi dbi twong giao
dich cua cac Hop ddng trén 1a quyén so hiru nha & va quyén st dung dit theo Gidy
chtimg nhén quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &, gia tri xdy dung nha 3 tang
khong phai 1a dbi twong giao dich cuia cac Hop dong néu trén, do vay gia tri xdy dung
nha 3 tang thudc quyén so hiru cia ong H1 , ba H3, do vay khi Ngan hang xtr 1y tai san
thé chap 1a toan bo 13 cin ho 01 nha N5 — TTQD BTTM nay 14 s6 7, ngd 110/10 dudng
NHT , phuong XL , quan TH , Ha Néi thi 6ng H1 , ba H3 duogc uu tién mua va Ngan
hang phai thanh toan cho 6ng H1 ba H3 gié tri xdy dung nha 3 tang. Vi vay chip nhan
mot phan khang cdo ctia ba Lé Thi H2 sira 4n so tham theo nhiing phan tich trén.

* V& an phi : Ba Lé Thi H2 khong phai chiu an phi phtc tham.

Twr nhirng nhan dinh trén!

Can ct diéu 342, 343, 351, 471, 474, 476, 715 B6 luat dan su 2005.

Cin ct Diéu 114, 115 Luat nha & ndm 2005 va Diéu 106 luat Dat dai nim 2003

Can ct diéu 90, Piéu 91, Diéu 94, Picu 95, Diéu 98 Luat cac td chirc tin dung.

Can ctr diéu 147, diéu 148, khoan 1 diéu 161, khoan 2 diéu 308, diéu 313, 349
BO luat to tung dan su.

Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ,Nghi dinh 11/CP/2012
ngay 22/2/2011 vé sira d6i bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 , Khoan 6 diéu 12 Nghi dinh 83/2010 ngay 23/7/2010 ctia Chinh Phu vé

giao dich bao dam;



Cian ctr diém d khoan 1 diéu 12, khoan 2 diéu 26, khoan 1 diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016 UBTVQH cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam,thu, ndp, quan ly, st dung an phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

Xtr : Chap nhan mot phan khang céo ctia ba Lé Thi H2 .

Sira Ban dn kinh doanh thwong mai so tham so 38/2020/KDTM-ST ngay
15/9/2020 ciia Toa dn nhén dan Huyén CM va quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai TNHH Mot thanh
vién DK .

Budc Cong ty TNHH Kinh doanh thuong mai tong hop HH phai c6 nghia vu tra
cho Ngan hang thuong mai TNHH Mot thanh vién DK toan b s6 tién con no theo Hop
doéng tin dung da ky két tinh dén ngay 15/9/2020 tong sb tién 1a: 11.843.011.461
dong( muoi mot ty tam traim bon muoi ba triéu khong trim mudi mot ngan bén trim
sau muoi mdt dong); trong d6 gém: No gbe: 5.000.000.000 dong; No 13i trong han:
275.615.628 ddng, 14i qua han: 6.567.395.833d6ng

Ké tir ngdy 16/9/2020 Coéng ty TNHH Kinh doanh thuong mai tong hgp HH phai
tiép tuc chiu 13i ddi véi s6 tién gdc con no theo mirc 13i suat da thoa thuan trong Hop
d6ng tin dung va phu hop véi quy dinh ctiia Ngan hang Nha nudc.

2.Trudng hgp Cong ty TNHH Kinh doanh thuwong mai tong hop HH khong thyc
hién nghia vu tra ng hodc khong thanh toan xong khoan ng thi Ngan hang thuong mai
TNHH Mot thanh vién DK ¢ quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan su c6 thim
quyén ké bién, phat mai khéi tai san dd thé chap dé thu hdi no 1a : Quyén sir dung dat
can hd 01 nha N5 — TTQD BTTM, phuong XL , quan TH , Ha No61 da dugc UBND
thanh phé Ha Noi cap “Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat 6”
s6: 10103138087 ngay 27/4/2004, ngay 5/7/2011 Vin phong dang ky dat dai Ha Noi
dang ky sang tén Cong ty TNHH kinh doanh thwong mai tong hop HH , thi 6ng Lé
Minh H , ba Lé Thi H2 duoc vu tién mua.

Truong hop Ngan hang thuong mai TNHH Mot thanh vién DK dé nghi co quan
Thi hanh 4an dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai: Quyén sir dung dét va toan bo tai
san gan lién voi dat tai can ho 01 nha N5 — TTQD BTTM, phuong XL , quan TH , Ha
Noi da dugc UBND thanh phé Ha Noi cap “Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va



quyén st dung dat ¢ s6: 10103138087 ngay 27/4/2004, ngay 5/7/2011 Vian phong ding
ky dat dai Ha Noi dang ky sang tén Cong ty TNHH kinh doanh thuong mai tong hop
HH , thi Ngan hang thwong mai TNHH Mot thanh vién DK phai thanh todn cho 6ng Lé
Minh H , ba Lé Thi H2 gia tri xdy dung nha 3 tang.

Truong hop sau khi phat mai tai san bdo dam khong du nghia vu tra ng thi Cong
ty TNHH Kinh doanh thuwong mai tong hop HH van phai c6 nghia vu thanh toén s6 ng
gdc, 14i con lai cho Ngan hang dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

3. V& an phi:

3.1. Cong ty TNHH Kinh doanh thuwong mai téng hop HH phai chiu an phi so
tham 13 119.843.011ddng.

3.2. Tra lai Ngan hang thuvong mai TNHH Mot thanh vién DK 63.030.000d0ng
tam trng an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén CM theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 16 phi Toa an s6: AA/2015/0004694 ngay 29/4/2020.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 5/2/2021.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an ND Huyén CM . A r 5 oA N

_ Chi cye THADS H. CM ; Tham phan - Chu toa phién toa

- Vién kiém sat ND TP Ha Ngi,

- Duong su.

- Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh









